CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des saisies
immobilieres du Juge de I'exécution du Tribunal Judiciaire de MEAUX siégeant
au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE
EN UN SEUL LOT

Sur la commune de MONTEVRAIN (77144), 2/10 avenue de la société des
MNations,
Dans un ensemble immaobilier cadastré section C n® 1489 et Cn"1492, pour
une surface de 02ha 73a 77ca,
Les lots 1739, 1158, 1746, et 1157

Aux requétes poursuites et diligences de :

Le syndicat des copropriétaires de la résidence 2/10 avenue de la Société
des nations a MONTEVRAIN (77144), représenté par son syndic en exercice,
la société NEXITY LAMY, société par actions simplifiée, au capital social de
219 388 000,00 €, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
PARIS sous le numéro 487 530 099, portant la carte professionnelle TGS PT
CPI175012015000001224, ayant son siége social a PARIS CEDEX (75801}, 19,
rue de Vienne, TSA 10034, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége, et géré par |'agence
MEXITY VAL D'EUROPE située & CHESSY (77700), 10, rue de la Fontaine
Rouge ;

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Jean-Charles NEGREVERGNE,
Avocat au Barreau de MEAUX, membre de la SELAS NEGREVERGNE
FONTAINE DESENLIS, société d'avocats inter-Barreaux, exercant & MEAUX
(77100), 6, rue Aristide Briand (saisieimmo@avocat-negrevergne.com -
01.64.34.14.07);



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire du jugement rendu le 17 mai 2022 par le
Tribunal Judiciaire de MEAUX, signifié a partie le 7 juin 2022 et devenu
définitif selon certificat de non-appel délivré le 10 aodt 2023, par la Cour
d'appel de PARIS ;

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de la SELARL
EVIDENCE, Commissaires de justice associés & CHELLES (77500), le 21
décembre 2023, fait notifier commandements de payer valant saisie
immobiliére a :

D'avoir immédiatement 3 payer au requérant a l'acte, entre les mains du
Commissaire de justice, ayant charge de recevair, ou encore entre les mains de
['Avocat constitué, susdénommé et domicilié :

La somme de 29.225,82 € (vingt-neuf mille deux cent vingt-cing euros et
fuatre-vingt-deux centimes), suivant décompte arrété provisoirement au 2
octobre 2023, outre les frais, intéréts, et accessoires postérieurs, et se
décomposant comme suit



Maiire Jean.Charles NEGREVERGNE i ety

Caleul d'intéréts
Arrété de compte au 23-10-02 12:00:00 AN

Imtévit 1égal
Taux majore i comprer da 07/082022 00:00:00

Affafre :  SDC de la copropriéte 2010 avenue de la SOCIETE DE SNTATIONS 77144

LI e Maoniant
IWI020Y O | CHARGES COPRO ET APPEL TRAVALTX 20170 3009 1925558 €
Turgrgrs spt 19 955,38 € die 2102009 o 30 10008 an tmnd e 0,87 P8 0,49 €
Turérdls sur 1§ 955,38 € dn OLOL20N an 30061000 an imod de 057 o s6.486 €
Tutérdes sur 19 955 58 € iy (1AOT20M0 an 28700020 au tmek de 0,54 P ii4 €
200052020 0 | Anatocisme
Dt sur 20 03587 € dn 2002020 an AT 2020 mu ey de (L8 %0 2961 €
Atdirdns sur 20 JAFAT € dw GLAN2020 an 2006001 mu fany de OL7E %a FEOT €
Anrdréts sur 20 [T 57 € du 04072020 au 03032024 ou tavx de 078 %a 210 €
0807/2021 01 | CHARGES COPRO ET APPEL TRAVAUX 2019 4 2021 504227 €
Anréreis suw 23 199,79 € dy G&0TL2020 au 2512021 an fanx de 0,78 % = &0.34 €
Ineérdts sur X5 AP08 € a 20000020 au AL 0021 i fany de 0,7d T EER TR
Inrdvdrs miw 25 370,80 € du QLAOL2022 au 160052002 an rouy de 0,78 % I LG4 E
17405/2022 o | amicle YOO T 10800 € |
Antérérs i 26 570,80 € dy J70ILI022 mu 300062022 an taux de 0,78 O 2508 €
Inrgrérs s 26 57080 € di OIAOTII022 o QEADEA2012 an o ale 0,77 S 2097 €
OT/DB02T O | Majoratbon du tsux legal
i | Tondrdss sm- 26 s;r.‘r,sr € i 070872032 an 0 22022 au tm de 5, ikt nli 624,44 €
Jurgrérs suy 26 570,80 € dy OLON202E ay JOOE02T aw tmoe de 7,06 %o S0, 74 €
Juterdrs snr 26 ST081 F g O0FAAF2023 aw QX TOOXY aw tme e 9.0 o 635,04 €
Solde did 1911582 €
Diont intérérs 133501 €
[ DomFmis | o e

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise &
exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, les
commandements dont s'agit seront publiés au Service de Publicité fonciére de
MEALUX pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés.

Lesdits commandements contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R. 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait auxdits commandements, ceux-ci ont été
publiés au Service de Publicité fonciére de MEAUX, le 15 février 2024, volume
20245 n®36, et volume 20245 n°37, et repris pour ordre le 27 février 2024,
volume 20245 n®40, et volume 20245 n"41 ;




L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée
pour I'audience d'orientation du mardi 20 juin 2024 a 9 heures ;

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énondiations du commandement de payer valant saisie
immobiligre et sus-énoncé.

Sur la commune de MONTEVRAIN (77144), 2/10 avenue de la société des
Nations,

Dans un ensemble immobilier cadastré section C n® 1489 et C n®1492, pour
une surface de 02ha 73a 77ca ;

Lot numéro mille sept cent trente-neuf {1739) :

Un appartement situé au rez-de-chaussée du batiment B portant le n® 06 sur
le plan du rez-de-chaussée du batiment B comprenant : entrée, séjour avec
coin cuisine, une chambre, salle de bains avec WC, terrasse; Et les
298/100.000émes des parties communes générales.

Lot numéro mille cent cinquante-huit (1158) :

Un parking situé au sous-sol du batiment A corps de batiment infrastructure
portant le n®58 sur le plan du sous-sol du Batiment A ; Et les 31,/100.000&mes
des parties communes générales.

Lot numéro mille sept cent quarante-six (1746) :

Un appartement situé au rez-de-chaussée du batiment B portant le n® 05 sur
le plan du rez-de-chaussée du batiment B comprenant : entrée, séjour avec
coin cuisine, une chambre, salle de bains avec WC, terrasse; Et les
298/100.000&mes des parties communes générales.

Le lot 1746 anciennement le lot 1738 selon acte d'échange le 18 octobre
2018 publié le 24 octobre 2018, volume 2018P n"12621.

Lot numéro mille cent cinquante-sept (1157) :

Un parking situé au sous-sol du batiment A corps de batiment infrastructure
portant le n"57 sur le plan du sous-sol du Batiment A ; Et les 31/100.000&mes
des parties communes générales,

Lesdits biens et droits immobiliers ont fait I'objet d'un réglement de
coproprieté du 27 septembre 2004 publié le 18 novembre 2004, volume
2004P n*13795.

Lesdits biens et droits immobiliers ont fait Fobjet d’'un état descriptif de
division et réglement de copropriété du 27 octobre 2016 publié le 28
novembre 2016, volume 2016P n°13072.

Lesdits biens et droits immobiliers ont fait 'objet d'un acte de scission de

copropriété du 27 octobre 2016 publié le 28 novembre 2016, volume 2016P
n*13067.



Lesdits biens et droits immohiliers ont fait I'objet d’un échange le 18 octobre
2018 publié le 24 octobre 2018, volume 2018P n"12621.

DCCUPATION

Lot numéro mille sept cent trente-neuf {1739) : Les lieux sont loués selon
bail d’habitation du 28 septembre 2006, pour un loyer mensuel net de 653,50
€;

Lot numéro mille sept cent quarante-six (1746) : Les lieux sont loués selon
bail d"habitation avec une prise d'effet au 12 décembre 2013, pour un loyer
mensuel net de 718,29 € ;

Le lot 1746 anciennement le lot 1738 selon acte d'échange le 18 octobre
2018 publié le 24 octobre 2018, volume 2018P n*12621.

Une description plus compléte figure sur le procés-verbal dressé la SELARL
EVIDENCE, Commissaires de justice associés a CHELLES (77500), le 26 mars
2024, ci-avant littéralement rapporté.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers, existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et

circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attacheés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution fonciére
ainsi qu'il appert d'un extrait des roles annexé au présent.

Les documents d'urbanisme seront annexés au présent par dire d'annexion.

Le dossier de diagnostics technigues du Cabinet EURODIEX est annexé au
présent,

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent a

pour les avoir acquis suivant acte de vente regu par Maitre Jean-
Pierre BRINES, notaire a AIX EN PROVENCE (13100), le 03 janvier 2005, dont
une copie a été publié¢ au service de la publicité fonciére de MEAUX, le 24
février 2005 volume 2005P n"2568 (lots 1746 et 1157), et le 04 février 2005
publié le 23 mars 2005 volume 2005P n"3757 (lots 1739 et 1158).



Cahier des conditions de vente sur saisie immobiliére

Annexe creee par DCN n"2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors
de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Maodifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée au 10 par Décision du 13 féyrier 2019 -
1O du 7 mars 2018

Chapitre |1*' : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de |'immeuble du débiteur ou, le
cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix,

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation |'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
qu'il fixe et & un montant en deca duguel l'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions gu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de |a solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais gui ont pu étre faits, des
éhoulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie,

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi,

Si lacquéreur est évincé du fait de Fun de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui 8tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
5ans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble deés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution 4 concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas

maoins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente,



ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acqguéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risgues, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit,

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont poartées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a |'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 -~ SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixi@me au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

5i le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procedures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais tanés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées,

5i le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypotheéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démalition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fands & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau
de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article
L.231-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quicongue des obligations de ['acquéreur, hors celle de
représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépits et consignations conformément a
I"article R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. lls sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par |acquéreur,
conformément a3 I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne |a vente forcée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE



Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séguestre
désigneé, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de
guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a "article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
&té taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
gu'aprés la remise qui aura été faite de [a quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

50 la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. ll en
fournira justificatif au greffe avant V'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Sil'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre



et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront tre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront
@ la charge de l'acquéreur gue pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de |'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, Vavocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur codt a 'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat 3 avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE



L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) 5i I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du premier jour du terme qul suit la vente sur surenchére ;

) 5i 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L"acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
partant sur la vente forcée.

Sil'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononceé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne 1a taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitteé,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 3 la suite de
laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer &
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la proprieté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée,



ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I"article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevair provision
4 charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds & répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.



Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de
mutation prévu par I'article 20 de |a loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n®
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que |'‘opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommas restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant,

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en
conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L"avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I' Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de larticle 20 de la loi n® 85-557 du 10 juillet 1965
conformément a Fordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant,



ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront reques sur la mise
a prix fixée par le poursuivant, soit

41.000 €
{Quarante et un mille euros).

A MEAUX
4 |NE DESENLIS
NEGREVERY X o
Le 16 avril 2024 & ey pie-Brigmd - 87 3

T TI0 MEAUX
(1 .64,34.14.07 - Faxt (54344119

FAIT ET REDIGE par Maitre Jean-Charles NEGREVERGNE, Avocat au Barreau
de MEAUX, membre de la SELAS NEGREVERGNE FONTAINE DESENLIS.

Sont annexes au présent cahier des conditions de vente :
* Copie de I'état sur publication du commandement immobilier
Copie du décompte arrété au 2 octobre 2023
Copie de la matrice cadastrale
Copie du proces-verbal de description
Copie du dossier de diagnostics techniques
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE VINGT-S0{ MARS DEUX-MILLE-VINGT-QUATRE

Nous, SELARL EVIDEMCE. sociés titulaire d'un office de commissaire de justios - Thomas BANCAUD, Mélissa
NUNGE, Lisza MARTIN, Mélssandra GIRALDON, Commissaires de Jusiice assoces, Monalisa SILVA,
Commissaine de justioe - & la résidence de CHELLES (T7500), 75 avanue du Géniral di Gawlé agissant par fun
des Commissaires de justice scussigng,

CERTIFIE M'ETRE RENDU AU DOMICILE DE :

A LA DEMANDE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES 210 AVENUE DE LA SOCIETE DES NATIONS MONTEVRAIN raprésants
par 5o syndic en euerca, ka SAS MEXITY LAMY, inserbe au RCS de Paris sous |8 n*d&T530089, donf le sige
social ast au 19 rus de Vienne TS008 PARES, prise & fadresse de son élablissament NEXTTY VAL DEUROPE
situl &y 10 nee de 2 Fonlaing Rouge TT700 CHESSY agissant poursuitis o dilgences par son représantard Kgal
damicilié en cafie qualié sudi sége

Elisant domicle an mon Ehsda

AGISSANT EN VERTL :

D'un jugemend rendu ke 17 mai 2022 par e Tribunal Judiciaie de MEAUX, 1ére Chomise, RG 2103260, signifié e
7 juin 2022 o8 aujourd'hui défidil suivant cerslcat de non-appel défrd la 10 actt 2023 par e Directeur des
senvices de Greffe Judicaires de la Cour d'Appel ca PARIS.,

FAISANT SUITE A:

\n commandement de payer valant saisie immobilitre régularisd suvent exploil de mon ministine demeurd
infructueu.

M suls fransportés ce jour au 210 awenus de la scciabé des nalions T7id4 MONTEVRAIN au sein des
eppariements 13 &f 14 apparienant ;

& leflel de procéder au prooks-verbal de description du bien immobilier chied du commandement de
payer valan! saisie mmobliére précédemment signifia.

Ol itant parvanise,

Assistie d SETuAr, o Fhmoing
&l da lachmician da o sockls EURODIEY chargd de
\procéder sux diagnostics.

Aprarement 13/ fot 1735 ;

Jed renconing sur place une famime & qui ['al axposé nos noms, prénoms, quaBd et Nobjet da ma mission,
laqueda ma déclare & ks balle mére de ot ma laisse pnétrer au Sain du locs!
alin de proceder 3 la mission axposts 5] dgalamant pricnbe mais 1 mest
indiqué que cafe carmidns renconing dos dRRcUls pour comprendre ke francals,

1749 -
Jai rercontrd sur place un homme & qui ['sl expasé nos noms, prénoms, qualte et lobjst de ma mission, lequel

ma déclare Atre at me la=ss pénétrer au sain du local afin de procader 4 la mission exposée.
THETAIETY Fectg AT




evidenice’

COMMISSARES DE JUSTICE ASSOCIES || o biane sont shubs 2110 avenue G la sock14 des nations 77144 MONTEVRAIN, cadasirés Section C n°1489-
ERAND PARIE : 1482 pour une contenance de 02 ha T3a 77 ca, ef nckamiment bl gue Agurant sur Mextrall de v satelite ou st
SELARL Utulake d'un office de | Public Géaportail figurant ci-dessous en Annexe |,
commissaine de Juslice
75 avenue du Général de Gaulle
T7500 CHELLES
01 60 048 B8 55
rheiiihudssierty com
waw evidence-huisser.com
T.RANCAUD
B HUNGE
LMARTIN
M. GIRAUDON
M. SILWA
Commissairgs du Justice
COMMISSAIRES
DE JUSTICE
BN ;
FRI1 4053 1007 7000 0048 54185 B
BIG:
COCGFRPP
I
ACTE DE |
COMBMISSAIRE
DE JUSTICE
IREFERENCES A RAPPELER
§5230883 - ILSA
Iz consislerd an
o Ln et 1738 de & coprapés ; un apparamént numés 13 sBué & ladie adresse au rez-fe-chausséa du
b&timent B portand Je numéng 5 sur e plan du rez-de-chawssés dudit baiment at compranant ure enirde,
un séjour avec coin cuising, une chambre, une salle da bains. avet W, una lerasse.
.08 o Un ot 1738 de la copropriédd © un appariement rumdéen 14 shué & ladhe admesse au rez-de-chausséa du
7,87 bilimen B portant le numéne 6 sur e plan du rez-de-chawssés dud batimenl et comprenant une enirée,
148,80 un séjour ey coin culsing, una chiambre, une sale da bains aves WC, uns lamasse.
3?'5'5'3' o Unlot 1157 da la copropriélé - un parking numéro 57 situb au seus-sol § ladite adresse au bitiment A
7513 o Un kot 1158 da ta copropright - un parking numén 58 silué au sous-sol A ladile adressa au bitiment A,
45078 |

LEpAD ] FGTRE ki L
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Jo réalise la description das locaux ¢n cause conformément aux articles R3Z2-1 ot suivants du Code des
precédures civiles d'sxécution et tel que figurant notamment sur les clichés photographigues réalisés par
mnal, jolnts au procés-verbal et numérotés par zones cl-dessous solt ©

Palier de limmeubie.
|L'ansemise tal que figurant ratammert sur ke lighé phatographique foint aud présenies n™1,

LOTS 1738 APPARTEMENT NUMERO 13

L'apparbement décri chagns consitue ke it n® 1738 de b coproprigté el s 298 100,000 millémes des parties
COMMUNES génsrales.
o Tefrasse

L emsamble fal que figunant netamenent sur e clichit phologrephique joint aux présenias n"2,

o EnirdaiSéjour cuising
L'ensembile tel qua figurant notemment sur les clichiis pholographlques jeints aux présentes n®3 3 5.

o Chambre N*

L'erzemble kel que figurant nokammant sur los cichés pholographiques [oints au présentes n™ & 8,

o Desserts

IL‘eﬂnmuﬂe el quee Agurant notamment sur les chchés photographigues jirts aux présentes n™d et 100

@ Salle de ban avec WG
'ansambi tal que figurant natamment sur las clichéls phalographiquas jeints aux préssnies n*10 4 13,
NEHT 'aCG
L lieux sonk otuplhs par salon bad sous seing prive avec une prise defiel au
121272013 pour un loyer mensuel ned de 718,289 € (dont cople est joints au présent ache]. Le maontan du dépdt de
garanke asl de 562 €.
LOTS 1739 APPARTEMENT NUMERO 14

L'appariement dicrdl chapris consSiua e ol n"1739 de la copropriést et les 208 100,000 millémes des parfies
COMMUNES Qinkmales,

# Rezr-de-chaussés

o EntréafSalle & mangeriCulsine
L'ensembie bl que Sgurant nolarmment sur les clchés pholographigues joints aux présentes n® 14 at 15,
o Desserts

L'ensembie tel que figurant natamment sur les chichis phalograpniques joinis aux présentes n*16 et 17,
Lrd

ACETATT



evidence

COMMISSAIRES OE JUSTICE ASSOCIES o Chambra N1
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W idece-uissier. com CONDATIONS D'OCCUPATION
T."a::i;-':'uln LS ek sant oocupds par selon bail sous saing privé en date du ZBMSI006 3
LMARTIN MONTEVRAIN pour un loyer menaue! nat de 653 50 euras (dont copie es! joinle au présent acte), Le montant dd
M. GIRAUDON dépdl de garantie est de 530 suns.
W, SILVA
Commissaires de Juslice
m EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT
C%FEMJ{;JSE#E%ES 5 L'empiacament de sistionnement décrk i-apeés conshlus b 1oL 1* 1157 ¢ porta e RS7, 8 compasados
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FRYY 4007 1007 TO00 D044 S000G 36
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31 100000 miliémes des parties communes ganiralis,
o L'emplacement de staSonnement décrit d-apeés conslitue b lol 71158 &l parte e A58, at compese les
I 1100000 milliémes dies parbes commiines géndrales,

AUTRES

Les heux dépendent du statut de la copropritié, syndic {nom + adressa) © NERITY VAL D'EURCPE sit au 10
|rue de la Fentaing Rouge 77700 CHESSY

EHERGIES
Le résau de chaufiage ef o8 I'ssu chaude sanitsire Sl dlectrique.

Durant mes apdratiors, b lechricien de kb socdlé EURCOIEX 8 procéod au meswrage et aux diagnoslics d'usage
et las fera parvenic direclement & la sockté d'Avocats chargée de représenter k3 sociéld requéranie soil - SELAS
NEGREVERGHE-FONTAINE - B Rue Anslide Briand — BP 3 - 77104 MEALIX CEDEX.

Les cartificals de mesurage sonl joinls au présent procks-verbal da descripion en Annexe Il {2 fauilles).

Mes constalafions dtant achewies, ja me Suis mbinée.

Aca ATTT
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ET DE TOUT CE QUE DESSUS, JAIFAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL 5UR 5 FEUILLES
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT,
Dol Acte.
Medizza NUNGE
ELI0EY Ak ATTIa0
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?i EURODIEX
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Gk | Syrefc

o : 2110 Averie de Ll Sockis
i Wb |

REF 73 BLTI2

Supecliod & S
anrETey
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Supsfoei nas
complatrhasus

PEETE 3 R e and QU R en e pou LIS O WIEeTia e metios e

e nrmam w nw mnnmmnmﬂimmnnmm
O POSEERET JEpORE S

mnmwmm nu.pm Enﬁmm whm
ORI

DATE DU RAPRPORT - JIELZ024.
CPESATEUN ;

Deakrer " LCHAE bt 171
B Bt g Seetatral die Daule -

T CEHANPT 5L BARMNE = Ti

E T T
DL CEN DR G & gTend oe

0780 0307 57
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