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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE : LUNDI DIX HUIT MARS DEUX MILLE VINGT QUATRE

A LA DEMANDE DE :

S4 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), au capital de 124 821 703,00 €, inscrite
sous le N° B 379 502 644 au registre du commerce de Paris, dont le siége social est & (75008) PARIS, 26/28
nie de Madrid, et actuellement en cours de modification au RCS, (75017) PARIS 17EME, 38 Rue Mstislav
Rostropovilch, agissant par son dirigeant en exercice domicilié en cette qualité audit siége, venant aux droits de
la société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGMNE (CIFRAA), SA au capilal de
181 039 170.00 €, inscrile au RCS de LYON sous fe n" 391 563 939 dont le siége social eslt 93-95, e
Vendome, 69457 LYON CEDEX, suite a fusion par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1* juin 2015, elle-méme venant aux droits de CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite & fusion par absorplion selon procés-
verbal d'AGE et d'AGO en date du 24 décembre 2007 |

Ayant pour avocat postulant Me Franck BUORS, Avocat au Barrsau de QUIMPER, y demeurant Le Majestic, 2
allée Emile Le Page, 29000 QUIMPER, lequel se constitue et occupera pour le CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE DEVELOPPEMENT sur la présente procédure de saisie immobilidre et ses suiles, el pour leguel
domicile est &lu en son cabinet ;

Et pour avocat plaidant Me Jean-Charles NEGREVERGNE, avocat au Barreau de MEAUX, y demeurant 6, rue
Aristide Briand, 77100 MEAUX, membre de la SELAS MEGREVERGNE FONTAINE DESENLIS société
d'avocats inter-Barreaux MEAUXMELUN ;

EN VERTU :

De la Grosse en forme exécutoire d'un acte aulhentigue de prét regu par Me Jean-Pierre BRINES, Notaire
associé membre de la SCP Yves RAYBAUDO Michel DUTREVIS Jean-Fierre BRINES Cyril COURANT Jean-
Christophe LETROSME, Notaires titulaires d'un Office Notarial 4 AIX EN PROVENCE (13100), Hotel Poét Haut
du Cours Mirabeau, en dale du 12/08/2006, contenant prét par le Crédit Immobilier de France garanti par
privilége de préteur de deniers el hypothéque conventionnelle publies le 21/07/2006 Volume 2006V1039 et
1040 avec reprise pour ordre du 1170972006 ;

Je, Christophe DARRAS, Commissaire de Justice associé, membre de la Société Civile Professionnelle
Christophe DARRAS, Commissaire de Justice associé & la résidence de CHATEAULIN (Finistére), y
domicilié 4, place du champ de foire, soussigné,

Conformément aux dispositions de Iarticle 1 322-2 el des arlicles R322-1 4 R322-3 du Code des procédures
civiles d'exécution, certifie m'élre fransporté ce jour & ['adresse suivante :

Le lot n® 251 - batiment XXV - dans la résidence de tourisme HORIZON MORGAT - au lieudit
« Penfrat » - 29160 CROZON-MORGAT

A l'effel de procéder & la description exacte et détalllée des biens el droils immobiliers qui y sont situés at
appartenant & :
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Dont le requérant poursuit la saisie et la vente suite 4 la signification d'un commandement de payer valant saisie |
immabiliére en date du 30 janvier 2024 par acte de la SCP TORBIERO GUERIN CANAL, fitulaire d'un Office de
Commissaires de Justice & la résidence 'EYGUIERES (13430), y demeurant 126, Avanue de |a Liberté ;

L élant, les portes du logement m'ayant été préalablement ouvertes par le locataire des lieux, la sociele
ODALYS dont il sera ci-aprés parlé (direction.morgat@odalys-vacances.com) |

Le locataire ayant pareillement ouvert les lieux 2 1 qualité de diagnostiqueur (Diagnostics
Immoiliers Quimper) afin qu'll &tablisse les divers diagnostics en vue de la vente de limmeuble

J'al constaté ce qui suil

| 1= DECRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION, SUPERFICIE

Commune de CROZOM-MORGAT
Département du Finistére
Lieudit « Penfrat »

Dans un ensemble immobilier en copropriété et & usage de résidence de tourisme dénommé « Résidence
HORIZON MORGAT » ;

Figurant au cadasire rénové de ladite commune sous les références sulvantes :
Section KO numéra 308 pour une contenance de 25a 00ca |
Section KO numéro 309 pour une contenance de 14a 15¢a ;
Section KO numéro 310 pour une contenance de 3da 20ca ;
Section KO numéro 311 pour une centenance de 24a 25ca ;
Section KO numéro 312 pour une conlenance de 08a 00ca ;
Section KO numéra 313 pour une contenance de 05a 90ca ;
Section KO numéro 314 pour une contenance de 05a 35¢a |
Section KO numéro 315 pour une contenance de 11a 25¢a,
Section KO numére 316 pour une contenance de 20a 28ca ;
Seclion KO numére 317 pour une contenance de 27a 6fca ;
Seclion KO numéra 318 pour une contenance de 03a bbca ;|
Section KO numéra 319 pour une contenance de 06a 10ca ;
Section KO numéro 320 pour une contenance de 05a 23ca ,
Section KO numéro 321 pour une contenance de 04a 52ca ;
Section KO numéro 322 pour une conlenance de 01a 78¢a ;
Section KO numéro 323 pour une contenance de 06a B0ca ;
Section KO numéro 324 pour une contenance de 09a 15¢ca ;
Section KO numéro 325 pour une contenance de 02a 45¢a
Section KO numéro 354 pour une contenance de 03a 20ca ;
Section KO numéra 357 pour une contenance de 10a 65ca ;
Section KO numéra 358 pour une contenance de 09a B3ca ;
Secfion KO numéro 359 pour une contenance de 17a 27ca |
Section KO numéro 360 pour une contenance de 10a 90ca |
Section KO numéro 420 pour une conlenance da 15a 05ca ;

| Section KO numéro 427 pour une contenance de 00a 82ca ;

Pour une contenance tolalede 2ha 82 aet 35ca;

Les biens et droits immobiliers ci-aprés :
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Dans le batiment XXV, élevé d'un étage sur rez-de-chaussée el comprenant cing villas formant les lots 251 &
255, le lot n® 251 (deux cent cinguante-et-un), savair

Une villa de lype T3 sur deux niveaux, comprenant :

(Les relevés de surface — superficie privative au sens loi Carrez — ci-aprés reportés ont été réalisés ce jour et
communiqués par le diagnostiqueur) :

REZ-DE-CHAUSSEE

Sols et plinthes carelés / murs et plafond peints
Cloisons placoplatre, murs doublés placoplatre sauf coté mitoyenneté béton brut (cdté gauche) ;

Entrée (surface : 2,13 m¥)

s Cloison placoplatre ;

*  Lne prise de courant ;

e Un paint lumineux au plafond ;

=  Sonnette;

s Tableau électrique ;

» Porle d'enirée pleine ;

A gauche ; WC (surface : 1,55 m?)
s Une pelite fenétre PYC, avec barreaux extérieurs ;
«  Un point lumineux au plafond (&clairage LED) ;
o Giille VMC ;
s Porte avec verrou, sur entrée
s Cuvelte et réservoir chasse d'eau avec boulons poussoir ;

Pigce de vie / Cuisine (surface : 16,74 m?)
L] Piéce de vie
Escalier bois vers &tage le long du mur & gauche, sans coniremarches ;
Placard fermé sous escalier, avec ballon d'eau chaude (surface ; 0,65 m®) ;
Cing prises de courant ;
Deux prises RJ45 ;
Une prise antenne ;
Un point lumineux au plafond ;
Un convecteur électrique ;

Une porte-fenéire PVC ouvrant sur terrasse, volets bois, aération au sommet de l'ouvrant
gauche ;

o Porte pleine sur hall |
s Cuisine

o o9 p.og 9. 0

Commande murale thermostal ;
Interrupteur commande vitesse VMG ;
Quatre prises de courant ;
Une prise 324 ;
Grille VMC |
Un point lumineux au plafond ;
Fenéire PVC avec barreau ;
Cuisine aménagée comprenant :
*  Un évier inox un bac avec égouttoir, et robinet mitigeur ;

o o O Q0 o .0 Q 0

-9
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= Un meuble bas deux portes avec lablette intérieure, couvert d'un plan de travail
dans lequel I'bvier esl inséré ;

= Crédence carrelée devant I'évier et retour en fagade (trenle carreaux) ;

=  Un meuble haut deux porles avec tablette intérieure au-dessus de lévier et son
egouttoir |

= Une plague de cuisson induction « Candy » ;

= Un meuble haut une porte au-dessus de la plague de cuisson avec tabletie
intérieure, une holte ¢ Schneider » au-dessous, el une planche (élagére) & sa
gauche avec un chog sur chant en fagade ;

EXTERIEUR
+ Tarrasse dallée ;
o Un éclairage en fagade (globe) ;

o Un panneau clausira en séparation avec la terrasse du logement voisin, coté gauche (n®
252),

ETAGE

Cloisons placoplatre, murs doublés placoplatre sauf cdté mitoyannetds béton brut ;

Cage descalier
o Murs peinls ;
o Unp point lumineux au plafond ;

| Palier (surface : 0,77 m?)

e 50| moquells
e DAAF
o Trappe d'accés aux combles perdus ,

| Chambre sur séjour (surface : 8,38 m?)

+ 5ol moquelte ;
e plinthes bois ;
s Cloisons placoplatre peint ;
»  Plafond peint ,

» Un placard deux portes coulissantes, avec une tablette sur foute sa largeur et sous celle-ci d'un coté
une penderie et de 'autre cing tablelles |

e Un point lumineux au plafond ;

s  Deux appliques murales ;

s Un petit convecleur sleclrique ;

»  Trois prises de courant ;

¢ Une fenétre PV, avec aérafion au sommet da son ouvrant gauche |

Chambre sur cuisine (surface : 7,65 m?)

s Sol moquetie
» plinthes bois ;
# Cloisons placoplatre peint ;
»  Plafond peint ;

o  Un placard deux portes coulissantes, avec une tablette sur toute sa largeur el sous celle-ci d'un cble
une penderie el de 'autre cing tableltes ;

= Un point lumineux au plafond ;
»  Un petit convecteur electrique ,
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¢  Trojs prises de courant |
s Une fenétre PVC, avec grille d'aération dans la partie ouvrante gauche ;

Salle de bains (surface : 3,27 m?)
e Sol linoléum ;
s  plinthes bois ;
» Cloisons PVC peintes en blanc (coté logement 252 ; mur béton peint en blanc) ;
s Un point luminetx au plafond (LED)
+«  Unglobe au mur ;
+  Un séche-sarvielles mural électrigue ;

+ Une vasque faience avec bonde el robinet mitigeur sur meuble deux portes avec une fabletie
intérieure, comportant un grand miroir et une tabletle sous calui-ci ;

s Une grille VMC ;

*  Une fenéire PVC au-dessus de la baignoire ;

=  Baignoire avec robinet mitigeur, flexible et pommeau et support mural bas, pare-douche vitré, bonde |
* Faience murale autour de la baignoire, jusqu'au bas des rampants ;

NB:

Soit une surface habitable Lol Camez totale mesurée ce jour de @ 41 14 m*;

Seule la porte fenétre comporte des volets. Les aulres ouverlures du rez-de-chausses compaortent des
barreaux. Les ouvertures de I'étage n'ont aucun volet.

Limmeuble comprend I'eau et 'electricile. Le chauffage est électrique par convecteurs.

Et les 108M10.000émes des parties communes el charges générales selon réglement de copropriélé et état
descriplif de division aux termes d'un acte regu par Me Jean-Pierre BRINES, Motaire associé a AIX-EN-
PROVEMCE, le 1% juin 2006, dont une expédition a &té publiée au premier bureau du service de la publicite
fonciére de CHATEALULIN (Finistére), le 10 juillet 2006 sous les références 2006P 3189,

Il - CONDITIONS D'OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES DROITS DONT
ILS SE PREVALENT

Ledit immeuble a &té donné & bail selon contrat de BAIL COMMERCIAL DE LOGEMENT MEUBLE sous seing
privé en date du 29 mars 2006 a la sociélé ODALYS, sociélé anonyme au capilal de 500 000 €, immatriculé au
RCS d'Al¥ EN PROVENCE sous le numéro B 411 780 463, ayant son sidge 4 AIX-EN-PROVENCE (Bouches
du Rhdne), 210 avenue Frédéric Joliof, pour une durée de 09 années a compter de la date de démarrage
d'exploitation de la résidence alors prévue 4 fitre prévisionnel au 15 juin 2007, avec pour objet une aclivité &
caractére de résidence para-hbleliére |

L'article 9 dudi bail disposant : « En cas de revente ou de cession de son bien en cours d'exéculion du présant
bail, le Bailleur s'engage 4 fransférer sur son acquéreur les droils el obligations résultant du présent conlrat ».

Qu'un avenant 4 ce bail a été &tabli en date du 25 novembre 2015 entre

susdénommés d'une par, el d'autre parl la société ODALYS RESIDENCES, société par actions simplifice au
capital de 3 000 000 €, immalriculé au RCS d'AlX EN PROVENCE sous le numéro 487 696 080, ayant son
sidge & AIX-EN-PROVENCE (Bouches du Rhéne), 655, avenue René Descartes, aux lermes duquel le bail
inllial & notamment été renouveld pour une durée de neuf ans et deux mois & compler du 14 juillet 2016, et le
loyer annuel hors taxes hors charges fixé & la somme de 4.212,07 € en ce qui conceme sa partie fixe, payable
trimestrillement 4 terme dchu, avec clause d'indexalion triennale, outre une parfie de loyer variable intégrée a
la partie fixe du loyer a compter du 1% octobre 2016 dans des conditions prévues audit avenant ;

Le bail est toujours en cours, Les lisux sont occupés & fitre de résidence de vacances par la sociélé ODALYS

RESIDENCES.
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lll- NOM ET ADRESSE DU SYNDIC DE COPROPRIETE

Le syndic de la résidence est SGIT GESTION :
SGIT GESTION

655 Rue René Descarles

CS 80412

13 591 AlX EN PROVENGE CEDEX 3

IV - AUTRES RENSEIGNEMENTS

La résidence HORIZON MORGAT est ouverte & 'année.
J'ai pris vingt photographies de limmeuble, extérieur et intérieur.

Un plan de la résidence m'a &1 remis par le locataire, et se trouve annexé au présent procés-verbal, ainsi que
la fiche de synthése qui m'a été remise par le diagnostiquer 4 la suite de son intervention.

000

Mes opérations étant terminées, je me suis refiré. Les photographies des lleux sont annexées au present
procés-verbal,

Et de ce qui précéde, |'al dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

En verlu des dispositions de l'article A444-18 de 'amété du 26 février 2016 fixant les tarifs
huissiers de Justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acle a débuté le 18 mars 2024, a 09 heures
15 pour se terminer le 18 mars 2024, & 09 heures 55, pour une durée de 00 H 40.

Christophe DARRAS




Résumé de I'expertise n° %Cl1/IMO/0087

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :
-y | i Al 1 | Résidence Horizon "Penfrat" (251)
COMMILINE { ovenisemianiinsn 29160 CROZON

Section cadastrale KO, Parcelle{s) n® 360

Désignation et situation du ou des lat(s) de copropriété :

; Lot numére 251

Périmétre de repérage :....

Prestations

Conclusion

Etat Termite/Parasitaire

Il n'a pas été repéré d'indice de présence d'autres agenrl:s de dégradation
biclogique.

Electrcité

L'installation Intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalle

Etat des Risques et
Pollutions

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n‘est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le pérmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismigue définie en zone 2 selon la réeglementation parasismique 2011
Le bien est situé dans une commune a potentiel radon de niveau 3

ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiee sur le bien

245| 7 D) >
KWhtelan [ CQamtan
DPE Estimation des colits annuels : entre 650 € et 920 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2425E0972745N
Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 41,14 m?

Diagnostic Immobilier Qulmper | 4 Avenue Saint-Denis 29000 QUIMPER | Tél. : 06 67 57 5952
MESIREM : 981 450034 | Compagnie d’assurance : KLARITY n* COIAGKDD0G3S

—_———




CP DARRAS - 13682208103 2024 - Photo 4




- 13582

BECE DARRAS

R RAx

0 DAR

ol B
Ca |




i

"-?,.fz,‘j' - Photo 9







SO O

o
oY

qrieod B

ot ot

SCP DARRAS - 18082024 + Photo. 20




HRGES E TN AT 6L =
- Copleturibhosurla bifnend WORNEE" (=

ABESIELAERE =
beshes ot il ol

Lh' L5 A




