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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE ; LUNDI DIX HUIT MARS DEUX MILLE VINGT QUATRE

A LA DEMANDE DE :

SA CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), au capital de 124 821 703,00 €, inscrite
sous le N° B 379 502 644 au registre du commerce de Paris, dont le siége social est & (75008) PARIS, 26/28
ue de Madrid, et actuellement en cours de madification au RCS, (75017) PARIS 17EME, 39 Rue Mstislav
Rostropovitch, agissant par son dirigeant en exercice domiciié en cette qualité audit siege, venant aux droits de
la société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de
181 039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le siége social est 93-95, rue
Vendéme, 59457 LYON CEDEX, suite a fusion par absorption selon déclaration de régularité et de conformité

| constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1# juin 2015, elle-méme venant aux droits de CREDIT

IMMOBILIER. DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite & fusion par absorplion selon procés-
verbal d'AGE et 'AGO en date du 24 décembre 2007 ;

Ayant pour avocat postulant Me Franck BUORS, Avocat au Barreau de QUIMPER, y demeurant Le Majestic, 2
alliée Emile Le Page, 29000 QUIMPER, lequel se conslitue et occupera pour le CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE DEVELOPPEMENT sur la présente procédure de saisie immobiliére et ses suites, et pour lequel
domicile est &lu en son cabinet ;

Et pour avocat plaidant Me Jean-Charles NEGREVERGNE, avocat au Barreau de MEAUX, y demeurant 6, rue
Adistide Briand, 77100 MEAUX, membre de la SELAS NEGREVERGNE FONTAINE DESENLIS société
d'avocats inter-Barreaux MEAUXIMELLIN ;

EN VERTU :

De la Grosse en forme exécutoire d'un acte authentique de prét recu par Me Jean-Pierre BRINES, Notaire
assocké membre de la SCP Yves RAYBAUDO Michel DUTREVIS Jean-Pierre BRINES Cyril COURANT Jean-
Christophe LETROSNE, Notaires fitulaires d'un Office Notarial & AlX EN PROVENGE (13100), Hotel Poét Haut
du Cours Mirabeau, en date du 12/06/2006, contenant prét par le Crédit Immobilier de France garanti par
priviiége de préteur de deniers et hypothéque conventionnelle publiés le 21/07/2006 Volume 2006Y1039 et
1040 avec reprise pour ordre du 11082006

Je, Christophe DARRAS, Huissler de Justice associé, membre de la Société Civile Professionnelle
Christophe DARRAS, Huissier de Justice associé 4 la résidence de CHATEAULIN (Finistére), y domicilié
4, place du champ de foire, soussigné,

Conformément aux dispositions de larlicle L322-2 et des articles R322-1 & R322-3 du Code des procédures
civiles d'exécution, certifie m'étre transporté ce jour & I'adresse suivante :

Le lot n® 92 - batiment 1X - dans la résidence de tourisme HORIZON MORGAT - au lieudit « Penfrat » -
29160 CROZON-MORGAT

A T'effiet de procader a la descriplion exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont situés et
appartenant & ;

T ——————————————————————————
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Dont le requérant poursuit |a saisie et la vente suite & la éigniﬁcaljnn d'un commandement de payer valant saisie
immaobiliére en date du 30 janvier 2024 par acte de la SCP TORBIERO GUERIN CANAL, titulaire d'un Office de
Commissaires de Justice & la résidence d'EYGUIERES (13430}, y demeurant 126, Avenue de la Liberté |

La étant, les portes du logement m'ayant été préalablement ouvertes par le locataire des lieux, la socigle
ODALYS dont il sera ci-aprés parlé (direction. morgat@odalys-vacances.com) ;

Le locataire ayant pareillement ouvert les lisux ¢ an qualité de diagnostiqueur (Diagnostics
Immobiliers Quimper) afin qu'il établisse les divers aiagnosucs en vue de la vente de Mmmeuble

J'ai constaté e qui suit:

| 1- DECRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION, SUPERFICIE

| Commune de CROZON-MORGAT

Département du Finistére
Lieudit « Penfrat »

Dans un ensemble immobilier en copropriété et 4 usage de résidence de tourisme dénommé « Résidence
HORIZON MORGAT » ;

Figurant au cadastre rénoveé de ladile commune sous les reférences suivantes !
Section KO numéro 308 pour une conlenance de 25a 0lca
Section KO numéro 309 pour une contenance de 14a 15ca
Section KO numéro 310 pour une contenance de 33a 20ca ;
Section KO numéro 311 pour une contenance de 24a 25ca
Section KO numéro 312 pour une contenance de 08a 00ca ;
Section KO numéra 313 pour une contenance de 05a 80ca ;
Section KO numéro 314 pour une contenance de 05a 3bca
Section KO numéro 315 pour une contenance de 11a 26ca ;|
Section KO numéro 316 pour une contenance de 20a 28ca ;
Section KO numéro 317 pour une contenance de 27a 67ca ;
Section KO numéro 318 pour une contenance de 03a 55¢a ;
Section KO numéro 319 pour une contenance de 06a 10ca ;
Section KO numéro 320 pour une contenance de 05a 23ca ;
Section KO numéro 321 pour une contenance de 04a 5dca |
Section KO numéro 322 pour une contenance de 01a 78¢ca
Section KO numéro 323 pour une contenance de 06a Blca ;
Section KO numéro 324 pour une contenance de 02a 15ca ;
Section KO numéro 325 pour une contenance de 02a 45ca ;
Section KO numéro 354 pour une contenance de 03a 20ca
Section KO numéra 357 pour une contenance de 10a 65ca ;
Section KO numéro 358 pour une contenance de 08a 83ca
Section KO numéro 359 pour une conlenance de 17a 27ca |
Section KO numéro 360 pour une contenance de 10a B0ca
Section KO numéro 420 pour une contenance de 15a 05ca ;
Section KO numéro 427 pour une contenance de 00a 82ca ;

Pour une contenance lotale de 2 haB2 aet 35 ca;

Les biens et droits immobiliers ci-aprés |
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Dans le batiment 1X, élevé d'un étage sur rez-de-chaussée et comprenant cing villas formant les lots 91 & 95, le
lot n® 92 (quatre-vingt-douze), savoir :

Une villa de type T2 sur deux niveaux, comprenant ;

(Les relevés de surface — superficie privative au sens loi Carrez ~ ci-aprés reportés ont été réalisés ce jour et
communiqués par le diagnosliqueur) ;

REZ-DE-CHAUSSEE

Sols et plinthes carrelés / murs et plafond peints ;
Cloisons placoplétre, murs doublés placoplétre sauf sur pignon cité Igt 91 {mur béton peint) |

Entrée (surface : 2,34 m?)
»  Cloison placoplatre ;
o  Une prise de courant ,
o Un point lumineux au plafond ;
»  Sonnette ;
« Tableau électrique ;
»  Commande murale thermostat ;
»  Porte dentrée pheine ;

Dans I'enlrée & droite, WC (surface : 1,37 m?)
s Une pelite fenélre PYC, avec barreaux extériours ;
s Un point luminewx au plafond (&clairage LED) .
e Grille VMC ;
« Porte avec verrou, sur enirée ;
e Cyvelle el réservoir chasse d'eau avec boutons poussolr

Dans l'entrée & gauche, salle de bains (surface : 3,12 m?)
s  Sol et plinthes carrelés |
=  Cloisons peintes en blanc ;
s Un point lumineux au plafond (LED) ;
»  Une prise de courant ;
e  Un séche-serviettes mural électrique ;

e Une vasque faience avec bonde et robinel miligeur sur meuble deux portes avec une tabletle |
intérieurs, comportant un grand miroir el une appligue au-dessus ;

o LUne grille VMC ;

o LUne fenélre PVC au-dessus de la baignoire, avec barreauyx extérieurs |

=  Baignoire émail, robinet mitigeur, flexible et pommeau et support mural bas, pare-douche vitré ;
» Faience murale autour de la baignoire, jusqu'au niveau du haut de la fenétre ;

«  Porte avec verrol |

Piece de vie / Cuisine (surface : 11,20 m®)
o Piéce de vie
o Escalier hois vers étage le long du mur & droile, sans conlremarches ;
o Placard fermé sous escalier, avec ballon d'eau chaude |
o Cing prises de courant ;
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Trois prises RJ45 ;
Une prise antenne ;
Un point lumineux au plafond ;
Un convectsur électrique
Une porte-fenélre PYC ouvrant sur terrasse avec grille agration dans ouvrant gauche, volets
bois ;
o Porle pleine sur entrée |

= Coin culsine
Cuiatre prises de courant ;
Une prise 324 ;
Grille VMC ;
Cuisine aménagée comprenant ;

= Unévier inox un bac avec égouttoir, et robinet mitigeur ;

= Un meuble bas deux porles avec tablette intérieure sous évier, couvert dun plan
de fravail couvrant également deux emplacements pour réfrigérateur el lave-
vaisselle ;

= Crédence carrelée devant le plan de travail et relour au pignon ;

*  Un meuble haut deux porles au-dessus de I'évier, holle « Candy » posilionnée au-
dessus de I'égoutloir, et tablette & gauche au-dessus des plagues de cuisson |

»  Une plague de cuisson vitrocéramique « Euro Kera » |

o e @ . 0 0
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axtérieur
o Terrasse dallée
»  Un éclairage en fagade {globe) ;
»  Deux panneaux clausira en séparation avec les terrasses des deux logements voisins |

ETAGE

| Cage d'escalier

s Murs peinls ;
«  Un point lumineux au plafond ;

Chambre unique mansardée & I'étage (surface : 13,80 m¥)
»  Sol moguette ;
*  Plinthes bois ;
« Cloisons placoplire peint, et mur béton peint colé logement 91 ;
= Plafond peint ;

»  Un placard une porte, avec une tabletle sur toute sa largeur et sous celle-ci d'un coté une penderie et
de ['autre deux tablettes ;

e Deuy fablettes 4 droite du placard, sous rampant ;

e Ln point lumineux au plafond ;

e Un convecteur &leclique ;

e Trois prises de courant ;

»  Une fenétre PVC sans volets, avec grille d'aération dans ouvrant gauche ;
»  Trappe de visite vers combles perdus et DAAF ;

NB :

Soit une surface habitable Lol Carrez lotale mesurée ce jour de : 31,83 m*;

Seule la porte fenéire comporte des volets. Les autres ouvertures du rez-de-chaussée comporient des
barreaux. L'ouverture de '4tage n'a ni volets ni barreaus.

(4
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L'immeuble comprend l'eau et 'électricité. Le chauffage est dleclrique par convecteurs.

| Et les 86/10.0008mes des parties communes et charges générales selon réglement de coproprieté et atat

descriplif de division aux termes d'un acle regu par Me Jean-Piere BRINES, Nolaire associé 4 AIX-EN-
PROVENCE, le 1= juin 2006, dant une expédilion a &té publiée au premier bureau du service de la publicité
fonciére da CHATEAULIN (Finistére), le 10 juillet 2006 sous les références 2006F 3189,

Il - CONDITIONS D'OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES DROITS DONT
ILS SE PREVALENT

Ledit immeuble a &té donné & ball selon contral de BAIL COMMERCIAL DE LOGEMENT MEUBLE sous seing
privé en date du 29 mars 2006 & la société ODALYS, société anonyme au capital de 500 000 €, immatriculé au
RCS d'AlX EN PROVENCE sous le numéro B 411 780 463, ayant son siége & AIX-EN-PROVENCE (Bouches
du Rhéine), 210 avenue Frédéric Joliot, pour une durée de 09 années & compter de la date de démarrage
d'exploitation de la résidence alors prévue 4 fitre prévisionnel au 15 juin 2007, avec pour objet une aclivite &
caractére de résidence para-hbteliére ;

L'article 9 dudit bail disposant : « En cas de revente ou de cession de son bien en cours d'exéculion du présent
bail, le Bailleur s'engage a transférer sur son acquéreur les droits et obligations résultant du présent contrat ».

Qu'un avenant & ce bail a été établi en date du 25 novembre 2015 enfre _
susdénommeés d'une part, et d'autre part |a société ODALYS RESIDENCES, société par actions simplifiee au
capital de 3 000 000 €, immatriculé au RCS d'AlX EN PROVENCE sous le numéro 487 696 080, ayant son
sidge 4 AIX-EN-PROVENCE (Bouches du Rhne), 655, avenue René Descartes, aux termes duquel le bail
initial & nolamment &té renouvelé pour une durée de neuf ans et deux mois & compter du 14 juillet 2016, el le
loyer annuel hors taxes hors charges fixé & la somme de 3.349,54 € en ce qui conceme sa parlie fixe, payable
trimestriellement & terme &chu, avec clause d'indexation triennale, oulre une partie de loyer variable intégrée a
la partie fixe du loyer & compler du 1% octobre 2016 dans des conditions prévues audit avenant |

Le bail est toujours en cours. Les lieux sont occupés a fitre de résidence de vacances par la sociéte ODALYS
RESIDENCES.

Ill - NOM ET ADRESSE DU SYNDIC DE COPROPRIETE

Le syndic de la résidence est SGIT GESTION :
SGIT GESTION

655 Rue René Descarles

CS 80412

13 591 AlX EN PROVEMCE CEDEX 3

IV - AUTRES RENSEIGNEMENTS

La résidence HORIZON MORGAT est ouverle & 'année.
J'ai pris quatre photographies de limmeuble, extérieur etintérisur.

Un plan de la résidence m'a été remis par le locataire, et se trouve annexé au présent procés-verbal, ainsi que
la fiche de synthése qui m'a été remise par le diagnostiquer & la suite de son intervention.

00o




Mes opérations étant terminées, je me suis refiré. Les photographies des lieux sonl annexgées au présent
procés-verbal.

Et de ce qui précéde, ['ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.
En verlu des disposilions de l'arlicle Ad44-18 de l'arété du 26 février 2016 fixant les tarifs réglementés des

huissiers de justice, il est indiqué que la prestalion objet du présent acte a débuté le 18 mars 2024, 4 11 heures
40 pour se lerminer le 18 mars 2024, & 12 heures 20, pour une durée de 00 H 40.

Christophe DARRAS
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Résumé de l'expertise n° %C1/IMO/0086

Cette page de synthése ne peut étre utilisée Indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments !
Adreesm' s .. eien i s Résidence Horizon "Penfrat” (92)
COmMMTIUNE i iainaisansrs 29160 CROZON

Section cadastrale KO, Parcelle(s) n® 310
Désignation et situatlon du ou des lot(s) de coproprigte

; Lot numére 92

Prestations

Conclusion

@ Etat Termite/Parasitaire

biologique.

Electricité

Etat des Risques et
U Pollutions

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalle

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmé&tre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismigue 2011
Le bien est situé dans une commune a potentiel radon de niveau 3

ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nulsance aérienne n'a été identifiée sur le bien

(=) | ppE

— ——

243,210 |

Estimation des colits annuels ;: entre 520 € et 750 € par an
Prix moyens des énergies indexes au ler janvier 2021

| Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2429E0973201B

Y17} | Mesurage

Superficie Lol Carrez totale : 31,83 m?

Diagnostic Immaobilier Quimper | 4 Avenue Saint-Denis 25000 OLIMPER | Tél : 06 67 57 5852
MN*SIREN : 981 450 034 | Compagnie d'assurance : KLARITY r* COIAGXDD0GES
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