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DIAGNOSTICS PRECISIONS INTERIEURES DES IMMEUBLES A USAGE
. D’HABITATION

Selon l'arrété du 28 septembre 2017 définissant le modélz et la méthode de réalisation de |'état de
l'installation intérieure délectricité dans les immeubles 4 usage d'habitation

B
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N® de dossier : 2024-11-125
Date du rapport : 21/11/2024

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

» Localisation du ou des batiments

Département : SEIME ET MARME

Commune : 77183 CROISSY BEAUBOURG

Adresse : 2% Rue de Paris

Référence cadastrale A

N* de parcelle : 523-524

Deésignation et situation du ou des lots de (co)proprigts

Destination du bien : Vente

Type de batiment Hdtel restaurant

Anneée de construction Avant juillet 1997

Annéa de linstallation

Digtributeur d'électricité EDF

+* |[dentification des parties du bien n'ayant pu étre visitées et justification

SAMS OBJET [ [
2 - Identification du donneur d’ordre / proprietaire
Désignation du donneur d'ordre Désignation du propriétaire
o

Cualité du donneur d'erdre {sur déclaration de Fintéressé) :

Propriétaire
3 - Identification de I'operateur ayant réalisé I'intervention et signe le
rapport
Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom:
Raison sociale et nom de Mentreprise : CIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse: 72 Boulevard de FAlmont
7000 MELUN
N® Siret : 0801635200012
Designation de la compagnie d'assurance:  GAN Police n® 191 284 845 (30/0%2025)
M*® de police et date de validité: 191.294 945 - 30/0N2025
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Organisme de certification : .Cert
Adresse de 'organisme Parc Edonie Bat G, rue de |la Temre Victoria 35760 Saint-Grégoire
Mumeno de cerification : CPDI 0087
Date de validité du certificat de compétence 2001172023
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Références réglementaires :

«  Amdté du 28 septernbre 2017 définissant le modéle at la méthode de réalisation de 'état de linstallation intérieure d'élactricite
dans les immeaubles 4 usage d'habitation.

« Décret n® 2016-1105 du 11 aolt 2016 relatif 4 I'état de lnstallation intérieure d'électricité dans les logements en locations

Loi n® 2011 4-366 du 24 mars 2014 pour l'aceés au logement et un urbanisme rénové dite boi « Alur »

= Amrdtéd du 2 décembra 2011 modifiant 'arrétd du 8 juillat 2008 modifié définissant les critbres de certification des compétences
des personnes physiques réalisant "état de lNnstallation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
cerification.

« Deécret n® 2011-413 du 13 avril 2011 relatif a la durée de validitd du diagnostic de performance énergétigue

« Décret n® 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au conirdle et a I'attestation de
la conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur

«  Arrdté du 10 décembra 2009 modifiant 'arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de cedification des compétences des
parsonnes physigues réalisant 'état de llinstallation intérieura d'électricitd at les critéres d'aceréditation des organismes de
certification.
Décret n® 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour Fapplication de Farticle L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.
Améte du 8 juillet 2008 définiszant les critéres de certification des compétences des personnes physigues réalisant 'Stat de
Finstallation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification.

« Deécret n® 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de linstallation intérieure d'&lectricité dans les immeubles a usage
d'habitation

s Aricles L 2714 a L 271-6 du Code da la Construction et de I'Habitation

« Aricle L134-7 du Code |a construction et de Mhabitation Modifié par Lol n*2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 59

» Décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction
el da Fhabitation et le code de la santé publique.

+ Ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction

+ Décret n°2001-222 du & mars 2001 modifiant le décret n* 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrile et a I'attestation de
la conformité des installations &lectriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en viguewr.

« Décret n°2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n* 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrile et a 'attestation de
la conformité des installations Electriques intérisures aux réglements et normes de sécurité en vigueur.

4 | Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur Fensemble de l'installation intérieure d'@lectricité 4 basse tension des locaux 4 usage d'habitation
situde en aval de 'appareil génédral de commande et de protection de cette installation. |l ne concame pas les matériels d'ufilisation
amovibles, ni les circuits intemes des matériels d'utilisation fixes, destinds 4 étre reliés a lnstallation electrigue fixe, ni les installations
de production ou de stockage par batterie d'énergie électrique du générateur jusgu'au point dinjection au réseau public de distribution
d'énergle ou au point de raccordement A linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de cantrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés an régime pemanant Sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120\ en courant continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du
diagnostic. Elle s'affectua sans déplacemeant da meubles ni démontage de lNinstallation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux electriques lorsque cela est possibie) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de 'installation intérieure d'électricité pauvent ne pas &re repérds, nolamment:

— les parties de installation électrique non visibles (incomporées dans le gros ceuvee oU le second ceuvie oU Masquées par du
mabiliery ou nécessitant un démontage ou une détéricration pour pouvaoir ¥ accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement);

— les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés déemontage de leur capot;

— inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositife de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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9 — Conclusion relative a I'’évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
[l L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies avérées selon les domaines suivants

M 0O =4O

=

|
I

1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
2. Dispositif de protection differentielle a I'origine de |'installation / Prise de terre et installation de

mise a la terre.

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque

circuit.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des

locaux contenant une douche ou une baignoire.

5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension

— Protection mécanique des conducteurs
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.
nstallations particuliéres

O P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie

O

privative ou inversement.
P3. Piscine privee, ou bassin de fontaine.

Infarmations complémentaires

[

IC : Socles de prise de courant, dispositif 8 courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

Libelié (1) et localisation (*) des anomalies

Libelle (1) des mesures
compenzsatoires (2)
correctermnent miges en cuvre

Photo

2 - Dispositif de protection différentielle a l'origine de linstallation / Prize de

temre et installation de mise 3 |a terre

(B3.3.6 a1) Au moins un socle de prise de courant ne comporte
pas de broche de feme.

(B3.3.6 a2) Au moins un socle de prise de courant comporte une
broche de terre non reliée a la teme.

(B3.3.6 a3) Au moins un circult (nalimentant pas des socles de
prises de courant) n'esi pas relié a la termre.

(B3.3.10 a) Au moins un socle de prise de courant placeé a
l"extériaur n "esl pas proténé par un dispositif diférentiel 4 haute
gensibilité == 30 mA.

4-La
baign

liaison &quipotentielle et installation &lectrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant

oire

ume douche ou une

{B2.3 a) Locaux contenant une baignoire ou une douche : la
continuité électrigue de |a lisison équipotentielle supplémentaire,
refiant les éléments conducteurs et les masses des matériels
éleciriques, n'est pas satisfaisante [résistance > a 2 ohms).

(B6.3.1 a) Local contenant une baignoire ou une douche -
Iinstallation electrique ne répond pas aux prescripions
particuligres appliquéss a ce local (adéquation entre
'emplacement ol est installé le matériel electrique et les
caractéristigues de ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs éledirigues liges aux Zones).

5 - Matérigls lectriques présentant des risques de contacts directs avec de
conducteurs

5 &léments sous tension - Protection mécanique des

(B7.3 a) L'enveloppe d'au moins un materiel est manguante ou
deteriorés.

(B7.3 d) L'installation électrique comporte au moins une connexlon
avec une partie active nue sous fension accessible.

(B7.3 &) L'installation électriqgua comporte au moins un dispositif
de protection aves une partie active nue sous tension accessible.

G - Matériels électrigues vétustes, inadaptés a Fusage

(BH.3 a) L'installation comporte au molns un matériel élecirique
vetuste.

(B8.3 b) L'installation comporte au moins un matériel électrique
inadapté 4 l'usaga.

5 - Matériels lectrigues présentant des risques de contacts directs avec de
conducteurs

5 éléments sous tension - Protection mécanigue des

(BB.3 &) Au moins un conducteur isalé n'ast pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe cu une
huisserie, an matiére isolante ou métallique, jusqu’a sa pénétration
dans le matériel dlectrique qu'll alimente.

{1] Libelés repris de la norme NE C16-800 de juillet 2047
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{2) Une mesure compensafoire est une mesure qui permed de Imiter un nsque de choc electngue lorsque les regles fordamentales de secunte ne peuvent
s'appliguer pleinement pour des raisons soff économigues, soit technigues, soit sdministratives. Le Ibelé de la mesure compensatoire esf indigue en

regard de 'anomale concermes.

*] Avertissement : I localisation des anomalies n'esl pas exhsustive. Il est sdmis que I'opérateur de diagnoslic ne procéde & 1a localisation que d'une
anomalie par point de controte. Toulefois, cef averfizsement ne conceme pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

Libellé des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
dispositif 8 courant différentiel résiduel a haute sensibilite

{B11 a2) Une pariis seulament de Nnstallation électrique est protéade par au molns un dispositif diférential & haute sensibilité == 30 mA_

6 — Avertissement particulier

Libellé (1) des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Motifs (2)

{B2.3.1 c) DDR : Protection de ensemble de l'installation.

(B2.3.1 h) DDR : Déclenche, lors de MNessai de fonctionnemeant, pour un courant de défaut
au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigne (sensibilite).

Inztallation non alimentée au jour du présent
constat

(B2.3.1i) DDR : Déclenche par action sur k2 bouton test quand ce demier est présent.

Inztallation non alimentée au jour du présent
constat

{B3.3.1 b) Elément constituant la prise de terre approprié.

{B3.3.1 c) Prises de terre mulfiples interconnectées pour un méme batiment.

(B3.3.1 d) Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au(x) dispositifis)
différentiel(s).

Installation non alimentée au jour du présent
constat et mize en ceuvre de la méthode
des 62% (méthode des trois piquets)
impossible

(B3.3.1 &) Alors gu'une éigquetta mantionne I'absence de prise de tere dans limmeuble
collectif, lensemble de l'installation est protégé par au moedns un dispositif différential 30
mé et il existe une liaison éguipotentielle suppleémentaire en cuisine.

{B3.3.2 a) Présance d'un conducteur de temra.

(B3.3.4 a) Connexion assurée des éléments conducteurs de |a structure porteuse et des
canalisations métalliques a la Baison équipotentielle principale (résistance de continuité ==
2 ohms).

(B3.3.4 b) Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle principale.

{B3.3.4 d) Qualite satisfaizante des connexions visibles du conducteur de liaison
equipotentielle principale sur éléments conducteurs.

{B3.3.5 a1) En maison individuelle, présence d'un conducteur principal de protection.

(B3.3.5 b1) En maizon individuelle, section satisfaisante du conducteur principal de
protection.

{B3.3.5 c) Eléments constituant le conducteur principal de protection appropriés.

{B3.3.5 d) Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection.

{B3.3.6 b) Elements constituant les conducteurs de protection appropries.

(B3.3.6 c) Seciion satisfaizante des conductewrs de protection.

(B3.3.5 a) Huisseries ou goulottes metaligues contenant des conducteurs ou sur
lezquelles sont finés des appareillages, religes a la terre.

(B3.3.8 b) Absence de conducteurs cheminant dans les huisseries ou gouloties
métalliques ou d’appareillage fixé ou encastré sur ou dans les huisseries ou goulottes
metalligues des locaux contenant une baignoire ou une douche.

{B4.3 a1) Présence d'une protection contre les surintensités a l'origine de chague cincult.

Inztallation non alimentée au jour du présent
constat

(B4.3 a2) Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont placeés sur les
conducteurs de phase.

Inztallation non alimentée au jour du présent
constat

(B4.3 ¢) conducteurs de phase regroupés sous la méme protection contre les surintensités
&n présence de conducteur neutre commun a plusieurs circuits.

(B4.3 &) Courant assigne (calibre) de |a protection contre les surintensités de chagque
circuit adapté a la section des conducteurs.

(B4.3 1) La section des conducteurs de la canalisation alimentant le seul tableau est en
adequation avec le courant de réglage du dispositif de protection place immeédiatement en
amaont.

(B4.3 f2) La section des conducteurs de la canalisation d'alimentation de chacun des
tableaux est en adéquation avec le courant assigné du dispositif de protection placé
immediatement en amont.

(B4.3 f3) La section des conducteurs de pontage a I'intérieur du tableau est en adeguation
avec le courant de réglage du disjoncteur de branchement

{B4.3 h) Aucun point de connexion de conducteur ou d'appareillage ne présente de trace
d'Echauffement.

(B4.3 i) Courant assigneé (calibre) de |' interrupteur assurant la coupure de 'ensamble da
l'installation dlectrique adapté.

(B4.3 j1) Courant assigné (calibre) adapté de linterrupteur différentiel placé en aval du
disjoncteur de branchement et protégeant 'ensemble de lNnsiallation.

{B5.3 b) LES : Section satisfaisante du conducteur de liaison equipotentielie
supplementaire.

(B=2.3 d) LES : Qualite satisfaizante des connexdons du conducteur de |a liaizon
equipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et aux masses.

{B11 b2) Aumeoins un soclke de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

(B11 a3) Aucun dispositif differentiel a haute sensibilite == 30 mA

{B11 c2) Au moins un socle de prize de courant i'a pas un puits de 15 mm.

(1) LibeNes repris de la norme NF G16-600 de juillet 2017
{2) Matlifs de I'mpossibiité de vénfication des points de contrile
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Libellé (1) des constatations diverses

Constatations concemant l'installation lectrigue etlou son environnement

o [l y a une étiquatte sur le tableau situé qui indique 'absence de prise terre. [l v a donc présomption de I'absence de cette demiére dans
Iimmeubla @ il @5t recommandé da se rapprocher du syndic de copropriété »

(1) hbeliés des constatations diverses repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017

Les constatations diverses concernent
O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
¥ Des points de contrble n'ayant pu étre verifiés.
& Des constatations concermnant 'installation electrique et/ou son environnement.

Complément d'information sur les constatations diverses
= Le démontage du capot du tableau électrigue est impossible, rendant impossible la vérification de la

présence sur chaque circuit d'un dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des
conducteurs.

7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de
conseil de professionnel

Sans objet

8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection
cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet dinterompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de |a fourniture de Falimentation &lectrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger {risque d'électrisation, voire d'électrocution), dincendie ou dintervention sur Finstallation elecirique

Dizpositif de protection différentielle a I'origine de I'installation
ce dispositif permet de protéger les personnes confre les risgues de choc eélecirique lors dun défaut disolement sur un maténel
glectrigue. Son absanca ou son madvais fonctionnemant paut &tre la cause d'une dlactrisation, voire d'une électracution.

Prize de terre et installation de mise a la terre
Ces ddments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel electrique, de devier a la teme le courant de defaut dangereux qui
en résulte.
L'absence de ces ééments ou leur inexistence partielle, peut &ire la cause d'une élecirisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires cu coupe-cireuit 4 cartouche fusible, & 'origine de chague circuit, permetient de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-cincuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop &levd peut &tre & ['origine dincendies.

Liaizon équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
Elle parmeat d'éviter, lors d'un défaut, que ke corps humain ne soit raverséd par un courant électrique dangereus.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant &lectrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une
glectrization, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche
Les rbgles de mise en ceuvre de lNnstallation dlectriqgue & lintéheur de tels locaux permattent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.
Le non-respect de celles-ci paul étre la cause d'une dlectrisation, voire d'une dlactrocution.

Materiels électriques présentant des risques de contact direct
Les matériels électrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électrigues dénudés,
bomes de connexion non placées dans une boilte équipde d'un capot, matérels électriques cassés, ...) présentent d'importants risgues
d'électrisation, voira d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 4 'usage
Ces matériels électriques lorsqu'lls sont rop anclens n'assurent pas une protection satisfalsante contre lFaccés aux partles nues sous
tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsquiils ne sont pas adaptés a l'vsage que 'on veut en faire, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants rsgues d'électrisation, volre
d'délectrocution.

Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les partles privatives
Lorsque l'installation électrique issue de ka partie privative n'est pas mise an ceuvre correctameant, le contact d'une parsonneg avec la masse
d'un matériel lectrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d'électrisation, woire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique at des équipements associés & la plscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de |a réduction de |a résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moullé ou
immerge.

Informations complémentaires
Dispositifis) différentiel(s) & haite sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrigue :
L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du crcuit concemdéd, dés I"apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle (telle que 'usure normale ou ancmale
des matérials, mprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise A la terre d'un matériel électique._.) des
masures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
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Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'ebjectif ast d*éviter lintreduction, en particuller par un anfant, d'un objet dans une alvéole d’'un socks da prize de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves etiou ['électrisation, woire |"Slectrocution.
Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum) :
La prézence de puits au niveau d'un socle de prise da courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
l'ntroduction des fiches méles non isolées d'un corden d'alimentation.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par - 1.Cert.
Adresse de |'organisme certificateur : Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Gregoire

Le présent rapport est valable jusqu'au 20/11/2027
Dates de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée le 21/11/2024
Etat rédigé a CROISSY BEAUBOURG, le 21/11/2024

Mom:

Signature de I'opérateur

La société DIAGNOSTICS PRECISIONS atfeste que ni ses employés, ni elle-méme. ne recoit, directement ou indirecterment, de la part
d'une entreprise pouvant réaliser das travaux sur les ouvrages. installalions ou dquipaments sw lesguals parfe sa prestation, aucun
avantage ni réfribution, sous guelgue fomme que ce soit.

2024-11-123 - 29 Rue de Paris 77183 - CROIS5Y BEAUBOURG 6/



