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318 CHESSY, le lundi 11 décembre 2023

Le lundl 11 décembre 2023 a 18h090, les copropriétaites de |a résidence RESIDENCE DE LA FREMAIE 5B/60 AV.FRANCOIS
MITTERRAND - 77144 MONTEVRAIN =& sont réunis RESIDENCE DU PARC VAL D'EUROPE 2 RUE EDDUARD BUFFARD 77144,
MONTEVRAIN en assembiée générale ORDINAIRE sur convocation du syndic CITYA VAL D'EURQPE, qui lewr a &té adressee par
leftre recommandée avec accuseé de réception,

Le cabinet CITYA VAL D'EUROPE st représantd par

Ii est dressé une feuille de présence qui falt ressorir que 20 copropriétaires sur 47 sont présents ou valablement représentés et
représentent 4240 tantiémes [ 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°01: Eiection du/de la président(e) de séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de présidente de séance, 'assemblés généarale &lif

est gésignée pour remplir les fonctions de présidente de séance

Votes contre ; O copropriétaire reprasentant O tantiémes / 4240 tantiemes.

Votes pour: 18 coproprigtaires représentant 4099 tantiemes [ 4240 tantigémeas.

Résalution adoptée 4 la majorité des voix des copropridtaires présents ou représentés
Soit 4099 tantiémes [ 4089 tantigmes.

RESOLUTION N*02: Election de scrutateur{s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrulsleurs de séance, fassembiée générale &6t

et désigné paur remplir les fonctions de scrutateur,

Yotes contre : O copropriétaire représantant O tantiemes [ 4240 tantiémes,

Votes pour @ 15 copropriétaires représentant 4095 tantigmes | 4240 tantiémes

Reésolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétalres présents ou représentes
Soit 4099 tantiémes / 4099 tantlémes.
RESOLUTION N*03: Election du secratalre de séance. Article 24

L'Assemblée Générala anrés en avoir délibérd, nomme en gualte de Secrélalre de sdance e cabinel CITYA VALHESTIA, syndic,
représenté par: |
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4116 CHESSY, le jundi 11 décembre 2023

Le syndic dépose sur e bureau & la disposition du président de séance et duides scrutateur{siscrutatrice(s), 1a feuills de présance, les
pauvodrs, e ragistre des lettres recommandées et des accusés de réception de |3 canvocation

Votes contre : { coproprigtairere presentant D tantiemes £ 4240 tantiemes

Votes pour @ 19 copropriétaires représantant 4055 tantidmes [ 4240 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentss
Soit 4099 tantiemes [ 4099 tantiémes.

Arrivent en cours de résolufion .

RESOLUTION N°04: Approbation des comptes de l'exercice N du 01/07/2022 au 30/08/2023 (comptes joints & la convocation en
annexe}. Article 24

Préalablement au vole, e consell syndical rapporte & fassemblée pénérale qu'll a procédé comme chague année & |a vérification des
dépansas engageées par ke syndic.

Le syndic informe Fassemblée générale que les factures d'eau ainsi gue les informations complémentaires sur la gualité de l'eau qui lul
ont &t& transmises sont apnexées 4 la présante canvocation conformément & larticle 24-11 de la lof du 10 juillet 1965, Les propriétaires
bailizurs 2ont tenus de transmetire 4 leur focataire les informations regues par e syndic.

L'assemblés ghndrale n'a pas dobservation parficuliére & formuler aprés avoir pris connaissance des documents joints & [a
convocation, Metat finencler du syndicat des copropridtaires, le comple de gestion général, el les diverses annexes, de l'exercice M du
01072022 au 30/06/2023, nécessaires 4 la validité de la déciskan.

En conséquence 'assemblée géndrale, aprés en aveir defibérs, approuve en beur forme, tenaur, imputation et répanition les comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 104107 15 EUROS TTC.

En conséquence, le solde éventugliement débitedr indigud sur le décompte annual de charge coproprigtaire | solde de repartition)
relevd joint au procés-verbal de cette assemblés est 4 régler sous 15 jours & récaption du procés-varbal.

Le solde éventuellement crédifaur est porté au crédit du compte du coproprietalre et déduit du prochain appel de fonds

Abstentions : 0 coproprigtairers présentant O lantigmes / 4392 tantiemes,
Votes contre : 0 copropristairera présentant 0 lantémes [ 4382 tantiémes.

Votes pour : 21 copropriétaires representant 4392 tantiemes /43592 tantiemes.

Résolution adopfée & la majorité des voix des coprapridtaires présents ou représentés.
Solt 4392 tantiémes / 4392 tantiémes.

RESOLUTION N"08: Déeision dannuler les travaux de REFERE PREVENTIF Article 24

L'assemblés générale décide de procéder 4 lannulation des fravaux volés lors de l'assemblée géneraks du 1er décembre 2016 intitubés
REFERE PREVENTIF pour un montant de 3.000,00 EUROS TTC,

Votes contre ; 0 coproprigtaine raprésentant 0 tantiémes [ 4392 lantidmes.

Votes pour: 20 copropridtaires représentant 4251 tantiemes [ 4382 tantigmes,

Résolution adoptée & 1a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentcs
Soit 4251 tantiémes / 4251 tantiémes.
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516 CHESSY, le lundi 11 décembre 2023

RESOLUTION N°D6: Décision de rembourser appel exceptionnel Arficle 24

L'assemblée générale deécide de procéder au remboursement de appel exceptionnel réfifie lors de [assemblée générale du fer
gécambre 2018, pour un montant de 25.000,00 Euros TTC.

Vales contre ; 0 coproprigtaine représentant O tantiémes § 4382 tantiémes,

Votes pour : 20 copropriétaires représentant 4251 tantidmes / 4392 tantitmes,

Résolution adoptée & la majorité des voix des coproprigtaires présents ou représentés
Soit 4251 fantidmes [ 4251 tantlémes.

RESOLUTION N*0T: Décision d'annuler les travaux de réalisation d'un diagnostic de la chaufferie Article 24

L'assemblée génarale décide d'annuler les travaux volés lors de l'assemblée générale du 26 novembre 2020 intilulés DIAGNOSTIC
CHAUFFERIE pour un montant de 3.960,08 Euros TTG.

Votes contre : 0 coproprigtaire représentant O tantiémes (4352 tantiémes.

Votes pour: 19 copropriétaires représentant 4005 tantiemes { 4352 tantibmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des coproprigtaires présents ou représentés
Soit 4005 tantidmes [ 4005 tantiémes,

Arrivent en cours de résolution :

RESOLUTION N*08: Point d'information : déménagement Citya Val d'Europa.

Comme nous vaus l'avons annoncé, e cabinet s'eat rapproche récemment du groupe Ciya | aussl afin de miewux vous sanir nous vous
informoens que notre agence de CHESSY a déménagd au 9 RUE DE LA FONTAINE ROUGE pour intégrer le groupe Citya Val
D'Europe.

Ceite résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

Arrivent en cours de résolufion ;|

RESOLUTION N*09: Déslgnation du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint 4 la convocation
en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblés oénérale des coproprigtaires nomama en qualité de Syndic le cabinet CITYA VAL D'EUROPE représentd par
:n gualité de géranta, immalrculée au registre du commerce et des socigiés da MEAUX sous le numéro 537 462
418,

- Titulaire de la care professionnelle meantion CPL n"T7012016000 014 8BS délivrée b2 6 mars 2020 par la CCI de Selne et Mame.

- Titulaire d'un contrat d'assurance msponsabilié eivile professionnelle souscritle 1er janvier 2022 guprés de fa MMA IARD Assurances
Mutuelios Sociétés d'assurance mutuelle & cotisations fixes - RCS LE MANS 775 652 126 - MMA IARD Société anonyme au capital de
537 052 368 € - RCS LE MANS 440048 882, sigges socizux | 14 boulevard Marie ot Alexandre OYON - 72 030 Le Mans CEDEX -
Entreprises régies par ka Code des assurances, police n® 120 137 405,

- Titulaire d'une garantie financiare conformémeant & Faricle 3 de la foi du 2 janvier 1970 précitée, souscrite le 1er janviar 2022 auprés
de GALIAN, dont l'adrasse est sis 29 rue de 1a Bostie - 75008 PARIS,

- Inserite & FORIAS sous le numén 13 004 421,

Le syndic est nomme pour une durée de 30 mois confarmément 4 son confrat qui enfrera en vigueur le 12 décembre 2023 pour se
terminer le 11 juin 2026 au plus tard ou jusgu'a la prochaine Assamblés Géndrale chargée de statuer sur bes comples de Texercice clos
e 30VOE/2025,

La mission, les honoraires (ANNUELS sait 5.350,00 Euros TTC) et les modalités de la gestion du syndic seront caux définis dans e
contrat de mandat de syndic joint & la convocation dont 12 prégents assemblée générale acceple les clauses et conditions an l'état,
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6116 CHESSY, le lundi 11 décembre 2023

Votes pour : 22 coproprigtaires représentant 4547 tantiemes / 10000 tantiemes.

Lz résolution (arficle 25) ayent abfenu 4547 tantiemes [ 10000 tantiémes (la majorité nécessaire doit étre supéneure a 5000
tantidmes / 10000 tantidmes) ; la majorité de FAricle 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recusilli au maoins 1/3 des volx de tous les
copropriglaires composant lo syndicat, 1| est procéddé immeédiatement & un second vole 3 la majorité des voix des coproprigtaires
présents oy représentés, conformément aux dispositions de |'article 25-1 de 1a loi du 10 Juiliet 1965,

RESOLUTION N*08 a; 2™ vote & Farticle 25-1

Votes pour : 22 copropriélaires représentant 4347 tantiémes [ 4812 tantigémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés Soit 4547 tantidmes / 4812 tantiémes.

RESOLUTION N*10: Approbation du budget prévisionnel pour "exercice N+1 du 01/07/2023 au 30/06/2024. Article 24

Conformément sux dispositions de farticle 43 du décret du 17 mars 1967 medifie k& budget prévislonnel doit étre voté avant le début de
l'exarcice gu'il concerne,

L'assamblés générale aprés avoir pris connaissance des documants joints & I3 convocation nécesssires a la validation (el apres en
avolr delibérd) approuve le budget prévisionnel pour Fexercice M+1 débutant le 01A07/2023 et fiissant te 30/06/2024. arréte a la somme
ge 120.000.00 EUROS TTC.

Le budget détaild par poste de dépenses, & eté élaboré par le syndic, assisté par le consell syndical. Les appels provisionnels &
proportion du budget volé seront appelés en quatre frimestres égaux et exigibies le premier jour de chague trimastre.

Abstentions : [ coproprigtaite raprésentant O tantidmes [ 5058 lantismeas.

Votes pour - 23 coprapriétaires raprésentant 4812 lantidmes ( 5058 tantidmaes,
Résolution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés Soit 4812 tantiémes / 5058 tantigmes,

RESOLUTION N*11: Approbation du budget prévisionnel pour Pexercice N+2 du 01/07/2024 au 30/06/2025. Article 24

Conformament aux dispositions de ['article 43 du décret du 17 mars 1967 maodifié le budget prévisionnal dolt &tre voté avant le début de
l'exercice qu'll concerne.

L'assemblée géndrala aprés avoir pris connakssance des documents joints 4 [a convocation nécessaires a la validation (et apres en
avoir délibérs) approuve ke budget prévisionnel pour l'exercice MN+1 débutant ls 0150772024 et finissant e 30062025 amété & la somme
de 120.000,00 EURDS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a &t élaboré par le syndic, assisté par ke conseil syndical, Les appels provisionnels &
proparfion du budgal votd seront appelés an guatrs lrimestres dgaux et exigiblas le premier jour de chagua trimestre.

Abstentions : 0 coproprigtaire représentant 0 tantiemas f 5058 tantiémes,

Votes pour : 23 copropngtaires représantant 4812 tantiemes / 5058 tantiemes.

Résolution adoplée & [a majorité des volx des copropriétalres présents ou représentés
Soit 4812 tantiémes | 5058 tantiémes,

RESOLUTION M*12: Point sur la qualité de l'eau.

Pour répondre aux nouvellas dispositions du 24 Décembra 2022 modifiant Famicle 24-11 de la ko N*85-557 du 10 Juilket 1965, vous
trouversz ci-joint & la présente convacation, une copie des derniares factures d'eau ainsi gue bes informations complémeantaires sur la
gualité de 'eaw.
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Cette résolution est une information, elle n'appelie pas au vote.

RESOLUTION N"13: Election du conseil syndical.

Le conseil syndical assiste et contrdle la gestion du syndie. En outrg, il donne son avis au syndic ou 4 'assemblée géngrale sur toutes
questions concemant le syndicat, pour lesqueliss il est consulté ou dont il se saisit lui-mems,

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes pigces ou documents, corfespondances ou ragktras
=6 rapportant 4 la gestion du syndic af, d'une maniére générale, a Fadminisiration de la copropriété.

RESCOLUTION M°13 a: Election di Article 26 ou a défaut Article 25-1.

L'aszemblée générale nomme n gualité de membre du conseil syndical

Abstentions : 0 copropriétalre représantant O tantidmes [ 10000 tantiémes,
Votes contre : O coproprietaire représentant 0 tantigmes 7 10000 fantémes.

Votes pour : 24 coproprigtaires représentant S058 tantdmes /10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Solt 5058 tantiémes ! 10000 tantlémes.

RESOLUTION N*13 b: 29™ vate & "articls 25-1

Compte tenu de I'adoption de la résolution 13a, cette résolution est sans objet

RESOLUTION N°13 c: Election de Article 25 ou & defaut Arficle 25-1.

L'assamblées génerala nomme xn qualité de membre du conseil syndical.

Votes contre : D copropriglaire représentant 0 tantidmes 10000 tantiémes.

Votes pour @ 23 coproprigtaires représentant 4917 tantigames [ 10000 tantismes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 4917 tantiémes [ 10000 tantidémes (la majorite nécessaire doit 8bre superieure & 5000
tantiémes { 10000 tantidémes) ; |2 majorité de 'Adicle 25 n'étan pas atleinte ef le vate ayant recueilli au moins 13 des voix de tous les
coproprigtaires compaosant ‘2 syndicat, || est procgdé immédiatement & un second vole 3 [a majoritd des voix das copropriétaires
présants ou représentés, conformément aux dispositions de lMaricle 25-1 de la koi du 10 Juillet 1965,

RESOLUTION N*13 d; 2™ vote 4 Farticle 25-1

voles contre . U Copropnaiare raprasantant U anismeas £ 44977 [antiemes.

Votes pour @ 23 coproprigtaires représentant 4917 tantiemes ( 4817 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des coproprigtaires présents ou représentés soit 4917 tantiémes [ 4917 tantiémes.

RESOLUTION N*13 e: Appel & candidatures. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Aucun copraprigtaice ne souhaits se présenter en qualité de membre du conseil syndical,

Cette rézolution est sans objet.
RESOLUTION N*13 f: 2" yote 3 l'article 25-1

Aucun copropriétaire ne souhaite se présenter en qualite de membre du conseil syndical.
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Cette résalution ezt sans objet.

RESOLUTION N*14: Modalités de consultation des piéces justificatives de charges.

Confermément aux dispositions de la ol ALUR, et au décrat d'application du 30 décambre 2015, le syndic informa lassemblée générals
que la consultation des pigces justificatives de charges seront consultables au cabinet CITYA VAL D'EURCPE au 8 RUE DE LA
FONTAINE ROUGE, 77700 CHESSY, de %h00 3 12h30 et de 14h00 & 18000 sur la périada entre |a réception de la comvocation et fa
tanua de Fassembiée générale sur rendez-vaus,

Cette resolution ast une information, elle n'appelle pas au vote,

RESOLUTION N°15; Consultation du conseil syndical : flxation du montant des marchés et contrats a partir duguel la
consultation du consell syndical est oblinatoire. Article 26 ou a défaut Article 25-1.

L'assarmbbée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de larticle 4 de la lof du 31 décembre 1985 modifiant I'article 21 de la lei
n® 65-557 du 10 juiilet 1965, décide que e consell syndical sera consulté par le syndic préalablement 3 la passation de tous marchés,
travaux, contrats et commandes, au-dela d'un seull de 500,00 EUROS TTC.

Viotes contre : 0 coproprigtalee représantant 0 tantigmes /10000 tantiemes

Voles pour: 23 coproprigtaires représentant 4817 tantigmes | 10000 tantiémes.
La résolution {article 25) ayant oblenu 4917 tantiémes / 10000 tantiémes (la majorité nécezzaire doit &tre superieurs & 5000
tantiémes / 10000 tantiemes) ; la majorité de PArticle 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recusilll au mains 1/3 des voix de tous les

copropriétaires composant le syndicat, || est procédé immeédiatement & un second vote & la majorité des volx des coprapriétaires
présanis ou représentés, conformémant aux dispositions de 'adicle 25-1 de & loi du 10 Julllat 1565,

RESOLUTION N*15 a: 2 vote & I'article 251

Votes contre @ 0 copropristaire représeniant 0 tantigémes [ 4917 tantiemes.

Votes pour @ 23 copropriétaires représentant 4917 tantidmes / 4817 tantiémes.

Résolution adeptée 4 |a majorité des volx des copropristaires présents ou représentés |
Soit 4917 tantiémes / 4917 tantiémes,

RESCLUTION N°18: Délégation au Conseil Syndical : fixatien du montant maximum des dépenses pouvant &tre effectuses par
le syndic aprés consultation du consell syndical. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale fixe & 1 500,00 Evuros TTC le montant maximum des dépenses pouvant éire engagdes par le syndic, aprés
consultation du conseil syndical.

Votes contre ; 0 copropriataira représentant O tantiémes [/ 10000 tantiemes.

Vates pour : 23 coproprigtaires représentant 4317 tantiémes / 10000 tantiémes,

La résolution {arficle 25) ayant obtenuy 4917 tantlémes [ 10000 tantidmes (la majorité nécessaire doit atre supérisure 3 5000
tantiémes / 10000 tantiémes) ; |a majorite de [Article 25 n'élant pas alleinte el le vote ayant recueilli a1 moins 1/3 das voix de tous fes
capropriétaires composant le syndicat, il est procéds immeédiatemant 4 un second vote 3 la majorite des voix des coproprigtaires
présents ou représentas, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de iz lol du 10 Julllet 1265,

RESOLUTION N*16 a: 2*™ yote & I'article 256-1

Votes contre ; 0 coproprigtaire représentant 0 1antidmes £ 10000 tantiemes.
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816 CHESSY, le lundi 11 décembre 2023

Votes pour : 23 copropridtaire(s) roprasentant 4917 tantidmes [ 10000 tantidmes,

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés |
Soit 4917 tantiémes [ 4917 tantidmes.

RESOLUTION N™7: Mise &n concurrence abligatoire : fixation du montant des marcheés et contrats a partir dugue! la mise en
concurmence est obligatoire Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assamblée générale annuelie, pour satisfaire aux dispositions de ['articke 4 de fa ol du 31 décembre 1985 modifiant l'article 21 de la loi
n* 65-557 du 10 juillet 1968, lui-méme modifieé par [article 81-4 de |a lof solidarité et renouvellemant urbain du 13 décambra 2000,
décide de fiver & 1 000,00 ELUROS TTC, I montant de tous marchés, travaux, contrats et commandes, & partir duguel une mise en
concurrence est obligatoire.

Vaotes contre : [ coproprigtaire représentant D tantigmes (10000 tantiémes.

Votes pour @ 23 copropriétaires représentant 4917 tantiémes 7 10000 tanfigmes,

La résolution {article 25} ayant obtenu 4217 tantiémes / 10000 tantiémes (la majorité nécessaire doit &tre supériaure & 5000
tantismes [ 10000 tantismes) ; 1a majorité de Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au mains 143 des voix de lous Bs
copropriétaires composant fe syndicat, d est procédé immédiatement 4 un zecend vete & la majorté des voix des coproprigfaires
présents ou représentés, conformément aux dispositions de 'article 25-1 de [a lol du 10 Julilat 1955,

RESOLUTION N*17 a: 2" vote 4 I'article 25-1

Votes contre : (0 copropnelaire représentant O tantiemes ¢ 10000 tantiemes.

Votas pour : 23 coproprigtaine(s) représantant 4917 tantigrnes / 10000 tantidmes

Résolufion adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés |
Soit 4917 tantiémes / 4917 tantlémes.

RESOLUTION N°18: Ajustement du maontant de I'avance constituant la réserve (Ex fonds de roulement) prévue au réglement
de copropriété. Ce montant égal & 1/6éme du budoet prévisionnel sera appelé en charges générales Article 25 ou a défaut
Article 25-1.

L'assemblée générale, conformément 4 I'Adicie 35 du décret du 17 mars 1567, décide gue l'avance constituant la reserve, prévue au
ragiement de coproprigte, sera augmentée de 11,843, 00 EURDS TTC afin de représenter 1/6éme du budget prévisionnel

Ce montant sera réajusté chague année par les soins du syndic automatiquement en fonction du nouvesu budget voté sans qu'll soit
besain d'une nouvella décision de 'assemblée, de zorte que son montant soit toujours égal a 1/6&me dudit budget prévisionnel,

L'assemblée générale aulorse e syndlc & procéder aux appels provisicnnals en 1 trimestre, 100% soit 11.843,00 EUROS exigible le
Ter avril 2024

Vaotes contre @ 0 coproprigtaire représentant 0 tantiémes (10000 tantiémeas.

Viales pour: 22 copropriélaires représantant 4671 tantigmes /10000 tantiémes.
La résolution (article 25) ayani obtenu 4671 tantiemes / 10000 tantiémes (la majonté nécessaire doil élre supérieure & 5000
tantidgmes [ 10000 tantid#mes) ; la majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayvant recueilli au mains 1/3 des voix de tous kes

copropriétaires compasant be syndicat, il est procédé immédiatement 3 un second vote 3 la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représantés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la ki du 10 Juilket 1965,

RESOLUTION N*18 a: '™ vote a 'article 25-1

Votes contre : O copropriétaire représentant 0 tantiemes [ 4671 tantigmes.
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Votes pour: 22 copropriétaires représentant 4571 tantiémes { 4671 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4671 tantiémes | 4671 tantiémes.

RESOLUTION N*18: Clause d'aggravation des charges et imputation des frals. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Pour une banne eollabaration et k2 maintien des relations harmonieuses entre les copropridgtaires, |Assemblés Genérale, aprés an avair
délibérs, décide qua, d'une fagon générale, tous |as frals exposés par le syndicat des copropristaires, par [a faule ou la négligence d'un
coproprigtaire ou de Mune des personnes résidant sous son tolt, lul seront imputds de plein droit Il en sera de mame pour les charges
impayées dans les délais, en application de la Isi 5.R.U. du 13 décembre 2000, relative & la solidarité et au rencuvellement urbain qui
crée Tarticle 10-1 de la lol du 10 juillat 1965 - modifiée par la loi ENL du 13 juillef 2008 - ol qui parmet dimputer directemant au
coproprigtaire concamé, les frals exposés par le syndicat, 4 compler de la lettre de mise en demeura, pour les charges dont il est
débiteur, et notamment, tous les frais de procédures udiclaires, aingl gue ceux portés au contrat de syndic sous la rubrique  prestations
particuligres

Votes pour ! 22 copropriéiaires représentant 4671 tantiémes / 10000 tantigmes,

La résolution (article 25) ayant obtenu 4871 tantibmes ! 10000 tantitmes (la majoritd nécessaire doit ére supérieure & 5000
tantliémes | 10000 tantidmes) ; la majorité de [Aricle 25 n'gtant pas atteinte el le vote ayant recusilli au moins 1/3 das voix de tous s
copropridtaires composant ke syndicat @ est procédé mmédiatement & un second vote & la majoritd des voix des coproprietaires
présents ou représentas, conformément aux dispositions de Narticle 25-1 de la koi du 10 Juille! 1955

RESOLUTION N*19 a: 2™ vate & I'article 25-1

Votes pour ; 22 copropridtaires reprisentant 4671 tantiemes £ 10000 tantigmes,

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4671 tantiémes [ 4671 tantidmes,

RESOLUTION N*20; Réalisation d'un projet de plan pluriannuel (PPPT) de travaux.
Rappel de l'oblgation .

L'article 14-2 de lz loi du 10 julllet 1965, maodifié par la loi 2021-1104 dite  Loi Climat & Résllience  du 22 acit 2021, impose la
réaalization d'un PPPT pour les copropriétés de plus de guinze ans, 4 destination partielle ou totale d'habitation,

La PPPT comprend, & parir d'une analyse du bati et des équipements da Fimmeuble ainsi gue du DPE de la copropriéte ©

- Uinventaire des fravaux par ordre de prorlé nécessaires & la sauvegarde de Firmmeuble, & la présernvation de la
santé et de la sécurité des occupants, & la réafisation d'économies d'énergies et & la réduction des émissions de gaz & offet
de serre,

La prévision des performances dnergétiques attendues,
- Lévaluation du codt des travaux,
2 La planification des travaux sur les 10 prochaines années,

- Lne propaosition d'échéanciar pour les travaux dont |a rézlisation apparait nécessaire dans les dix prochaines annees

Cette résolution est une information, elle n"appelle pas au vota,
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RESCLUTION N°20 a: Réalisation d'un projet de plan plurfannuel (PPPT) de travaux - Entreprise ACCED Article 24

L'assemblée générale apraés avoir ;

- pris connassance des conditions du devis d'un montant de 5.662.40 Eutos TTC
pris connaissance de Mavis du conself syndical,

o délibére

décide d'effectuer [as fravaux sulvanis © Réalisation d'un projet de plan plunannuel (FPFT) de travaux

Votes pour: 21 coproprigtaines représentant 4528 tantigmes ( S058 tantigmes.,

Résolution adoptée a la majoriteé des voix des coproprigtaires présents ou représentés
Soit 4529 tantiégmes [ 4671 tantiémes.

RESOLUTION N*20 b: Honoraires du syndic. Artlcle 24

L'assemblés générale, apiés en avoir delibare, deécide gu'au fitra du sulvl administratif et financier la réalisation du projet de plan
pluriannuel (PPPT) de fravaux, l'assemblés générale dacide de fiker les honoralres du syndic & 5% du montant HT des travaux soil un
mentant de 333,12 Euros TTC.

Votes pour : 21 copropriétaires représentant 4529 tantiemes / 5058 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4529 tantiemes | 4817 tantiémes.

RESOLUTION N°20 ¢: Echeancler des appeis de fonds. Article 24

Compte tenu des décisions prises précédemment, ['Assemblée Générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds pour un
montant total de 6.995,52 Euros TTC nécessaires au financemeant des travaux incluant le montant des travaux, ot las honoraires du
syndic.

Financement .
100% au Ter avril 2024 soit §.995,52 Euros TTEC

Wotes pour : 22 copropriéiaires représentant 4671 tantiémes 5058 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4671 tantibmes | 4917 tantimes,
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RESOLUTION N°20 d: Réalisation d'un projet de plan pluriannuel (PPPT) de travaux - Entreprise BATISANTE Article 24

L'aszemblée genérale apras awvair -

- pris connaissance des conditions du devis d'un montant de 514840 Euros TTC
pris connaissance de Favis du consell syndical,

et délibére

décida deffectuer las travaux suivants ;| Réalisation d'un projet de plan pluriannuel (FPPT) de travaux

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétalres présents ou représentés |
Solt 4520 tantiémes | 4671 tantiemes.

RESOLUTION N*20 &: Honoraires du syndic. Article 24

L'assemblée générale, aprés en avoir déliberé, déckde gu'au litre du sulvi administralif et financier la realisalion du projel da plan
pluriannuel (PPPT) de fravaux, I'assemblée générale décide de fixer les honoraires du syndic & 5% du montant HT des travaux soit un
mantant de 257,40 Euros TTC,

Résolution refusée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentes
Soit 4529 tantiémes ! 4671 tantiémes.

RESOLUTION N*20 f: Echeancler des appels de fonds. Article 24

Comple tenu des décisians prises préctdemment, [Assemblée Générale autorise le syndic & proceder aux appels de fonds pour un
montant total de 540540 Euros TTC nécessaires au financement des travaw incleant le montant des travaux, et les honoraires du
syndic.

Financement |
50% au ler avril 2024 seit 2.702,70 Eures TTC
50% au lerjuillet 2024 soit 2.702 70 Euros TTC

Résolution refusée & la majorlté des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4524 tantiemes [ 4671 tantiemes.,
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RESOLUTION N°21: Autorisation de convention spéciale pour la mise en place de la Lettre Recommandée Electronique.
Article 24

Conformément & Tant 38 du décret du 17 mars 1967, l'sssemblée générale est informée du falt que la copropriéte decide de beneficier
de la mise en place de la Lettre Recommandée Elecironique par la sccigté Q1CH, filiale de ARCHE au méme titre que CITYA
IMBMOBILIER.

L'assemblée générale prend acte et autorise catte convertlion jainta,

Votes contre : 0 coproprigtaire représentant O tantiemes |/ 5058 tantiémes,

Votes pour ; 22 copfopriélaines représentant 4571 tantigmes / 5058 tantiemas,

Résolution adoptée & la majorité des voix des coproprigtaires présents ou représentés
Solt 4671 tantiémes ! 4671 tantiémes.

RESOLUTION N*22: Recensemant des coprogriétaires pour la notification électronigue des convecations, procés-verbaux et
mises en demeure,

La mise &n place de la Leftre Recommandée Electronigue ast un enjew important an coproprigte tant du point de vue écologique
gu'dconomigue.

Le syndic informe donc les copropridtalres de la mise en place de cette Lettre Recommandée Electronique pour les notifications des
convocations, procés-verbaux et mises en demeuna par la soclétd Q1C1.

Cette nouvelle prestation qui repond au décrat 2015-1325 du 211012015 parmeltrait de préserver 3 000 arbres par an et contribuera
donc & la protection de [a planéte.

Elle permetira également une plus grande rapidité des échanges et vous évitera de deveir aller & LA POSTE au eas o vous n'etes pas
chez vous fors de la distribution du courrier

Les copropriétaires suivants souhattent recevair leurs notifications et mise an demeure par Lettre Recommandés Electionigue

Les coprapridtaires sont égalament informés qu'ils peuvent donner leur accord par fout moyen conférant date ceraine.

Cette résolution est une information, elle n‘appelle pas au vote.

RESOLUTION N*23: Décision du syndicat de souscrire un contrat de prestations d'assistance technique d'urgence 24724h 7/7)
pour les parties communes. {contrat joint & la convocation en annexes). Aricle 24

L'Assembige Générale prend connaissance des nouvelles dispositions de l'aficle 18-1 A de la loi du 10 Julllet 1985 gui autorisent
depuis ke 1er [uin 2020 le syndic & conclure avec le syndicat une convention portant sur des prestations de services autres que calles
relevant de sa mission de syndic,

Ainsi e syndicat décide !

- dia souscrire au contrat d'assistance technigue durgenca 24/24h at 7/7] concernant les desordres en parties communes
subvant les conditions jointes au contrat. Le prix sera de 1.20 EURGS TTC par ot principal et par mais,

L'assamblée géndrale prend acte gue ce contrat sara résiliable sur simple décision de 'assamblée générale.
Ceite dépense sera intégrée au budget prévisionnel et répartle solon la clé de répartition des charges générales.

Votes contre : 20 copropriétaires représentant 4380 tantigmes [ 5058 tantidmes.
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Résolution refusée & la majorlté des velx des copropriétalres présents ou raprésentés .
Soit 4389 tantiémes / 4817 tantiémes.,

RESOLUTION N°24: Autorisation de convention spéciale pour l'assurance COPROTECT (assurance confre les impayés de
charges) entre le syndicat et le syndic en application de I'article 3% du décret du 17 mars 1967, Article 24

Conformément & l'article 38 du decret du 17 mars 1967, I'assemblée générale est fnformée du falt que le contral d'assurance
COPROTECT est assurd par Fintermédiaire du cabinet CITYA ASSURANGCES courtier, filisle de ARCHE au méme titre gue CITYA
IMMOBILIER.

L'assemblée genérate prend acte et autorise cette convention,

Abstentions : U coproprigtaire représantant O tantiémes / 5058 tantiémes.

Votes pour : 15 copropridlaires représentant 3242 tantiémes / 5058 tantidmes.

Résolution adoptée 2 la majorité des voix des coproprigtaires présents ou représentes
Soit 3242 tantiémes [ 5068 tantiégmes.

RESOLUTION M°25: Décision du syndicat des copropriétaires de souscrire un contrat d'assurance COPROTECT (assurance
contre les impayés de charges). Article 24

Le syndical des copropridtalres aprés avoir pris connaissance des conditions gendrales el pariculiéres de Foffre du contrat d'assurance
COPROTECT, decide de | ratenir moyennant 12 somme da 1 128,00 €.

La prise d'effet de ce confrat sera & la date du 1er jour du prochain trimestre | 1er janvier  1er gl { 1er juiliet / 1er cotobre) soit le fer
Janvier 2024

Abstentions : 0 coproprigtaire représentant 0 tantimes § 5058 tantémeas.

Voles pour : 15 copropriéiaires representant 3242 tantiemes / S058 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soif 3242 tantiémes [ 5058 tantiémes.

RESOLUTION N*26: Autorisation permanents & accorder & la Police Municipale pour pénétrer dans les parties communes.
Article 24

L'assamblée générale autorize de manére permanenta la Folice Municipale & pénétrer dans les parties communas de Fmmeauble pour
laccomplissement de leur mission habitusile.

Votes contre ; J copropngtaire representant 0 tantiemes [ 5058 tantiemes.

Votes pour: 23 copropriélaires représentant 4917 tantieémes / 5058 tantigmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des coproprietaires présents ou représentés
Soit 4917 tantidmes [ 4817 tantidémes.
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RESQOLUTION N°27: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas "objet d'un vote.

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises & un vote

Cetie résolution est une information, elle n"appelle pas au vota,

A e AR AR

Régles de convocalion de 'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément i I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndic fa ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces guestions a Pordre du
jour de la convacation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent Gtre inscrites
a cette assemblée compte tenu da la date de récaption de la demande par le syndic, elles le sont & I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseill syndical qui demandent 'inscription d'une question & Mordre du jour notifient au
syndic, avec leur demande, le projet de résclution lorsque cette notification ast requlse en application des 7™ et 8™ du | de
l'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point || de l'article 24 et
du b de "article 25 de la loi du 10 Juillet 1985, il est accompagné d'un document précisant I'implantation et la consistance des
travaux,

A l'occasion de chague appel de fonds gu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de 1"alingéa
précédent.

ke kA

Les régles de majorité selon 1a loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant vol# par correspondance,
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1 : lorsque I'assemblée générale des coproprigtaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I"article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recuellli au moins le tiers de
ces volx, la méme assemblée se prononce @ la majorité prévue a I'article 24 en procédant immediaternent 3 un second
votae.

Art.28 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix

5. Art.26-1: lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé & la majorité prévue au premier alinéa de l'article 26 mais que le
projet a au moins recueilll "'approbation de la moitié des membres du syndicat des coproprigtaires présents, représantés
ou ayant volé par correspondance, représentant au moins le tlers des voin de tous les copropriétaires, la méme
assemblée se prononce 3 la majorité des voix de tous les copropridtaires en procédant immeédiatement & un second
wviobe.

L L e LR e ]

L'ordre du jour etant epuise, |3 seance est laves a 19h30

DISPOSITIONS LEGALES ;

=¥ Les dispositions Egales actuellement en vigueur nous obfigent & notifier an 1z forme recommandée avec accusé de rdceplion,
le présant procés-verbal, aux copropriddaines qul n'ont &é ni présents, ni représentés a assemblée gendrale, ainsl gqu'aux
coproprigtaires opposants & l'une ou plusieurs des résolutions sdoptées ou refusées par lassemblée générale.

- Far aillewrs, les mémes dispositions Egales nous font obligation de reproduire, c-apres, in extenso - < Lol du 1071965 — article
47 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objst de contester les décisions des assemblées génédrales doivent, & peine de
déchdance, &tre infrodultes par les coproprigtaires opposants ou défaiiants dans un délasl de deux meis a8 compler de la
notification desdites décisions qui leur ast falte 4 la diligence du syndic dans un délai de 1 mois & compter de |a tenue ds
I'assembleée genérale. Sauf en cas durgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par assemblée geénerale en
application des articles 25 et 26 est suspendus jusqu'a Mexpiration du délai mentionné & la 199 phrase du présent alinéa .

- Rappel e=t fait que les actions de contestation doivent Stre faites non par letire recommandée avec accusd de réception, mais
par vole d'assignation devant @ tribunal judiciaire du ressort dugued dépand Mmmeubie,

Mous vous prions d'agréer. Chére Madame, Cher Manaigur, nos salutations distinguées.
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