N FLUENCES

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire DE SENS

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le juge de l'exécution prés le Péle de I'Exécution du Tribunal
Judiciaire DE SENS, a tranché en l'audience publique

Le jugement d'adjudication suivant :

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Avxquelles seront adjugés, a I'audience de la vente du juge de I'Exécution du Péle
de I'Exécution du Tribunal Judiciaire DE SENS, au plus offrant et plus grand des
enchérisseurs, les biens et droits immaobiliers suivants :

Un immeuble a usage d'habitation sis sur lo commune de JOIGNY [82300], 1 rue
Jean Chéreau, la parcelle cadastrée section AE 176 pour 57 ca, comprenant 3
appartermnents.




Saisis @ I'encontre de :

Ou étant et pardant a:

Aux requétes de, poursuites et diligences de :

COMPAGNIE EURCPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Scocieéfé anonyme au
capital de 242 391 274,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 382 506 079
dont le siege social est 59 avenue Pierre Mendés-France 75013 PARIS [France), prise
en la personne de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit sidge.

Ayant pour avocaf plaidant, La SCP JOUANNEAU-PALACCI, Avocat au Barreagu de
la Dréme, demeurant 75 rue Faventines - 24000 VALENCE

Ef pour avocat postulant, Maitre Karym FELLAH, associeé de la SCP REGHIER ET
ASSOCIES, Avocat gu Bameau de 3ENS, demeurant ¥ Boulevard Maupéou §%9100
SENS, qui se constitue ef occupera pour elle sur les présentes poursuites de la saisie
immaobiliére et leurs suites, et o0 poumront &tre nofifié les actes d'oppesition au
present commandement, offres et toutes significafions relafives a la saisie.

Svivant commandement du ministére de Société SCP LEGOUGE MARAIS en date
du 29/10/2025 publié le 23/12/2025 au Service de la Publicité Fonciére de
I'Yonne sous les références de publication 8904P01 volume 2025 S n°00049.

En vertu et pour I'exécution de :

- De la copie executoire d'un jugement definitif rendu le 16/01/2024 par le
Trnibunal Judiciaire de SEMS [RG 23/00789) signifié le 08/02/2024, cerfificat de non-
oppel du 22/03/2024 ;

e D'une hypothéque judiciaire provisoire publiée au Service de la publicité
fonciére de I'YONNE le 12/05/2023 sous les références de publication 8904P01
volume 2023 V n®1043.

> D'une hypothéque judiciaoire définitive se substituant @ linscription
provisoire publiée le 12/05/2023 Sages : 8704P01 Volume 2023 V n®1043, publiée au
Service de la publicité fonciére de I'YOMNNE le 02/04/2024 sous les références de
publication 8904P01 volume 2024 V n°642.
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FPour avoir paiement de la somme de la somme totale de 111.410,43€ svivant
décompte arrété au 14/0%/2025 dont :

Décompte arété au 14/09/2025 gu fitre des sommes dues gu fitre du jugement
rendu le 14 janvier 2024 :

Capilal au 13/04/2023 fjlugement T} 5 L Ll i L L 981D2,84€
Intéréts au taux légal du 13/04/2023

o LR 6 R et e e M e ?.857,78€
Arficle 700 du code de procédure cmle .................................................. 2.500,00€
FEOE pepehbies-. o - A L T . s e A I AL E P49.61€
Int&réts pos’reneurs au 14/09/2025 au ’rc:u::-: legal

et jusqu'a complet paiement ... ————— MEIMOIRE
Dépens et frais de recouvrement ... WIEMOIRE

Le colt du présent au bas noté ainsi que fous

les frais et emoluments pour parvenir & la vente oo, IMEMOIRE
soit gy total sauf mémoire g somme de 111.41043 evros

le colt du commandement et de tous frais conséguents faits ou a faire,
susceptibles d'éfre avances par le créancier pour le recouvrement de sa créance
ef la conservation de son gage et sous réserve et sans prejudice de tous guires dus,
droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous detail et liquidation en cas de réglement immediat et
tenant compte de tous acomptes qui aurgient pu éfre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par I'arlicle R 321-3 du code des procédures civiles d'exécution, c'est é
dire :

17) La constitufion de Maiire Karym FELLAH, associé de la SCP REGMIER ET ASSOCIES,
Avocat au Bareau de SEMS, demeurant ¢ Boulevard Maupéou 89100 SEMS avec
élection de domicile en son cabinet.

2% Lindication de la date de la nature du fitre executcire en vertu duquel le
commandement est délivré ;

3% Le décompte des sommes réclamées en principal, frais ef occessoires échus,
ainsi que l'indication des taux d'inferéts moratoires ;

4°) 'avertisserment gue le débiteur doit payer lesdites sommes sous huit jours, gu'a
defaut la procédure a fin de vente se poursuivra ef qu'a cet effet le débiteur sera
assigné & compargitre & une audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure ;

5°) La désignation de chacun des biens ou dreits sur lesquels porte lo saisie
immobiligre, telle qu'exigée par des régles de publicité fonciére, ainsi que de la
matrice cadastrale.

4°) L'indication gue le commandement vaut saisie de |'immeuble et que le bien
est indisponible & I'égard du débiteur @ compter de la signification de I'acte et &
I'égard des tiers @ compter de la publication de celui-ci au Bureau de la
Conservafion des Hypothéques ;
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7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et gque le débiteur en
est sequesire ;

8°) L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un acquereur de
I'immeuble saisi pour proceder a la vente amiable ou de donner mandat @ cef
effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins &tre conclue qu'aprés
autorisation du Juge de I'Execution :

99 La sommation. lorsque le bien a fait I'objet d'un bail, d'aveoir a indigquer a
I"huissier de jusfice les noms, prenom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10°) L'indication gu'un huissier de justice poura pénétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de description de l'immeuble ;

119) Llindication gque le Juge de I'Exécution temitorialement compétent pour
connditre de la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes
vy afférentes est celui du Pole de |'Execution du Tribunal Judiciaire de Sens ;

127] l'indication que le deébiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier pour lo procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative &
I'aide juridique et le décret n® 21-1266 du 19 décembre 1991 portant application
de ladite loi ;

13°] Lindication si le debiteur est une personne physique, gue s'il s'estime en
situation de surendetternent des particuliers instituee par 'arficle L 331-1 du Code
de la Consommation.

14%] §i le creancier saisissant agit en veriu d'une fransmission, a guelque fifre que
ce soif, de la creance contenue dans le titre executoire fondaont les poursuites, le
commandement vise en ouire I'acte de transmission a moins gue le debiteur n'en
aif ete regulierement avise au prealable.

Le débiteur n'ayant pas safisfait audit commandement, celuvi-ci a été publié pour
valoir zaizie le 23/12/2025 au Service de la Publicité Fonciére de I'Yonne sous les
références de publication 8904P01 volume 2025 S n"0004%.

Ledit Service de la Publicité Fonciére de I'Yonne a délivré |'état hypothécaire ci
annexé cerlifié a la date de publication du commandement de payer valant
zaisie.

De méme et par exploit en date du 14/02/2024 délivré par Société SCF LEGOUGE
MARAIS commissaires de justice & SENS (8%),

La COMPAGNIE EUROPEEMNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société anonyme au
capital de 262 391 274,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 382 504 079

dont le siége social est 59 avenue Pierre Mendés-France 75013 PARIS [France), prise
en la personne de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit sidge.

a fait délivrer a
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OO0 etant et pardant a;

assignation & comparaitre a I'audience d'orientation de Madame ou Monsieur le
juge de I'Exécution prés le Péle de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Sens pour
le

MARDI 14 AVRIL 2026 A 10 HEURES 00

DESIGMNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a I'avdience
des ventes du Juge de I'Exécution prés le Péle de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
DE SENS en un LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :

Un immeuble a usage d'habitation sis sur la commune de JOIGNY (89300, 1 rue
Jean Chéreau, la parcelle cadasirée section AE 176 pour 57 ca.

Et tels au surplus gque les dits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'etendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances
et dépendances. ensemble de tous immeubles par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant &fre attaché, et toute augmentation et amélioration a vy
survenir, sans aucune exception niréserve.

Selon acte en date du 14/01/2024, la SELARL LEGOUGE MARAIS, Commissaires de
Justice Associés a procédé a un procés-verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente ci-aprés annexé.

La copie de la matrice cadastrale avec plan
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CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriete, il est
rappele qu'en conformite avec le decret N® &7-223 du 17 mars 1967, art.s,
I'adjudicataire est tenu de noftifier au syndic dés que la sentence d'adjudication
sera définitiverment, par lettre recommandée avec avis de réception [arficle R 322-
30 du code des procédures civiles d’ exécution), la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de "'acquéreur et le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de coproprété, et le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme le cas de divergence
avec les stipulations du cahier des charges.

Indépendamment de la nofification ci-dessus, I'avis de mutation prévu par I'article

20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifié par la loi 94-624 du 21 juillet 1994) devra étre
nofifié au syndic de coproprieté sous la responsabilité de 'avocat poursuivant.

Loi Carrez

Conformément aux termes de la loi 96-1107 du 18 décembre 1994 et du Décret 97-
532 du 23 mai 1997 et selon les mesures etablies par le cabinet IMOREND

La surface habitable n'a pas efe mesuree s'agissant d'un apparfement déepourvu
de porte d'acces et abandonne.

La surface habitable de I'appartement du 1¥ étage porte droit est de 31 m2.

La surface habitable de 'appartement du 1% étage porte gauche est de 38 m2.

B/ REMSEIGNEMENT D'URBAMNISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier des charges ou
feront I'objet d'un dire ultérieur.

C/ DOSSIER DE DIAGMOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a I'arficle L 271-4-1 du tifre 7 du Livre || DU Code de la construction
et de I'habitation, il est annexé au préesent cahier des conditions de la vente, le
dossier de diagnostic technique.,

D/ AUTRES CLAUSES
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Les deux appartements du 1=ref du 2= éfage sonf occupés comme il o éfe decrif
ciQprés :

- Dans le logement situé au ler étlage, porte gauche, occupé par Mensieur
la CROIX ROUGE étant titulaire du bail.

Un confrat de location signé avec la CROIX ROUGE est en cours ayant pris effet le
05/04/201% pour une durée minimale de 3 ans pour un loyer mensuel de 280 euros
hors charges et 20 euros de provision sur charges. Une copie du confrat est
annexée d mon présent procés-verbal.

- Dans le logement situé au ler étage, porte droite, occupé par Monsieur

Un contrat de location est en cours ayant prs effet le 17/12/2014 pour une duree
minimale de 3 ans pour un loyer mensuel de 395 euros hors charges et 25 euros de

provision sur charges.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation, sans recours
conire le vendeur poursuivant la vente.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, &
I'aide de renseignement gu'll o pu se procurer, de nofes ou de documents
desguels ils ont &té puiseés,

En conséquence. il ne pourra éfre recherché a I'occasion d'erreurs, inexactitudes
ouU omissions, qui poumrgient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous fitres établissant lo propriété du lot immaobilier mis en vente
ginsi que de vérfier tous autres éléments.

E/ — AupiENcCE D'oRIENTATION — MISE A PRIX - ADJUDICATION

L'audience d'odentation aura lieu le :

MARDI 14 AVRIL 2026 A 10 HEURES 00

Conformement aux dispositions de |'article article R 322-30 du code des
procédures civiles d'exécution ci-aprés reproduit :

A l'audience d'orientation, le Juge de I'execution, apres avoir entendu les parties
présentfes ou représentées, vérifie que les conditions de I'article 2191 et 2193 du
Code civil sont réunies, statues sur les éventuelles contestations et demandes
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incidentes ef determine les modalifés de poursuite de la procedure, en guforsant
la venfe amiable & la demande du debiteur ou en ordonnant la vente forcee.
Lorsqu'il autorise lo vente amiabile, le juge s'assure gu'elle peut étre conclue dans
des conditions safisfaisantfes compte tenu de la situafion du bien, des condifions
economigques du marche ef des diligences eventuelles du debiteur.

L'adjudication aura lieu en 1 lof pardessus la ou les mises a prix ci-aprés indiquées :

25.000.00€
VINGT CINGQ MILLE EUROS

CLAUSES ET CONDITIONS DE VENTE

Chapitre ler : Dispositions générales

Article 1er - Cadre juridique

le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers regie par les arficles du Code des procedures civiles d'execution relatfifs
@ la saisie immobiligre.

Arficle 2 - Modalités de la vente

Lo saisie immokbiligre tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas
écheant, du tiers detenteur en vue de la distnbution de son prix.

Le scisi peut solliciter a I'audience d'orientation |'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est proprigtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres gu’il fixe
et a un montant en deca duguel I'immeuble ne peut éfre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux condifions
gu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcee.

Arficle 3 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ouils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvair prétendre @ aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie scisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cacheés, vices de construction, veétuste,
emeurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droifs seraient encore dus et sans garaniie de la nafure, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des caméres et des fouilles gui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits,
des éboulements et glissements de feme,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, d ses risques et périls sans aucun
recours contre gui que ce soit,
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En vertu des dispositions de I'arficle 144% du Code civil, I'acquereur ne beneficiera
d'aucune garantie des vices caches.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses isques et périls sans aucun
recours contre gui que ce soit.

Arficle 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au  créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de |' antériorité du bail peut étre faite
par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu
les conventions qui aurgient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il iendra compte, en sus et sans diminufion de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a
la parfie saisie ef sera subroge purement et simplement, fant activement que
passivement dans les droits, acfions et obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a
la loi.

Sil'acquéreur est evince du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours conire
le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison
du préjudice qui pourrait lui &fre occasionné.

Arficle & — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a l'immeuble gui auraient pu &tre souscrits ou qui aurgient di I"&tre, sans aucun
recours conire le poursuivant et I'avocat redacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d’assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, @ une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, l'indemnite appartiendra de
plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du Code des
procedures civiles d'exécution a concumence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquereur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.
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Arficle 7 = Servitudes

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarees ou non, qu'elles resultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biers, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que socient leur origine ou leur nature ainsi que |'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, &
ses risgues, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres

Arficle 8 - Récepfion des enchéres

Les enchéres ne sont portees, conformement a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le fribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 4
I'etat-civil ou a la denomination de ses clients ainsi que s'enguérr aupres du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et
5'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de
son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Arficle ¥ - Garantie A fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, |'avocat se fait remetire par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire imévocable ou un chéque de bangue rédigé a
I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec
un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéqgue est restitué en 'absence
de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs ef a leurs créanciers ayants droit a la distnbution et, le cas échéant,
pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble.

Arficle 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal
de judiciaire compéfent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

Lo surenchére est egale au dixieme au maoins du prix principal de vente. Ele ne
peut &tre réfractée.

La publicite peut étre effectuee par I'avocat du creancier poursuivant.

En cas de pluralté de surenchénsseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premigre vente peut y procéder.

L'acquereur sur surenchére doit regler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.,

Article 11 - Réitération des enchéres

A defout pour I'acquereur de payer dans les delais prescrits le prix ou les frais faxes,

le bien est remis en vente @ lo demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
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3i le prx de lo nouvelle vente forcee est inférieur & celui de la premiére,
I'encherisseur defaillant sera confraint au paiement de la difference par toutes les
voies de droif, selon les dispositions de I"article L.322-12 du Code des procédures
civiles d'execution.

L'enchérisseur defaillant conserve @ sa charge les frais taxes lors de la premiere
audience de vente. ll sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’'da la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a 'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la daote de la premiére vente définifive, conformément aux dispositions
de I'criicle L. 313-3 du Code monéetaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne poura prétendre & la répétition des
oMMmes versees,

3i le prix de lo seconde vente est supérizur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de lo nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente

Arficle 12 - Transmiszion de propriété

L'acquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformement a la loi.

L'acquéreur ne poura, avant le versement du prix et le paiement des frais,
uccom_ptir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une
hypotheque accessoire a un contfraf de prét destine a financer I'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire oucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire
aucune détérioration dans les biens. & peine d'étre contraint & la consignation
immédiate de son prix, mé&me par voie de réitération des enchéres.

Arficle 13 - Désignation du séquesire

Les fonds a provenir de lo vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequesires enfre les mains du Batonnier de |'ordre des avocats du bareau de
I'avocat postulant pour &tre distribués entre les créanciers visés a I'arficle L.331-1
du Code des procédures civiles d'execution.

Le séquestre désignée recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépéts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &fre tenu pour responsable ou garant &

I'égard de quicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, lo somme séquestrée et les intéréts produits.
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Article 14 = Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente
amiakble.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juges sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente & quelgue titre que ce soit, sont versés entre
les mains de la Caisse des depdots et consignations conforméement a I'arficle R. 322-
23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créeanciers parficipant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, guxquels sont gjoutes les emoluments calcules selon le farif
en vigueur sont verses directement par I'aocquereur, conformement a I'article 1593
du Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de
resfitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la venfe
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaoissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux condifions qu'il a fixées, que
le prix o &té consigné, et que les frais taxés et emoluments de I'avocat poursuivant
ont &té versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Auv plus tard a I'expiration du delai de deux mois a compter de la vente definitive,
I'acquereur sera tenu imperativerment et a peine de reitérafion des encheres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définifive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dU sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément & I'article L. 313-3
du Code monétaire ef financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le coit de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acguereur, sous résernve des
droits des créanciers privilegies pouvant le primer, aura la faculté, par déeclaration
au sequesire designe et aux parfies, d'opposer sa creance en compensation
legale totale ou parfielle du prix, a ses risgues et périls, dans les condifions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

Arficle 14 - Paiement des frais de poursuites

Conformement a |"aricle 1593 du Code civil, I'acquereur paiera entre les mains et
sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le delai d'un mois
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o compfer de la venfe définitive, la somme @ laguelle auront éfe taxeés les frais de
poursuifes et le monfant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur, maojorés de
la TV A applicable.

Il foumira justificatif au greffe de la gquittance des frais de vente avant I'expiration
du délai de deux moeis @ compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre
de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui
aura &fe faife de la quitfance des frais de vente, laguelle quittance demeurera
annexge au fifre de vente.

Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

Arficle 17 — Droitz de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregisirement et autres auxquels la vente forcee donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du delai de deux mois a compter de la date
de |'cdjudication definitive.

Sil'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA., le prix de vente
est hors faxes. Dans ce cas, I'aocguereur devra verser au Tresor, d'ordre ef pour le
compfe du vendeur [parfie saisie) et @ sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits @ déduction, sauf a
I'acquereur a se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits gqui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquereur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance,
sauf son recours, 5'il v a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongque du
montant ef des justificatifs des dreits G deduction que le vendeur pourrait opposer
a I'administration fiscale.

Article 18 - Obligatfion solidaire des co-acquéreurs

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures & la vente

Arficle 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel
est situe I'immeukle mis en vente ;
b] de nofifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.
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Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats
sur formalite. Ces etats sont obligatoirement communigues al'avocat poursuivant.

A defgut de l'accomplissement des formalites prevues gux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution
poura procéder d la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalites se fera remetire par le greffe toutes
les pi&ces prévues par les articles 22 ef 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 : ces
formalités effectuées, il en nofifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de
I'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront &fre rembourses dans
la huitaine de |ladite nofification.

Arficle 20 - Enfrée en jovissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jovissance

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration
du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermaoges a partir
du ler jour du terme qui suit la vente forcee ou en cas de surencheére, @
partir du ler jour du terme qui suif la vente sur surenchére.

c) Sil'immeuble est loué partiellement, I' entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de locafion selon le paragraphe a) ci-dessus ef pour les
parties louees selon le paragraphe b) du present article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions necessaires et beneficiera des indemnites d'occupation gui
seraient dues.

L'acquereur peut mettre G exécution le titre d'expulsion dont il dispose al'encontre
du saki, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
& compter de la consignation du prx et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Confributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sonf ou seront greves, @ compter de la date du prononcé du jugement portant sur
la vente forcee.,

5i l'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la dafe du prononcé du jugement
porfant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au proraia temperis &
premiére demande du précédent propriétaire ef sur présentation du réle acquitté.

Article 22 - Tifres de propriété

En cas de vente forcee, le fitre de vente consiste dans I'expedifion du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

18 /20



Pour les titres antéreurs, le poursuivant n'en ayant qucun en sa possession,
I'acquéreur ne poura pas en exiger. mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais,
par fous depositaires, des expaditions ou exiraifs de tous aoctes concernant o
proprieté,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notaré et le jugement constatant la realisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothegue et de tout privilege.

L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution. au juge de
I'execution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas. 'acquereur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1°
du Code civil.

Article 24 = Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Apres la publication du fifre de vente et au vu d"un etat hypothecaire, le creancier
de 1% rang poura, par l'infermediaire de son avocat, demander au juge de
I'ex&cution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a fitre provisionnel de
50 créance en prncipal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribbution devenu définifif.

Le poiement effectué en veriu de lo presente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit 4 son bénéficiaire, quire que celui de recevoir provision a charge de
foire admefire sa créance a fifre definitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restifufion.

Dans le cas ol un creancier serait tenu a restifution de tout ou parfie de la somme
recue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un interét au faux legal &
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de |'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux arficles R.337-1 & R.334-3 du Code des procedures civiles d'execution.

Les frais de la distibution et la rétribution de I'avocat chargé de la distibution,
calculés conformément au fanf en vigueuwr, seront préleves sur les fonds a répartir.

Arficle 24 = Election de domicile

Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constituea.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
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Les domiciles &lus conserveront leurs effets quels que scient les changements qui
pouraient survenir dans les qualites ou I'etat das parties.

Chapitre V : Clauses spécifigues

Article 27 = Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de mutation
préevu par l'arficle 20 de la loi du 10 juillet 19465 [modifiee par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définifive et indiguera gue I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant,

L'avocat de I'acqueéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le
cas ou I'immeuble vendu depend d'un ensemble en copropriete, en conformite
avec |'article é du decret n® §7-223 du 17 mar: 19467, est tenu de notifier auv syndic
dés que la vente sera définitive, par letire recommandee avec demande d'avis
de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Arficle 28 — Immeubles en lotiszement

L'avocat du poursuivant devra notifier au President de |" Association Syndicale Libre
ou de I' Association Syndicale Autcrisée 'avis de mutation dans les conditions de
I"article 20 de la loi n® &5-557 du 10 juillet 1945 conformément @ I'ordonnance n®
2004-632 du 17" juillet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les guinze jours de lo vente devenue
definitive et indiguera gue I'opposition eventuelle, fendant a obfenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

Fait @ Sens, le 17 février 2024
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