SCP Philippe LEGOUGE
Commissaire / Huissier de Justice
30, mue du Général Leclerc - BP 453 89104 SENS CEDEX

03.86.83.92.00 ou06.35.11.54.65 contact@huissier-sens.com

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
Et le TREIZE MARS

A la requéte de :

La Societée Anonyme Banque de SAVOIE, immatriculée au RCS de
CHAMBERY sous le numeéro 745 520 411, dont le sieége est sis 6, Boulevard du theéatre a
CHAMBEEY (73023). agissant poursuites et diligences en la personne de son Président
Directeur Geénéral en exercice, domicilié és qualité andit siége.

Pour laquelle domicile est elu an Cabinet de
Maitre Karym FELLAH. Avocat au Barreau de Sens (Yonne). associé de la SCP REGNIER —
SERRE — FLEURIEER. - FELL AH — GODARD, 9, boulevard Maupéoun a SENS.

Lequel m’expose :

Qu'une procédure de saisie immobiliére est engagée i 'encontre de

en vertu d'un acte dressé par Maitre BARDE Jean-Luc,

Notaire a SENS, en date du 18 septembre 2017, sur un bien immobilier situé 3 rue du
Poncelot, liendit Vareilles a LES VATLLEES DE LA VANNE (89320).
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Qu’il me requiert de me rendre sur place pour dresser un procés-verbal
de description dans les conditions fixées par les articles R 322-1, R322-2 et R322-3 du Code
de Procédures Civiles d’Exécution,

Deéferant a cette réquisition,

Je, Philippe LEGOUGE, Commissaire / Huissier de Justice associe, membre
de la Société Civile Professionnelle Philippe LEGOUGE, titulaire d’un Office
d’Huissier de Commissaire de Justice a la résidence de SENS (YONNE), y
domicilié 30, rue du Géneéral Leclerc, soussigné

Me suis rendu ce jour. au 3 mue du Poncelot, heudit Vareilles a LES VALLEES
DE LA VANNE (89320), ou j’ai procéde aux constatations suivantes

Source Géoportail :
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Source cadastre.gouv.fr
; - ~

: o .-l--'—Y325 F ’f 0

Préalablement & mon intervention, j’avais tenté de prendre rendez-vous avec
en vam.

La date a éte fixée pour la réalisation des diagnostics immobiliers par la sociéte
AZIMUT CONSEIL de SENS. J’en ai informé téléphoniquement

Accompagné de deux témoins et d’un serrurier, j’ai constaté ce qui suit -

Personne ne répondant a mes appels nous pénétrons dans la propriéte.
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CONSTATATIONS

Extérieur :

Les parcelles de I'immeuble, objet de la saisie immobiliére, sont cadastrées
section 429 A numeéro 327 et 486.

Le terrain est entiérement clos coté rue du poncelot par un muret réhausse
d’une haie de thuyas qui se poursuit jusqu'a un passage latéral situé le long des parcelles
numero 468 et 469 (plan cadastre gouv fr) menant a4 un double portail d’environ deux metres
de haut. Ce portail est motorisé et dessert la cour arriére de la maison.
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Le long du ru, je note qu’un grillage souple est présent le long du pignon de la
proprieté. Un cabanon de jardin est présent.
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Par I'accés portique piétons. une double allee mene a la facade Nord de la
maison d habitation ot se trouve le jardin avec un bras du m détourné avec un aménagement
realise dans le jardin.

Un portique dans le grillage souple meéne le long du bras principal du .

Les thuyas de la cloture ne sont pas entretenus et de nombreuses traces de

maladie sont visibles.
Plusieurs arbres sont présents dans | "habitation sans traces d’entretien récents.

Je note que les dalles et allées, terrasses comportent des traces de mousse.

Les différentes toitures sont en tuiles de Bourgogne. avec des gouttieres PVC
en place. Je note que plusieurs tuiles sont déboitées. Les caches-moineaux sont dégradés par
endroits.
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Dans la courette arriére de la maison desservie par le portail électriqgue :

Je note que le sol est recouvert de dalles couvertes de mousse.

Un espace double barbecue avec toiture est en place ainsi qu'un stockage de
divers detritus.

Je note sur la maison que sur plusieurs volets en bois la peinture s’écaille. L'un
des volets est réparée i I’aide de morceaux de planches.
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Occupation de la maison :

Je constate que la maison n’est pas habitée.

Pas de mode de chauffage si ce n’est le poéle a bois qui n’est pas en service.
Pas de nourriture, pas de vétement.

Les sanitaires et espaces d’eau ne sont pas en service.
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Intérieur :

L’entrée de la propriété se réalise sous un auvent a I'angle des deux parties de
I’habitation principale. La piéce forme un « L ».

Rez-de-chaussée :

Piéce de vie principale :

Cette piéce est transversale entre le Nord et le Sud.

Sol : divers revétements carrelages et traces d’anciens revétements déposés.

Un escalier central avec la main courante déposées. Lescalier est en bois
massif.

Les murs comportent des peintures qui s’écaillent en de nombreux endroits.

Des placards de rangement sont présents en partie superieure.

Coté cuisine ouverte :

Porte d’entrée type aluminmum.

Trois fenétres, double vitrage, encadrement bois. Deux comportent deux
ventaux et la derniére trois ventaux.

Deux portes-fenétres. deux battants, double vitrage et un ensemble vitré avec
petits bois, quatre battants, simple vitrage.

Porte d’entrée, avec mmposte.

Un ancien réfrigérateur et espace cuisine est present, avec les portes déposées.

Evier deux bacs, un égouttoir en résine.
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Une plagque de cuisson.

L’électricité est posée provisoirement en de nombreux endroits laissant
apparaitre des cables fixés provisoirement aux murs.

Dans la partie cuisine se trouve les plafonds en placoplatre avec spots mtégres
non testeés en "absence d’électricite.

Une évacuation de hotte aspirante est présente.

Une autre fenétre. deux battants, double vitrage est présente.

Dans la partie séjour :

Sous 'escalier. la mezzanme. un plancher est réalise entre les solives.
Des infiltrations d’eau sont visibles par endroits
Un poéle a bois est installé.
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Piéce dans le « L » du rez-de-chaussée :

On v accéde par une porte 1so plane.

Sol : carrelage.

Les plinthes sont déposées.

Murs : placoplatre. Revétement usage.

Plafond : papier peint usage.

Une ampoule sur douille.

Une fenétre, trois battants, double vitrage. dont une ne comporte pas de serrure.

Un radiateur de chauffage central.

Une porte-fenétre, deux battants. double vitrage, donnant sur le mi. avec des
volets bois en accordéon.

Je note que des percages disgracieux, i gauche de I'acces a la salle-de-bains
sont réalises.

Page 13 sur 32 du PV de DESCRIPTION dressé le 13 mars 2024, 3 la demande de [a 54 Banque de Saole.



Porte 150 plane.

Sol : carrelage ancien et crédence murale assortie.

Plafond : papier peint.

Fenétre deux battants, simple vitrage, avec petits bois et deux chassis fixes
assortis. Volets assortis.

Un radiateur de chauffage central.

Un lavabo sur pieds.

Un toilette avec abattant et lunette en place et fonctionnel.

Une baignoire en place.

Une ampoule sur douille au plafond.
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Premier étage :
Palier :

La main courante est en place. Je note que le sol est constitué de dalles. avec
un arrachement partiel notable par endroits.

Murs : peinture et papier pent trés usage.

Rampants : placoplatre avec spots intégrés. Non realisé avec poutre apparente.

Deux fenétres de toit en place coté Sud et deux ensembles vitrés, trois battants,
simple vitrage, cotée Nord, en place, avec les boitiers de volet électrique en place. Des fils
electriques pendent.

Je note qu’une cloison centrale est realisée vers la suite de la partie chambre.

Je note que des fourreaux en alimentation en eau et électrique sont présents.
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I"Ouest.
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Couloir :

Chape ciment, a I’état brut.

Murs : papier peint ancien.

Rampants : placoplitre non terminé.

Une fenétre de toit couverte de mousse et un cloisonnement bas en cours de
realisation.

Espace sanitaire : en cours de chantier.

Porte en bois.

Sol : chape ciment.

Murs de cloisonnement en frisette bois.

Murs périphériques avec papier peint ancien et rampants, peinture non réalisée.
Une fenétre. deux battants, double vitrage.

Pas de mode de chauffage.

Des arrivées d’eau non terminées sont réalisées.

Une cabine de douche posée en place.

Une arrivée/évacuation d’eau de machine i laver provisoire est présente.
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Dégavement suivant situé dans le prolongement vers 1'Quest :

Sol : chape ciment.

On v accéde par une baie libre.

Les relevés des murs de chaque cité avec les sabliéres sont en place. Des
fissurations sont notables.

Rampants : placoplitre non termine.

Des fils électriques pendent.

Des arrivées de canalisation pour chauffage sont présentes.

Une fenétre, trois battants, double vitrage, en place.
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Chambre suivante située i ’angle de la maison principale :

Un percage du mur a ete réalise.
Je note que des fourreaux encombrent la circulation au niveau du sol.

ok b ] E
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Piéce a I'angle du bitiment :

Sol : Les résidus d’une moquette arrachée sont visibles au sol.

Murs : placoplitre sur un cloisonnement mtérieur. Les enduits ne sont pas
termines.

Murs périphériques i I'état brut, avec des arrachements. Je note la présence de
fourreaux pour chauffage central en place.

Deux ensembles vitrés, trois battants, double vitrage, en place.

Plafond : placoplatre avec des spots intégres.

Je note que des caissons de volets électriques sont présents, non testés en
I'absence d’électricité.
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Couloir vers salle de bains suivante :

Acces par une baie ouverte, vers un espace en cours d’aménagement.

Un couleir avec umne zome dessinée cloisonnée est présent. Les murs de
cloisonnement sont en cours de realisation. Les revétements sont a I'état brut.

Plafond : placoplatre avec spots intégres non testes.

Un radiateur de chauffage central déposé ainsi qu'une porte iso plane.
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Salle de bains : en cours d'aménagement.

Sol : chape ciment avec réalisation d’un percage pour le passage d’évacuation
d’eau.

Je note la préisence de fourreaux pour des alimentations de chauffage central.

Murs : avec les revétements muraux déposés.

Plafond : frisette avec spots mtegres.

Un ensemble vitré, trois battants. double vitrage. en place avec caisson de volet
electrique et une fenétre, un battant, double vitrage. avec caisson de volet électrique.

Je note que des arrivées pour une alimentation en applique d’un espace
douche est realisé. L ensemble est en attente.

Une baignoire est posée et protégee. Elle n'est pas en service.
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Acceés par une double porte pleine, en bois.

Premiére piéce : espace chaufferie :

Sol : carrelage usagé.

Murs : revétement usage.

Plafond : solives et plancher bois.

Un chauffe-eau électrique en place.

Une chaudiére fioul de marque VIESSMANN en place.
Une citerne posee.

L’électricité est présente et ancienne.

Une porte arriére méne le long du mi.

Un escalier de meunier mene au gremer.

Piéce coté Sud :

On v accéde par une baie libre.

Sol : carrelage récent sale.

Murs : frisette.

Plafond : frisette bois peint.

Une fenétre, deux battants et deux chassis fixes simple vitrage.
Toilettes avec abattant et lunette en place.

Une arrivée d’eau pour machine a laver en place.

Un caisson est realise.

Un évier en résine, un bac, un égouftoir.
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Deux appliques lumineuses sont présentes, non fonctionnelles en |'absence
d’électricité.
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Accés libre au grenier par un escalier de meunier :

Plancher bois.
Une fenétre. deux battants, simple vitrage.
Murs et rampants : placoplatre avec enduit non terminé.

L

o

L
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Garage indépendant :

Crépi en bon état d’usage.

Toiture tuiles de Bourgogne, deux pans. Je note que plusieurs tuiles sont
deboitéees. Gouttieres PVC en place. Je note la présence de fissurations. Un cache-moineaux
est fortement degrade.

Porte de garage trois pans avec peinture dégradée, qui s'ecaille.

Sol : carrelage.

Murs : i I’état brut. Peinture.

Sous-toiture : frisette bois. Les poutres sont apparentes.

Deux radiateurs de chauffage central sont présents.

L’installation électrique est présente.

Un placard aménagé.

Deux fenétres, deux battants, sunple vitrage, avec des volets bois.

Un stock de tuiles est présent.
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Métrage -

La superficie globale habitable de la partie habitation (hors loi CARREY) est d’environ
20950 m*.

Rez-de-chaussée :

Espace cuisine ouverte : 40 m* 78
Partie salon : 44 m* 02
Piéce d’angle : 18 m* 95
Salle-de-bains : 10 m* 46
ler etage :

Palier et circulation vers le couloir : 29 m* 39
Couloir : Tm* 41
Espace douche (en cours de travaux) : 11 m* 37
Piéce dans le prolongement : 17 m?®

Piéce qui forme 'angle : 14m* 71
Couloir/espace dressing : 4m? 21
Espace salle de bains : 11 m® 20

Hors partie habitable : local chauffene :

Chaufferie - 16 m? 25
Espace sanitaire : 11 m? 40
La piéce mesure : 18 m* 09
Garage : 33 m?7.

Renseignements complémentaires fournis par la MAIRIE :

& Adresse exacte de l'immeuble : 3, rue du Poncelet Vareilles Les Vallées de la Vanne
& Constructeur de Fimmeuble - ... maison ancienne
& Daleidu: permizs de constroing ;- Lo i e il bk il i i s maison ancienne
&-Numeéro dupermis de’ conatruire” o =Ll B e
& Balal tornertire did chantior’ ™ L s L D0 LA mEA M L TR B e d T
& Dale de déclaration d'acheverment o ...t en e ee e ns
& Daledir cerifical de comformilé - e i
& Surface du berrain & ..l i e i, T6BO M
& Surface habifable & ...t e e 116 5L PAS
& Problémes de malfagons / mauvaise implantation - ...
& Le terrain est-if sifué en zone inondable 2 .
Ou en zone de rsques divers (éboulement, camiere ...} 2. .
& [ immeuble est-l équipé dutouta légout 7 - . ._.._...._.§non

S lhgazderie AL st are. gl s e e s s b 1 e Tl i non
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LA COMMUNE :
& Nambre decommerce . - oo sl i s e s e i A 4
i Narnlies i aliarte. o WbV VEET | N T T TR L T T EN E e 1 1070

Mes constatations étant terminées, je me suis retiré aprés avoir fait refermer les
lieux.

J'ai euvré de 09h00 a 11h10.

De tout ce qui précéde, j'al, sous toutes réserves, fait et dressé le présent procés-
verbal de description sur trente-deux pages de texte et de photographies pour servir et
valoir ce que de droit.

coUT:
HA? :-14(-):;; :ECF; d‘tr:;te T: mq: e rtns-8 G~
SCT, 7,67
HT soumis a TVA 453,61 €
TVA 20% 90,72
TOTAL TTC 544,33 €
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