P FLUENCES

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire DE SENS

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le juge de l'exécution prés le Pole de I'Exécution du Tribunal
Judiciaire DE SENS, a tranché en l'audience publique

Le jugement d'adjudication suivant :

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Avxquelles seront adjugés, a 'audience de la vente du juge de I'Exécution du Péle
de I'Exécution du Tribunal Judiciaire DE SENS, au plus offrant et plus grand des
enchérisseurs, les biens et droits immeobiliers suivants :

surla commune de BRIENMOMN-SUR-ARMANCON [YONNE), une maison individuelle &
usage d'habitation située 17 rue Marie Noél, comprenant :

“rer-de-chaussée : séjour double, enfrée, cuisine équipée, premiére chambre, salle
de repos, wc |

-étage : palier, piéce de repos, pieéce d'eau, chambre,

-sous-sol fotal;

Figurant au cadasfre Seclion AC n®346é lieudit «rue iviane Hoél » pour 07ares 87
cenfiares.




Saisis a I'encontre de :

Aux requétes de, poursuites et diligences de :

COMPAGNIE EUROPEENME DE GARANTIES ET CAUTIONS, Sociefé anonyme au
capifal de 242 391 274,00 €, immafriculée au RCS de PARIS sous le n® 382 506 07%
donf le siege social est 57 avenue Pieme hiendés-France 75013 PARIS [France), prise
en la personne de son représentant legal domicilie en cette qualite qudit siege,

Ayant pour avocat,

ploidant, La SCP JOUANMNEAU-PALACCI, membre de la AARPI COFLUENCES,
Avocat au Barreaou de lo Drome demeurant 75 rue Faventines, 24000 WVALENCE,

et pour avocat constitué, Mailre Karym FELLAH, cssocié de |la SCP REGMIER ET
ASSOCIES, Avocat au Barmeau de SEMS, demeurant ¢ Boulevard IMaupéou 89100
SEMS

Svivant commandement du ministére de la SCP LEGOUGE MARAIS commissaire de
justice asszocié a SENS (8%) en date du 04 mars 2024 réguliérement publiés le 15
avril 2024 au Service de la Publicité Fonciére de Auxerre 1 sous les références de
publication 2024 5 n"28 et 2024 5 n°27 .

En veriu et pour I'exécution de :

- De la copie exécutoire d'un jugement rendu le 01/07/2020 par le Tribunal
Judiciaire de SEMS [RG20/00077). signifieé a partie le 22/07 /2020 et definitif, cerfificat
de non appel du 08/09/2020 ;

> D'une hypothéque judiciaire provisoire publiée au Service de la publicite
fonciére de JOIGHY le 18/03/2020 sous les reférences volume 2020 W n°248.

- D'une hypothéque judiciaire définitive se substituant & la provisoire de la
formalité initiale du 18/03/2020 Sages : 8904P03 Volume 2020 V n°248, publiee au
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service de la publicite fonciére de JOIGHNY le 27/08/2020 sous les reférences 8704
P 03 volume 2020 V n"475.

Pour avoir paiement de la somme de : 113.303 44€ suivant décompte amrété au
12/01/2024 outre intéréts et frais dont :

Décompte arrété au 12/01/2024 gu titre des sommes dues gu fitre du jugemeni
rendu le 01 juillet 2020 :

Intéréts au taux de 3.65% I'an sur la somme

cle 95.044,89€ G.compler dit 1DJDBINNY ...cc..onsian s isnensmsapsass ansicsns g smssgwon sssmcionnses
1553397 €

arhicle 700'di. code de ProCE TiNE ITIVIE v st ismnisiss sisssasssns i issuss slssansasninis
500,00 €

i1+ e 2Lt e G O W o L O o LWL VO . S Y
1.202,98 €

Intéréts postérieurs au 12/01/2024 au taux de 3.45% I'an

sur la somme de 26.066,6%€ jusqu'a

O AR T O T b i o i o i s S S S8 Sk S T A WA S A
MEMOIRE

Bepenselimtzdenscoinement s dii s i i Pl s dni i bt gt
MEMOIRE

Le colt du présent au bas noté ainsi que tous

les frais et emoluments pour pavenit G 1a vente i s e
MEMOIRE

Soit au total souf mémoire la semmede ... 113.303 &4 evuros

Le colt du commandement et de fous frais conséguents faits ou & faire,
susceptibles d'étre avanceés par le créancier pour le recouvrement de sa créance
et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de tous autres dus,
droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et l&gitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de réglement immédiat et
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu &tre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par I'article R 321-3 du code des procédures civiles d'exécution, c'est a
dire :

17) La consfitufion de Mailre Karym FELLAH, associé de la 3CP REGHNIER ET ASSOCIES,
Avocat au Barreau de 3ENS, demeurant 9 Boulevard Maupeou 89100 SENS avec
élection de domicile en sen cabinet.

2°) LU'indication de lo daote de la nature du fitre executfcire en verfu duguel le
commandement est délivré ;

3°) Le decompte des sommes reclamees en principal, frais ef accessoires echus,
ainsi gue l'indication des taux d'interéts moratoires ;

4°) 'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes sous huit jours, gu'd
défaut lo procédure a fin de vente se poursuivra et qu'd cet effet le débiteur sera
assigné & comparditre a une audience du juge de 'exécution pour voir statuer sur
les modaliiés de la procedure ;
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5°) Lo deésignation de chacun des biens ou droifs sur lesquels porte lo saisie
immoebiliére, telle qu'exigée par des régles de publicité fonciére, ainsi que de lo
matrice cadastrale.

4°) L'indication gue le commandement vaut saisie de |'immeuble et gue le bien
est indisponible & I'égard du débiteur @ compter de la signification de 'acte et a
I'egard des tiers @ compter de la publication de celui-ci au Burecu de la
Conservafion des Hypothégues |

7°] L'indication gue le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en
est séguestre |

8% L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un acquéreur de
I'immeuble saisi pour procéder @ la vente amiable ou de donner mandat & cet
effet et la mention que cette vente ne pourra neanmeoins étre conclue gu'apres
autorisation du Juge de I'Execution ;

%% Lo sommation, lorsgue le bien a fait I'objet d'un bail, d’avoir a indiguer 4
I'huissier de justice les noms, prencem et adresse du preneur ou, 5'il s'agit d'une
personne morale, sa dénominafion ef son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de descripfion de I'immeuble ;

11°] Lindication gue le Juge de |'Execution temiforolement competent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes
vy afférentes est celui du Pole de I'Execution du Trnbunal Judiciaire de Sens ;

12°] lindication gue le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier pour la procédure de saisie, de |'aide juridicfionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prevues par la loi n® $1-847 du 10 uillet 1991 relative @
I'aide juridigue et le decret n® $1-1246 du 19 decembre 19%1 portant application
de ladite loi ;

137 L'indication si le debiteur est une personne physigue, gue s'il s'estime en
situation de surendettement des particuliers instituee par I'arficle L 331-1 du Code
de lg Consommation.

147 5i le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelgue fitre gque
ce soit, de la créance contenue dans le titre exécuteire fondant les poursuites, le
commandement vise en cutre I'acte de transmission & moins que le débiteur n'en
ait &té réguligrement avisé au préalable.

Le débiteur n'ayant pas safisfait audit commandement, celuvi-ci a été publié pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de Auxerre le 15 avril 2024 sous les
références de publication 2024 5 n°28 et 2024 5 n°27 .

Ledit Service de la Publicité Fonciére de Auxerre a délivré I'état hypothécaire ci
annexé cerfifié a la date de publication du commandement de payer valant
saisie.

De méme et par exploit en date du 11 juin 2024 délivré parla SCP LEGOUGE MARAIS
commissaire de justice associe a SENS (8%)

COMPAGNIE EUROPEENME DE GARANTIES ET CAUTIONS, Scociefe anonyme au
capital de 242 391 274,00 €, immatriculee au RCS de PARIS sous le n® 382 506 07%
dont le siege sociol est 5% avenue Pierme lvlendés-France 75013 PARIS [France), prise
en la personne de son représentant legal domicilie en cefte qualite audit sizge.
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a fait délivrer a

assignation a comparaitre a I'audience d'orientation de Madame ou Monsieur le
juge de I'Exécution prés le Pole de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Sens pour
le

MARDI 10 SEPTEMBRE 2024 a 10 heures 00

DRESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMORBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a I'audience
des ventes du Juge de I'Exécufion prés le Péle de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
DE SENS en un LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :

surla commune de BRIENON-SUR-ARMANCON [YONME), une maison individuelle &
usage d'habitation situee 17 rue Marie Moél, comprenant :

sez-de-chaussée : séjour double, enfrée, cuisine équipée, premiére chambre, salle
de repos, wc |

-etage : palier,_piece de repos, piece d'eau, chambre,

-sous-sol total,

Figurant au cadastre Secfion AC n"3és lieudit « rue Wane MNoély pour 07 ares 87
cenfiares.

Et tels au surplus gue les difs biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances
et déependances, ensemble de fous immeubles par destination, ef fout droit et
toute servitude pouvant &tre atfaché, et toute augmentation et amélioration a vy
survenir, sans aucune exception ni réserve,
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Selon acte en date du 13 mars 2024 |, la SCP LEGOUGE MARAIS, commissaire de
justice associés a SENS (89) a procédé a un procés-verbal descriptif des biens et
droits immobiliers mis en vente ci-aprés annexé.

La copie de la matrice cadastrale avec plan

Imﬂ-umu’.u |u.-| J AL HE Pn |-|:uu|m|.|m'-uow1nmm | E BALITE O BLOGRITT [] oo r=ns
e el e e et el e e W W e | P .- 1=
——r S —— T mhm — S —— - —_— ———————r
BERKCR T S PR FRILTTS ~ IBESTL ARI0 D DAL ALTATROS T LN AL
[ [ R o x| % | TRACTION | = TN i
"“lun‘oun i wwodt | =T |"'"1"" m:rl' il 'r gy ™ RET | DS | ReTE {mon ok Y
] T E AL WL L L W (L
u { L AL L il ot s | md in L Jud i
LI TR
IETIVFASIE GO0 MAETE ol
By e Tan |
PRORTLI T s BATIES
BELENATIS s FEOPRITTEE EVALERTIO Rz
. L =L AT !I L %) W
as ADRENGE .m...u'“',i"“uq ar Tt e A | P“,I'lf:"ulm-:ahnn-l b ":_I""-r“ ol TC | et
[ sy 1 bl | |
Ty 1 o e |
- i 5 w1t L™ e B L=
e Bl L
— =
A VETE T o
HAATA  WITOMETHANLE i TAXE AF
iy T LLF SITR 1 OE Wlaf 10 L]
(HRECTION CENERALE
DES FINAMCES PLBILIOUES
ENTRAT DU PLAN CAD&TTRAL
I Farwr g m— |
]
T
[

LT U AT

L

ol | TN A 1
Fetmin g ST
Ecwia iSRG
e

P S s b —
e oty
st ke b

Srrven Tewa mn vt e s sy
Bty !l Pl & Ll L BB
§ S e M 1

LI ]
LULE L S Lt 2y
gt SRS TR ERTE

e e Tk s T

P s o e
i ———

/18



DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIOUES

EXTRAT OU FLAN CAOASTRAL

ks GTe W FEEEEE B LD
s
ettt ey e T

o e (il e o | (P o
R L o

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledif bien appartient & pour I'avoir acguis
aux termes d'un acte de vente regu le 12 avril 2014 par Maitre MERCIER, notaire &
BRIEMOM SUR ARMANCONM (Yonne), publie ef enregistré au Service de lo Publicite
Foncigre de JOIGNY, le 30 avril 2014, volume 2014 P n°1053.

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en coproprieté, il est
rappelé gu'en conformité avec le décret N? 67-223 du 17 mars 1967, art.é,
I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic dés que la sentence d'adjudication
sera définitivement, par lettre recommandée avec avis de réception |article R 322-
30 du code des procédures civiles d'exécution), la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur et le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au proefit de
plusisurs personnes ayant constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de coproprieété, et le cas échéani, de ses
avenants ou gnnexes, s'imposeront a I'odjudicataire, méme le cas de divergence
avec les stipulations du cahier des charges.

Indépendamment de la nofification ci-dessus, I'avis de mutation prévu par ' article

20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifié par la loi 94-424 du 21 juillet 1994) devra étre
notifié au syndic de copropriété sous la responsabilité de I'avocat poursuivant.
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Loi Carrez

Conformément aux termes de la loi 96-1107 du 18 décembre 1994 et du Décret 97-
532 du 23 mai 1997 et selon les mesures établies par le cabinet MOREND

la surface habitable est de 90,246 m=.

B/ RENSEIGNEMENT D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexes au présent cahier des charges ou
feront I'objet d'un dire ultérieur.

C/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE
Conformément & I'article L 271-4-1 du fitre 7 du Livre || DU Code de la construction

et de I'habitation, il est annexé au présent cahier des conditions de la vente, le
dossier de diagnostic technigue.

D/ AUTRES CLAUSES

Le bien mis en venie esf inoccupe.

L'adjudicataire fera son offaire personnelle en cos d'occupation, sans recours
confre le vendeur poursuivant la vente.

Toutes les indications qui précédent ont &té réunies par I'Avocat poursuivant, @
I'aide de renseignement gu'l a pu se procurer, de nofes ou de documents
desquels ils ont été puisés.

En consequence, il ne pourra étre recherche a I'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui poumraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer [ui-méme tous fitres établissant la propriété du lot immeobilier mis en vente

ainsi gue de vérfier fous autres éléments,

e/ — AupieNce D'orieNTATION — MISE A PRIX - ADJUDICATION

L'audience d'ofentafion aura lieu le

MARDI 10 SEPTEMBRE 2024 a 10 heures 00

Conformament aux dispositions de ['article article B 322-30 du code des
procédures civiles d'exécution ci-aprés reproduit ;

8/18




A I'audience d'orientation, le Juge de I'exécution, aprés aveir entendu les parfies
présentes ou repreésentées, verifie que les conditions de I'arficle 2191 et 2193 du
Code civil sont réunies, statues sur les éventuelles contestations et demandes
incidentes ef determine les modalifés de poursuite de la procedure, en gutonsant
la venfe amiable 4 la demande du debiteur ou en ordonnant la vente forcee.
Lorsqu'il autorise lg vente amiobie, le juge s'assure gu'elle peut éfre conclue dans
des conditions safisfaisanfes compie tenu de la sifuation du bien, des condifions
economiques du marche ef des diligences éventuelles du débiteur.

L'adjudication aura lieu en un lot pardessus la ou les mises & prix ci-aprés
indiquées :

20.000.00€
(VINGT MILLE EUROS)

CLAUSES ET CONDITIONS DE VENTE

Chapitre ler : Dispositions générales

Arficle 1er - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens
immaobiliers régie par les arficles du Code des procedures civiles d'exécution relatifs
& la saisie immobiliére.

Arficle 2 - Medalités: de la vente

Lo saisie immobiligre tend 4 lo vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter o 'audience d'orientation 'autorisation de vendre @
I'amiable le bien dont il est proprietaire.,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres gu'il fixe
et a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amicble conformément aux conditions
gu'il o fixées. le juge ordonne la vente forcée.

Arficle 3 - Etat de I'immeuble

L'acguereur prendra les biens dans I'etat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre @ aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la paorfie soisie ou ses créanciers pour deégradations,
réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excederait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors meme que
ces droifs seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carmiéres et des fouilles gui ont pu &tre faites sous sa
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superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &fre faits,
des eboulements et glissements de feme,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, d ses dsques et périls sans aucun
recours confre gui que ce soif.

En verfu des dispositions de |'arficle 164% du Code civil, I'acguereur ne beneficiera
d'aucune garantie des vices caches.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui gue ce soit.

Arficle 4 — Baux, locations ef autres cenventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du
commandement de payer valant soisie sont incpposables au créancier
poursuivant comme a l'acquereur. La preuve de |'anteriorite du bail peut &fre foite
par fout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s°il y a lieu
les conventions qui auraient pu &fre conclues en fraude des dreits de ceux-ci.

Il tiendra comptie, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous depbts de garantie versés &
lo porfie saisie ef sera subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, aclions et obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préeemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformémaent &
la loi.

Si"acquéreur est évinceé du fait de l'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre
le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison
du préjudice qui pourraif lui tre occasionné.

Arficle & = Assurances et abonnement: divers

L'acqguereur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relatifs
a I'immeuble gui ourgient pu étre souscrits ou gui auraient do I'éfre, sans aucun
recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en agucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance:.

L'acquéreur sera fenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie. @ une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme &gale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le poiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de
plein droit & la partie saisie ou aux creanciers vises a I'arficle L. 331-1 du Code des
procedures civiles d'execution a concumence du solde di sur ledit prix en principal
et inféréts,
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En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et déepens de la vente.,

Article 7 = Servitudes

L'acguereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrafs, de la prescrption et
généralement quelles que socient leur origine ou leur nature ainsi gue ['effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 4 se détendre des autres, 4
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres

Arficle 8 - Récepfion des enchéres

Les encheres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministere d'un
avocat postulant prés le fibunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relotifs &
I'état-civil ou a lo dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client
et sur déclaration de celuici, de sa capacité juridique, de sa situation jundique, et
5'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de |'étendue de
son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Arficle ¥ - Garantie A fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une coution bancaire imévocable ou un chéque de bangue rédigé a
I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec
un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en 'absence
de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distibution et, le cas échéant,
pour leur &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal
de judiciaire competent dans les dix jours gui suivent la vente forcee,

Lo surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Ele ne
peut étre réfractée.

La publicite peut éfre effectuee par I'avocat du creancier poursuivant.

En cas de pluralté de surenchénsseurs, les formalités de publicité serent
accomplies par I'avocat du premier surencherisseur. A defaut, le creancier ayant
poursuivi la premigre vente peut v procéder.

L'acguereur sur surenchere doit regler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, oucune enchére n'est portée, le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.,

Article 11 - Réitération des enchéres

A defout pour'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes,

le bien est remis en vente a la demande du creancier poursuivant, d'un creancier
inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.
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3l le prnx de lo nouvelle vente forcée est inféerieur & celui de la premigre,
I"enchérisseur défaillant sera contraint au poiement de la différence par toutes les
voies de droif, selon les dispositions de |"article L.322-12 du Code des procedures
civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchérs passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la dote de la premiére vente définitive, conformement aux dispositions
de |'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne poura prétendre @ la répétition des
sommes versées.,

S5i le prix de lo seconde vente est supérieur @ la premigre, la différence
apparfiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acguereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais offérents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Arficle 12 - Tranzmiszion de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformement a la loi.

L'acguéreur ne poura, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la consfitution d'une
hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer |'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix. I'acgquéreur ne poura faire oucun changement
nofable, aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, Nl commetire
aucune détérioration darns les biens, @ peine d'étre contraint & la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquesire

Les fonds @ provenir de lo vente décidée par le Juge de |'Exécution seront
sequesires enire les mains du Batonnier de |'ordre des avocats du barmeou de
I'avocat postulant pour &tre distibués entre les créanciers visés a 'article L.331-1
du Code des procédures civiles d'execution.

Le séquestre designe recevra egalement I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de o saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépéts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant &

I"égard de quicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme séquesirée et les intéréts produits.
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Article 14 = Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente & quelgue titre que ce soit, sont versés entre
les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément é "article R. 322-
23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
creanciers parficipant a la distibution.

Toutefois, les frois taxes, guxquels sont gjoutes les émoluments calcules selon le farif
en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'arficle 15923
du Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, o charge de
resfitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux condifions qu'il a fixées, que
le prix a &te consigné, et que les frais taxes et emoluments de I'avocat poursuivant
ont &t& versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

Arficle 15 - Vente forcée

Au plus tard a |'expiration du délai de deux mois @ compter de la vente définitive,
I'acquereur sera tenu imperativement et a peine de reiteration des encheres de
verser son prix en principal entre les main: du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

5t le paiement intégral du prix infervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dU sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononceé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét legal serc majoré de cing points & |'expiration du délai de quatre
maois du prononceé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3
du Code monétaire ef financier.

L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colf de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble
ou vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acguéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilegies pouvant le primer, aura la faculté, par declaration
au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation
legale totale ou parfielle du prix, a ses nsgues et périls, dans les condifions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

Arficle 14 - Paiement des frais de poursuites

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le delai d'un mois
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a compfer de la venfe definitive, la somme a laguelle auront ete taxes les frais de
poursuifes et le monfant des emoluments fixés selon le tanf en vigueur, maojorés de
la TV A applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la guittance des frais de vente avant I'expiration
du délai de deux meis @ compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre
de vente ne sera délivré par le greffe du juge de |'exécution qu’aprés la remise qui
aura &te faife de la quittance des frais de venfe, laguelle quittance demeurera
annexée au fifre de vente.

Silo méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chague lot.

Arficle 17 — Droitz de mutafion

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels lo vente forcée donnera lieu. Il en fourniro
Justificatif au greffe avant I'expiration du delai de deux mois @ compfer de la date
de |'adjudication definitive.

Si'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acguéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compfe du vendeur ([parfie saisie) et @ sa decharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, comple tenu de ses droits @ deduction, sauf @
I'acquéreur g se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits gui en résulferaif sera libératoire,

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance,
sauf son recours, s'il v a liew, contfre son locataire.,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits @ deduction que le vendeur pourrait opposer
a I'administration fiscale.

Article 18 = Obligafion solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquérsurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Disposilions postérieures & la vente

Arficle 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acguereur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe ;

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel
est situe I'immeuble mis en vente ;
b) de notfifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.
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Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués al'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution
poura procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes
les piéces prévues parles arficles 22 ef 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en nofifiera I'accomplissement et leur colt & I'avocat de
I'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront éfre rermbourses dans
la huitaine de ladite nofification.

Article 20 - Enfrée en jovissance

L'acquéreur, bien que propriétaire parle seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni fitre, a I'expiration
du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermaoges a partir
du Ter jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 4
partir du ler jour du terme qui sulf la vente sur surenchere.

c) Sil'immeuble estlouvé partiellemeant, I'entrée en jouissance aura liew pour
les pariies libres de locafion selon le paragraphe a) ci-dessus ef pour les
parfies louees selon le poragraphe b) du préesent article.

L'acquereur fera son affare personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions necessaires et beneficiera des indemnites d'occupation qui
seraient dues,

L'acquéereur peut mettre a execution le titre d'expulsion dont il dispose al'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prx et du paiement des frais taxes.

Arficle 21 - Confributions et charges

L'acquéreur supportera les confributions et charges de toute nature, dont les biens
sonf ou seronf greves,  compter de la date du prononcé du jugement portant sur
la vente forcee,

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété gues, a compter de lo dafe du prononce du jugement
portant sur la venie forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temperns &
premiére demande du précédent propriétaire ef sur présentation du réle aocquitté,

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.
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Pour les fitres antéreurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I"'acquereur ne poura pas en exiger, mais il est autorise a se faire delivrer a ses frais,
par fous deposiiaires, des expaditions ou exfraifs de tous octes concernant o
propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le fitre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constafant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscripfions

Le seguestre ou la consignation du prix ef le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'execution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquereur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1°
du Code civil,

Arficle 24 = Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier
de 1= rang poura, par l'infermediaire de son avocat, demander au juge de
I'execution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement 4 fitre provisionnel de
50 creagnce en prncipal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distnbution devenu définifif.

Le poiement effectue en veriu de g présenfe clause est provisionnel et ne confére
oucun droit @ son benéficiaire, guire gque celui de recevoir provision @ charge de
foire admefire sa créance & fifre defnitif dans le cadre de la procéedure de
distribution, @ peine de restitution.

Dans le cas oU un creancier serait tenu a restifution de fout ou partie de la somme
recue a tilre provisionnel, celle-ci serait productive d’un interét au taux legal o
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de |'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, G
defaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément
aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distiibution et la rétribution de I'avocat chargé de la distibution,
calculés conformément au tanf en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

Arficle 24 = Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitue.

L'acguéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
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Les domiciles €lus conserveront leurs effets guels que scient les changements qui
pouraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 = Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de mutation
prévu par I'article 20 de laloi du 10 juillet 1945 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera gue 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indéependamment de la nofification ci-dessus, dans le
cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en coproprieté, en conformite
avec |'article 4 du decret n® £7-223 du 17 mars 1947, est tenu de notifier au syndic
dés que la vente sera définitive, par letire recommandee avec demande d'avis
de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom. prénom,
domicile reel ou elu de I'acquerevr.

Arficle 28 - Immeubles en lotiszement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |" Association Syndicale Libre
ou de I'Association Syndicale Autorisée |'avis de mutatfion dans les conditions de
I'article 20 de la loi n® 45-557 du 10 juillet 1945 conformément & I'ordonnance n®
2004-632 du 1#" juillet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de lg venie devenue
définitive et indiguera gue |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
I"'avocat poursuivant.

Fait @ Sens, le12 juin 2024
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