CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en I'audience du
Juge de ’Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PARIS, salle des
Crides

siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences,
au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un immeuble sis &
PARIS 16" arrondissement, 16 rue Félicien David

Batiment A, escalier 2, au 1* étage porte droite, UN APPARTEMENT

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La sociétée CREDIT LOGEMENT

Société anonyme au capital de 1.259.850.270 euros

Numero d'identification : 302.493.275 RCS PARIS

Dont le siége social est 50 boulevard de Sébastopol 75003 PARIS

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette
qualité audit siege.

Ayant pour Avocat

Maitre Denis LANCEREAU, inscrit au Barreau de Paris,
domicilié 22 rue de Tocqueville 75017 PARIS

lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de :

- De la grosse du jugement rendu par la 9™ chambre 2°™ section du Tribunal
Judiciaire de PARIS le 18 janvier 2023, signifié le 20.02.2023 et devenu définitif
comme |’atteste le certificat de non-appel délivré par la Cour d’Appel de PARIS
le 03.04.2023.

- De I"hypothéque judiciaire définitive publiée le 17.04.2023 volume 2023 V
n°2989, se substituant 4 |"hypothéque judiciaire provisoire publiée le 24.08.2022
volume 2022 V n°7725.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant acte de la SCP
BENHAMOUR ET SADONE, Commissaires de Justice - Huissiers de Justice a
PARIS 114" arrondissement, en date du 06.07.2023, fait signifier commandement
de payer valant saisie 4 :

Acte signifi¢ dans les conditions de ’article 656 du CPC (avis laissé sous la porte,
le gardien a confirmé le domicile).

D'avoir immeédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains de I'huissier
de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les mains de 1'Avocat
constitué sus-dénomme et domicilié,

La somme de TROIS CENT QUATRE VINGT DOUZE MILLE QUATRE
CENT QUATRE VINGT DEUX EUROS ET QUARANTE QUATRE
CENTIMES (392.482,44 €) arrétée au 08.06.2023, se décomposant comme
suit, suivant décompte ci-aprés annexé :
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CREDIT
LOGEMENT

DECOMPTE DE CREANCE

Référence Dossier  Prétn® : MIG113549501

runteu CAVOVENTES. FR
T | | & L%
En devise : Euro
Décomphe de créance au 08/06/2023
| Datevalewr| Montant | Principal | Intéréts | Accessoires
Prncigal selon jugement 1710272021 5835 574895
¥ REPORT | 17/02/2021 5.748,95 5.748,95
Intérit 0.79 %o sur § M4B,95 du 1710220 au | 300802031 16,67
3006/21 st 114 jours. |
REPORT | 01/07/2021 5.765,62 | 5,748,495 16,67
Intérét 0.76 % sur 5 748,95 du D1/07/21 au | 311272011 2203
3112121 st 184 jours
O REPORT | 0u/01/2022 | 5.787,65 5.748,95 38,70
Interét 0.76 % sur § 748,95 du 01/00/20su | 26/06/2022 21,19
26008/22 sait 177 jours
Principal selon jugement 27/06/2022 I76.655,46 |  376.655,46
REPORT | 262022 | 3246430 3840441 5989
Tnbérdt 0.76 % sur § 748,95 du 27/06/22 su | 30/06/2022 0,45
30/06/22 30 4 jours
REPORT | 01/07/2022 WLA64T8)  ILAMA 60,37
Intéret 0,76 % sur 176 655,45 du 27/06/22 au | 3000872022 5 1,37
30/06/22 soit 4 jours
REPORT | 01/07/2022 36249615 38240441 91,74
Tntérét 077 % sur 5 798,95 du 010722 au | 3171272022 nn ’
| 31712122 soit 184 jours |
| ~ REPORT | 01/D1/2023 WISIBAT|  E2AMA 114,06
| Inbérét 0,77 % sur 376 655,46 du 01)07/22 au | 3112022 1.462,04
31/12/22 soit 184 jours
L REPORT | Oyjou03 BIB0S| 240441 L.575,10
Inérét 2.06 % sur 5 746,95 du O1/0N/23 au | 17/01/2023 5,52
17/01/23 sait 17 jours _
Tntirét 2,06 % sur 376 655,46 du 01/01/23 au | 17/00/2023 ! 361,38
170123 sait 17 jours ‘
| rticke 700 : 180172023 1.000,00 i 1.000,00
i REPORT | 180102023 |  385.34741| 382444l 1.943,00| 1.000,00
Imtérat 2.06 % sur 5 740,95 du 1800123 au | 28022003 13,63
| 28/02/23 soit 42 jours
Intérat 2.06 % sue 176 655,46 do 18/01/23 au | 280272023 892,83
28002123 sait 42 jows ‘
Frais de procedure : 01032023 BB 46 86,48
Frais de procédure DLA3/2003 | 2,56 2,56

REPORT | 010372023 | 38530491 38240441 280946 109104
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Interét 2,06 % sur 5 746,95 du 01/03/23 au | 19/05/2003 15,9—5[
15/05/21 sait B jours [
— P s i | __J.__ IS0 s W1 T | L E —— e ———————————— .

REPORT * Hy05/2023 186.370,87 3B2.404,41 287542 | 1.081,04 |

il , i M I O - A I : ‘,

Tntérat 206 %0 sur 376 655,46 dw 01/03/23 au | 19/06/2023 1.700,63

19/05/23 soit 80 jours !
REPORT | 20/05/2023 388.071,50 182.404,41 4.576,06 | 1.061,04 |

— —. —— I

Interét 7.06 % sur 5 748,95 du 20005/23 au 07/106/2023 , 21,13 |

07/04/27 gait 19 jours { : |

Inteedt 7,06 % sur 376 655,46 du 20/05/23 au | 0706/2023 1.384,23 '

07/0%/23 sait 19 jours

Frais de procédure 08/0/2023 2.501,54 z.m.ss!

Frais de procédure [8/06/2023 104,00 104,00

REPCAT 3240441 5.981,41 409652
TOTAL | 107.4R7, 44 | |

outre le colt du commandement de payer valant saisie

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du 2°™ Bureau des
Hypothéques de PARIS, pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens
et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
2°" Bureau du service de la publicité fonciére de PARIS, le 23.08.2023 sages
B214P02 volume 2023 S n°98.

L’assignation a comparaitre a été délivrée a la débitrice, pour l'audience
d’orientation du

JEUDI 21 DECEMBRE 2023 A 10 HEURES

Par exploit de la SCP BENHAMOUR ET SADONE, Commissaires de Justice,
Huissiers de Justice Associés 3 PARIS 11%™ arrondissement, le 16 octobre 2023.
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DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des <¢nonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus-énoncé.

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE
DONT DEPENDENT LES BIENS MIS EN VENTE

Dans un ensemble immobilier situé a PARIS 16°™ arrondissement, 16 rue
Félicien David,

Le tout cadastré section BZ numéro 86, lieudit 16 rue Félicien David, pour une
contenance cadastrale de 15a 00ca.

OBSERVATION :

L’'ensemble immobilier a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement
de copropriéteé é€tabli aux termes d'un acte regu par Me SALATS, Notaire i
PARIS, le 19.04.1959 publié au SPF de PARIS 8 le 22.05.1959 volume 3372
n®14, modifié :

*Suivant acte recu par Me CASAGRANDE, Notaire 4 PARIS, le 31.07.1990
publi¢ au SPF de PARIS 8 le 13.08.1990 volume 1990 P n°5484,

*Suivant acte recu par Me MORIN, Notaire 4 PARIS, le 29.01.1997, publié au
SPF de PARIS 8 le 28.03.1997 volume 1997 P n°2550, suivi d’une attestation
rectificative publiée le 13.06.1997 volume 1997 P n°3926,

*Suivant acte recu par Me PESSINA, Notaire 4 PARIS, le 05.03.2004 publié au
SPF de PARIS 8 le 30.03.2004 volume 2004 P n°2107 (suppression des lots 5, 6,
7, 8 pour former le lot transitoire 108 et division du lot 108 et création des lots
109, 110, 111, 112).

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

Les biens et droits immobiliers dont s’agit forment :

LE LOT NUMERO CENT DOUZE (112) de I’état descriptif de division,

savoir :

Batiment A, escalier 2, au premier étage, porte droite, un appartement
comprenant : entrée, séjour, chambre, cuisine, salle de bains et water-closets.

Et les 15/1.012émes de la propriété du sol et des parties communes générales



Tels au surplus que lesdits biens et dreits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes aisances et dépendances, tous biens, droits
et actions quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Une copie de I’extrait de matrice cadastrale relatif audit bien est annexée aux
présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dont s’agit appartiennent &
pour les avoir acquis de :

Aux termes d'un acte regu par Maitre Aurélie JACQUES, Notaire Associé a
PARIS 15, le 23.12.2016.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 403.000 €.

Une copie authentique de cet acte a été publiée le 28.12.2016 volume 2016 P
n®7211.

ok

En ce qui conceme l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriéte antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce
sujet.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immaobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relalifs & la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de lmmeuble du débiteur ou, le cas achéant, du
liers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peul solliciter a4 l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la venle amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en deca duguel Iimmeuble ne peut &tre vendu,

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvenl au jour de la vente, sans pouvoir
pretendre @ aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construclion, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la conlenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdils biens des
propriétes voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
élre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques el parils sans aucun recours
contre gui que ce soit,

En vertu des disposilions de l'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

Lacguéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toulefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par toul moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraienl pu étre concluas en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra comple, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera
subroge purement et simplemeant, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partia saisie.
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ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est eévince du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lul versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui &lre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéraur fera son affaire personnelle de tous contrals ou abonnements relatifs a
limmeuble gui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient da I'&tre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &lre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquereur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre lous les risques, et
nolamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable el ce pour une somme égale au
moins au prix de |la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinisire non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la venta.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, declarées ou non, qu'elles resultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrals, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et 4 se défendre des aulres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre lous éléments relatifs a I'état civil
ou a la denomination de ses clients ainsl gue s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et sl s"agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social el des pouveirs de son

représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avanl de porler les enchéres, 'avocal se fail remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangque rédigé & l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montani de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restilué, faute d'étre déclaré acquéraur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére,

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caulion apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formeée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
competent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére esl egale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut éire
rétractée.

La publicite peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursulvant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalilés de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigre vente
paut y proceder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venie en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, l'enchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux maois
suivant la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
definitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code maonétaire et financier.

En aucun cas, i'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et A la parlie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celie-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droil de
préemplion ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exceplion de la constitution d'une hypothégue accessoire & un
contrat de prét desliné & financer I'acquisition de ce bien.

Avanl le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commatire aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint A la consignation immadiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocais du barreau de l'avocat postulant, pour &tre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le sequestre designé recevra egalement l'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séguesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépits et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement el jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra élre tenu pour responsable ou garant 4 |'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestrée el les intéréts produits,

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions da la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui,

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que loute somme acquittée par 'acquéreur
&n sus du prix de vente, 8 quelque titre que ce soit, sonl versés entre les mains de la Caisse
des Dépdis el Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débileur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont verses directement par l'acquéreur, conformément & I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugemenl constatant la vente amiable.

Le juge s'assure gue ['acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
eté consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont élé versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies, A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compler de la vente définitive, I'acquéreur
sera lenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquesire désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquereur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérél légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de qualtre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieura.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acguéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégies pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
el aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et perils, dans les conditions de l'article 1347 el suivants du Code civil,

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a |'article 1583 du code civil, I'acguéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocal poursuivant, en sus du prix el dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront &t& laxés les frais de poursuites et le montant des
émolumenis fixés selon le tarif en vigueur, majoréas de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frals de vente avant 'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme venle comprend plusieurs lofs vendus séparément, les frais laxablas de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chagque lof.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, el par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera lieu. Il en foumira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois 4 compler de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droils découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & deduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales ef, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résullerait sera libératoire,

Les droits qui pourront &lre dus ou pergus A l'occasion de locations ne seront & la charge de
l'acquereur que pour le temps poslérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
liew, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droil seront obligés solidairement au paiement du prix el a
l'exécution des conditions de la vente forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de venle et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'mmeuble
mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocal de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'étals sur formalité.
Ces élals sont obligatoirement communigués a I'avocat poursuivant.

A defaut de |'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les arlicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités
effectuees, il en notifiera 'accomplissement et leur coll & 'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) 5i limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou parie par des
personnas ne justifiant d'avcun droit ni titre, & MNexpiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchere, le jour de la venle sur surenchére.
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b) Si l'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 8 partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢} Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus el pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent arlicle.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui gque ce soil, de toutes
expulsions necessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a l'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit gui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les confributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se frouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule executoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possaession, I'acguéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expeaditions ou extraits de tous actes concernant la proprieté,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarie et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acqueéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquesltrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sonl payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admetire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a reslitution de tout ou partie de la somme regue &
fitre provisionnel, celle-ci serait produclive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
aulorisalion judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R, 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acqueraur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la lof du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Celle nolification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocat de Facquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o
l'i'mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec |'article 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée |'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Celte notification devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a cbitenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les condilions et charges cl-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursulvant soit :

CENT QUARANTE TROIS MILLE EUROS
(143.000,00 €)

Fait a Paris, le 12 octobre 2023

Par Maitre Denis LANCEREAU
Avocat poursuivant.
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DIRE d’URBANISME

Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I’Exécution prés le TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PARIS

A COMPARU, Maitre Denis LANCEREAU, Avocat inscrit au Barreau de Paris
et celui de la société CREDIT LOGEMENT, poursuivant la vente sur saisie
immobiliére.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir 4 la
vente citée en marge, et ce pour une parfaite information des candidats
acquereurs, il annexe :

- Les renseignements d'urbanisme qui lui ont été délivrés par les Administrations
compétentes en JUIN et JUILLET 2023 :

- Note de renseignements d’urbanisme

- Alignement, localisation DPU (inclus dans la note de renseignements)
- Salubrite

- Numérotage

- Péril

- Extrait modéle 1

- Extrait de matrice

- Extrait du plan cadastral

- Renseignements sous-sol, Carriéres

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexés sans recours possible contre le créancier poursuivant,

Desquels comparution et dire, Maitre Denis LANCEREAU, Avocat, a requis qu'il
lut en soit donné acte et aprés lecture, il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Denis LANCEREAU
Avocat
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EN FOI DE QUOI J°al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PRUX ES-VERBAL DI
DESCRIPTION POUR SERVIR EV VALEHIR CE QUE DE DROMT.

Muitre Pigrre BENHAMOUR
Huissier de Justice Associé / Commissaire de Justice
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®
V-2 Alliance Diagnestic
L 4

Certificat de superficie de la partie privative

MNuméro de dossier ©  26-189131
Date du repérage :  31/08/2023
Hewure d'arrivée : 16 h Q0
Durée du repérage :

La présente messon conssie & ctablr la superficie de fa surface privative des biens ci-dessous désignise, afin de satisfaire
aux dspositions de ka bol pour IACCEs au logement et un urbamisme rénove (ALURY du 24 mars 2014 ark. 54 11 et V, de la
bt 0° 96/1107 du 1B décembre 1996, n"2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, pn vue
de reporter leur superficie dans un acte de venta 3 intervensr, ¢n aucun cas elle ne préjuge du caractere de Séoence ou
d'habalité du logement

Extrait de I'Article 4-1 - La superficle de la partie prvatve d'on ot ou d'une fraction de lot, mentsonnge & Fartcle 46 de
I3 lov du 10 puilbet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surlaces secupées
par les murs, cholsons, marches et cages d'escaber, gaines, embrasures de portes et de fendtres. If n'est pas tenu compte
des planchers des parpes des lotaux d'une hautews inféricure & 1,80 m

Extralt Art.4-2 - Les lots ou frachions de ks o'une superficie inféneure 3 B méires camés ne sonl pas pns en comple
paur le calcud de b superficie mentionnée a Farticla 41,

| Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation di ou des Bbtiments Dédsignation de X 5 Tyt e U L TR

| Département ;... Paris INomeat prénand 10 WY T e T o
Adresse ! 16 Rue Félicien David (112} Adresge & “" i ol e B B Pl e .
Codvabume & ... 75016 PARIS 156

Désignation et situatian du ou des lot{s) de copropriété ;
Bat. A; Esc. 2] Etage 1, Lot numére 112

Donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) Repérage
| mom et prénom | ETUDE BENHAMOUR - SADONE Bérimétre de repétage . APPARTEMENT
Adresse @ ... 109/111 BOULEVARD VOLTAIRE

75011 PARIS - 11EME

Désignation de |'opérateur de diagnostic

MO 88 PremoM © ..o e |t
Raizgn sociale et nom de |"entreprise

BOFBEEE it e nan e - 21 T Avran
75020 PARIS
Nl SIRET fi kb i Lo Ll o . . BDB 625 750 000 27
Désignation de la compagave dassurance © .. Allianz
Numéro de polce et date de validité - . 558 624 65 - 30 Novembre 2023
Superficie privative en m? du ou des lot(s) |

Surface loi Carrer totale : 49,53 m? (quarante -neuf matres carrés cinquante -trols)
Surface au sol totale : 49,53 m? {quarante-neuf métres carrés cinguante-trois)

ASL CONSLMTING § 21 rae dAwran 75020 PARIS | Tél 01 39 3116968 1/2
WSIREN  BOH b25 TS0 000 27 | Compagne dassurbnee  Allang n* 558 624 65 Rappove dis
0108rE023




" Certificat de superficie 26-189131

Résultat du repérage

Date du repérage : 21/08/1023
Documents remis par ke donneur d'ordre 3 l'opératewr de repérage
Héant

Liste des plces non visitées -
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) |
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatil des sufaces de chéqus PIRCE aU Sens Lor Carmer -

. Loi
i

Parties s Mimmeuble bitis visitiéss Superficie = [t Surfuce su 4ol Commantaires
Erande ] 2.a0 % 0 552
Ll R AT EEH B P ol - .ol m
W 0.0y LR
|0 LN WA OA5 K i ] ]
SRS o E N = S
Zalie e bain AAT ol e L == TR 347
Superficie privative en m? du ou des lot(s) :
Surface lol Carrez totale : 43,53 m® (quarante-neuf métres carrés cinguante-troais)
Surface au sol totale : 49,53 m? (quarante-neuf métras carrés clnguante-trais)
Fait & PARIS 16 |« 31/08/2023
17 -
Tl | ] '. ﬁ -’
'v' .
A Miaresiggnoste.
*
ASL COMSUILT)
21 rue d'Avron - T
T, 0138
Aucun document n'a dié mis &n annexe
Aucun schéma de repérage n'a éué Joint A ce rapport .
ASLCONSURTING | 21 rue o avron TSO20 PARIS | T6l 01 30 33 6966 1!2-
WCHREN  BOE 625 750000 17 | Compagnes o aswurance Alliang n° 558 G314 65 Bapport du

01082023



