SCP M.Y CHASTANIER - A. ALLENO
G.RABANY-LAYEC
Commissaires de Justice associés
L.POMMIER
Commissaire de Justice salarié
39, Avenue du Président Wilson
93100 Montreuil-Sous-Bois
Tel : 01.42.87.01.16
Fax : 01.42.87.13.11

SINTY
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE DIX-NEUF JUIN

De 15h00 a 16H45

Et 01h00 pour rencontre des locataires, mise en forme,
rédaction, analyse en mon étude et convocation

A LA REQUETE DE :

S.A.S BANQUE BCP, Société par actions simplifiée au capital social de
215 335 898 euros, immatriculée au Registre du commerce et des Sociétes de
Paris sous le numéro B 433 961 174, dont le siége social est sis 16 rue Herold
75001 PARIS agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié es qualité audit sicge,

Ayant pour Avocat plaidant Maitre Denis LANCEREAU avocat inscrit au
Barreau de Paris membre de ’AARPI Cabinet TOCQUEVILLE 22 Rue
Tocqueville 75017 PARIS et élisant domicile au cabinet de maitre Alain
CIEOL association BCMH Avocat au Barreau de Seine Saint Denis 2 Rue de
Lorraine 93000 BOBIGNY.

Agissant en vertu :

- De la copie exécutoire de l'acte regu en I'étude de Maitre David
SUSSMANN, Notaire associé 4 PARIS 16*™ arrondissement en date du
05.03.2021 contenant prét par la Banque BCP au profit de la

1’un montant de 280.000 euros pour unedurée de 192
mois dont 12 mois de différé d’amortissement au taux de 2,10 % I"an, destiné &
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’acquisition d’un ensemble immobilier sis 8 AULNAY SOUS BOIS objet de
la présente saisie.

- De I'inscription de privilége de préteur de deniers enregistrée et publiée le
09.04.2021 volume 2021 V numéro 1710

- D’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le
30.04.2024 par acte de Maitre Alexandre ALLENO Commissaire de Justice
Associé a Montreuil 93100, 39, Avenue du Président Wilson.

Je, Alexandre ALLENO, Commissaire de Justice associé, membre de la
SCP MY CHASTANIER - A. ALLENO - G. RABANY-LAYEC,
Commissaires de justice associés et LLPOMMIER Commissaire de Justice
salarié , Audienciers prés le Tribunal judiciaire de BOBIGNY et prés du
tribunal de proximité de Montreuil-Sous-Bois, domicilié, 39, avenue du
Président Wilson, 93104 Montreuil-Sous-Bois , soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour DIX NEUF AVRIL DEUX MILLE VINGT
QUATRE a 15 heures 00 sis 99 Avenue Anatole France 93600 AULNAY
SOUS BOIS cadastreé section AD numéro 99
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f";?@_ Av."Anatole Fran

Accompagné d'un employé de la Société MSI DIAGNOSTICS diagnostiqueur
expert & PARIS 19éme 16 rue du Général Lasalle Dres
avoir averti la

locataire de ma wvisite ce jour par courrier recommande avec accuse de
réception et courrier simple en date du 05.06.2024

Dossier 117418/1700



La étant sur place, 25t présent,

Je me présente, décline mon nom, ma qualité, et ’objet de ma visite tout en lui
présentant ma carte professionnelle.

Il m’autorise a pénétrer dans les lieux et exercer ma mission.
Il me déclare étre le locataire en titre et vivre avec ses parents et ses 3 fréres et

sceurs fgés de 18 4 28 ans et régler un loyer de 1040 euros.
Il me justifie de son contrat de location avec prise d’effet au 01.07.2023.
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Les lieux sont garnis normalement, propres et entretenus.

Remarque générale :

Il s'agit d'un pavillon édifié sur un terrain en forme de trapéze plat.
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Le pavillon est en retrait de rue et il est accessible par un portail métallique
donnant sur une allée et terrasse carrelée avec plantation d’arbres en rideaux.

Le terrain est cloturé en facade avant par un muret surmonté d’une cléture
métallique. Il est clos de murs de chaque cOté ainsi qu’en partie arriére.

La partie arriére est constituée d’une terrasse carrelée avec en son centre une
partie engazonnée et de deux constructions en parpaings inachevées de type
appentis accolés a un mur voisin

Le pavillon est élevé d'un rez-de-chaussée et d’un étage avec combles non
aménages et amenageables avec toiture deux pans sur une charpente en bois
recouverte de tuiles mécaniques en état d’usage.

Le pavillon est édifié de murs avec parements en briques en facade avant et de
briques, parpaings sous enduit en état médiocre en partie arriére.

Le stationnement de véhicules dans |'allée de la fagade avant est possible.

Les écoles ( primaires, élémentaires, collége ) sont a4 proximité 3 moins de 1
kilometre. Les arréts de bus sont au pied de |I'immeuble.

L’immeuble est situé dans un quartier composé de pavillons de différentes
€poques et styles et d"immeubles en coproprieté et HLM.

Les commodités sont & proximité immédiate { commerces, petit supermarché,
banque, boulangerie, La Poste ). Un des marchés de la commune est situé a
moins de 200 métres.

Le diagnostiqueur me déclare que I'électricité présente quelques anomalies
mais qu’elle est en état d usage.

Les transports en communs sont & proximité avec la gare de AULNAY SOUS
BOIS ligne B du RER et ligne K du transilien a environ 1,5 kilomeétres.

Le transport routier est aisé avec un accés a I"autoroute A3 situé & moins de 4
kilomeétres

Le pavillon est ainsi disposé : une entrée donnant directement sur un grand
salon desservant en partie arriére une cuisine et une chambre. Un escalier
depuis le salon dessert 1"étage et donne sur un palier qi dessert deux chambres
en partie arri¢re, en partie face une salle de bains et en partie gauche sur rue
deux chambres.

Dossier 1174181700

11



Dossier 1174 18/1700 12



Dossier 1174 18/1700 13



14

Dossier 1174181700



L’entrée se réalise par une porte en PVC en état d’usage.

SALON :

Sol : le sol st recouvert de parquet en état d'usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence de deux grandes fenétres double vantaux ouvrantes en bois
double vitrage en état d'usage avec volets de type persiennes métalliques en

¢tat d’usage et garde-corps métallique en état d usage.

Généraliteés et équipements : présence d’un radiateur.
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CUISINE :

L’accés est direct depuis le salon via une petite marche.

La cuising est équipée de meubles bas et hauts en bois peinture laquée en état
d’usage avec évier en inox simple bac , hotte aspirante et four encastre.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d'usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage avec crédence
constituée de plaques de carrelage en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d'une porte-fenétre double vantaux ouvrante en bois double
vitrage en état d’usage donnant acces a la terrasse arriere.
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CHAMBRE :

se réalise directement sans porte depuis le salon via deux marches.

Sol : le sol est recouvert de parquet en ctat d usage.
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Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence d'une fenétre double vantaux ouvrante en PVC double
vitrage en état d’usage.
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ETAGE :

L'acces se réalise par un escalier magonné en premiére partie & 1’état brut et en
bois en continuité en état d’usage.
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PALIER :

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d usage,
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Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d'usage.

CHAMBRE DROITE N°1 :

I'accés se réalise via une marche depuis le palier. Absence de porte.
Sol : le sol est recouvert de parquet en €tat d'usage.
Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. Le plafond est
légeérement incliné en pente.

Fenétre : présence de deux fenétres double vantaux ouvrantes en bois double
vitrage en état d’usage.

Généralités et équipements : présence d’un radiateur.
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CHAMBRE DROITE N°2

L’acces se realise via une marche depuis le palier. Absence de porte.
Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. Le plafond est
légérement incliné en pente.

Fenétre : présence de deux fenéires double vantaux ouvrantes en bois double
vitrage en etat d'usage.

Généralités et équipements : présence d’un radiateur.

SALLE DE BAINS :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’*usage.
La piece est aveugle.

Sol : le sol est recouvert de carrelage en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de carrelage sur la mi-hauteur en état d’usage
et de toile de verre peinte en continuité en état d’usage.
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Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Genéralités et équipements : présence d’une baignoire en état d’usage, d’un
lavabo en état d'usage et d’un w.c cuvette a I"anglaise en état d'usage.
Présence d’un ballon d’eau chaude.

CHAMBRE SUR RUE DROITE :

L accés se réalise par une porte en bois en état d'usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d’usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d'usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre : présence de deux grandes fenétres double vantaux ouvrantes en bois
double vitrage en état d'usage avec volets de type persiennes métalliques en

¢tat d’'usage, I'ensemble donnant sur un petit balcon avec garde-corps
métallique en état d’usage.

Genéralités et équipements : présence d’un radiateur.
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CHAMBRE SUR RUE GAUCHE :

L’acces se réalise par une porte en bois en état d’usage.

Sol : le sol est recouvert de parquet en état d'usage.

Murs : les murs sont recouverts de peinture en état d’usage.

Plafond : le plafond est recouvert de peinture en état d’usage.

Fenétre ; présence d’une grande fenéire double vantaux ouvrante en bois
double vitrage en état d’usage avec volets de type persiennes métalliques en
etat d’usage, ’ensemble donnant sur un plus petit balcon avec garde-corps

métallique en état d’usage.

Geénéralités et équipements : présence d’un radiateur.
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COMBLES :

L’accés se réalise depuis le palier. Les combles ne sont pas aménagés. La
charpente en bois est visible.

Présence de laine de roche au sol.
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CONSTRUCTION ARRIERE TYPE APPENTIS :

Il s*agit d’une construction en parpaings bruts avec ouvertures créées mais sans

fenétre et porte posées.

La toiture un pan recouverte de tuiles mécaniques est posée sur une charpente
en bois,

Le sol est en béton brut.

Les murs intérieurs sont & I"état brut,
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Une deuxi¢éme construction en partie fond droite arriére en angle est existante.
Elle est réalisée de parpaings sous enduit avec toiture terrasse non isolée et
dont le revétement est maintenu par des blocs de parpaings.

Ma mission étant terminée,

De tout ce que dessus, j"ai dressé le présent procés-verbal de description, clos
ce jour établi sur trente pages recto, enregistré au rang des minutes de 1’étude.

Réference dossier étude 117418/1700
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