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COUT DE L'ALTE (CODE DE COMMERCE)
Dcret *201 6230 du 26 féwrier 2016
Aamétes du 28 février 2020 forant les barifs

| raglemaniis dus huissiers de justics

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE VINGT-CING JUILLET DE 10H10 A 11H20

A LA DEMANDE DE :

La SA BRED - BANQUE POPLILAIRE, Société Ancnyme Coopérative de Banque Populaire régie par les
articles L.512-2 et suivants du Code Monétaire et Financier et l'ensemble des textes relatifs aux Bangues
Populaires et aux Etablissements de crédit, au capital de 1 495 866 772 29 € dont le siége social est & (75012)
PARIS 12EME, FRANCE, 18 Quai de la Rapée, inscrile au regisire du commerce et des sociétés de PARIS
sous le N° 552091795, agissant poursuites et diligences de son Président en exercice domicilié en cette qualité
audit siége.

EN VERTU :

De La copie exécutoire d'un Acte de Vente contenant prét recu en 'Etude de Maitre Matthias GABARRON,
Notaire Associe & BEZIERS (34) en date du 20/04/2016 et De l'nscription de priviege de préteur de deniers
enregisirée et publiee le 30/05/2016 Sages 3404P04 volume 2016 V numéro 1075

Nous, Catherine Bonnafé, Xavier Decroix Darut, Stéphane Rousseau, Thibaud Lautier, Commissaires de
Justice associés, anciennement Huissiers de Justice associés, membres de |la S.EL.AR.L. Alliance
Droit Béziers, a |a résidence de Béziers (Herault) 19 Square du Rouat, I'un d'eux soussigné

Conformément aux disposifions de l'article L322-2 et des arficles R322-1 & R322-3 du Code des procédures
civiles d'exécution, cerfifie m'étre transporte ce jour a l'adresse suivante : 3 avenue du Passeur Challiés,
Résidence Odalys du Golfe 34300 AGDE, le Cap d'Agde

A l'effet de proceder & la description exacte et detaillee des biens et droits immobiliers qui y sont situés et
appartenanta

Dant la partie requérante poursult la saisie et la vente suite & la signification d'un commandement de payer
valant saisie demeuré infructueus a I'ssue du délai de huit jours imparti par la Loi.

L& étant, |'ai procédé aux opérations qui suivent -

PREMIERE PARTIE : PRESENTATION DES BIENS DECRITS

Emaiumngnt

(A Rdd4-3 C. Cam)
Frais de déplacemen
(At Addd-a)

21516

T&7

Total HT
A (24,00 %)

236,83
537

Total TTC

PP

Aete dispensé de la taxe

L & &%
<&% Alliance
L3

Droit seziers
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VUE DEPUIS LA RUE

INFORMATIONS CADASTRALES

Je procéde a une caplure d'écran sur le site cadastre.gouy ;
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(34)

Référances de la parcelle 000 OC 130
Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrake

il Adresse

Références de la parcelle 000 OC 129
Référence cadastrale de la parcelle
Adresse

INFORMATIONS RELATIVES A LA COPROPRIETE

Informations litlérales relatives a 2 parcelles sur la commune . AGDE

000 OC 130

439 métres carmés

3 AV DU PASSEUR CHALLIES
34300 AGDE

3 AV DU PASSEUR CHALLIES
34300 AGDE




Bitiment D : 16 lots

‘bitiments C et D, dont I'emplacement figure sur Tes plans annexés.

Dans un ensemble immobilier, parti construit, bitiments A et B, et partie & édifier Batiments C et D, sur
un terrain situé & AGDE (34300), station balnéaire du Cap d"Agde, 3 avenue du Passeur Challiés, dont la
destination est « Résidence de tourisme »

La résidence de tourisme divisée en 4 bitiments :
Bitiment A : 24 lots

11 en rez-de-chaussée dont 5 T2 - 4 T2 cabine - 23 T3 Cabine
13 lots & |*ésage dont 3 studios — 2T2 - 8 T2 4p
Bitiment B : 39 lots

20 en rez-de-chaussée dont 9 T2 4p — 8 T2 cabine - 3 T3 6p
194 1'étage 4 T2 4p - 12 T2 cabine 6p - 3 T3 6p

Bétiment C : | unique lot en rez-de-chaussée compose d'un T3 6p

8 lots en rez-de-chawssée dont 5 T2 cabine et 3 T3
8 lots it 1"élage dont S T2 et 3 T3

Elle comportc 83 emplacements de parking, 81 communs el deux privatifs.

La copropriété comporte 80 appartements (dont 40 en rez-de-chaussée et 40 & I'étage) et des locaux
communs (réception, bar, salon TV, sanitaires publics, burcau, réscrves, bagagerie, laverie, lingenie, local
maintenance et vestiaires sanitaires du personnel).

Chaque logement en rez-de-chaussée bénéficiera d’un jardin, ceux de I"étage, de terrasses extéricures.

La mise en wuvre du projet dans son ensemble, catrainera la construction de deux bitiments, les

*Cadastré section OC numére 129 lieudit 3 avenue du Passeur Challiés d"une surface de 92 a 65 ca
It & titre indivis :

*Cadasiré section OC numéro 130, lieudit 3 avenue du Passeur Challiés d'une surface de 4 a 39 ca.
La quotité sttachée aux droits indivis est de la moitié.

Origi lasicale -

Avant |a scission et le partage de la copropriété, I"assiette de la copropriété était la parcelle OC numéro 39

{acte de partage el scission de copropriété publié le 23/01/2005 Sages 3404P04 volume 2015 P n°419,
suivi d"une attcstation rectificative publiée le 05/02/2015 Sages 3404P04 volume 2015 P n°688).
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| *Acte par regu par Maiire JOURFIER, Notairc & AGDE, le 25/03/1987, publié lc 07/05/1987 volume
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L'ensemble immobilier a fmit I'objet d'un réglement de copropriété et état descnptif de division requ par
Maitre Heari JOURFIER, Notaire & AGDE, le 29/10/1982 publié le 18/11/1982 volume 5240 n°1.

Ledit réglement de copropriété et état descriptif de division a été modifié suivant :

*Acte par requ par Maitre JOURFIER, Notaire 4 AGDE, le 22/12/1982, publié le 13/01/1983 volume
5343 n°5 (suppression lot 2 remplacé par lots 3 & 59),

*Acte par regu par Maitre JOURFIER, Notaire 2 AGDE, le 14/03/1983, publié Je¢ 24/03/1983 volume
5481 n°9 (annulation lot 59 remplacé par los 60 i 200),

*Acte par requ par Muitre JOURFIER, Noteire & AGDE, le 20/03/1983, publié le 22/04/1983 volume
3517 n°3 (suppression lot 5 remplacé par lots 201, 202, 203, 204), rectifié suivant acte par regu par Maitre
JOURFIER, Notaire 4 AGDE, le 16/01/1984, publié le 16/02/1984 volume 5963 n°2,

*Acte par requ par Mailre BOURJADE, Notaire & AGDE, le 25/01/1984, publié le 15/03/1984 volume
6002 n*8 (suppression lot 63 remplacé par lots 205 ct 206, lots 62 et 205 réunis en lot 207, lois 64 et 206
réunis en lot 208),

*Acte par requ par Maitre JOURFIER, Motaire & AGDE, le 25/05/1984, publié le 14/06/1984 volume
6129 n"3 (suppression lots 55, 56, 57 remplacés par lots 209, 210, 211),

*Acte par requ par Maitre JOURFIER, Notaire & AGDE, le 25/05/1984, publié le 14/06/1984 volume
6129 n°9 (lots 162 & 174 annulés et remplacés par lots 212 & 224),

7415 n°3 (lot 100 remplacé par 225, 226, lots 99, 225 remplacés par 227 et lots 101, 226 remplacés par
228),

*Acte par requ par Maitre JOURFIER, Motaire 24 AGDE, le 14/04/1994, publié le 09/06/1994 volume
1994P n°3767, suivi d'unc attestation rectificative dressée le 24/06/1994 publiée le 01/07/1994 volume
1994 P n"4301 (jouissance privative de surface de jardin supplémentaire),

*Acte par requ par Maitre BOURJADE, Notaire & AGDE, le 07/01/1999, publié le 21/01/1999 volume
1999 P n°528 (changement de désignation du lot 58 : Jocal technique),

*Acte par requ par Maitrc GABARRON, Notaire & BEZIERS, le 30/12/2011, publié le 27/01/2012
volume 2012 P #°803 (subdivision du lot 229 en lots 231 & 292),

*Acte par requ par Maitre GABARRON, Notaire i BEZIERS, le 10/12/2012, publié le 02/01/2013
volume 2013P n°8, suivi d'unc attestation rectificative dressée le 24/01/2013 publiée le 28/01/2013
volume 2013 P n®647 (snnulation lot 258 en lots 203 et 204),

volume 2015 F uivi d'unc attestation rectificative dressée le 30V01/2015 puh e 2801/2013
volume 2013 P ification de I"assietty Foncidre).

*Acte par recu par Maitre GABARRON, Notaire & BEZIERS, Je 28/09/2015, publié le 0X10V2015 Sages
34C4P04 wolume 2015 P n°6054, repris pour ordre suivant acle en date du 1871272015 publiée le
07/01/2016 Sages 3404P04 volume 2016 P n°83 (suppression des lots 564, 565, 567, 569 4 612 el
intégrés aux partics communes dont les tantiémes sont exprimés en 958 3émes)

2Acte par recu pat Maitre GAR ] ' 408 bli

(41

Au rez-de-chaussée du bitiment B, un appartement de type T2 cabine, figurant sous le numéro €0 20 du
plan, comprenant s¢jour, chambre, cabine, salle de bains, WC, et le droit de jouissance privative d'un
jardin d'une surface de 25 m®.

Et les 129/9.583émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par destination pauvant
en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Les fonctions de syndic sont assurées par SGIT GESTION info@sgitgestion.com, 855 rue René Descarles Parc
de la Duranne 13581 AIX-EN-PROVENCE cedex 3, 04.42.60.69.70.
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LOCALISATION

La residence Odalys du Golfe se trouve sur l'le des Loisirs. |l s'agit d'une presquiile de |a station balnéaire du
Cap d'Agde, connue pour ses boites de nuil, ses restaurants et ses parcs d'atfraction, trés fréguentée pendant
la saisan estivale,

Je procéde & des captures d'écran sur le site Google Maps :




INFORMATIONS SUR LA VILLE

Ja procéde 4 des caplures d'écran sur le site Wikipédia
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Le Cap d'Agde
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OBSERVATIONS GENERALES

Les biens visés par la présente procédure se composent comme suit : un appartement de type 2 cabine, au rez-
de-chaussée du batiment B et le droit de jouissance privative d'un jardin d'une surface de 25 m.
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Je reproduis ci-aprés les croguis et releves de surface realisés par ke ou les diagnastiqueurs .

Résidence Motel du Golfe
Bdtiment 8 - RDC - Appartement N°2034300 LE CAP D'8GDE

LEpende
C—  porte
== :fenbtre

: gaine technigue
: placard

| Terrasse |
"
—_ 7
Piisce 2
chambre
Piace 1
séjour

Piince 3
chambra

Salle de bains
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Localisation | Rl Tty i Justification
g | compte (m2}
Aol '_'!_df'fr “l'h'“ (RDES Dont placard 13%‘3 -'La
;llii. 2 l:l'nhilhf_ﬂ;_{ﬁﬂ} 11,63
| Salle de bains {(RDC) 5621 | 0,58 | Placard avec chauffe-eau
| piéce 3 chambre (RDC) 13,04 | = 3,
Total : 48,48 | 0,58

surface privative « Loi Carrez » est de 48,48 m3,

En conséquence, aprés relevé du 25/07/2023, nous certifions que la
{quarante hult métres carrés et quarante huit centimétres carmés) J

CONDITIONS D'OCCUPATION DES BIENS DECRITS

Les biens décrits sont donnés & bail commercial de locaux meublés sous seing privé & la SAS ODALYS
RESIDEMNCES, pour une durée de neuf années suivant contrat en date du 1% décembre 2015 et moyennant un
loyer annuel de 11427€ TTC pour les années 1 et 2, puis de 5872€ TTC outre un loyer variable additionnel égal
4 10 % du résultat net d'exploitation HT de I'année précedente (rapporté aux tantiémes) pour les années

| suivantes.

La copie du contrat est annexée au présent acte et sera incorporée au cahier des condifions de la vente.

DEUXIEME PARTIE : ACCES AUX BIENS DECRITS ET DIAGNOSTICS

Pour I'application des dispositions de I'article A 444-18 du Code de commerce, il st précisé que les opéralions
| de description, et le cas écheant d'ouverture forcée et de realisation des diagnostics techniques prescrits par la
Loi, se sont déroulées ce jour entre 10h10 et 11h20.

L'accés aux biens décrits 2 été rendu possible par |a directrice de la société preneuse, a qui [al exposé mon
identité, ma gualité et 'objet de ma mission, et qui a accepte de me laisser procéder,

Lors de mes apérations, je suis accompagné pa en charge des diagnostics
techniques réglementaires qui seront intégrés au cahier des conditions de la vente.

TROISIEME PARTIE : DESCRIPTION DES BIENS VISES PAR LA PROCEDURE

Références ; 81232
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Toules les pieces sont visitées, décrites et numeratées dans le sens horaire,

TERRASSE :
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Le lot 532 vient avec le droit de jouissance privative d'un jardin d'une surface de 25 m?

En réalité, il 5"agit d'une petite terrasse en bois posée sur un lit de graviers. Dans le prolongement de celle-ci on
trouve du gravier ainsi que des plantations entretenues.

La terrasse est située au-devant de la porte d'entrée de ['appartement entre |a baie vitrée ef l'escalier en bois
gui permet d'atteindre le premier étage de limmeuble.

Elle est saparée de la terasse de 'appartement voisin par un panneau en bois,
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SEJOUR :

Depuis la terasse, 'accés se fail par une porle vitrée, partie intégrante d'un ensemble de menuiserie constifué
| de celte porte-fenéire ainsi que de quatre vitrages. Le tout est compose d'un chassis en aluminium lagué blanc
et d'un double vitrage. Il n'y a pas de volet.

Le sol regoit un carrelage clair. Les murs et le plafond sont peints,

La piéce s'éclaire par des spots encasirés dans le plafond ainsi que par deux appliques murales. Elle dispose
d'un split de climatisation.

Elle regoit un placard encastré qui s'ouvre par deux portes.
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COIN CUISINE :

Il se trouve au fond & droite du séjour derriére un pelit retour de mur.
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Il est équipé de mobilier mélaminé avec un évier simple bac inc:':..

I est ventlé par une bouche de VMC.

CHAMBRE 1 :
Depuis le séjour, I'acces se fait par une porte en bois rase.
Le carrelage, les peintures murales et celles du plafond sont identiques a celles du sejour.

La piéce est chauffée par un radiateur électrique et éclairée par des spols encasirés dans le plafond ainsi que
par des appliques murales présentes dans la Bte de fit.

Elle est ajourée sur l'escalier qui méne a I'étage de lmmeuble par un ensemble menuisé qui occupe toute la
fagade et qui est composé de cing panneaux vitrés et d'un vantail de fenétre. Le tout est composé d'un chssis
en aluminium laqué blanc et de double vitrage sans volel.

La cloison de la chambre 2 est également ajourée par un vitrage fixe.
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HAMBRE 2 :

lci aussi, l'accés se fait par une porte en bois rase depuis le sejour.




Le carrelage, les peintures du mur et du plafond sont identiques aux piéces précadentes
L'actairage se fait par des spots encastrés dans le plafond et des appligues murales intégrées dans |a ite de it

I s'agit d'une pidce aveugle, mais comme signalé précédemment la cloison de la chambre 2 est ajourée par un
vitrage fixe.

Elle est également chauffée par un radiateur élecinque.
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E DE BAIN .

Diepuis le séjour, Faccés se fail par une porte en bois rase située & cité du coin cuisine.
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Le carrelage, les peintures murales ef celles du plafond sonf identiques aux piéces pracedentes.
L'éclairage se fail par des spots encastrés dans le plafond ou par des applgues murales.

La piéce est équipée d'un meuble recevani deux vasques, d'une baignoire acrylique avec lablier el crédence
camelée et pare-douche, d'une cuvette de loilettes sur pied,

Elle est chauffée par un séche-serviette,
Un placard encastré regoit un grand ballon d'eau chawde posé au sol sur son support,

Le plafond est percé par une trappe permettant I'acces aux combles.

La salle de bain est ventilée par une bouche de VMC.
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Mes opérations étant terminées, je me suis refiré. Les phoiographies des lieux sont infégrées au présent
procés-verbal.

El de ce qui précéde, [ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valair ce que de droit

Xavier DECROIX DARUT
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