CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience du
Juge de I’Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CRETEIL, salle des
Criées

siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences,
au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un immeuble sis a

A NOISEAU (94880} 3 chemin de la Garenne.

Sur deux parcelles de terrains d’environ 5.000 m? au total :

Un pavillon d'habitation, deux abris situés & gauche a proximité du pavillon,

sanitaires extérieurs, dépendance aménagée, poulailler.
Abri en bois.

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La BRED BANQUE POPULAIRE, Sociéte Anonyme Coopérative de Banque
Populaire régie par les articles L.512-2 et suivants du Code Monétaire et
Financier et l'ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux
Etablissements de credit, au capital de 1.495.866.772,29 € dont le sicge est sis
18 quai de la Rapée 75604 PARIS CEDEX 12, inscrite au RCS de PARIS sous
le numéro 552.091.795, agissant poursuites et diligences de son Président en
exercice domicilié en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat :

Maitre Serge TACNET

Avocat au Barreau du Val de Mame

60 rue Jean Jaures BP 216

94502 CHAMPIGNY SUR MARNE CEDEX
Tél: 01 470694 22 Fax ;: 01 47 06 22 92

lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de ;

- De la copie exécutoire de I'acte recu en I'Etude de Maitre Patrice
SCHOUMACKER, Notaire Associé 4 OZOIR LA FERRIERE (77) en date du
17.10.2008, contenant d'une part vente de i

d’un bien immobilier sis 4 NOISEAU (94) au prix de 609.796 € et prét par la
BRED BANQUE POPULAIRE a

d"un montant de 325.000 € au taux initial
de 5.05% I’an, sur une durée de 240 mois, ayant pour objet 1"acquisition d’un bien
immobilier ci-dessus précité, objet de la présente saisie immobiliére,

- De I'inscription de privilége de préteur de deniers publiée le 13.11.2008
volume 2008 V numéro 3020.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a :

*suivant acte de la SAS AIX JUR’ISTRES, Commissaires de Justice associés a
AIX EN PROVENCE (13) en date du 13.12,2022, fait signifier commandement
de payer valant saisie 4

Acte remis 4 I’Etude (confirmation de |'adresse par la personne se trouvant a
I"accueil du CCAS)

*suivant acte de la SCP BENHAMOUR ET SADONE, Commissaires de Justice a
PARIS 11°™ arrondissement, et selon les modalités de 1'article 687-1 du CPCE,
en date du 04.01.2023, fait signifier commandement de payer valant saisie a :

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de I'huissier
de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les mains de I'Avocat
constitué sus-dénommeé et domicilié,

La somme de CENT CINQUANTE SEPT MILLE SOIXANTE TREIZE
EUROS ET QUATRE VINGT QUATRE CENTIMES (157.073,84 €), suivant
décompte arrété au 21.07.2022, se décomposant comme suit :
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outre le colit du commandement de payer valant saisie

Sous reserves et sans prejudice de tous autres dus, notamment des intéréts echus
depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'd défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du 2°™ Bureau des
Hypothéques de CRETEIL, pour valoir, a partir de cette publication, saisie des
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R321-3 du Code des Procedures Civiles d’Exécution.

Les parties saisies n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a éte publi¢
au 2°™ Bureau du service de la publicité fonciére de CRETEIL :

Contre
le 09.02.2023 Sages 9404P02 volume 2023 S n°32,

Contre | le 10.02.2023 Sages 9404P02 volume 2023
S n®39,

L'assignation & comparaitre a ete delivrée aux deébiteurs, pour D'audience

d’orientation du

JEUDI 8 JUIN 2023 A 9 HEURES 30

Par exploit de la SAS AIX JUR'ISTRES, Commissaires de Justice associés a AIX
EN PROVENCE (13), le 3 avril 2023, concemant

Par exploit de la SCP KERNEUR ET ASSOQCIES, Huissiers de Justice associes a
ST MAUR DES FOSSES, le ® avril 2023, concernant

Le commandement de payer valant saisie immobiliére a été réguliérement
dénoncé aux créanciers inscrits, la dénonciation comportant les mentions
prescrites par I'article R322-7 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, valant
assignation 4 comparaitre.
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DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immaobiliére et sus-énoncé.

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE ET DES BIENS
MIS EN VENTE

A NOISEAU (94880) 3 chemin de la Garenne.

Un pavillon a usage d'habitation, comprenant ;
Sous-sol total ;
Rez-de-chaussee : deux chambres, séjour, cuisine.

Figurant au cadastre savoir ;

Section AE numéro 55, lieudit chemin de la Garenne, pour une superficie de 8a
92ca

Section AE numéro 79, lieudit rue d’Estienne d’Orves, pour une superficie de 43a
T4ca.

Observation étant ici faite qu’aux termes de son PV descriptif en date du
15.03.2023 ci-aprés annexé par voie de dire, |"Huissier de justice précise : « Les
parcelles objets des présentes sont situées sur la Commune de NOISEAU...Ces
parcelles forment une large bande et ne sont séparées par aucune limite physique.
Une fois le portail franchi, j'accéde a un jardin mal entretenu ou peu entretenu.
En partie centrale se trouve un pavillon d'habitation bati selon permis regu en
Mairie le 25.02.1965. Il existe également deux abris situés a gauche, a proximité
immediate du pavillon, des sanitaires extérieurs, une dépendance aménagée, et un
poulailler.

Au fond de la parcelle, cité chemin de la Garenne, existe un deuxiéme portail
s ‘ouvrant sur un abri en bois vétuste accolé au restant du terrain, en friche.
L ‘ensemble des en mauvais état et mal entretenu »,

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes aisances et dépendances, tous biens, droits
et actions quelconques y attacheés, sans aucune exception ni réserve.

Une copie de |'extrait de matrice cadastrale relatif audit bien est annexée aux
presentes.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dont s’agit appartiennent a
pour les avoir acquis

de

Aux termes d'un acte recu par Maitre SCHOUMACKER, Notaire Associé a
OZOIR LA FERRIERE (77), en date du 17.10,2008,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 609.796 €.

Une copie authentique de cet acte a €té publiée au SPF le 13.11.2008 Sages
9404P03 volume 2008 P n®5172.

EkEREEEE

En ce qui conceme l'ornigine antérieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, m recherché i ce
sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & |a vente de biens immobiliers régie par
les arlicles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 -~ MODALITES DE LA VENTE

La saisie immotiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, Ie cas échéanl, du
liers détenteur en vue de la distribution de son prix,

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisalion de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peul auloriser la vente amiable selon des condilions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega dugue! immeuble ne peut étre vendu,

A defaut de pouvoir constatar la vente amiable conformément aux conditions gu'il a fixées, le
juge ordonne |a venie forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'elat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvair
prétendre & sucune diminution de prix, ni @ aucune garanlie ou indemnité contre le
poursuivant, la parlle saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusié, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingliéme, ni a
raison des droils de miloyenneté ou de surcharge des murs séparan! lesdils biens des
proprigtés voisines, alors méme que ces droits seralant encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camiéres et des fouilles qui ont pu
élre faites sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
@lre fails, des eboulements et glissements de lerre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques el périls sans aucun recours
contre qui que ce soil,

En veriu des dispositions de l"article 1649 du code civil, l'acquéreur ne béneficiera d'aucune
garantie des vices cachés.,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courlr, des baux en
cours.

Tautefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivriance du commandament de payer
valant saisie sonl inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par toul moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu élre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte. &n sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'lls auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la parfie saisie et sera
subrege purement el simplement, tant activement gue passivement dans les droits, actions et
cbligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemplion ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur conformement a la loi,

Si Facquereaur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par |ui versées ou a raison du prejudice
qui pourrait lui &tre occasienne,

ARTICLE & — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnemenis relatifs &
limmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'&tre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocal rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivani ne peul en aucun cas élre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, el
notamment l'incendie, a une compagnie noloirement solvable el ce pour une somme égale au
moins au prix de la venle forcée.

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix &n principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des senviludes actives et souffrira toules les servitudes passives, occultes
ou apparenies, déclarees ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglemenis en vigueur, de
la situation des biens, de contrals, de la prescription el généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que 'effel des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et 4 se défendre das aulres, & ses risques, périls, frais at fortune, sans recours conlre
qui que ca soit,

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont porteées, conformément & l1a loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel Ia vente est poursuivie.

Pour porler des enchéres, 'avocal devra se faire remeltire lous eléments relatifs & I'état civil
ou & fa dénomination de ses clients ainsi gue s'enquérir aupres du client et sur déclaration de
celui-cl, de sa capacité juridique, de sa situalion juridigue, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son exislence, de I'étendus de son objel social et des pouvoirs de son
representant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant dag porter les enchéres, I'avocal se fail remeltre par son mandant el contre récépissa
une caulion bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre
designé, représentant 10 % du montant de [a mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chégue lui est restilue, faute d'élre déclaré acquéraur.

En cas de surenchére, |la caulion bancaire ou g chégue est reslitué en I'absence de
contestation de |a surenchére,

Si lacquéreur est défaillant, la somme versés ou la caution apporiée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit 4 la distribution el, le cas échéanl, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 —- SURENCHERE

La surenchére esl formée sous la constitulion d'un avocal postulant prés le Tribunal Judiclaire
competent dans fes dix jours qui suivent |la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne paut éire
rétractés,

La publicité peut atre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seronl accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, l= créancier ayan! poursuivi la premiére venle
peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocal du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en mafiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'sequéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais laxés, le bien
esl remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un creancier inscrit ou du
debiteur saisl, aux conditions de |a premiére venle forceée.

Si le prix de la nouvelle venle forcée est inféreur & celui de la premiére, l'encherisseur
defaillant sera conlraint au paiement de la différence par toules |les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiére audience de
vante. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un delai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le laux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois 4 compler de la dale de la premiére venie
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes
verses.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la difference appartiendra aux
créanciers et a la parie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle venle doil les frais afférents a celle-d.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

|'acquéreur sera propriétaire par le seul efiel de la venle sauf exercice dun droil de
préemption ou des droils assimilés conformément a la lol.,

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et e paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothégque accessoire a un
contrat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notabla,
auvcune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, 4 peine d'étre conlrainl & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de reitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la venie décidee par le Juge de 'Exéculion seront seéquesirés enlre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de |'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a laricle L. 3311 du Code des procédures civiles
d'exacution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résuitant
des affets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréls au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Depdls et Consignalions au profit du débiteur el des créanciers, 2 compler de leur
encaissement et jusgqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séaquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quicongue des obligations de l'acquereur, hers celle de représenter en temps voulu, la somme
séquesirée i les intéréis produils.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de fa vente amiable décidée au préalable par le juge sera
conltrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses inléréts, ainsi que toule somme acquittée par 'acquéneur
en sus du prix-de vente, a guelque litre que ce soit, sont versés entre les mains de la Calsse
des Depits et Consignations conformement & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers paricipant a la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés salon le tanf en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a |'article 1583 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocal poursuivant, a charge de reslitution en cas de jugement
refusant de constaler gue les conditions de la venle sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugemenl constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que la prix a
éte consigné, et que les frais taxés el émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, &
ne constate ia vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois 8 compter de ta venta définitive, I'acquéraur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du sequestre désigné, qui en dalivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délal de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét legal sera majoré de cing poinis a I'expiration du délai de quatre mois du
pronence du jugemeant d'adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du code monétaire el
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé lintégralité du prix de la venle dans le délai de deux mois
supportera le coldt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieura.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquérsur, sous résenve des droits des
créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la facullg, par déclaration au ségquesire désigne
el aux parties, d'opposer sa créance en compensation l&gale totale ou partielle du prix, a ses
risques et perils, dans les conditions de I'article 1347 el suivants du Code clvil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'arlicle 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains el sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le laril en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffa de la quittance des frais de vante avant 'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faile de la quiltance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au litre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitler, en sus de son prix, el par priorité, lous les droits
d'enregistremenl et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du delal de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'i'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le comple du vendeur
{partie saisig) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TWA donl ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte lenu de ses
droits a déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'aulres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le palement des draits qui en résulterait sera libératoire.

Les droils qui pourront tre dus ou pergus a I'occasion de |ocations ne seront a la charge de
l'acquéreur gue pour le temps postérieur 8 son entrée en jouissance, sauf son recours, sily a
ligu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conltre quiconque du montant el des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer & |'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs el leurs ayants droil seront obligés solidairement au paiement du prix et 4
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de venle et, dans le mois de sa remise par le
greffa :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort dugue! est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 8 fa parlie saisie si celleci a constitué avocat,
l'accomplissemant de cette formaliié ;

le toul a ses frais.

Lors de cetie publication, I'avocat de l'acquéreur sollicltera la déliviance d'étals sur farmalité.
Ces éfals sont obligatoirement communigués & I'avocal poursuivant,

A defaul de |'accomplissement des formalites prévues aux paragraphes précedents, dans le
delai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe loutes les pigces
prévues par les articles 22 et 34 du décrel n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuees, il en notifiera 'accomplissement &t leur colt & 'avocat de l'acguéreur par acte
d'avocal a avocal, lesdits frais devronl étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que propriataire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou parfie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
suranchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & parlir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & parlir du 1% jour du terme qui suil fa
venle sur surenchére.

¢) Sl I'mmeuble est loue partiellement. I'entrée en jouissance aura lieu pour les partigs libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent articla.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours envers qui que ce soit. de toutes
expulsions nécessaires el bénéficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues.

L'acquéreur peut metire 3 exéculion le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et
de toul occupant de son chel nayant aucun droil qui lui soil opposable, a compter de la
consignalion du prix et du palement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les conitribUtions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de |a date du prenoncé du jugement portant sur la venie forcée,

Si limmeuble vendu se frouve en coproprigté, |'adjudicataire devra régler les charges de
coproprigté dues, 8 compter de fa date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ca qui concerne la taxe foncigre, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des condifions de
vente revetue de la formule exéculoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication,

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l‘acquéreur ng
pourra pas en exiger, mais il est aulorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
das axpaditions ou exirails de tous actes concarmant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié at le jugement consiatant la réalisation des conditions de la venle passé en force de
chose juges.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séqueslre ou la consignation du prix et le paiement des frals de la venlte purgent de plein
drait I'immeuble de loute hypothégue et de toul privilége.

L'acquereur peul demander, avanl la procedure de distribution, au juge de l'execution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquérsur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 17 du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente el au vu d'un étal hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite
des fonds séqguestrés, le paiement & fitre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais el accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en veriu de la présenle clause esl provisionnel et ne confére aucun droit
4 son béneficiaire, aulre que celui de recevoir provision & charge de faire admellre sa créance
a titre definitif dans le cadre de la procedure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serail fenu a restitution de lout ou partie de la somme regue a
litre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de [mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
aulorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaul, par
I'avocat du creancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux arficles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procedures civiles d'exéculion.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat charge de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 = ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinel de I'avocat constitué,
L'acquéreur &lit domicile au cabinel de son avocal par le seul fail de la vente.

Les domiciles élus conserverant leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les gualités ou I'élat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROFPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nolifier au syndic de copropriété |'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la lol du 10 juillet 1965 [modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1984),

Cette natification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive el
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a oblenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble én copropriété, en conformité avec l'aricle & du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la designation du lot ou
de la fraction de lol, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale aulorisée |'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de |a
loi n* 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1*" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiguera que l'opposilion éventuelle, tendant 3 obienir le paiement des sommes restant dues
par I'anclen propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les condilions el charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

CENT QUARANTE CINQ MILLE EUROS
(145.000,00 €)

Fait a CHAMPIGNY SUR MARNE, le.

Par Maitre Serge TACNET
Avocat poursuivant.
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