DATE DU DEPOT :

NUMERO DE DEPOT :

CAHIER DES CHARGES ET DES CONDITIONS DE LA
VENTE - LICITATION

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en 'audience des
Criéés du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES, séant dite ville, au Palais

de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

EN UN SEUL LOT

Une MAISON D'HABITATION située 3 SONCHAMP (78120), 45 rue de la
Droue

SUR UNE MISE A PRIX DE :

200.000,00 EUROS
(DEUX CENT MILLE EUROS)

avec faculté de baisse d’un quart puis du tiers, puis de
moitié en cas de carence d’enchéres

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Ayant pour Avocat Maitre Carine TARLET, Membre de Ia
SELARLU CABINET TARLET, Avocat au Barreau de Versailles,
demeurant 16, rue Edouard Charton, Bdat A - 78000 Versailles.

Laguelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de vente et leurs suites.



EN PRESENCE OU EUX DUMENT APPELES DE :

TITRE EN VERTU DUQUEL LA VENTE EST POURSUIVIE

De la grosse dument en forme exécutoire d'un jugement rendu par le
Tribunal Judiciaire de VERSAILLES (78), Affaires familiales, en date du 7
juin 2024, signifié suivant exploit de la SELARL HELDT CLAISE LE
MAREC, Commissaire de Justice 3 VERSAILLES (78), en date du 18 juin
2024 et définitif suivant le certificat de non appel rendu par la Cour
d’Appel de VERSAILLES en date du 10 avril 2026.

Duquel jugement, la premiére page et le dispositif sont ci-aprés
annexeas :



DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Sur la commune de SONCHAMP (78120), 45 rue de la Droue - Greffiers,
le tout cadastré :

section C numeéro 71, lieudit « Greffiers » pour une contenance de
143 50ca

section C numéro 127, lieudit « Greffiers » pour une contenance de
2a72

section C numéro 138, lieudit « Greffiers » pour une contenance de
10ca

Une MAISON D'HABITATION comprenant: trois piéces principales,
véranda, cellier, cuisine, garage.

Droit de passage commun cadastré section C numéro 125, lieudit
« Greffiers » pour une contenance de 1a 54ca

OBSERVATIONS ETANT ICI FAITE qu'il résulte du procés-verbal de
description dressé par la SELARL HELDT CLAISE LE MAREC LOGER,
Commissaire de Justice Associés @ VERSAILLES (78), en date du 27 avril
2026, la désignation actuelle est la suivante :

Une MAISON D’HABITATION comprenant :

- Au_ rez-de-chaussée : véranda/entrée, salon/séjour, cuisine,
cellier, véranda sur jardin, dégagement, deux chambres, salle de
bains, WC et vestibule,

= I'étage : palier, deux chambres, salle de bains avec WC,
Dépendance
Jardin et cour

Tel au surplus que lesdits hiens existent, s'étendent, se poursuivent et
comportent avec toutes aisances, circonstances et immeubles par
destination, constructions et ouvrages, tous biens, servitudes et
mitoyennetés, droits et actions guelconques y attachés, sans aucune
exception ni réserve,

DESCRIPTION DES BIENS SAISIS

La description des biens et droits immobiliers ci-dessus mis en vente
résulte du procés-verbal descriptif établi par la SELARL HELDT CLAISE LE
MAREC LOGER, Commissaire de Justice Associes a VERSAILLES (78), en
date du 27 avril 2026 :

{cf. PV descriptif ci-annexé)



OCCUPATION : Les lieux sont inoccupés depuis plusieurs maois.

SERVITUDES

- Acte de vente recu par Maitre Jean-lacques MONFORT, Motaire a
RAMBOUILLET (78), en date du 27 juin 2000 et publié au Bureau des
hypothéques de RAMBQUILLET, le ler aolt 2000, sous les reférences
FBOAPOS wolume 2000 P numéro ABB4, contenant le droit de
passage, paragraphe repris ci-aprés intégralement :

RAPPEL HISTORIQUE
au sujet du droit de passage

L 'accés & la propriété vendue, depuis la Route dénommée « Rue de la
Droua » se fall par un passage cadastré seclion C numero 125 lieudil « Greffiers »
pour un are cinguante quetre centiares.

Aux termes d'in acle regu par Mailre Georges MERCIER, notaire &
EPERMOM le 17 mars 1861, transcrit & la Conservation des Hypothégues de
RAMBOUILLET le 16 octobre 1851 volume 3822 numéro 17, contenant vente par

il a été
Indigué dans la désignation des blons vendus |
« Cour devant las batiments »,
« Passage ave: voltures et chevaux, arrivant de la grand route & cafle cour. »
« Aufre passage enfro ledit batiment et ceux da COMIMUN avec
calul-cl pour aller au jardin derriéra les batiments ».
« Tenant :
« D'un cité plusieurs (pignon, murs el grillage appartenant & la malson dont s'agit).
« D'autre cote par un grillage dépendant de la malson donk s'agit.

« D'un bout le passage commun.

« El d’autre boul Madama La Comtesse de Fels.

« Paraissant figurer au cadastre révisé de ladite commune section C n" 248 pour
guatorze ares qualre vingl dix huit centiares et 248 pour quatre ares cinquante
centiares en nature da sol (anclen cadastré mé&me section C n®s 248 et 249) ».

El aux termes d'un acte regu par Maitre ARITZIA, notaire &8 RAMEOUILLET, le

30 juln 1959, publié au bureau des hypothéques de RAMBOUILLET le 30 septembre
1959 volume 4484 numéro 10, contenant partage entre

il a 6 indigué la désignation ci-aprés

rapportée pour exirait |



« Commune de SONCHAMP :

« Una propriété situde 4 GREFFIERS, commune de SONCHAMP................

« Passage commun donnant accés & la rue du Village »

& Le tout cadasiré section C numéro 112 en sol et maison pour un are soixante huit
centiares,

& n® 114 pour zéro are cinquante deux centlares »

« n* 124 pour sept are soixante neuf centiares »

« af n® 125 pour un are cinguante guatre centiares en passage commun »

« Etant pracisd gue le Service du cadasire & la suite do 1 »

« Il - A la sulte d'une esquisse établle par géometre sus-nomme,
le dix neuf octobre mil neuf cent cinquante sept, le service du cadastre & la dafe du

guetre décembre mil neuf cent cinguante sept a remplace :
¢le n* 73 dune contenance de cing ares apparlenant a

¢ la n* 72 de la section C d'une contenance de trois ares dix cenllares apparienant &

« et la n® 1156 de la section C d'une contenance de huil ares quarante cenliares
appartenant aux par :
¢ 1% le n* 125 d'une contenance de un are cinquante qualre centlares en passage

GaMmmun,
@2 le n" 126 d'une contenance de de guatre ares cinquanle cing centiares

appartenant &
a 3°) le n® 127 d'une contenance de deux ares soixante douze centieres appartenant a

« 4*) le n* 124 d'une contenance de sepl ares soixante neuf centiares appartenant au

De ce qui précéde, le VENDEUR déclare que les pidéces délivrées par le

bureau des Hypothégues de RAMBOUILLET indiguent que la parcella C 125
« passage commun » &sl inscrite au fichier immobilier & ce Jour au nom de Monsleur

st qu'en conséguence le fonds vendu ne bénéficie que dune servitude de

passage el d'acces.

L'ACQUEREUR déclare en faire son affaire personnelle et décharge le

vendeur a cet égard.

Acte de servitude regu par Maitre RIVAYRAMND-BLANC, Notaire a
RAMBOUILLET (78), en date du 22 juin 2022, publié au Service
de la Publicité Fonciére de VERSAILLES 2, le 29 juin 2022 volume
2022 P, numéro 21125

(cf. acte de servitude ci-annexe)

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens présentement mis en vente appartiennent en indivision a

par suite de I'acquisition qu’ils en ont faite, de :



Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 635.000,00
FRF (soit 96.805,13 euros)

Aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Jean-Jacques MONFORT,
Motaire 3 RAMBOUILLET (78), en date du 27 juin 2000 et publié au
Bureau des hypothéques de RAMBOUILLET, le 1% aout 2000, sous les
références 7804P05 volume 2000 P numéro 4884.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Les renseignements d'urbanisme demandés a la Commune de
SONCHAMP (78120) sont annexés au présent cahier des conditions de
vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE DECHARGE
DE RESPONSABILITE :

Conformément & I'Article L 271-4-1 du titre 7 du livre |l du code de la

construction et de ['habitation, il est annexé au présent cahier des
conditions de vente, le dossier de diagnostic technique comprenant :
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Constat amiante

Certificat de superficie : 143,50 m?
Constat d’exposition au plomb
Diagnostic électricite

Etat des risques et pollutions

AL 0T

(cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexé)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dependances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y
survenir, sans aucune exception ni réserye,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui
s'avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont éte réunis par |'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puises.

En consequence, il ne pourra étre recherche a |'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le
soin apporté.

Il appartiendra a 'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous titres etablissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I"Article 1649 du

Code Civil, la garantie des vices caches n'est pas due en matiére de
vente par autorité de justice.



CONDITIONS DE LA VENTE

(LICITATION)

CHAPITRE 1% — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE PREMIER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une
vente sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des
dispositions des articles 1271 4 1281 du Code de Procédure Civile et de
celles du Code des procédures civiles d"execution.

ARTICLE DEUX — _fI'AT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune
garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans |la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
difference excederait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyennete ou
de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alars
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu &tre faits, des eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui gue ce soit.

ARTICLE TROIS — BAUX ET LOCATIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations
relatées par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient pu payer d'avance et qui auront éte
déclarés.

A défaut de cette déclaration, I'acquéreur tiendra compte aux locataires des
loyers qu'ils justifieront avoir régulierement payés d'avance ou dépdts de
garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix principal de
sa vente.
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Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation
qui se révélerait et qui n'aurait pas été porté 3 la connaissance du
poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu’ils réesultent de la Loi, qu'il y ait eu
ou non déclaration 3 ce sujet dans le présent cahier des charges et
conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur.

ARTICLE QUATRE — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de preemption, de substitution et assimilés s'imposeront a
I'acquéreur.

Si 'acquéreur est évinceé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés institués par la loi, il n"aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE CINQ — ASSURANCES ET ABONMNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
5ans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, 38 une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lI'indemnité
appartiendra de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la

vente.

ARTICLE SIX — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
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lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre le poursuivant, 'avocat redacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE Il - ENCHERES

ARTICLE SEPT — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a |'état civil ou a la dénomination de ses clients.

5'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE HUIT — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redigeé a l'ordre du séquestre designe, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’'étre déclaré acquéreur.

5i I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas echeant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE NEUF — SURENCHERE

La surenchére est regularisée sous la constitution d’'un avocat postulant prés
le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours gui suivent la vente.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront

accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
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L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matieres d'enchéres.

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE DIX — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en wvente & la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la
premiére vente.

S5i le prix de la nouvelle vente est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la 1%™®
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére
passe un délai de 2 mois suivant la 1 vente jusqu’'a la nouvelle vente. Le

taux d’intérét sera majoré de 5 points & "expiration d'un délai de 4 mois &
compter de la date de la 1™ vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

S5i le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l — VENTE

ARTICLE ONZE — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'scquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
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d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immediate de son prix, méme par voie de
réiteration des enchéres.

ARTICLE DOUZE — DESIGNATION DU SIEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des avocats ou sur le compte CARPA prés le Tribunal
devant lequel la vente est poursuivie.

ARTICLE TREIZE — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
definitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
designe, qui en delivrera recu.

Si le paiement integral du prix intervient dans le delai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d"aucun intérét.

Passeé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majoreé de cing points a |'expiration du delai de
guatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts
au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des Dépots et Consignations au
profit des parties, 8 compter de I'encaissement du prix jusgu’au paiement
des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n"aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai

de deux mois supportera le colt de 'inscription du privilége du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.
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ARTICLE QUATORZE — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d’'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront éte taxés les frais
de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majores de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du Tribunal qu'aprés la remise qui aura &té faite de la quittance des
frais de poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

S5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE QUINZE — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication definitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 3 raison de la vente, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a
I'acquereur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront
a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du

montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE SEIZE — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'execution des conditions de la vente.
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CHAPITRE IV — DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE DIX-SEPT — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et de le faire
signifier, dans le mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses,
et aux autres parties eventuellement constituees, au cabinet de leur avocat,
a domicile élu ou, i défaut, 8 domicile réel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire
délivrer par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de 'acquéreur,
trois jours aprés une sommation d'avoir a justifier de "exécution des clauses
et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE DIX-HUIT — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de 'acquéreur sera
tenu, en se conformant aux prescriptions de la Loi, de publier le titre de
vente au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situe
I'immeuble mis en vente, aux frais de I'acquéreur et & peine de réitération
des enchéres.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues au paragraphe
précédent dans le délai imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers
pourront, sauf & se régler entre eux, procéder & la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de |'acquéereur, par acte du Palais ;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification, &
peine de réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étre arrétées que par
leur remboursement.

ARTICLE DIX NEUF — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera
neéanmaeins en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, qu’a
I'expiration du delai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour
de la vente définitive.

b) Si I'immeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou
fermages, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et,
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en cas de surenchére, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra la
vente définitive.

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui s'avéreraient
nécessaires.

La présente clause s'applique a la surenchére faite par un créancier inscrit,
dans les termes des articles 2480 du Code Civil et 1281-14 du Code de
Procédure Civile, sauf a lui, 3 se régler avec I'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE VINGT — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.

5i I'immeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra régler
les charges de coproprieté dues, a compter de la date du prononce du
jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role

acquitte.

ARTICLE VINGT ET UN — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans 'expédition du présent cahier des conditions
de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, I'acquéreur est autorisé 3 se faire délivrer a ses
frais, par tous deépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriéte.

ARTICLE VINGT DEUX — PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant I'immeuble.

5'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de

vente est insuffisant pour les régler toutes, le colt de la procédure de purge
sera a la charge de 'acguereur.
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Sauf surenchére d’'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions
ainsi purgées sont avances par |'acquéreur mais lui seront rembourses, dans
le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du privilege
accorde aux frais de justice par I'article 2375-1 du Code Civil.

ARTICLE VINGT TROIS — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de l'exécution devant lequel la vente est poursuivie sera seul
compétent pour connaitre des contestations relatives & la rédaction du
présent cahier des conditions de la vente et au déroulement des enchéres.

Le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul
competent pour connaitre des contestations relatives a I'exécution de la
vente et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le
lieu du domicile des parties interessées.

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE VINGT QUATRE — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriete,
I'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéeté 'avis de
mutation prévu par l'article 20 de le Loi n® 65-557 du 10 JUILLET 1965
(modifiee par L. n® 94-624 du 21 Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle est a signifier au domicile
de |'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec ['article & du décret n® 67-223 du 17 MARS 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente devenue définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE VINGT CINQ = IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'svocat du poursuivant devrait notifier au Président de |'Association
Syndicale Libre ou de |'Association Syndicale Autorisée |'avis de mutation
dans les conditions de |'Article 20 de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965
conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% lJuillet 2004 ; cette
notification doit &tre faite dans les quinze jours de la vente devenue
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definitive et indiquera que 'opposition est & signifier au domicile de 'avocat
poursuivant.

ARTICLE VINGT SIX — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonne la vente aux enchéres aura expressément
autorise |'insertion de la présente clause dans le cahier des conditions de la
vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en fera mention
dans sa déclaration d'adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra
engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble, et de la part des
autres colicitants de le lui attribuer, dans Iz partage définitif pour la somme
indiquée au jugement d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour
fixé pour I'entrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I'immeuble
dans le cadre du partage definitif, sous deduction de sa part dans la

succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE VINGT SEPT — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droit indivis, comme en cas de licitation de bien indivis
avec 'accord de tous les indivisaires ou a défaut de contestation de la
présente clause, chaque indivisaire peut se substituer a I'acquéreur dans un
délai d’'un mois a compter de l'adjudication par déclaration au greffe du
tribunal ayant constaté la vente.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues
sur la mise & prix fixée par le Tribunal savair :

200.000,00 EUROS
(DEUX CENT MILLE EUROS)

avec faculté de baisse d’un quart puis du tiers, puis de
moitié en cas de carence d’enchéres

FAIT A VERSAILLES, LE

Par Maitre Carine TARLET, Avocat poursuivant.

Approuve 0 ligne rayée nulle et 0 renvoi.
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