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MARDI VINGT SEPT JANVIER
DEUX MILLE VINGT SIX
a 09 heures 30

A LA REQUETE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE « LE MONT D'OR 70 » sis 2 place Xavier Authier
25370, representé par son syndic en exercice, la SAS LAMY, 5AS inscrite au registre du commerce et des
sociétés de LYON sous le numéro 487 530 099, dont le siége social est 32 rue Joannés Carret 63009 LYON,
ayant agence 4 place des Eemnardines, 25300 PONTARLIER, représenté par son Président en exercice,
domicilié en cette qualité audit siége, agissant en qualité de syndic de la copropnété expressément autorisé
par décision de I'assemble générale ordinaire des copropriétaires en date du 10 janvier 2025,

Ayant comme avocat constitué, Maitre Florence ROBERT, associce de la SELARL ROBERT &
MORDEFROQY, inscrit au Barreau de BESANCON, y demeurant 44 Grande Rue 25000-BESANCON, au
Cabinet duguel domicilie est &lu pour la présente procédure.

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement rendu par le TRIBUMAL JUDICIAIRE de BESANCON le 26 juillet 2024, précédemment signifié
en date du 27 ao(t 2024 et 4 ce jour définitif, ainsi qu'il appert d'un certificat de non-opposition en dafe du 22
octobre 2024

Au visa de [adicle R.322-1 du code des procédurss civiles d'exécution,

Et d'une ordonnance sur requéte rendue par le Juge de 'exécution du Tribunal Judiciaire de BESANCON, en
date du 07 janvier 2028, aux fins d'autorisation de pénétrer dans le local d'habitation d'un tiers et de pratiquer
un procés-verbal de descriplion, que je joins aux présentes en annexe.

ET FAISANT SUITEA :

Un commandement de payer valant saisie immobiliere signifié & débiteur et
propriétaire de 'appartement, par Mailre Elise PAIN, Commissaire de Justice au sein de la SAS ACTALAW
Commissaires de Justice domicilié 32 rue Proudhon a BESANCON (25000), le 20 octobre 2025, ledit
commandement étant resté vain & l'expirafion du délai de huit jours impartis 4 la partie saisie pour s'acquitter
de sa dette.

Le logement étant occupé par un tiers dont l'identité est inconnue, faute de réponse de la part de Monsieur

j& me suis rendue sur place et jai tenté par tous les moyens de rencontrer le locataire
afin de linformer et de programme ledit procés-verbal de description. Sans réachion, Maitre Florence ROBERT,
avocate associée au sein de la SELARL ROBERT & MORDEFROY, a déposé une requéte aux fins
d'autorisation de pénétrer dans le local d'habitation d'un tiers et de pratiquer un procés-verbal de description
en date du 23 décembre 2025, donnant lieu & une ordonnance rendue par le Juge de l'exécution du Tribunal
Judiciaire de BESANCON, en date du 07 janvier 2026.
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Ainsi, moi, Maitre Elise PAIN, Commissaire de Justice au sein de la SAS ACTALAW Commissaires de
Justice associés, domicilié 32 rue PROUDHON a BESANCON (25000), certifie m'étre rendue ce jour a
09h30, sur le territoire de la commune de METABIEF (25370) et plus précisément 2 A Place Xavier
Authier, appartement 1 A au rez-de-chaussée, ou |13 étant en présence de :

Gardien de limmeuble et représentant du locataire

- Diagnostiqueur au sein de la Sarl DARTEVELLE DIAGNOSTIC
IMMOBILIER

Serruner
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REMARQUES LIMINAIRES :

Arrivée sur les lieux, je me présente & la porte de 'appartement 1 A. La étant, je frappe et sonne, mais personne
ne répond & mes appels pourtant insistants.

Je me dirige donc vers la conciergerie de limmeuble, ol je rencontre le gardien,
Ce dernier me communique le numéro de téléphone du locataire actuel des liewsx

Je contacte ladite personne par téléphone au numéro précédemment indiqué. Un homme me répond ; je lui
décline mes nom, prénom, qualité et I'objet de ma visite. Il me déclare étre et étre
le locataire du logement 1 A, sis 2 A place Xavier Authier a METABIEF.

Il mindique étre parti travailler pour la journée et ne pas pouvoir éfre présent. |l m'autorise toutefois & pénétrer
dans le logement, accompagné du gardien, afin de le représenter.

Monsieur me déclare accepter de représenter Monsieur
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SITUATION DU BIEN

Le bien immobilier se situe sur la commune de METABIEF (25370), ville frontaliére avec la SUISSE. Les villes
les plus importantes telles que PONTARLIER (25300} ou encore VALLORBE (SUISSE), NEUCHATEL
(SUISSE) se trouvent respectivement & 18,20 km, 11,40 km et 69.00 km.

Ci-joint le lien d'accés au dossier complet de I'INSEE de la commune de METABIEF :

hitps fwww.insee fiffr/statistigues/2011101 7geo=CON-25380

Le bien immabilier est un appartement faisant partie de la copropriété « MONT D'OR ».
L'ensemble immobilier figure au cadastre de la maniére suivante

- Section Al n®12 lieudit 2 A PL XAVIER AUTHIER pour une surface totale de 97 a 41 ca
Il comprend les lots de copropriété suivants :
BATIEMENT A
Lot n® 195 : au sous-sol : une cave n®1 A
Avec les quarante/dix milliémes (40/10.000%m) des parties communes du batiment A

Et les quatre-vingt-trois/ cent mille deux cent quarante neuvieme 83/100.249¢ =) des parties communes
générales.

Lot n® 215 - au rez-de-chaussée
Un appartement n®1 A 4 gauche du hall d'entrée,
Avec les quatre cent six/dix milliémes (406/10.0005==) des parties communes du batiment A,

Et les huit cent quarante-six/ cent mille deux cent quarante-neuviémes (846/100.24%m) des parties
communes générales.

INFORMATIONS GENERALES SUR LE BIEN :

L'immeuble dans lequel se trouve I'appartement est des années 1972.
L'appartement est raccordé au réseau électngue.

Le chauffage est assuré par un systéme collectif au fioul, via des radiateurs.

Il n'y a aucun systéme de climafisation. Le systéme de ventilation fonctionne par le biais de bouche de
ventilation présentes dans I'appartement.

Toutes les fenétres de l'appariement sont récentes, double battant et double vitrage.
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EXTERIEUR

L'immeuble ol se situe l'appartement, se trouve le long d'un parking proche de 'accés 4 la station de ski.
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ENTREE
L'accés s'effectue par une porte d'entrée en bon état.
Le sol est recouvert de parguet en état d'usage, quelques traces.

Les murs sont recouverts de lambris en bois en état d'usage en partie basse. En partie haute, les murs sont
recouverts de peinture en état d'usage. Je reléve quelques fraces.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage, présence d'un lustre.
L'équipement électrique comprend un disjoncteur, un tableau électrique.
Je reléve la présence sur le coté gauche de I'entrée, d'une niche avec plusieurs étagéres.

Référence : 1906597

Page 10 /58



Référence : 1906597

Page 11 /58



Référence : 1906597

Page 12 /58



Référence : 1906597

Page 13 /58



Référence : 1906597

Page 14 /58



Référence : 1906597

Page 15 /58



Référence : 1906597

Page 16 /58



SALLE DE BAIN

Le sol est recouvert de camrelage en état d'usage. Je reléve la présence de multiples salissures.

Une partie des murs est recouverte de fibre de verre peinte en état d'usage. Une autre partie des murs est
recouverte de carrelage en éfat d'usage normal.

Le plafond est recouvert de fibre de verre peinte en état dusage, présence de fil douille et ampoule.
Pour les éléments d'équipement, je reléve

- un WC sur pied

- un seche-serviettes

- un radiateur

- une vasque, etat sale.

- un meuble lave-main

- un miroir avec spot

- une armoire de rangement

- une baignoire en matériau de synthése (un flexible, un mitigeur), état sale

- une grille de ventilation métal
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CUISINE / SEJOUR

L'accés s'effectue par une porte & carreaux vitré. Aucune dégradation visible.

Une pariie du sol est recouverte de parquet stratiié en état d'usage. Je reléve quelgues éclats, quelques
fraces et de multiples traces de poussiére. La partie du sol située devant la cuisine est recouverte d'un
revétement plastifié en &tat d'usage. Je reléve de multiples éclats.

Les plinthes sont en bois peintes en état dusage nomal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal. Je reléve quelques fissures situées en dessous
de 'encadrement de la fenétre, quelques salissures et quelques taches sont a noter. Présence d'appliques
murales.

Le plafond est recouvert de peinture en &tat d'usage nommal, présence d'un lustre. Je reléve quelques fissures,
quelques salissures, quelgues traces et de multiples traces de poussiére.

L’éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, double vitrage, volet
roulant mécanique en pvc, avec une manivelle fonctionnelle.

Pour les éléements d'équipement, je reléve
- un radiateur
- une cuisine aménagée et équipée
- un évier en inox
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- un meuble sous évier
- un four électrique

- une plague de cuisson
- un lave-vaisselle

- un réfrigérateur
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CHAMBRE
L’accés s'effectue par une baie libre depuis le séjour/cuisine.

Le sol est recouvert de parquet sirafifié en état dusage. Je reléve guelques marques et quelques traces de
poUsSIere.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage. Je reléve quelques margues et quelques fraces de
pouUsSIére.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. Je reléve quelques traces noirdtres proche de
I'encadrement haut de la fenéire.

L’éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenéire en &tat d'usage normal, ouverture battant double,
double vifrage, volet roulant mécanique en pvc, avec une manivelle fonctionnelle.

Pour les élements d'équipement, je reléve
- une grille de ventilation métal

- un radiateur
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CAVE

En état brut, encombrée.
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

De tout ce que dessus, ['al dressé le présent procés-verbal de constat sur 50 pages pour servir et valoir ce
que de droit.

Colit de I'acte

Emolument (Art A444-28) 22136€

Vacation (Art A444-18) 0,00€
Déplacement (Art R. 444-48) 9.40€
Sous total HT 230 76€
: Elise PAIN
TVA & 20% 46.15€ Commissaire de Justice
TOTALTTC 276,91 €
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ANNEXE
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" F. ROBERT & L. MORDEFROY

SELARL D'AVOCATS [[ErErsss
44 Grande Rue - 25000 BESANCON ! ¥ S [
Tél, : D3.81.50.50,10 - Fax : 03.81 .57.54.74
contact@rmavocats. net 23 OEC, 2025
T L~ T = T T Faia civil
Saction 3

REQUETE AUX FINS D'ETABLISSEMENT DU PROCES VERBAL DESCRIPTIF
D'UN IMMEUBLE SAISI A MADAME LE JUGE DE L'EXECUTION DE
BESANCON

A LA REQUETE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE o MONT D'OR 70 n sis 2 place Xavier
Authler 25370 METABIEF représenté par son syndic en exercice, ko SAS LAMY, SAS
inscrife au RCS de LYON sous le n® 487 530 079, doni le sibge social est 32 rue Joannés
Comet &2009 LYOM, ayant agence 4 Floce des Bernardines 25300 PONTARLIER,
représentée par son Président en exercice, domiclié en cette qualité audit sigge,
aglssant en qualité de syndic de la copropriété expressement aulorsé par décision
de I'assemblée générale ordinire des coproprietaires en date du 10 janvier 2025

Ayant pour avocot, Maitre Florence ROBERT, avocal associé de la SELARL ROBERT &
MORDEFROY, Avocal au Bomeou de Besangon demeurant 44 Grande Rue 25000
Besangon,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE o MONT D'OR 704 sis 2 ploce
Xavier Authier 25370 METABIEF est créancier de U titrer
de charges de coproprigté impayaes,

Cette créance frouve sa source dans un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de
BESANCOMN le 24 jullet 2024, signifié par lo SAS ACTALAW, commisscires de justice,
domicliés 32 rue Proudhon 25000 BESANCON en dale du 27 aolt 2024, acluallemant
définitif, suivant cerificat de non-appel du 22 octobre 2024,

Alin d'obtenir le paiemeni de sa créance, le créancler a diligents une procédure de
saisie parlant sur un iImmeuble s :

SUR LA COMMUME DE METABIEF (25370)

Dans un ensemble immobiler en coproprigté « RESIDENCE MONT D'OR 70n
comprenant cing bétiments, des parkings, une choufferie et un fransformatewr, une

pizcine, un court de tennis, allées de circulafion, espoces verts et jordins soumis au
régime de la copropniété, desting en totalité ou en partie & I'habitation, etimmatricule
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comme tel au registre nafional d'immatriculation des syndicats de copropridtaires
sous be numéro AA4-881-975,

Figurant ou cadasire sous les rélérences Al n® 12 Reudit 24 PL XAVIER AUTHIER, pour
une surface fofcle de 97 a 41 ca.

Les lobs de copropriété sulvants ;
Batiment A
Lot n® 195

Al sous=s0
Une cave numéro UN A.

Avec les quarante/dix miliémes (40/10.000émes) des parties communes du batiment
A,

Et les quatre-vingt trois/cent mille deux cent quaranie neuviémes (83/100.247&mes)
des parties communes géndralas,

Lot n® 215
Au rez-de-chaussée !

Un appartement numéro 1 A situé & gauche du hall d'enfrée, comprenant : salie de
séjour donnant & I'Ouest. salle de bains, WC, rangements, enirée de quatre pidces.

Avec les quaire cent si/dix miliémes [404/10.000&mes] des parfies communes du
batiment A,

Et les huit cent guorontesix/cent mile deux cent quarante neuviémes
[846/100.249émes| des porfies communes générales.

Teks que ces biens ont été aésignés aux termes de I'étal descriptif de division ci-oprés
énoncé, avec tous immaeubles por destination pouvant en dépendra,

Les biens el droits Immobiiers saisls appartiennent & . ENWTESF
suivant acte d'acquisifion de Maltre Didler LANCE, Notare a PONTARLIER, en date du
25 janvier 2021, publié ou service de la publicité fonciére de BESANCON 1# burecu. le
4 février 2021, volume 2021 P n® 581.

Et fels au surplus que lesdits blens immobiliers gui précédent, existent, §'étendent,
poursuivent et comporleni, avec foutes leus aisonces, apparenances,
dependances, ensembile de fous immeubles par desfinafion, et en parficulier fout
matériel pouvant avolr le coractére d'immeuble par destination, et tou! droit et toute
servitude pouvant y &tre attaché, el toute augmentation et amélicration & ¥ surveni,
sons exceplion ni réserve.

Etant précisé, s aglssant d'un immeuble soumis ou statut de la copropriété insfitué par
la loi n® 65-555 du 10 juillet 1965, que I'ensemble immobdier a foit I'objet d'un &tat

213
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descriptif de division et réglement de coproprigté, établi suivant acte regu par Maitre
Georges MARESCHAL Motaire & PONTARLER, le 10 juillet 1570, dont une copie
authenfique a été publide au bureau des hypothégues de BESANCON, 2éme bureau,
e 25 septembre 1970, volume 73Bn® 12,

Ledit acte modifié, & savair

- Aux fermes d'un acte recu par Maltre Georges MARESCHAL, nolaire 4
PONTARLIER, le 20 octobre 1970, dont une cople authenfigue a été publieée ou
bursau des hypothégues de BESANCON, 2éme bureau, le 21 décembre 1970,
volumea 928, n® 41 ;

- Aux termes d'un acle regu par Maltre Georges MARESCHAL, nofaire &

PONTARUER, l& 11 juin 1971, dont une copie authentique o été publiée au
bursau des hypothéques de BESANCON, 2éme bureau, le 1= juilet 1971,
volume 45n° 1 ;
Aux termes d'un octe regu par Maitre Georges MARESCHAL, notaire &
POMNTARLER, le & décambre 1972, dont une cople authenfique o été publiée
au bureou des hypothéques de BESANCON, 2éme bureau, le 24 janvier 1973,
volurme 194, n® 33 ;

- Aux termes d'un acte regu par Mallre Georges MARESCHAL, notaire &
PONTARLIER, l& 3 novambre 1973, dont une cople authentique a élé publide
au bureau des hypothégques de BESANCON, 2éma bureau, le 28 janvier 1974,
velume 318, n° 28 ;

- AuUX termes d'un acte regu par Maltre Jean-Frangois LEVIEUX, notaire &
PONTARLIER, le 20 mal 2014, dont une copie authentique a été publide au
bureau des hypothéques de BESANCON, 2éme bureauy, le 1 juin 2014, volume
2016 F n® 2323,

Dans cette optigue, un commandemeant de payer valan! saisie immaobiiére a été
délivré en dote du 20 octobre 2025 &

Afin de drasser |8 procés-verbal descriptif de cet immeuble desting & é&ire joint au
cohier des conditions de vente en application de larficle R. 322-10 du code des
procédures civies dexécution, la SAS ACTALAW, commissaire de justice, s'est rendue
2 A place Xavier Authier 25370 METABIEF, adresse de limmeuble salsi,

Malgré plusieurs tentatives, ke commissaire de Justice n'est & ce jour pas parvenu &
identifier les locatores de limmevble saigl et n'a pas pu obfenir de leur part la
possibiiité de pénétrer dans les lleux pour dresser le procés-verbal descriphif.

Aussi le requérant se trouve-t-l confraint de saisic le Juge de 'exécution afin gul

auterise la SAS ACTALAW, commissaire de justice & Besancon, 4 pénétrer dans les lieux
afin d'y dresser son procés-verbal,

3/5
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Lo presente requéte est présentée conformément dux prescriptions de larficle L, 327-
2 du Code des procédures civiles dexécution.

Fait & Besancon,
Le 23 décembre 2025
Miitre Fluranlzﬁ

Liste des pléces joinles & la requéide :
I. Commandement de payer valant saisie Immobiliére sigrifié le 20 nclobre 2025

2, Courrler de lo SAS ACTALAW du 18 novembre 2025
3. Courier de fa SAS ACTALAW du 10 décembre 2025

453
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. ORDONNANCE

Nous,

Juge de rexecution du Tribunal judiciaire de BESANCON

Vularticle L. 322-2 et farticle R, 322 du code des procédures civiles d'exécution,

Vu fa requéte qui précéde ef les pidces qui y sont fointes,

Aulorlsons :

La 5AS ACTALAW, commissalre de [ustice domiciiié 32 rue Proudhon 25000 BESANCON
& pénéirar dons fimmeuble sis ;

2 A place Xavier Authier 25370 METABIEF, lots n® 195 et 215

Appartenant & :

A l'effet de dresser un procés-verbal de description des feus,
Disons quil nous en sera référé en cos de difficulté.

Lo présente ordonnance est exaculoire sur minute,

Fait en notre Cabinet,

A Besancon,

Le 'i!? J (LA § ey f o7k /" 1
'

3f5
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