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Tribunal Judiciaire de BESANCON
Juge de I'Exécution — Saisie immobiliére
RGE MW

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

VENTE

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE « LE BEVER » sis 4 M & N rue Pergaud -
2 & 4 Avenvue Villarceau a BESANCON (25000), représente par son syndic en exercice,
lo SAS CABINET BENOIT, inscrite ou Registre du Commerce et des Sociétés de
BESANCON sous le n® B 332073 238, dont le siége social est 4 rue d'Abace &
BESANCONM (25000). représentée par son représentant légal en exercice, domicilié en
cette qualité audit siege, agissant en gualité de syndic de |la coproprigié
expressement autorisé par décision de 'assemblée générale ordinaire des
copropriétaires en date du 22 octobre 2020 ;

AUDIENCE D'ORIENTATION
DU VENDREDI 16 SEPTEMBRE 2022 A 10 H 00

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles seront adjugés & l'audience des saisies
immaobiligres du Tribunal Judiciaire de BESANCORN, siegeant 1 rue Mégevand — 25000
BESAMNCON, salle C, au plus offrant et demier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés sis

SUR LA COMMUNE DE BESANCON (25000)



Dans un ensemble immobilier en coproprieté déenommé LE BEVER. figurant au
cadasire sous les références Section HZ N° 184, 2 Avenue Villarceau, pour une surface
de 13a 70ca,

Les lots de copropriété suivants ;
Lot n® 24

Un appartement situé au 3#me= étage, & I'angle sud-ouest, comprenant 4 piéces,
cuisine, salle d’'eau

Et les 371/16 miliémes des parties communes générales.
Lot n® 27

Une cave située a I'aile Quest.

Et les 20/16 millieémes des parties communes genérales.

Tels que ces biens ont été désignés aux termes de I'état descriptif de division ci-aprés
énonceé, avec fous immeubles par destination pouvant en dependre.

Les biens et dreits immobiliers présentement saisis appartiennent a Monsieur

, suivant acte d'acquisition de Maditre Brunc HUTIN, Notaire & BESANCOMN, en
date du 2 septembre 2013, publi&é au service de la publicité fonciére de BESANCON
1= bureau, le 3 septembre 2013, volume 2013 P N° 5664.

Et tels au surplus que lesdits biens immobiliers qui précedent, existent, s'étendent,
poursuivent et comporent, avec foutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, ef en particulier fout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration & y survenir,
sans exception ni réserve.

Lo copie de la matrice cadastrale déliviée par le Centre des Impdts Fonciers de
BESAMNCON est jointe au présent commandement.

Etant précisé, s'agissant d'un immeuble soumis au statut de la copropriété institué par
la loi n® 65-555 du 10 juillet 1945, que I'ensemble immobilier a fait I'objet d'un état
descriptif de division et réglement de copropriété, établi suivant acte recu par Maitre
COLIN, Motagire @ BESANCON, le 15 mai 1956, dont une copie authentique a éié
publiee au bureau des hypothégues de BESANCON, ler bureau, le 28 juin 1254,
volume 2771, numéro 49,
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Ledit acte medifié, & savoir :

- Aux termes d'un acte recu par Mditre HELD, notaire & VESOUL, le 29 ao(t 1997,
dont une copie authentique a été publiee au bureau des hypothéques de
BESANCON 1= bureau le 3 novembre 1997, volume 1997 P, numéro 82346 ;

QOBSERVATION &tant ici faite que certaines dispositions du réglement de copropriéte
ci-dessus, et de ses modificatifs éventuels. peuvent se frouver modifiées cu encore
reputées non écrites en vertu des dispositions impératives de |'article 43 de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 modifiée parla loi du 31 décembre 1285, comme non conformes
aux dispositions l&gales en vigueur.

Aux requéte, poursuites et diligences du :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE « LE BEVER » sis 4 M & N rue
Pergaud - 2 & 4 Avenue Villarceau a BESANCON (25000), représenté par son
syndic en exercice, la SAS CABINET BENOIT. inscrite au Registre du Commerce
et des Sociétés de BESANCON sous le n® B 332 073 238, dont le siége social est
4rue d'Alsace @ BESANCORN (25000), représentée par son representant legal en
exercice, domicilié en cetie qualité audit siége, agissant en qualité de syndic
de la copropriété expressément autorisé par décision de |'assemblée générale
ordinaire des copropriéiaires en date du 22 octobre 2020 ;

Ayant pour avocat :

Maitre Florence ROBERT, ovocat associe de lg SELARL RCGRERT & MORDEFROY, inscrite
au Bareau de Besangon, demeurant 44 Grande Rue - 25000 Besangon,

Lequel est constitué a |'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliere et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

Agissant en vertu et pour |'exécution de la copie exécutoire du

Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de BESANCORN le 28 janvier 2020, signifié par
la SAS ACTIO, huissiers de justice associés, domicilieés @ LONS-LE-SAUNIER (32000) en
date du 27 février 2020, actuellement définitif, suivant cerificat de non-oppaosition du
24 avril 2020 et certfificat de non-pourvoi délivré le 17 mai 202].
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Le poursuivant, sus dénommeé et domicilié, a fait délivrer un commandement de payer
valant saisie, par exploit de la SAS ACTIO, Huissiers de Justice associes, 48 rue Lecourbe
—39000 LOMS LE SAUNIER, en date du 14 avril 2022, réguliérement publié le 11 mai 2022,
au Service de la Publicité Fonciére de BESANCON, N® de dépdt: D0O%788, N°
d'archivage proviscire ; 2504P01S00018, & :

D'AVOIR IMMEDIATEMENT A PAYER au requérant a I'acte, entre les mains de |'huissier
de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'avocat constitué,
sus dénommeé et domicilié, les sommes suivantes :

Principal du jugement du 28.01.2020 (compte arété au 01.10.2019) 0.580,47 €
Arficle 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 178,00 €
Intéréts au taux légal & compter du 19.08.2019 377,74 €
Arficle 700 du CPC 150 €
Dépens de lao procédure Tribunal dinstance (jugement du

28.01.2020 : Assignation (679,21 €) + timbre CNBF (13 €) + signification 169,44 €
(87.23 €)

Frais memaoire
TOTAL A PAYER SAUF MEMOIRE 3.455,65 €

» Qutre le colt du commandement de payer ainsi que tous frais conséquents
faits ou a faire, susceptibles d'étre avanceés par le préteur pour le recouvrement
de sa créance et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment les intéréts échus
depuis la date de |'arété de compte notifié au commandement de payer.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai de 8 jours,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du service de la publicité
fonciére du 1= bureau de BESANCON pour valoir,  partir de cette publication, saisie
des biens et droits immokiliers ci-aprés désignes.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.
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La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a &té publié le
11 mai 2022, au Service de la Publicité Fonciére de BESANCON, N° de dépdt : DO9788,
MN® d'archivage provisaire : 2504P01500018.

L'assignation & comparaitre aux débiteur et créanciers inscrits a &té délivrée pour
I'audience d'orientation du vendredi 16 septembre 2022 a 10 h.

ETAT CIVIL

DESIGNATION

Telle gu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére sus
énonce,

Et telle que décrite dans le procés-verbal descriptif dressé par Maitre Diego RIZZI,
huissier de justice associé, membre de la SAS ACTIO, titulaire d'un office d'huissiers de
justice, 48 rue Lecourbe — 39000 LONS LE SAUNIER, en date du 13 mai 2022, annexe au
présent cahier des conditions de vente.

Ainsi, au surplus, que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comporent, avec toules leurs aqisonces, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autfres pouvant y étre attachés,
sans aucune exception niréserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution fonciére.

OCCUPATION

Les biens saisis sont actuellement occupes par le débiteur, Monsieur

ainsi gue cela ressort du procés-verbal descriptif dressé par Maitre Diego RIZZI, hmsmer
de justice associe, membre de la SAS ACTIO, titulaire d'un office d'huissiers de justice,
48 rue Lecourbe — 39000 LONS LE SAUNIER, en date du 13 mai 2022, annexé au présent
cahier des conditions de vente.

Il s'agit de sa résidence principale.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immiobiliers presentement saisis appartiennent @ Monsieur

, suivant acte d'acquisition de Maitre Bruno HUTIN, Notaire @ BESANCON, en
date du 2 septembre 2013, publié au service de la publicité fonciére de BESANCOM
1= bureau, le 3 septembre 2013, volume 2013 P N° 5644,

MISE A PRIX

Owire les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur la
mise a prix fixée par le poursuivant & la socrmme de :

SEPT MILLE EUROS
7.000 €

NOTA

Les énonciations qui précédent, concermant les noms des parties, la désignation du
bien a vendre, |'origine de propriété et autres déclarations telle gue I'occupation, ne
sont données ici qu'a titre de simples renseignements, sans recours contre le vendeur.

Eles ne pouront en aucun cas engager la responsabilité de 'avocat poursuivant lo
vente, rédacteur du cahier des conditions de vente.

CHARGES - CLAUSES ET CONDITIONS DE LA VENTE

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a la vente de biens immobiliers
regie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie
immobiliére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter @ I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable
le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et
a un montant en deca duguel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il o
fixées, le juge ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre @ aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour déegradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, emeurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme gue la différence
excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
miurs séparant iesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droifs seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidifé du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des &boulements et
glissements de tene.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours conifre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
€N COoUrs.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme G
I'acquéraur.

L'acqguéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux—i.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auroient payés d'avance ou de tous dépdéts de garantie versés ala partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement
dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acguéreur.

Si 'acquéreur est évincé par |'exercice de |'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant
a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou @ raison du préjudice qui
pourrait lui &tre occasionneg.

ARTICLE é — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs &
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient do I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des condifions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éfre engagée en cas
d'absence d'assurance.
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L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme egale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit @ lo partie saisie ou aux créanciers vises a |'article L.331-1 du Code des
procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de |'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acguéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de |la prescription et

géneralement quelles que soient leur origine ou leur nature qinsi que I effet des clauses
dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 4 se défendre des auires, 4 ses risgues,
périls, frais et forfune, sans recours confre qui que ce sait.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous €léments relatifs &
I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

Toute enchére devra éfre supérieurs a la précédente.
Toute enchére devra étre au moins égale a 500 euros.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence
de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irévocable cu un chéque de bangue rédigé a I'ordre
du séquestre désigné a 'article 13, conformément aux dispositions de 'article R.322-
10-4° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de
la mise & prix avec un minimum de 3000 eurocs.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'éfre déclaré acquéreur.
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Si 'acquéreur est défaillant, la sommme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuge avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surencheére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal
judiciaire compeétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Hle ne peut
éfre refractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére venie peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions géenérales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le moniant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur @ celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de 'arficle L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchéerisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente, |l sera tenu des intéréts au taux 1€gal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois G compter
de la date de la premiére vente definitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
VETSEES.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acguereur a |'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

0000
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CHAPITRE Ill : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acguéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien & 'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acguéreur ne poura faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commetire
aucune détérioration dans les biens, @ peine d'étre contraint @ la consignation
immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée parle Juge de |'Exécution seront séquestrés
sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour étre
distribués enfre les créanciers visés a I'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de foute nature
résultant des effets de la saisie.

En aucun cas, le sequesire ne pourra éfre tenu pour responsable ou garant a I'egard
de quicongue des obligations de |'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires d la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera confrolé par ui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acgquitiée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre gue ce soit, sont versés entre les
mains du séquesire désigneé aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont adjoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décret du 2 avril 1940, sont versés directement par I'acquéreur, en sus
du prix de vente, & I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, &
charge de restfitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de
la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amicble.
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Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le
prix a &été consigné, et que les frais taxés et émoluments de |'avocat poursuivant ont
ete verses, ef ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,
il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & |'expiration du délai de deux mois @ compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement infégral du prix intervient dans le délai de deux meois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenteé de plein droit
des intéréts calculés au taux légal @ compfer du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a |'expiration du délai de quatre
mois du prononce du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé |'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colt de l'inscription du privieége du vendeur, si bon semble au
vendeur de |'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acqueéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégies pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
sequesire désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions de |I'article 1289 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 = PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d'un mois @ compter de la vente définitive, la somme & laguelle
auront &té faxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif
en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de |'exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la guittance des frais
de poursuite, laquelle guittance demeurera annexée au fitre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera lieu. Il en foumira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois @ compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (parie saisie) et  sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra éfre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus & I'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf
son recours, 5'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant
et des justificatifs des droits @ déduction que le vendeur pourrait opposer G
I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obligés sclidairement au paiement du
prix et a |'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) De le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b) De nofifier au poursuivani, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalite ;

Le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acqueéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & I'avocat poursuivant.

A deéfaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,

dans le délaiimparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pouma procéder
a la publicafion du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.
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A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pigces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalites effectuées, il en nofifiera |'accomplissement et leur colt a 'avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat @ avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite nofification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acqguéreur, bien que propriétaire par le ssul fait de la vente, enfrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé. en tout ou
partie par des personnes ne justifiont d'aucun droit ni titre, & I'expiration du
délal de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surencheére.

b) Sil'immeuble est loué, par la perceptfion des loyers ou fermages a partir du ler
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du ler
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

8%l se frouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou
action a infroduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
& compter de la consignation du prix et du paiement des frais faxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les confributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greves, & compter de la dare du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

Sil'immeuble vendu se frouve en copropriété, "'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, @ compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée,

En ce qui concemne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitié.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consisie dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur

ne poumra pas en exiger, mais il est autorse 4 se faire delivrer a ses frais, par tous
depositaires, des expeditions ou exiraits de fous actes concernant la propriete.

Page 13 sur 16



En cas de vente amiable sur aqutorisation judiciaire, le tilre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé
en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Lo consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout priviége.

L'acguereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce caos, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourmra demander le remboursement dans
le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de 'arficle 2375, 1° du code
civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du tfitre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de ler rang poura, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans la limite des fonds séquesirés, le paiement a titre provisionnel de sa
créance en principal.

Les intéréts, frais et accesscires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu dé&finitif.

Le paiement effectué en vertu de la présante clause est provisionnel et ne confére
aucun droit @ son bénéficiaire, autre que celui de recevoir praovision & charge de faire
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, &
peine de resfitution.

Dans le cas ol un créancier serait fenu @ restitution de tout ou partie de la somme
regue @ fitfre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquesire.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en caos de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, &
défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 24 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1945 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue dé&finitive
et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de |'avocat
poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la nofificafion ci-dessus, dans le cas
ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en coproprieté, en conformité avec
I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1947, est tenu de notifier au syndic dés que
la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au Président de |' Association Syndicale Libre
ou de |'Association Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de
I'article 20 de la loi n® 45-557 du 10 juillet 1965 conformement & |'ordonnance n® 2004-
432 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venie devenue définitive
et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de |'avocat
poursuivant.

Fait @ BESANCON
Le 11 juillet 2022
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BORDEREAU DES PIECES ANNEXEES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Extrait de mairice cadastrale

PV de constat descriptif du 13 miai 2022

Diagnostics techniques du 13 mai 2022

Etat hypothécaire sur publication du commandement
Assignation au débiteur signifiée le 7 juillet 2022
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