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L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
ET LE HUIT JUIN
A 09 HEURES

Je, Cyril NKAOUA, Commissaire de Justice
M titulaire d'un Office de Commissaire
de Justice a4 la résidence de GRENOBLE
(Isére), y demeurant 13, cours Jean Jaurés
ammamw.
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A LA REQUETE DE :

La LYONNAISE DE BANQUE, Societé Anonyme au capital de
260.840.262 .00 euros, immatriculée au RCS de LYON sous le numéro
854 507 976, dont le siége social est 8, rue de la République 69001
LYON, représentée par son Directeur Général en exercice, domicilié de
droit, es-qualité, audit sidge.

Pour qui domicile est élu au cabinet et constitution d’avocat
faite en la personne de la SELARL COMF AVOCATS, Maitre Jean-
Luc MEDINA , Avocal Associé au Barreau de GRENOBLE, y
demeurant 07, place Firmin Gautier 38000 GRENOBLE, constituée a
leffet de poursuivre la Saisie-lmmobiliére de biens immobiliers sis
lieudit « LES VARCIAUX » 92, allée des Thuyas 38330 ST ISMIER,

woventes/ OVENTES

Domicile également élu en mon Etude.

AGISSANT EN VERTU DE :

- Un Commandement de Payer valant Saisie-lmmobiliére
régularisé par acte de mon ministére en date du 28/04/2023
pour un montant total de 5§0.232 27 euros.

Les dispositions des articles R.322-1 a R.322-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

AUX FINS DE :
Etablir le Procés-Verbal de Description des biens immaobiliers

dont la vente est poursuivie, de connaitre les conditions d'occupation
des lieux, et d'établir les diagnostics immobiliers légaux et abligatoires.



AVOVENTES
P da Descophon — LYONNAISE DE SANQUE DAOA0Z] - Page 4 wur 65

DESIGNATION DES BIENS :

Les biens immobiliers dont s'agit sont ainsi désignés dans le
cadre de la Procédure :

Sur |s commune de GRENOBLE de SAINT ISMIER (38), au leudit Les
Varciaux une maison dhabitation avec piscine de Pm x 4,50m et pool house,
cour ot jardin fermds, Je tout 8difid sur unc parccllie cadastrée Section AR n*
219 pour 158 20 ¢a.

OPERATIONS :

Je, Cyril N'KAOUA, Commissaire de Justice Associé, certifie
m'étre rendu les jour, mois, an, heures et minutes que dessus
lieudit « LES VARCIAUX », 92, allée des Thuyas 38330 ST ISMIER,

et avoir procédé, avec l'assistance de AVOVENTES
AUGVEMTES es-qualité de Certificateur Immobilier représentant la
SARL APTE IMMO, aux diligences et aux constatations suivantes :

CONDITIONS D'ACCES AUX LOCAUX :

Suivant Avis de Description adressé par lettre simple en date du

11/05/2023, ['ai avisé AVOVENTES des jour et
heures fixés pour procéder aux operations de aescnpuon e 30/05/2023.

Sur place le 30/05/2023, jai été contraint de suspendre
provisoirement mes opérations en raison d'un probléme technique lie
au matériel utilisé par le Certificateur Immobilier.

Jai alors fixé un nouveau rendez-vous avecAVOVENTES

AVOVENTES | soit pour ce jour, ke 08/06/2023.
Sur place le 08/06/2023 & O0%h, fai rencontra™ OVENTES
AVOVENTES | .4 qui je me suis présenté en déclinant mes nom

et qualité professionnelle et @ qui j'ai exposé a nouveau l'objet de ma
mission.

AVOVENTES _ n'a déclaré ne pas s'opposer a
mes opérations el m'a autorisé a pénétrer dans les lieux.
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Les biens immobiliers dont s'agit sont constitués d'une maison a
usage d'habitation situde dans un quartier résidentiel de SAINT-
ISMIER, en amont de la RD 1080 route de Chambéry, '

La maison est accessible par une allée d'accés sans issue
desservant uniquement les maisons constituant le lotissement

La maisan dont s'agit est située au bout de cetle aliée d'acces,
avant demiére maison a droite.

L'accés & la maison se fait par un portail coulissant motorise en
bon état général, fonctionnel.

L'accés piéton se fait par un portillon piéton, a droite du portail
véhicule, avec serrure centrale, le tout en bon état genéral.

La maison dont s'agit est édifiée sur un terrain clos et privatif,
élevée sur rez-de-chaussée de deux niveaux.

La maison est orientée Nord/Sud, 'accés se faisant par le cOté
Sud et les piéces de vie, lerrasse et piscine étant situées coté Sud.

Le rez-de-chaussée est aménage avec un garage el un studio
indépendant.

La partie habitation principale se situe aux 1* et 2™ étages.

Les parties extérieures sont constituées d'une voie d'acceés
desservant la maison el les zone d'espaces vers, avec une allée
goudronnée et en partie centrale de 'herbe, en bon état d'entretien.

La maison es! aménagée avec une piscine et une zone
d'espaces verts.

Au pied de la maison, je constate la présence d'une grande
terrasse constituée de pierres jointées, le tout en bon état général.

Afin de pouvoir identifier et localiser les biens immobiliers dont
s'agit. un extrait du plan cadastral restera annexé au présent Procés-
Verbal.
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CONDITIONS E'EEHP&'"UN .

Suivant les constatations effectuées sur place el les déclarations
deAVOVENTES ~ lamaison est actuellement occupée
par lui-méme, mmatburﬁﬂeﬂgéedaazmquimh
studio du rez-de-chaussee.

AVOVENTES | me déclare que la partie basse
du terrain, entre la piscine et la voirie, doit fait l'objet d'un détachement
parcellaire pour &tre séparée et vendue comme parcelie constructible.

EQUIPEMENTS :

Le chauffage de I'ensemble de la maison ainsi que I'eau chaude
sanitaire sont assurés par une chaudiére a gaz de marque BOSCH,
avec un systéme de ballon d'eau chaude, le tout en bon état apparent
et fonctionnel, situé dans le garage.

Suivant les déclarations de AVOVENTES la
chaudiére doit &tre prochainement remplacée par une pompe & chaleur
AIR/AIR de 17kW.

L'installation électrique est en bon état général apparent.

IMPOTS ET TAXES :

AVOVENTES ~ m‘a déclaré que la taxe fonciére
est d'environ 2.800,00 euros.
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DESCRIPTION DETAILLEE :
La maison dont s'agit est composée de :
- Parties extérieures, comprenant -

Accés.
Terrasse.
Espaces verts.
Piscine.
- Abris de jardin.
- Parhes exterieures maison,

- Parties Intérieures, comprenant :

- 1% élage .

Un hall d'entrée.

Une buanderie a gauche.

Un WC attenant a la buanderie

Une chambre n*1, en face a gauche.
Une cuisine en face de l'entrée.

Un séjour a droite

- 2% gtage :

Un palier.

Une salle de bains a gauche.

Une chambre n"2 en face a gauche.
Une chambre n°3 en face a droite.

¥ LI TR i ]

Raz-d&chausséa
Un hall d'entrée.
- Un garage a gauche.
- Un studio avec coin cuisine el salle de bains a
droite.
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AC :

L'accés a la maison se fait par un portail coulissant motorisé
en bon état général, fonctionnel.

L'accés piéton se fait par un portilion & droite du portail avec
serrure centrale, le tout en bon état general,

Le portail d'accés ouvre sur une allée d'accés goudronnée et
dont la partie centrale est enharbée.

L'allée goudronnée dessert la terrasse au pied de la maison
ainsi que 'escalier extérieur permettant 'accés au 1" étage.

TERRAIN :

Le terrain en légére pente est constitué d'espaces verts avec
pelouse, arbustes et arbres, le tout en assez bon état
d'entretien.

La partie sud au pied de la maison est aménagée avec une
grande terrasse constituée de pierres jointées, le tout en bon
état géneral.

Sur la partie gauche de la maison, dans l'angle Nord-Ouest
du terrain, je constate la présence d'un aménagement avec
cuisine d'été et four & pizza. le lout en assez mauvais état

général apparent,

PISCINE EXTERIEURE :

La piscine a une dimension de 8m x 4,50m avec un volel
roulant solaire immergé.

Le revétement de la piscine est de type liner en PVC.

Le traitement de la piscine est au brome avec le local
technique et la machinerie sous la plage de Ia piscine.

La plage autour de la piscine est constituée d'une lerrasse en
bois exotique, a l'état d'usage.
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L'abr de jardin situé immédiatement & droite en entrant, en
contrabas de la piscine.

La structure des murs est en magonnerie, recouvert de crépi
clair assorti 4 la maison, le tout en assez bon état général,

La toiture & deux pans est constituée de tuiles mécaniques a
I'état d'usage.

La charpente apparente en bois est en bon &tat apparent.
L'intérieur est a I'&tat brut, aménagé en zone de stockage de
matériel de jardin.

PARTIES EXTERIEURES MAISON :

Les fagades de la maison sont recouvertes d'un crépi clair, en
bon état général,

Les dépassées de loiture en bois verm sont en bon état
apparent.

La toiture & deux pans Est et Ouest est constifuée de luiles
mécaniques, en bon état général apparent.

Les chenaux et gouttiéres en zinc sont en bon état général
apparentl.

La terrasse exténeurs au niveau du 1% étage et le balcon
attenant est constituée d'un sol carreié avec carreaux clairs
de 30 cm par 30 em en bon état général,

Le garde-corps et la rambarde en bois verni de la terrasse el
du balcon du 1" étage sont en bon état.

Le balcon du 2*™ étage est constituée d'un sol carrelé assorti
avec carreaux clairs de 30 cm par 30 cm en bon état général.
Le garde-corps et la rambarde en bois verni du balcon du
2% stage sont en bon état

L'escalier extérieur d'accés a la terrasse et au balcon du 1
étage est situé sur le cOlé Ouest de la maison avec des
marches carrelées assorties, le tout en bon état général.
L'ensemble des baies vitrées et fenétres donnant cété Ouest
ol cité Sud sont équipées de stores bannes en tissu a
enrouleur mécanique, le fout a I'état d'usage.
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PARTIES INTERIEURES :
1% ETAGE (photographies n®27 & n°46) :
HALL D'ENTREE / PALIER 17 ETAGE :

- Ll'accés au 1° étage depuis lintérieur se fait par la cage
d'escalier située dans le hall d'entrée du rez-de-chaussée et
desservant le 1% étage et le 2™ étage de la maison.

- L'accés au 1™ étage depuis I'extérieur se fait par le balcon du
1™ étage et les portes fenétres du séjour, de la cuisine et de
la chambre n"1.

- Le sol carrelé avec carreaux clairs de 30 cm par 30 cm est en
bon état

- Les plinthes carrelées assorties sonl en bon état.

- Les murs sont recouverts de peinture blanche, en bon état.

- Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, en bon
état.

- Un point d'éclairage au centre du plafond.

- Une niche en face de l'entrée avec quatre élagéres en bois
verni, en bon état.

- Une prise d'aspiration centralisée.

- Un interrupteur électrique.

- Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc, en
bon état apparent.

SALLE DE UCHE LE HA
D'ENTREE :

- La porte d'entrée avec targette intérieure en bois peint blanc
est en bon aat

- Le sol carrelé assorti, avec carreaux clairs de 30 em par 30
cm, est en bon étal

- Les plinthes carrelées assorties sont en bon état.

- Les murs sont recouverts de fafences murales blanches
imitation brique sur toute leur hauteur, avec carreaux
rectangulaires de 20 cm par 40 cm, le tout en bon éfat.

Le plafond est recouvert de peinture blanche, en bon état.
L'éclairage est assuré par six spots d'éclairage encasirés
dans le faux plafond, en bon état.

Deux fenétres hautes barreaudées a un vantail, double
vitrage, avec cadres dormants et ouvrants en PVC blanc, le
tout en bon état, ouvrant sur la partie amere de la maison,
cété Nord.
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Une vasque en é&mail blanc avec robinet mitigeur, encastrée
dans un plan carrelé assorti aux faiences murales. le tout en
bon état général,

Un miroir mural,

Un point d'éclairage au-dessus du miroir mural.

Une baignoire encastrée en résine blanche, avec robinet
mitigeur, flexibie de douche et systéme de bains a remous, le
tout en bon état general apparent.

Une bouche VMC

Deux imerrupteurs électriques.

Une prise électrique.

Un radiateur de chauffage central de type séche serviettes,
en bon état apparent.

D A GA E_DANS LE HALL
D'ENTREE :

La porte d'entrée en bois peint blanc est en bon é&tat.

Le sol carrelé assorti, avec carreaux clairs de 30 cm par 30
cm, est en bon état.

Les plinthes carrelées assorties sont en bon état

Les murs sont recouverts de peinture projetée blanche, en
bon état.

Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, en bon
élat

Un point d'éclairage au centre du plafond,

Une fenétre & deux vantaux, double vitrage, avec cadres
dormant et ouwrants en PVC blanc, le tout en bon état,
ouvrant coté Est.

Un volet roulant motorisé en PVC blanc en bon état.

Un placard a deux portes pliantes avec étageres et pendene,
le tout en bon élat général.

Une bouche VMC

Deux prises électriques.

Un interrupteur électrique.

Un radiateur de chauffage central meétallique peint blanc, en
bon état apparent.
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Les WC sont accessibles depuis la buandene.

La porte d'entrée en bois peint blanc avec targeite inténeure
ast an bon élal.

Le sol carrelé assorti, avec carreaux clairs de 30 cm par 30
cm, est en bon état.

Les plinthes carmrelées assorties sont en bon état.

Les murs sont recouverts de crépi blanc taloché, en bon état
général,

Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, en bon
état.

Un point d"éclairage au-dessus de la porte d'entrée.

Une cuvette de WC en émail blanc, avec chasse basse et
double abattant, e tout en bon étal général.

Un lave main en émail blanc avec robinet mitigeur, @n bon
état général.

Les faiences murales bleues au-dessus du lave mains, avec
carreaux rectangulaires de 15 om par 20 cm sont en bon état.
Un interrupteur électrique.

CHAMBRE N°1 EN FACE A GAUCHE DANS LE

La porte d'entrée en bois peint blanc est en bon état.

Le sol carrelé assorti, avec carreaux clairs de 30 cm par 30
cm, est en bon étal.

Les plinthes carrelées assortis sont en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture projetée blanche et de
peinture talochée grise, le tout en bon état.

Le plafond recouvert de peinture projetée blanche, en bon
état.

Un point d'éclairage au centre du plafond.

Une baie vitrée a deux vantaux coulissants, double vitrage,
avec cadres dormant et ouvrants en PVC blanc, le tout en
bon état. ouvrant sur le balcon terrasse coté Sud.

Un volet roulant motorisé en PVC blanc en bon état.

Un placard &4 quatre portes pliantes metalliques peintes
blanches, avec étagéres el pendene, e tout en bon élat.
Trois interrupteurs alectriques.

Deux prises électnques,

Un bloc de climatisation murale de marque DAIKIN, en ban
étal apparent.

Un radiateur de chauffage central meétallique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon étal apparent.
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J CE DANS LE HALL D'EN 2

La porte d'entrée en bois peint blanc avec carreaux vitrés est
en bon état.

Le sol carrelé assorti, avec carreaux clairs de 30 cm par 30
cm, est en bon état.

Les plinthes en bois peint gris clair sont en bon élat.

Les murs sont recouverts de lambris peint blanc, en bon etat
général,

Le plafond est recouvert de lambris cérusé clair, en bon état.
Un point d'éclairage au centre du plafond.

Une porte fenétre & deux vantaux, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrants en PVC blanc, équipée d'une
serrure centrale, le tout en bon etat, ouvrant sur le balcon
terrasse cOté Sud.

Un volet roulant motornsé en PVC blanc en bon état.

Une cuisine intégrée comprenant des meubles hauts et des
meubles bas, en bois peint blanc et gris, le tout en assez bon
&tat général,

Un plan de travail en pierre, a 'état d'usage.

Un évier en résine beige, avec robinet mitigeur et pailiasse, le
tout a I'étal d'usage.

Quatre prises éleclriques.

Un interrupteur électrique.

Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon état apparent.

R A S LE HALL D EE.;

L'accés au séjour depuis le hall d'entrée est direct

Le sol carrelé assorti, avec carreaux clairs de 30 cm par 30
cm, est en bon état.

Les plinthes carrelées assortis sont en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture talochée blanche et
beige, en bon état général.

Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, en bon
&tat.

Une porte fenétre a deux vantaux coulissants, double vitrage,
avec cadres dormant et ouvrants en PVC blanc, le tout en
bon état général, ouvrant sur le balcon lerrasse coté Sud.
Deux baies vitrées comprenant chacune une fenélre a deux
vantaux et une fenétre a un vantail, double vitrage, avec
cadres dormants et ouvrants en PVC blanc, le tout en bon
état, ouvrant coté Est.

La porte fendtre et les deux baies vitrées sont équipées de
volets roulants molorisés en PVC blanc en bon état.
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- Urne fendtre haute barreaudée a un vantail, double vitrage,

avec cadres dormant el ouvrant en PVC blanc, le tout en bon

état, ouvrant sur la partie arnére de la maison cété Nord.

Deux pnises d'aspiration centralisées.

Une prise TV.

Quatre prises électriques.

Trois interrupteurs électriques dont un double.

Un thermostat d'ambiance avec bloc de commande murale,

en bon état apparent.

- Un bloc de climatisation murale de marque DAIKIN, en bon
état apparent.

- Trols radiateurs de chauffage central métalliques peints
blancs, avec robinets thermostatiques, le tout en bon état
apparent.

[] [ L] ] ]

BALCON TERRASSE 1 étage :

- L'accés se fait depuis les porles fenétres du séjour, de la
cuisine et de la chambre donnant cdte Sud.

- Le sol est recouvert de carrelage clar assorli a l'escalier
d'accés, avec carreaux de 30 cm par 30 em, le tout en bon
état.

. Le garde-corps et la rambarde en bois verni sont en bon état.
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CCES :

L'accés au 2*™ étage se fail depuis le palier du 1* étage par
une porte en bois peint blanc, en bon état

L'escalier d'accés avec marches d'escalier carrelées bleues,
avec carreaux de 20 cm par 20 cm, est en bon étal général
Les plinthes en bois stratifié bleu sont en bon état

Les murs de la montée d'escalier sont recouverts de peinture
projetée blanche, en bon étal général

Le garde-corps et la rambarde en bois verni sont en bon étal.
Une fenétre haute barreaudée & un vantaill, double vitrage,
avec cadre dormant et ouvrant en PVC blanc, le tout en bon
état, ouvrant sur la partie arriére de la maison, coté Nord.

Un point d'éclairage au-dessus de la fenétre.

Une prise électrique.

Deux interrupteurs électriques.

Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon état apparent.

PALIER 2% ETAGE :
Le sol est recouvert de parquet flottant bleu est en bon état

général.

Les plinthes assorties en bois siratifié bleu sont @n bon état.
Les murs sont recouverts de peinture projetée blanche, en
bon état.

Le plafond en soupente & deux pans Est et Ouest est
recouvert de peinture projetée blanche, avec poutres
apparentes en bois verni, fe tout en bon état.

L'éclairage est assuré par cing spols encasirés dans la
soupente ¢oté Ouest,

Une fenétre de toit de type VELUX, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrant en bois vemi, le tout en bon état
général, positionné sur le pan Ouest.

La partie basse de la soupente cOté Ouest est aménagée
avec cing placards & une porte en bois stratifié blane, le tout
en bon état

Une prise d'aspiration centralisée.

Trois prises électnques.

Un interrupteur électrique.

Un radiateur de chauffage central metallique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon état apparent.
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SALLE DE BAINS A GAUCHE SUR LE PALIER :

La porte dentrée en bois cérusé jaune avec largette
intérieure est an bon état.

Le sol camrelé avec carreaux bleus de 15 cm par 15 cm est en
bon état

Les plinthes carrelées assorties bleues sont en bon état
Les murs sont recouverts de peinture projetée blanche, en
bon &tat.

La partie basse des murs coté lavabo, WC et coin douche est
recouverle de faiences murales bicolore bleu foncé et bleu
clair, jusqu'a une hauteur d'environ 2,30 m, e tout en bon etat

général.

Le plafond en soupente & un pan coté Est est recouvert de
peinture projetée blanche, avec poutres apparentes en bois
verni, le tout en bon état.

L'éclairage est assuré par trois spots encastrés dans le faux
plafond.

Une fenétre de toit de type VELUX, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrant en PVC blanc, e tout en bon état
général, positionné sur le pan Est.

La partie basse de la soupente coté Est est aménageée avec
trois placards @ une porte en bois stratifié blanc, le tout en
bon état.

Un placard dressing 4 une porte en bois peint bleu, aménagé
un ensemble de rangement, le tout en bon état général.

Deux vasques en émail blanc, avec robinets mitigeurs,
encastrées dans un plan en marbre gns, le tout en bon état
général.

Un meuble sous vasque a quatre portes et quatre tiroirs. en
bois laqué blanc, en bon état.

Un miroir mural avec bandeau lumineux a quatre spols, en
bon état.

Un bac a douche en résine blanche avec robinet mitigeur,
flexible de douche et barre de douche murale, le tout en bon
état géneral,

Une cabine de douche a deux portes vitrées coulissantes
avec cadres métalliques blancs, le tout en bon etat général
Une cuvette de WC en émail blanc avec chasse basse el
double battant, le tout en bon étal géneral.

Une prise d'aspiration centralisée dans le placard dressing.
Un interrupteur électngue double. '

Deux prises électriques.

Un radiateur de chauffage central de type seéche serviettes,
en bon état apparent.
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CHAMBRE N'2 EN FACE DE L'ESCALIER
D'ACCES :

La porte dentrée en bois cérusé jaune est en bon état
général.

Le sol est recouvert de parquet flottant assorti bleu, en bon
état.

Les plinthes assorties en bois stratifié bleu sont en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture projeteée blanche, en
bon état.

Le plafond en soupente a un pan cité Est est recouvert de
peinture projetée blanche, avec poutres apparentes en bois
vemi, le tout en bon état. Je constate la présence d'une trace
d'infiitrations dont AVOVENTES 1e déclare
qu'elle est en cours de réparation.

Deux points d'éclairage muraux,

Une fenétre de toit de type VELUX, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrant en bois verni, le tout en bon état
général, positionné sur le pan Est.

Une porte fenétre a deux vantaux, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrants en PVC blanc, le tout en bon etat,
ouvrant sur le balcon du 2™ étage, coté Sud,

Le volet roulant mécanigue en PVC blanc est en bon état.

La partie basse de la soupente coté Est est ameénagée avec
deux placards 4 une porte en bois stratifié blanc, le tout en
bon état.

Une niche & droite en entrant avec quatre étagéres en bois
verni, en bon état.

Une prise d'aspiration centralisée.

Trols prises électriques.

Un interrupteur électrique.

Un bloc de climatisation murale de marque DAIKIN, en bon
etat apparent.

Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon état apparent.

CHAMBRE N°3 EN FACE A DROITE SUR LE
PALIER :

La porte d'entrée en bois cérusé jaune est en bon état
général

Le sol est recouvert de parquet flottant assorti bleu, en bon
état

Les plinthes assorties en bois stratifié bleu sont en bon etat.
Les murs sont recouverts de peinture projetée blanche, en
bon état.
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Le plafond en soupente 4 un pan cité Ouest est recouvert de
peinturé projetée blanche, avec poutres apparentes en bois
vemi, le tout en bon état.

Deux points d'éclairage muraux.

Une fenétre de toit de type VELUX, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrant en bois verni, le tout en bon état
général, positionneé sur le pan Ouest.

Une porte fenétre a deux vantaux, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrants en PVC blanc, le tout en bon état,
ouvrant sur le balcon du 2*™ étage, cdté Sud.

Le volet routant mécanique en PVC blanc est en bon etat.

La partie basse de la soupente cité Ouest est ameénagée
avec deux placards & une porte en bois stratifie blanc, le tout
en bon état.

Une niche a droite de la porte fenétre avec qualtre étagéres
en bois verni, en bon élat.

Trois prises électriques.

Un interrupteur électrique.

Un bloc de climatisation murale de marque DAIKIN, en bon
état apparent.

Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon état apparent.

BALCON 2% étage :

L'accés se fait depuis les portes fenétres des deux chambres
donnant coté Sud.

Le sol est recouvert de carrelage assorti au balcon terrasse
du 1* étage clair, avec carreaux de 30 cm par 30 cm, le tout
en bon état.

Le garde-corps et la rambarde en bois verni sont en bon état.
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La porte d'entrée en bois peint blanc a deux vantaux
asymetriques vitrés et barreaudés, avec serrure centrale, est
en bon état général.

HALL D'ENTREE :

Le sol carrelé assorti, avec carreaux clairs de 30 cm par 30
cm, est en bon état.

Les plinthes carrelées assortis sont en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture projetée blanche, en
assez bon état géneral.

Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, en bon
état général.

Un point d'éclairage au centre du plafond.

Un interrupteur électrique.

Une prise électrique.

Un placard & une porte située sous l'escalier d'accés au 17
éage.

GARAGE A GAUCHE :

Le garage se situe sur la partie gauche de la maison, coté
Quest.

L'accés depuis 'extérieur se fait par une porte basculante en
bois, avec serrure centrale, le tout en bon état géneral.
L'accés depuis l'intérieur se fat & gauche dans le hall
d'entrée, par une porte en bois peint blanc, avec serrure
centrale, le toul a I'état d'usage.

Le sol est recouvert de peinture gris clair a 'état d'usage,
écaillée,

Les murs sont recouverts de ciment lissé peint blanc, a I'étal
d'usage.

Le plafond est & l'état brut avec poutrelles et hourdis en béton
apparents.

Un point d'éclairage au plafond.

Un fenestron haut de lype soupirail 4 un vantail basculant,
avec cadres dormant el ouvrant en bois peint blanc, le tout
ancien, ouvrant coté Ouest.

Un placard & lintérieur duquel se trouve le systéme
d'aspiration centralisée.
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- Une chaudiére murale a gaz de marque BOSH, en bon état
apparent, avec un systéme de ballon d'eau chaude attenant,
i tout en bon état apparent,

- Un tableau électrique avec disjoncteur électrique, e tout en
bon état apparent.

STUDIO INDEPENDANT A DROITE DANS LE
HALL D'ENTREE :

PIECE PRINCIPALE :

- L'accés au studio depuis I'extérieur se fail par la porte fenétre
ouvrant sur |a terrasse exténeure.

- L'accés depuis l'intérieur se fait au fond a droite dans le hall
d'entrée, par une porte d'entrée en bois peint blanc en bon
état général

- Le sol carrelé avec carreaux marbrés gris clair de 30 cm par
30 cm est a I'état d'usage.

- Les plinthes en bois peint marron sont a 'état d'usage.

- La partie basse des murs est recouverte de lambris mural
marron, a 'état d'usage.

- La partie supérieure des murs est recouverte de papier peint
mural blanc, en bon état.

- Le plafond est recouverl de peinture blanche en bon état.

- Un point d'éclairage au centre du plafond.

- Une baie vitrée comprenant une porte fenétre a deux vantaux
et deux chassis fixes vitrés, double vitrage, avec cadres
domants et ouvrants en PVC blanc, le toul en bon éfat
ouvrant cOlé Sud sur la lerrasse extérieure.

- Une fenétre haute & deux vantaux, double vitrage, avec
cadres dormant et ouvrants, en bois peint blanc, ouvrant sur
le cdté de la maison, coté Est.

- Deux interrupteurs electriques.

- Trois pnses électriques.

- Un radiateur de chauffage central metalique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon état apparent.

COIN CUISINE :

- L'accés au coin cuisine est direct depuis la piéce principale, a
gauche en entrant.

- Le coin cuisine se situe sur la partie arnére de la maison, coté
Nord.

- Le sol carrelé assorli avec carreaux marbrés gris clair de 30
cm par 30 cm est a l'état d'usage.
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Les plinthes en bois stratifié gris sont a I'état d'usage.

Les murs sont recouverts de papier peint blanc en bon état
général.

Un point d'éclairage au plafond.

Un fenestron haut de type soupirall & un vantail basculant,
avec cadres dormant et ouvrant en PVC blanc, le tout a l'état
d'usage ouvrant coté Est.

Un cuisine aménagée avec faiences murales grise avec
carreaux de 20 cm par 15 cm, le tout & l'état d'usage.

Un évier en inox, @ un bac, avec robinet mitigeur et paillasse,
le toul a 'état d'usage.

Une VMC murale.

Une prise d'aspiration centralisée.

Trois prises électriques.

Un radiateur de chauffage central mélallique peint blanc,
avec robinet thermostatique, en bon état apparent.

SALLE DE BAINS A GAUCHE :

La salle de bains se situe a gauche en entrant avant le coin
cuisine.

La porte d'entrée en bois peint blanc avec targette inléneure
est en bon etat.

Le sol carrelé avec carmmeaux blancs de 30 cm par 30 em es!
&n bon état géneral.

Les murs sont recouverts de faiences murales rectangulaires
bleues de 20 cm par 30 cm, le tout en bon état général.

Le mur a droite en entrant est recouvert de papier peint blanc,
en bon état général

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état.

Un point d'éclairage au centre du plafond.

Un lavabo sur pied en émail blanc avec robinet mitigeur, le
tout en bon état général,

Une cuvette de WC en émail blanc avec chasse basse et
double abattant, le tout en bon état général

Un bac a douche en résine blanche, avec robinet mitigeur,
flexible de douche et barre de douche murale, le tout en bon
état général.

Une cabine de douche & une porte vitrée coulissante et un
chassis fixe vitré, le tout en ban état général

Un systéme d'évacuation pour machine a laver, avec robinet
d'eau froide.

Deux prises électriques.
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RAPPORTS D'EXPERTISES :

Jai requis AVOVENTES g ~ es-qualité de
Certificateur Immobilier représentant la SARL APTE IMMO, de
procéder a ses opérations d'expertises

AVOVENTES 'm'a déclaré que les

diagnostics immobiliers obligatoires sont la certification de superficie, le
repérage amiante, I'état parasitaire, le diagnostic de performance
énergétique, l'état de [linstallation intérieure d'électricité, l'état de
l'installation inténieure de gaz et I'étal des risques et pollutions.

Les originaux des rapports d'expertises resteront annexés au
présent Procés-Verbal.

RAPPORT CARREZ :

La superficie des biens immobiliers ainsi mesurée est de
196,50m* outre les surfaces annexes de 49,39 m® le lout suivant
rapport établi par la SARL APTE IMMO en date du 08/06/2023, dont les
onginaux resteront annexés au présent Procés-Verbal.

RAPPORT AMIANTE :

Le diagnostic ainsi réalisé a permis d'établir qu'il n'a pas été
repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante, le tout
suivant rapport établi par la SARL APTE IMMO en date du 08/06/2023,
dont les originaux resteront annexés au présent Procés-Verbal.

ETAT PARASITAIRE :

Le diagnostic ainsi réalisé a permis d'établir 'absence d'indice
de présence de termites, le tout suivant rapport établi par la SARL
APTE IMMO en date du 08/06/2023, dont les originaux resteront
annexés au présent Procés-Verbal.

DIAG TIC PERFORMANCE ENER

Le diagnoslic ainsi réalisé a permis de classer le logement dont
s'agit en catégorie "D" pour les consommations énergétiques, et en
categorie "D" pour les émissions de gaz a effet de serre, le lout
suivant rapport établi par la SARL APTE IMMO en date du 08/06/2023,
dont les originaux resteront annexés au présent Procés-Verbal
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RAPPORT ELECTRICITE :

Le diagnostic de I'état de linstallation inténieure d'électricité ainsi
effectué a permis d'établir que l'installation intérieure d'électricité
comporte des anomalies pour lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent,
e tout suivant rapport établi par la SARL APTE IMMO en date du
08/06/2023, dont les originaux resteront annexés au présent Proces-
Verbal.

RAPPORT GAZ :

Le diagnostic de I'état de linstallation intérieure d'électricité ainsi
effectué a permis d'établir que l'installation intérieure de gaz ne
comporte aucune anomalie, le tout suivant rapport établi par la SARL
APTE IMMO en date du 08/06/2023, dont les originaux resteront
annexés au présent Procés-Verbal

AT IS LLUTIONS :

L'état des rsques et pollutions a été é&tabli a parir des
documents de références amétés par Monsieur le Préfet du
Département de l'lsére 4 la date de la mission, le tout suivant rapport
établi par la SARL APTE IMMO en date du 08/06/2023, dont les
originaux resteront annexés au présent Procés-Verbal,
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PHOTOGRAPHIES :

J'ai pris 80 photographies a l'aide d'un appareil photographique
numérique, afin de les joindre en annexe au présent Procés-Verbal,

Le fichier numérique source contenant ces photographies a éte
automatiquement daté au moment de la prise de vues et conservé a
son format numérnique initial.

CLOTURE OPERATIONS :

Et je me suis retiré des lieux & 11 heures et jai cldturé
définitivement mes opérations en mon Etude aprés rédaction du
présent Procés-Verbal a 15 heures.

Détail Tarification émoluments :

Emolument coefficient 2 (1h) : 219,16 euros HT
Emolument complémentaire (5h) : 744 00 euros HT

El de lout ce qui précéde, ai, Commissaire de Justice Associé,
susdit et soussigné, dressé le présent Procés-Verbal sur 65 pages, a
toutes fins utiles et pour servir et valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES

Pour I'Office, Cyril NNKAQUA
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