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CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRIPTION :

VILLE DE SAINT-DIZIER (52100)

Droits immobiliers indivis en pleine propriété sur une maison i usage d’habitation
jumelée, situee 18 Avenue des Etats Unis, cadastrée :

Section CL n°592 18 Avenue des Etats Unis O5aet38ca
Section CL n®593 18 Avenue des Etats Unis 00 ca
Section CL n°598 18 Avenue des Etats Unis 05ca
Section CL n®600 18 Avenue des Etats Unis 17 ca
Contenance totale 05 aef69ca
PROCEDURE DE SAISIE
ENVERTU DE :

17} des articles L.311-1 =t suivants du Code des procédures civiles d'exécution,

27} de 1a copie exécutoire d un acte regu par Maitre Patrice PROUVEUR, Notaire a
Saint-Dizier, en date du 26.08.2015 consenti par la BANQUE POPULAIRE
ALSACE LORRAINE CHAMPAGNE d'un montant de

97.600,00 € remboursable en 216 echeances mensuelles, portant intérét au faux de
230 %,

3%) d'ume mscription de privilege de préteur de deniers et hypothéque
conventionnelle, prise sur les immeubles ci-dessous désignés. publié au Service de
publicité fonciére de Chaumont le 14.09.2015 vol. 2015 V n°606 et 607,

47} de 1a déchéance du terme notifiee le 20.10.2020,

5%} de I'expiration du moratoire imposé par la Commission de surendettement.

Une procédure de saisie immobiliére 4 l'encontre de :

AVOVENTES



AVOVENTES

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La BANQUE POPULATRE AILSACE LORRAINE CHAMPAGNE

Societeé coopérative de banque populaire a capital vanable, inscrite au registre du
Commerce et des Sociétés de METZ sous le mumeéro 356 801 571, dont le siege
social est 3 rue Francois de Curel 57021 METZ CEDEX 1, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié de droit andit siége

Pour qui domicile est £lu a CHAUMONT, 1 rue de Vieville 32000 CHAUMONT,
au Cabinet 4" Avocats SELART. WILHELEM — CHAPUSOT - BOURRON . qui est
constituee et continuera d'occuper sur la presente poursuite de saisie immobiliére et
Se5 suites,

La BANQUE POPULAIRE AT SACE LORRAINE CHAMPAGHNE a, par exploit
de Maitte ATBERTINI. Huissier de Tustice 3 CHAUMONT, fait délivrer a
AVOVENTES un
commandement de payer valant saisie immobiliere en date duo 25.10.2023, pour
avoir paiement de la somme de : 89.437,23 € [quatre-vingi-neuf mille quaire cent
trente-sept euros et vingi-trois centimes], montant de la créance totale due en
prncipal, mnteréts et accessoures selon decompte amrété au 13.09.2023

Faute pour les requis d’avoir déferé aux causes du commandement dans le déla de
8 jours. ledit commandement a et€ pubhié au Service de la publicité fonciere de
CHAUMONT. 1e 06.12.2023volume 2023 5 n"22.

Le débiteur a été régulierement assigné a comparaitre i l'andience du juge de
l'exécution du tribunal Judicaire de CHAUMONT. en vue de l'audience du 4 avril
2024 A 10 h 30, l'acte comportant les mentions prescrites par 'arficle B322-5 du
Code des procedures civiles d'exécution ;

L'affaire doit &tre examinée a l'audience d'onientation du juge de l'exécution du 4
avril 2024- 3 10 h 30, au cours de laquelle le juge verifiera que les conditions des
articles 1.311-5 2 L.311-6 du Code des procédures civiles d'exécution sont réunies.
statuera sur les éventuelles contestations et demandes incidentes, déterminera les

modalités de poursuite de Ia procédure en autorisant la vente amiable i Ia demande
du deébiteur ou en ordonnant 1a vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posees par Iarticle R322-10, alinéa ler, in fine du
Code des procédures civiles d'exécution. sont joints au présent cahier des conditions
de vente : la copie de l'assignation deélivrée au débiteur et un état hypothecaire
certifié a la date de l1a publication du commandement.



DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

VILLE DE SAINT-DIZIER (52100)

Droits immobiliers indivis en pleine propriété sur une maison a usage d’habitation,
jumelse, situge I8 Avenie des Etais Unis, comprenant :

- Ausous-sol : garage, chaufferie, cellier

- Aurez-de-chaussée ; cuisine, salon-séjour, salle de bains, toilettes

- Etage : quatre chambres

- Une extension a usage de laboratoire, remise

-  Cour devant, jardin demiere

L= tout est cadasirée -

Section CL n"592 18 Avenue des Etats Unis O5aet38ca
Section CL n®593 18 Avenue des Etats Unis 09 ca
Section CL n°598 18 Avenue des Etats Unis 05 ca
Section CL n"600 18 Avenue des Etats Unis 17ca
Contenance totale 05 aef 69 ca

Ainsi qu'il résulte dun extrait de 1a matrice cadastrale annexee,

La surface habitable a été évaluge 3 158,69 m® par le Cabinet DIAGNOSTICS
HAUT-MARNAIS.

Le procés-verbal de description des Lieux dressé, le 16.11.2023 par Maitre
ALBERTINI est annexée au présent cahier des conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

Acquisttion par acte de Maitre PROUVEUR du 26.08.2015, publie le 14.09.2015
volume 2015 P n®1679,

CLAUSES SPECIALES

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

11 résulte du certificat delivre le 5.12.2023 que ;



- le terrain 2st soumis a 'exercice du droit de préemption urbain au benefice
de la Communaute d’agglomération de Saint-Dizier der et Blaise.

- Le terrain est situé dans une zone classée Ufl du PLIU,

- Le terrain est situé dans une zone de muisances engendrée par le bruit des
transports terrestres,

- Le terrain est situe aux abords dune voie supportant la présence de réseaux
telephoniques of télégraphiques,

- Le terrain est situé en zone d’alea faible sur la carte départementale de 1'aléa
retrait-gonflement des sols argileux,

- Leterrain est inclus dans une zone ou s applique une servitude instituée pour
1a protection de la circulation aerienne,

- Les demandes d’autorisation dont les travaux affectent une unité fonciere
superienre a 2000 m* devront faire I'objet d une consultation de la DEAC

- Le terrain est situé dans un secteur ZP1b du réglement local de publicite
intercommunal

- Le terrain est concerne par une servitude de deégagement liée 3 I'aerodrome
de Saint-Dizier-Bobinsen.

- Le terrain est situe en zone RAMSAR (8tangs et lacs de la Champagne
humide)

Une copie du certificat est reproduite en annexe.

INSTALATIONS SANITAIRES

Il résulte du certificat delivee le 5.12 2023 que le contréle d’assainissement n'est pas
obligatoire sur le territoire de 1la Communaute d'agglomération de Saint-Dizier der
et Blaise.

1l appartiendra a 'acquéreur de faire son affaire personnelle du type et de 1'état de
'installation ainsi que des travaux de mise en conformité pouvant étre exigé en cas
de vente.

AMIANTE

Aux termes du rapport du Cabinet DIAGNOSTICS HAUT-MAFRNAIS en date du
21.11.2023, 11 n"a pas ete repere des materiaux et produits des listes A et B contenant
de |’amiante.

Le rapport de diagnostic est annexe aux presentes conditions.

ELECTRICITE

Aux termes du rapport du Cabinet DIAGNOSTICS HAUT-MAFRNATIS en date du
21.11.2023, I'installation intérieure d’électricité comporte des anomalies.

Le rapportt de diagnostic est annexe aux présentes conditions.



GAZ

Aux termes du rapport du Cabinet DIAGNOSTICS HAUT-MAFRNAIS en date du
21.11.2023, I'installation interieure de gaz naturel 3 usage domestique comporte des
anomalies.

Aux termes du rapport du Cabinet DIAGNOSTICS HAUT-MAPFNAIS en date du
21.11.2023, I'installation intérieure de gaz butane a usage domestique comporte des

anomalies.

Les rapports de diagnostic sont annexés aux présentes conditions.

PLOMB

L immeuble construit apres 1949 n’entre pas dans le champ d”application de la
reglementation.

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Aux termes du rapport du Cabinet DIAGNOSTICS HAUT-MAFRNAIS en date du
21.11.2023, la performance énergétique a été mesurée :
- Classe E dont dont classe D en termes d’émissions de gaz 3 effet de serre,

Le rapport de diagnostic est annexe aux présentes conditions.

LOTS ET MISE A PRIX

A I'andience de vente forcée qui sera fixée par le juge. I'adjudication aura lieu,
apres l'accomplissement des formalités prescrites par la loi, en :

= UNLOT

2 sur la mise 3 prix de 30.000,00 € (TRENTE MILLE EUROS), fixée
par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des charges.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

Article ler — Cadre juridique
Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente
Le sais1 peut solliciter 4 1'audience d’onentation 1 autorisation de vendre a
I"anuable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu il
fixe et a un montant en deca duquel 1'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu 1l a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'tmmeuble

L acquéreur prendra les biens dans 1"état ot 1ls se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr prétendre a aucune dimunution de prix, m a aucune garantie ou
mdemmte contre le poursuvant, la partie satsie ou ses creanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien. vices cachés. vices de
construction, veétusté, ermreurs dans la deésignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excederait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitovennete ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, m de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire. des remblais qum ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et peénls sans
aucun recours contre (uu que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courr,
des baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont iopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquerenr.

L acquéreur sera subrogé aux drosts des créanciers pour faire anmulers'ily a
lieu les conventions qu auraient pu étre conclues en fraude des droits de

CeUx-C1.

Il tiendra compte, en sus et sans dimmnution de son prnix. aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payes d’avance ou de tous dépots de
garantie verses a la partie saisie et sera subroge purement et simplement. tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption. de substitution ou assimilés s'imposeront a
I"acquereur.

S1 I'acqueéreur est évincé par |'exercice de 1'un des droits de préemption. de
substitution et assinilés, institués par la loi, 1l n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 1'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abommements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1'étre.
Sans aucun recours contre le poursurvant et 1" avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursurvant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d absence d assurance.

L’acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques. et notamment 1'incendie. a une compagnie notoirement solvable et
ce pour une somme égale au moins au prx de la vente forcée.

En cas de simstre avant le paiement integral du prix, ' indemmnite appartiendra
de plein droit a la partie satsie ou aux créanciers vises a l'article L.331-1 du
Code des procedures criles d’exécution a concurrence du solde dii sur ledat
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de "acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



Article 7 — Servitudes

L acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarees ounon, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescrption et genéralement quelles que sotent leur onigine ou leur nature
ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses nisques, perils. frais et fortune. sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES
Article 8 — Réception des enchéres

Les encheres ne sont poriées, conformément a la loa. que par le mimstére d'un
avocat postulant prés le tribunal Judicaire devant lequel la vente est
poursuvie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I"état civil on 4 la dénomination de ses clients.

5’1l v a surenchere. la consignation ou la caution bancaire est restituée en
1" absence de contestation de la surenchére.

Article 9 — Garantie A fournir par Pacquéreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepissé une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre deésigne a larticle 13, conformément aux
dispositions de larticle R 322-10-6° du Code des procedures civiles
d’exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum

de 3000 euros.
La caution ou le chéque lm est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.
51 acqueérenr est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est

acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, an
debiteur, pour leur étre distnbuée avec le pnix de 1'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tnbunal Judicaire compétent dans les dix jours qui smivent la vente forcée.



La surenchére est égale an dixiéme au momns du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractee.

En cas de pluralité de surenchensseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 1'avocat du premier surenchernissenr. A defaut, le creancier
ayant poursuri la premiére vente peut y proceder.

L’ acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions génerales en
matiére d enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le
surenchénsseur est déclaré acquereur pour le montant de sa surencheére.

Ariicle 11 — Ratération des enchéres

A défaut pour 1'acquereur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés. le bien est remis en vente a la demande du créancier poursurvant, d'un
créancier mscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcee.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celm de la prenuére.
I"enchérisseur defaillant sera contramnt au patement de la différence par toutes
les voies de droat. selon les dispositions de 1article L 322-12 du Code des
procedures civiles d exécution

L'enchénisseur défaillant consenve a sa charge les frais taxes lors de la
premiére andience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passe un délai de deux mois survant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing pomnts a 1'expiration
d un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente défimitive.

En aucun cas. I'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMES VErsees.

51 le prix de la seconde vente est supeérieur a la premuére, la différence
appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I'1ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.



CHAPITRE ITI : VENTE
Article 12 — Transmission de propriété

L acquéreur sera propnétaire par le seul effet de la vente sauf exercice dun
droit de preemption.

L acquéreur ne pourra. avant le versement du prix et le paiement des frais.
accomplir un acte de disposition sur le bien a 1’exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I"acquisition de ce bien

Avant le palement mtégral du prix, l'acquéreuwr ne pourra faire aucun
changement notable. aucune démolition m aucune coupe extraordinaire de
bois, m commettre aucune detenioration dans les biens, a peme d'étre
contraint a la consignation immediate de son pnx. méme par voie de
reitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestres entre les mains du Batonmier de 1'ordre des avocats ou sur le
compte CARPA prés le Trbunal devant lequel la vente est poursuivie ou
entre les mains de la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS pour
étre distribues entre les créanciers visés a l'article L 331-1 du Code des
procedures civiles d exécution

Le sequestre désigné recevra également 1'ensemble des somumes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés prodmsent intéréts au taux de 105% de celm sem par
la Caisse des depots et consignations au profit du debiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I' égard de quiconque des obligations de 1'acquereur, hors celle de représenter
en temps voulu. la somme consignee et les mteréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente aniable.

L’ accomplissement des conditions de la vente anuable decidée au préalable
par le juge sera controle par o

L3



Le prix de vente de | 'immeuble, ses mnteéréts, ainsi que toute somme acquittée
par | acquéreur en sus du pox de vente a quelque titre que ce soit, sont verses
entre les mains du séquestre designé aprés le jugement constatant la vente.
Ils sont acquis au deébiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon les
dispositions de 1'article 37 du décret du 2 avnl 1960, sont verses directement
par 'acquérenr, en sus du prix de vente, & 'avocat poursmivant qui les
deposera sur son compte CARPA. a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant
la vente forcee. ou aux fins d encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a ete consigne, et que les frais taxes et emoluments de
I"avocat poursurvant ont €t verses. et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut. 1l ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

An plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
defimtive, 1'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mamns du sequestre désigne,
qui en délivrera recu

51 le paiement mtégral du prix mtervient dans le délai de deux mois de la
vente defimtive, 1 acquereur ne sera redevable d aucun mteret.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plem droit des imntéréts calculés au taux légal a compter du prononce du
Jugement d adjudication.

Le taux d’mterét légal sera majore de cing points a |'expiration du délai de
gquatre mois du prononcé du jugement d adjudication.

L’acquereur quu n’aura pas réglé | intégralité du prix de la vente dans le déla
de deux mois supportera le cotit de 1'inscniption du privilége du vendeur. s1
bon semble au vendeur de 1'inscrire. et de sa radiation ulténeure.

Le ereancier poursuivant de prenmer rang devenu acquereur, sous reserve des
droits des créanciers privilégés pouvant le pnmer. aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix. 4 ses risques et pérnls. dans
les conditions de 'article 1289 et sunvants du Code civil.

1.2



Article 16 — Paiement des frais de poursuites

L’acquéreur paiera entre les mamns et sur la quittance de 1'avocat poursurvant.
en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente défimtive, la
somme a laquelle auront été taxes les frais de poursuites et le montant des
emohmments fixés selon le tanif en vigueur, majores de la TVA applicable.

11 en fournira justificatif au greffe avant I"expiration du délai de deux mois a
compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
delnre par le greffe du juge de 1'exécution qu apres la remise qui aura éte
faite de la quttance des frais de poursuite. laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la nuse a prix de
chaque lot.

Ariicle 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera temu d’acquitter. en sus de son prix. et par prionté, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant 1 expiration du délai de deux mois a
compter de la date de 1’adjudication definative,

51 I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA. le pnx
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor.
d ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en sus
du prix de vente, les droits decoulant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée. compte tenu de ses drosts a
déduction. sauf a I’acquéreur a se prévaloir d autres dispositions fiscales et.
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a |’ occasion de locations ne seront
a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
joussance, sauf son recours, 51l v a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a | admimstration fiscale.

[
¥ ]



Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement
L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est
situe 1'immeuble s en vente ;

b) de notifier au pourswivant, et a la partie saisie s1 celle-c1 a constitue
avocat, I accomplissement de cette formahite ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication. 'avocat de 1'acquereur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement commumqués a |’ avocat
poursuivant.

A defaut de 'accomplissement des formalités préiues aux paragraphes
préceédents. dans le délai imparti, 1'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de 'acquéreur.

A cet effet. I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 53-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, 1l en notifiera I'accomplissement et
leur cotit a 'avocat de |'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais

devront étre rembourses dans la hmitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur. bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance

a) 51l ummeuble est libre de location et d occupation ou occupe, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d aucun droit m1 titre. a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére. le jour de
la vente sur surenchére.

b) 51 I'tmmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1¥ jour du temme qui smt la vente forcée ou en cas de
surenchére. a partit du 1* jour du terme qu suit la vente sur
surenchere.



571l se trouve dans les hieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit m1 titre, 1"acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités
a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion. sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursurant.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont 1l dispose a
I'encontre du saisi. et de tout occupant de son chef n ayant aucun droat qui
w1 soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononceé du jugement
portant sur la vente forcée.

511 immeuble vendu se trouve en copropnete, | adjudicatatre devra regler les
charges de copropnéte dues, a compter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente forcee.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 1 expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule executoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres anténieurs, le poursuivant n'en ayant auciil en 5a possession,
I"acquéreur ne pourra pas en exiger, mais 1l est autorise a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concemmnant la propniéte.

En cas de vente ammable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans 1 acte notarie et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 1'tmimeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquereur peut demander, avant la procedure de distnibution. au juge de
I exécution la radiation des mscriptions grevant I immeuble.
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En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des mscriptions grevant 'ummeuble dont 1l pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distnbution du pnx au fitre des
dispositions de 'article 2375, 1° du code civil

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypotheécaire, le
créancier de 1* rang pourra, par ' intermédiaire de son avocat, demander au
juge de 1'exécution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distnbution devenu definitif.

Le patement effectué en vera de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit 4 son béneficiaire, autre que cehu de recevoir provision
a charge de faire admettre sa creance a ttre defimtf dans le cadre de la
procedure de distnbution. a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somume Tegue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d un intérét au
taux legal a compter du jour du réglement opere par le sequestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distnibution du prix de 1'immeuble. en cas de vente forcée ou de vente

amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut. par l'avocat du créancier le plus diligent ou du

debiteur. conformeément aux arficles R331-1 a R334-3 du Code des
procedures civiles d exécution

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursurvant elit domucile au cabinet de 1" avocat constitus.

L’acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourralent survenir dans les qualités ou 1'état des parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropniété 'avis de
mutation prévu par 1 article 20 de la lo1 du 10 pullet 1965 (modifiée par L. n°®
94-624 du 21 jyullet 1994).

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 1'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
patement des sommes restant dues par 1 ancien propriétaire, est a signifier au
domucile de 1'avocat poursurant.

L’avocat de I'acquéreur. indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou 'immeuble vendu depend dun ensemble en copropriéte, en
conformuite avec 'article 6 du decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera defimitive. par lettre recommandee
avec demande d avis de reception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom_ prénom, domicile réel ou élu de 1'acquérenr.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant denra notifier au Preésident de 1 Association
Syndicale Libre ou de 1’ Association Syndicale Autorisce 1'avis de mutation
dans les conditions de article 20 de la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965
conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du 1= juillet 2004,

Cette notification devra mtervenr dans les quinze jours de la vente devenue
defimtive et indiquera que 1opposition éventuelle, tendant a obtemir le
paiement des sommes restant dues par 1'ancien propniétaire, est a signifier an
domucile de |'avocat poursurvant.

Aiunsi fait et dressé par Damien WILHELEM, membre de la SELARL
WILHELEM — CHAPUSOT - BOURRON.

Avocat du créancier poursurant.

A CHAUMONT, Le 07.02.2024



S e B L U i

ANNEXES

Commandement de saisie immobiliére du 25.11.2023
assignation du 03.02.2024

procés-verbal descoiptif du 16.11.2023

etat hypothécaire a la date du 27.09.2023

état hypothécaire a la date du 08.12.2023

Certificat d urbanisme

plan

matrice

décompte de créance
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ACTE DE DEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE SEPT FEVRIER

Au greffe du juge de I'exécution du tnbunal Judicaire de CHAUMONT —
HAUTE-MARNE.

A comparu Maitre Damuen WILHELEM, avocat au barreau de la Haute-

Marmne, et celm de la BANQUE POPULAIRE AISACE LORRAINE
CHAMPAGNE

Lequel a deposé. ce jour, le cahier des conditions de vente, auquel sont joints
la copie de l'assignation déliirée au débiteur pour comparaitre a 'audience
du juge de l'exécution du 4 AVEIL 2024 et 'état hypothecaire certifie a la
date de publication du comunandement valant saisie, conformément aux
dispositions de lamticle R.322-10 du Code des procedures civiles
d'exécution. concernant la procédure de saisie mmmobiliére engagee a
lencontre de AVOVENTES

Desquels comparution et dépot. l'avocat comparant a demande qu'il hn soit
donné acte et a signé avec nous, greffier de la juridiction.

(Signatures de l'avocat comparant et du greffier)
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