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CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRIPTION :

COMMUNE DE CHATEAUVILLAIN
6 et 8 rue des Récollets

Une maison d habitation, cadastrée :

Section AB n%120 « 6 rue des Récollets » plaeti1zca
Section AB n"1m1 « B rue des Récollets » o2zaetgqca
PROCEDURE DE SAISIE

EN VERTU DE :

1°) des articles L.3n-1 et suivants du Code des procédures civiles
d'exécution,

2°) de la copie exécutoire d'un acte recu par Maitre Philippe FRANCOIS,
Notaire a Chateauvillain en date du 17.08.2019, comportant un prét
consenti par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
DE CHAMPAGNE-BOURGOGNE a

dun montant de 81.293,00 €
dune durée de 240 mois, portant intérét au taux de 4,35 % et un prét
de 12.375,00 € dune durée de g6 mois, portant intérét au taux de o %,

3°) dune inscription de privilege de préteur de deniers publiée le
30.09.2009 vol. 200g V n°713, sur les biens ci-aprés désignés,

4°) d'un avenant au contrat de prét en date du 25.09.201g, portant le
taux d'intérét contractuel 4 1,82 %, sur les 173 échéances restantes,

5°} des mises en demeure du 19.09.2023 et des déchéances du terme du
10.11.2023,



Une procedure de saisie immobiliere a 'encontre de :

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE
CHAMPAGNE-BOURGOGNE

Société coopérative a capital variable, inscrite au registre du Cornmerce et des
Sociétés de TROYES sous le numeéro 775 718 216, dont le siége est situé, 26g
Faubourg Croncels 10080 TROYES CEDEX, agissant en la personne de son

representant legal domialié au siege,

Ayant pour avocat : la SELARL WILHELEM - CHAPUSOT - BOURRON,
Avocats au barreau de la Haute-Marne, 1 rue de Vidvlle 52000 CHAUMONT,

laguelle ze constitue sur la présente poursuite de vente.

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE CHAMPAGHNE
BOURGOGHNE a, par exploit de Maitre PELLEZ, Huissier de Justice a
CHAUMONT, fait delivrer a un

commandement de payer valant saisie immmobiliere en date du 6 mars 2024,
pour avoir paiement de la sornme de @ 60.008,85 € [soixante mille quatre-
vingt-dix-huit euros et guatre-vingt-cing centimes], rmontant de la
créance totale due en principal, intéréts et accessoires selon décomnpte arréte
au 10.11.2023, etant predse que le taux des interéts moratoires s'etablit a

1,82 %

Faute pour le requis d'avoir défére aux causes du cornmandement dansle délai
de 8jours, ledit commandement a été publié au Service dela publiaté foncére

de CHAUMONT, le 1g avril 2024 volurme 2024 5 n®8.

Le conmandement deélivré satisfait aux exigences posées par les articles R.321-
1a R.321-5 du Code des procédures aviles d'exécution, contient I'ensernble des
mentons prescrites par la loi.

Les debiteurs ont éte réguliérernent assignes a cornparaitre a l'audience du
juge del'execution du tribunal Judicaire de CHAUMONT, envue del’'audience
du 6juin 2024 a 10 h 30, l'acte comportant les mentions prescrites par l'article
R3z22-5 du Code des procedures cviles d'exécution ;

L'affaire doit étre examinée a l'audience d'orientation du juge de |'exécution
du 6 juin 2024 - & 10 h 30, au cours de laquelle le juge vérifiera que les



conditions des articles Lan-5 4 Lan-6 du Code des procédures civiles
d'exécution sont réumies, statuera sur les eventuelles contestations et

demandes inadentes, déterminera les modalites de poursuite de la procedure
en autorisant la vente armiable a la demnande du debiteur ou en ordonnant la
vente forcee,

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R323-10, alinéa 1er, in fine
du Code des procédures aviles d'exécution, sont joints au présent cahier des
conditions de vente : la copie de l'assignation délivree au debiteur et un etat
hypothécaire certifie a la date de la publication du commandement.

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

COMMUNE DE CHATEAUVILLAIN
6 et 8 rue des Récollets

Un ensemble immobilier composé de deux maisons d’habitation unifiées,
comportant !

Au rez-de-chaussee :

Une entrée, cuisine, séjour-salon, trois piéces,

Premier eétage :

Palier, deux chambres, salle d'eau, dézagement dressing WC, grenier
Deuxieme €tage : grenier

Sous-sol: deux caves accessibles sous le 8 mie des Récollets et une
inaccessible sous le 6 mue des Recollets.

Le tout cadastrée :

Section ABn®120  « 6 rue des Récollets » o1aet12ca
Section ABn°1z1 « 8 rue des Récollets » ozaetgqca

Surface totale de 235,71 m? dont 113,16 m? habitables.

Le proces-verbal de description des lieux dresse, le 1g mars 2024, par Maitre
PELIE?Y est annexé au présent cahier des conditions de vente.



ORIGINE DE PROPRIETE

Acte de Maitre FRANCOIS, Notaire a Chateauvillain, publiée au Service
de publicité fonciere de CHAUMONT le 30.09.2009 vol. 2009 P n°378,,

CLAUSES SPECIALES

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Il resulte du certificat delivre le 18 avril 2024, que:

- Le terrain est situé dans une commune dotée dun plan local
durbanisme et que le terrain est situé en zone UA,

- Leterrain est situé dans le périmétre d'un momument historique

- Le terrain est situé dans une zone exposée au mouvernent de terrain
différentiel consécutif a la secheresse et 4 la réhydratation des sols

caracterisé par un alea faible,
- leterrain est soumnis a l'exercice du droit de preemption urbain simple

Une copie du certificat est reproduite en annexe.

INSTALATIONS SANITAIRES

Aucune information n'ayant pu étre recueillie, 'acquéreur est avise qu'il devra
faire son affaire personnelle d'une potentielle mise en conformiteé.

ELECTRICITE

Aux termes des deux rapports du Cabinet PERNOT en date du 2g.03.2024,
I'installation intérieure d'électricite comporte des anomalies.

Les rapports de diagnostic sont annexés aux présentes conditions.

AMIANTE

Aux terrnes du rapport du Cabinet PERNOT en date du 2g.03.2024, il n'a pas
eté repére des materiaux et produits des listes A et B contenant de l'amiante.

Le rapport de diagnostic est annexé aux présentes conditions,



PLOMB
Aux termes des deux rapports du Cabinet PERHOT en date du 2g.03.2024,
les recherches ont revéle la présence de plomb dans les revétements, au-

dessus du seuil réglementaire.

Le rapport de diagnostic est annexé aux présentes conditions.

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Aux terrnes deux rapports du Cabinet PERNOT en date du 29.03.2024, 1a

performance energetique a été mesurée :
(Classe G (dont casse G pour les émissions de gaz a effet de serre)

Le rapport de diagnostic est annexé aux présentes conditions.

LOTS ET MISE A PRIX

Alaudience de vente forcée qui sera fixée par le juge, 'adjudication aura
lieu, aprés l'accomplissernent des formalités prescrites par la loi, en:

= UN LOT

d sur la mise 4 prix de 20.000,00 € ( VINGT MILLE EUROS),
fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
preésent cahier des charges.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes

CHAPITRE [ER : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1er - Cadre juridique
Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
irnmobiliers régie par les articles du Code des procedures aviles d'exécution
relatifs a la saisie immeobiliere,

Article 2 - Modalites de la venie
Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre a
l'armiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente arniable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente armable conformément aux conditions
qu'll a fixées, le juge ordonmne la vente forcée.

Article 3 - Etat del'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état on ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr pretendre a aucune dirminution de prix, ni & aucune garantie ou
indernnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanders pour
dégradations, reparations, defauts d'entretien, wices caches, vices de
construction, vetusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéd erait un vingtiéme, ni a raison
des droits de rnitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superfiae, des excavations
qui ant pu se produire, des rernblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissernents de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soif.

Artidle 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le termps qui restera a courir,
des baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créander

poursuivant comme a l'acquéreur,

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanders pour faire anmuler 51l v a
lien les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
.

Il tendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux difféerents
locataires, des loyers qu'lls auraient payés d'avance ou de tous dépots de
garantie verses a la partie saisie et sera subroge purernent et sirnplement, tant
activernent que passiverment dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Artidle 5 - Préeemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés simposeront a
l'acquéreur.

5i l'acquereur est evince par l'exercice de l'un des droits de préemption, de
substitution et assirmlés, institues par la loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sornmes par lui versées ou a
raison du prejudice qui pourrait lui &tre occasionmneé.

Article & - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abormernents
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da l'stre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera termu de faire assurer l'iramneuble dés la vente contre tous les
risques, et notamnment l'incendie, 3 une compagnie notoirement solvable et
ce pour une sommme egale au moins au prix de la vente forcee,

En cas de sinistre avant le paiemnent intégral du prix, l'ind eronité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code
des procédures dviles d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en
prindpal et intéréts.

En cas de simistre non garanti du fait de l'acqueéreur, celui-d n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

om



Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les senvitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles resultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que |'effet des dauses dites dornaniales, sauf a faire valoir les unes et 3 se
deéfendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit,

C II: ERES
Artidle 8 — Reception des encheres

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi, que par le roimistére d'un
avocat postulant prés le tribunal Judicaire devant lequel la vente est
poursuivie,

Pour porter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous elérnents
relatifs a I'état avil ou a la dénomination de ses dients.

51 v a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
l'absence de contestation de la surenchére.

Artide g - Garantie A fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepissé une caution bancaire irréevocable ou un chéque de bangue
redigée a l'ordre du séguestre designe a lartide 13, conforrmement aux
dispositions de lartide R.322-10-6° du Code des procédures civiles
d’exécution, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minirmum
de 3000 euros,

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acqueéreur.

51 l'acquéreur est deéfaillant, la somme wversée ou la caution apportée est
acquise aux creancers partiapant a la distribution et, le cas echeant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 - Surenchere

La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat postulant preés le
Tribunal Judicaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surencheére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicté seront
accornplies par l'avocat du premier surencherisseur. A defaut, le créander
ayant poursulivi la prerniére vente peut vy proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premi ére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions generales en
matiere d'encheéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 - Reitération des encheres

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est rernis en vente a la dernande du aréancier poursuivant, dun
créander inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcee.

5i le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'encheérisseur défaillant sera contraint au paiernent de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'artidle L.323-13 du Code des
procédures cviles d'exécution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors dela premiére
audience de vente. [l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passe
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majore de ang points a I'expiration d'un délai de quatre
mois a corapter de la date de la premiére vente defimitive.

En aucun cas, |'encheénsseur defaillant ne pourra prétendre a la répetiion des
SOIAImes Versees,

51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acqueéreur alissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-a.
CHAPITRE II1 : VENTE
Article 13 - Transmission de proprieté

L'acqueéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exerdce d'un
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiemnent des frais,
accornplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution



dune hypothéque accessoire a8 un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, mi commnetire aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a4 la consignation immmeédiate de son prix, méme par vole de
reiteration des encheres.

Articdle 13— Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 1'Exécution seront
sequestres entre les mains du Batonmier de lordre des avocats ou sur le
compte CARPA preés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie ou entre
les mains de la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGHNATIONS pour étre
distribues entre les créanciers visés a l'article L.z31-1 du Code des procédures
civiles d'exécution.

Le séquestre designeé recevra également l'ensemble des sornmes de toute
nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanders, a
compter de leur encaissernent et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le sequestire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter
en ternps voulu, la sormme consignée et les intéréts produits.

Artide 14— Vente amiable sur autorisation judicdaire

Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la concusion de la
vente armiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controle par lui.

Le prix de vente de Iimameuble, ses intéréts, ainsi que toute sornme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains du sequestre désigné apres le jugernent constatant la vente.
lls sont acquis au debiteur et aux créanders participant a la distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutes les émoluments calculés selon les
dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont verses directernent
par l'acquéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant qui les déposera
sur son compte CARPA, 4 charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater queles conditions de la vente sont rernplies et ord onnant la vente

-



forcée, ou aux fins d'encaissernent en cas de jugement constatant la vente
ammiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions quil a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de lavocat
poursuivant ont eté verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remnplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Articdle 15 - Vente forcee

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu immpérativernent et a peine de réitération des
encheéres de verser son prix en prindpal entre les mains du séquestre designe,
qui en délivrera recu.

5ile paiernent intégral du prix intervient dansle délai de deux mois de la vente
deéfinitive, l'acquéreur ne sera redevable d’aucun interét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein
droit des intéréts calcules au taux légal a compter du prononceé du jugement
dadjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de ang points a l'expiration du delai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudiation.

L'acqueéreur qui n'aura pas regle l'integralite du prix de la vente dans le delai
de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semnble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ulterieure.

Le créancier poursuivant de premier rang deverm acqueéreur, sous réserve des
droits des créanders privilégies pouvant le primer, aura la faculte, par
dédaration au séquestre deésizné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans les
conditions de l'article 128g et suivants du Code awil.
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Article 16 — Paiement des frais de poursuites

L'acqueéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente défimitive, la
sornme a lagquelle auront éte taxes les frais de poursuites et le montant des
emolurnents fixes selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du deélai de deux mois a
compter dela date del'adjudication defimitive. Le titre de vente ne sera delivre
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura eté faite de la
quittance des frais de poursuite, laguelle gquittance demeurera annexée au
titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus seéparement, les frais
taxables de poursuites sont repartis proportiommellement a la mise a prix de

chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L'acqueéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par pricrite, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fourrdra justificatif an greffe avant l'expiration du delai de deux rnois a
cormnpter de la date de l'adjudication d éfimitive.

5ilimmmeuble presentement vendu est soumis au réegime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa decharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déeduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiernent des droits qui en resulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus al'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il v a lieu, contre son locataire.

L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre gquicongue du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obliges sclidairernent au
paiernent du prix et a l'exécution des conditions de la vente forcee.



CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A 1A VENTE

Articdle 1g — Delivrance et publication du jugement
L'acqueéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa rermise par le greffe

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duguel est
situe I'iTmmeuble ris en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-a a constitue
avocat, l'accomplissernent de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur solliatera la delivrance
d’etats sur formalite. Ces etats sont obligatoirement communiqueés a I'avocat
poursuivant,

A défaut de l'accornplissernent des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le delai imparti, l'avocat du créander poursuivant la
distribution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de l'acqueéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces forrnalités se fera rernettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier
1055 ; ces formalités effectuées, 1l ennotifiera 'a ccornplissement et leur cout a
l'avocat de l'acqueéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
rernboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acqueéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d'ocoupation ou occupé, en tout
ou partie par des personmes ne justifiant d'aucun droit i titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchere.

b) Silimmeuble estloué, parla perception des loyers ou fermages a partir
du 1** jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, a
partir du 1¥¥ jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

51l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit mi titre, l'acqueéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalites
a accoraplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelcongque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
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solt opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.,

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a cornpter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente forcee.

51 l'irnrneuble vendu se trouve en copropriéte, l'adjudicataire devra reégler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugernent
portant sur la vente forcee.

Article 23 - Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier
des conditions de vente revetue de la forraule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorizé a se faire delivrer a
ses frais, par tous deépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéte.

En cas de vente armable sur autorisation judicaire, le titre de vente consiste
damns 'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée,

Articdle 23 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le palemnent des frais de la vente purgent de plein
droit I'irnmenble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acqueéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
l'execution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera teru davancer tous frais de guittance ou de
radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1 du code awil.
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Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Apres la publication du titre de vente et au wu dun etat hypothecaire, le
creancder de 1 rang pourra, par l'intermeédiaire de son avocat, dernander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestres, le palernent a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution deverm defirutif.

Le paiement effectué en vertu de la présente dause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéfidaire, autre que celui de recevoir provision a

charge de faire admettre sa créance a titre défimitif dans le cadre de la
procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un creancier serait temmu a restitution de tout ou partie de la
sornrne regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Articdle 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, enn cas de vente forcée ou de vente
arndable sur autorisation judidaire, sera poursuivie par l'avocat du créander
saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créander le plus diligent ou du débiteur,
conformement aux artides R.331-1 4 R.334-3 du Code des procedures civiles
d’exécution.

La rétribution de la persorme chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit dormdle au cabinet de 'avocat constitue.

L'acquéreur élit domnicile au cabinet de son avoeat par le seul fait de la vente.
Les domidles elus conserveront leurs effets quels que scient les changernents

qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Articdle 27 - Immmeubles en copropriete

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n®
g4-624 du 21juillet 19g4).
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devene
définitive et indiquera que l'opposition eventuelle, tendant a obtenir le
palernent des sommmes restant dues par l'anden proprietaire, est a signifier au
domiale de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, ind épendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ot l'imrneuble vendu d épend d un ensemble en copropriété, en conforrmite
avec l'artide 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est term de notifier an
syndic dés que la vente sera d éfinitive, par lettre recornmand ée avec dernande
d'avis de reception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicle réel ou élu de l'acquéreur.

Article 28 - Imnmeubles en lotisserment

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président del'Assogation Syndicale
Libre ou de I'Assodation Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10juillet 1965 conforrmeérment a
l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposiion éventuelle, tendant a obtenir le
palernent des somrnes restant dues par l'anden proprietaire, est a signifier au
dormidle de 'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dresse par Damien WILHELEM, rnembre de la SELARL
WILHELEM - CHAPUSOT - BOURRON,

Avocat du aréander poursulvant.

A CHAUMONT, Le 3 juin 2024
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ANNEXES

Commandement de saisie immobiliére du
Assignation

procés-verbal descriptif du 19.03.2024
état hypothécaire a la date du

état hypothécaire a la date du

Certificat d'urbanisme

certificat de numeérotage

plan

matrice



ACTE DE DEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE CINQ JUIN

Au greffe du juge de |'exécution du tribunal Judicaire de CHAUMONT
- HAUTE-MARNE,

A comparu Maitre Damien WILHELEM, avocat au barreau de la

Haute-Mame, et celui de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
CHAMPAGNE BOURGOGHNE

Lequel a déposé, cejour, le cahier des conditions de vente, auquel sont
joints la copie de l'assignation délivrée au débiteur pour comparaitre
a laudience du juge de l'exécution du 4 JUILLET .zo24 et l'état
hypothécaire certifi¢ a la date de publication du commandement
valant saisie, conformément aux dispositions de l'article R.322-10 du
Code des procédures civiles d'exécution, concernant la procédure de
saisie immobiliére engagée & l'encontre de

Desquels comparution et dépét, 'avocat comparant a demandé qu'il

lui soit donné acte et a signé avec nous, greffier de la juridiction.

(Signatures de avocat comparant et du greffier)
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