AUDREY ESSNER
AVOCAT AU BARREAU DE NICE
10 RUE FONCET

06000 - NICE

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE




CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles seront adjugés, en UN
SEUL LOT, sur saisie immobiliére, & l'audience du Juge de
I'Exécution COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE
IMMOBILIERE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE, au plus
offrant et dernier enchérisseur les biens ci-aprés désignés

DESIGNATION (d’aprés titre) :

Sur la Commune de SAINT JEAN CAP FERRAT (Alpes
Maritimes)

UNE PROPRIETE dénommeée « CASA VENTURA », sise lieudit
« Romp Talon » 6 Boulevard Dominique Durandy, comprenant :

- deux maisons |

- piscing ;

- dépendances ;

-et terrain alentour en nature de jardin d'agrément.

Cette propriété anciennement cadastrée section A numéros 1471
et 1474 Figurant au cadastre rénové section

-AB numéro 82 pour 21 a. 54 ca.

-AB numéro 83 pour 20 a. 52 ca.




QUALITE DES PARTIES

LAVENTE EST POURSUIVIE AUX REQUETE, POURSUITESET

DILIGENCES DE :

La sociéeté dénommée BARCLAYS BANK PLC, société de
droit anglais, au capital de 3.040.001.000 Livres Sterling, dont le
siege est a LONDRES E14 SHP (Angleterre) 1, Churchill Place,
inscrite au «Register of Companies» sous le numéro 1026167,
en sa succursale dans la Principauté de MONACO, dont le
principal Etablissement est situé a MONTE-CARLO, 31 avenue
de la Costa, MC98000 MONACO, inscrite au répertoire du
Commerce et de I'Industrie de MONACO sous le numéro 68 S
01191

Agissant poursuites et diligences de son représentant en exercice,
demeurant en sa qualité audit siége.

CREANCIER POURSUIVANT

Pour laguelle domicile est élu et constitution d'avocat est faite au
Cabinet de Maitre Audrey ESSNER, AVOCAT au BARREAU DE
NICE, demeurant & NICE (06000) 9 RUE FONCET

Et ayant pour avocat plaidant, Maitre Bernard BENSA, Avocat-
Défenseur en principauté de MONACO y demeurant ; 30 Avenue

de Grande Bretagne Monte-Carlo -MC 98000 MONACO

: TRED




ROCEDURE

LA VENTE A LIEU EN VERTU DE LA :

- La Copie exécutoire d'un acte recu en 'Etude de Maitre Didier
LASAYGUES, notaire associé a PARIS, en date du 26 avril 2012,
contenant notamment convention de prét contenant novation
antre |la Barrlave Rank at la

ledit prét d'un montant de
12.800.000€, pour une durée de 5 ans remboursable en principal
et intéréts en une fois soit le 26/04/2017, au taux variable euribor
3 mois (soit 0,7310% au 25/04/2012)+marge de 1,75% soit 2,4810
% I'an, avec mention en marge de linscription du privilége de
préteur de deniers et hypothéque conventionnelle initiales portant
sur les biens ci-aprés désignés et inscription d'hypothégue
conventionnelle complémentaire portant également sur les biens ci-
aprés aprés désignés ;

- La Copie exécutoire d'un acte recu en I'Etude de Maitre Francois
GAUTHIER, notaire associé a PARIS, en date du 26 octobre 201 o)
contenant reconnaissance de dette relative au prét de
17.200.000€ au taux euribor 3 mois + 2,25% soit 2,4520 % I'an
(compte tenu de l'euribor 3 mois au 26/10/2012 s'élevant a
0,2020%) et intéréts remboursables trimestriellement et capital
remboursable en une seule fois au plus tard le 26/10/2017 ou le
26/10/2022 en cas de prorogation de 5 ans, et affectation
hypothécaire portant sur les biens ci-aprés désignés ;

- D'un COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE, contenant
les énonciations prescrites par I'article R.321-3 du code des
procédures civiles d'exécution. sianifié a la société dénnmmaée
par
exploit de Maitre ZONINO, huissier de justice & SAINT
LAURENT DU VAR en date du 6 JUILLET 2023, d'avoir &
payer les sommes dues suivant décompte ci-aprés arrété au
06/07/2023 a savoir ;
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SUR LE PRET DE 12.800.000,00 €

Capital impayé au 26/04/2022

Intéréts au taux contractuels de 2% calculés sur |

12.800.000 € du 26/04/2022 au 01/09/2022
Intéréts de retard au taux de 3% calculés sur
12.800.000 € du 26/04/2022 au 01/09/2022
Application du gage pour les intéréts
contractuels et de retard au (11/09/2022

Application du gage pour le capital impayé au
01/09/2022

Capital impayé au 01/09/2022

Intéréts au taux contractuels de 2% calculés sur
| 12.609.852.23 € du 01/09/2022 au 06/07/2023

Imtéréts de retard au taux de 3% calculés sur
12.609.852,23 € du 01/09/2022 aun 06/07/2023

Indemnité d'ordre calculée au taux de 5%
sur(12.609.852,23€+212.812,85€+319.219,27€)
soit 13,141.884.35€

TOTAL di au 06/07/2023

Outre les intéréts moratoires calculés au taux
contractuel de 2 % majorés de 3% soit 5 % sur
12.609.852,23 € du 06/07/2023 jusqu’au jour du

réglement
SUR LE PRET DE 17.200.000.00 €

Capital impayé au 01/09/2022

Intéréts au taux contractuels de 2,56 % calculés
sur  17.200.00000 € do 01/09/2022 au
06/07/2023

Intéréiz de retard calculés au taux de 3% sur
17.200.000,00 € du 01/09/2022 au 06/07/2023

Indemnités d’ordre calculées au taux de 5%
sur(17.200.000,00€+371.557,70€+435.419,1 8€)
soit :18.006.976,88€

TOTAL dii au 06/07/2023

Outre les intéréts moratoires calculés au  taux
contractuel de 2,56 % majorés de 3% soit 5,56 % sur
17.200.000,00 € du 06/07/2023 jusqu'an jour du
réglement

TOTAL GENERAL DU AU 06/07/2023

12.800.000,00 €
89.775,34 €
134.663,01 €

-224.438,36 €

-190.147,77 €

12.609.852,23€
212.812,85 €

319.219,27 €

657.09422 €

13.798.978.56 €

17.200.000,00 €

371.557,70 €

435419,18€ |

900.348,84 €

18.907.325.72 € |

32.706.304,29 €




/

Sans préjudice de tous autres dls, droits, actions et frais de mise a
execution, s'il y a lieu et sous déduction, le cas échéant, de tous
légitimes acomptes justifies.

Le commandement de payer valant saisie étant demeuré infructueux, il
a &té publié le 25 JUILLET 2023 VOL. 2023S N° 116 au service de la
publicité fonciére de NICE1.

Une copie d'un état hypothécaire sur publication N® 2023H19167 certifié
au 25/07/2023 portant sur lesdits biens, délivré par le service de la
publicité fonciére de NICE ci-aprés reproduit :
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DESIGNATION (d'aprés titre) :

Sur la Commune de SAINT JEAN CAP FERRAT (Alpes
Maritimes)

UNE PROPRIETE dénommée « CASA VENTURA », sise lieudit
« Romp Talon » 6 Boulevard Dominique Durandy, comprenant

- deux maisons :

- piscine ;

- dépendances ;

-et terrain alentour en nature de jardin d'agrément.

Cette propriété anciennement cadastrée section A numéros 1471
et 1474 Figurant au cadastre rénové section

-AB numeéro 82 pour 21 a. 54 ca.

-AB numéro 83 pour 20 a. 52 ca.

ORIGINE DE PROPRIETE :

GIN ROP RE :

Ladite propriété appartenait a la aux
termes d'un acte recu par Maitre PACHA, notaire, en date du 30
mars 2007, publié le 25 mai 2007 volume 2007P N° 2407.

BROCES VERBAL DESCRIPTIF
Lesdits biens ont fait l'objet dun PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION dressé par :

= Maltre : Michel ZONINO
- Huissier de Justice a : SAINT LAURENT DU VAR
; ER -

ainsi que les diagnostics d'usage, et piéces d'urbanisme, le tout
ci-aprés entiérement repris :
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L'adjudicataire fera son affaire personnelle de l'occupation des
lieux sans aucun recours contre le créancier poursuivant et le
rédacteur des présentes.

Cc PARTIC RE

Ilest precisé que, pour tout ce qui conceme la location-occupation,
les renseignements d'urbanisme, erreurs dans la désignation du
bien, les servitudes légales ou conventionnelles ou encore
l'existence et la conformité des constructions, ouvrages implantés
sur le sol, aucun recours ne pourra étre exercé par lacquéreur
éventuel, pour quelque cause que ce soit, 4 I'égard du créancier
poursuivant comme aussi a I'encontre de l'avocat rédacteur du
Cahier des Conditions de Vente.

Z.L.F.

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE
D'INTERVENTION FONCIERE (Z.LF) ou susceptible de le
devenir, il est précisé & [adjudicataire éventuel que
Administration concernée peut faire jouer son droit de
préemption.

ASSURANCE

L'adjudicataire est tenu d’assurer I'immeuble contre tous risques,
a compter du jour de I'adjudication et sous sa seule responsabilité.
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SEQUESTRE DU PRyx INTERETS — CLAUSE PENALE .
Conformément 3 larticle 15 des CLAUSES ET CONDITIONS

enchéres, lintégralité du prix dans les DEUX Moy de Tadjudication
définitive, entre les mains de Monsieur le Batonnier de I'Ordre des Avocats
du Barreau de NICE d'ores et déja désigné comme séquestre.

T e el e e T ———

Passé le délai de QUATRE MoIs apres le jugement d’adiudicarin- 1o
légal sera majoré de 5 points. ; gy R

L'adjudicataire devrg Se référer & cet article 15
Er € 15 pour en connafire toutes les autres

CLAUSES SPECIALES

L’adjudicataire ne Pourra exiger de maniére i iati
- adjud Systématique g diati
Inscriptions hypothécaires Brevant le bien, : OVER fee



de distribution ayeg Prélévement des frajs correspondant sur le prix. 4 2} i

Dans Phypothése o la radiation ne Serait pas opérée comme ci-dessus, e cela
quelle qu'en sojt 15 raison, I’adjudicataire pourrait solliciter lni-méme cetta
radiation conformément ayy dispositions de Particle R 327.65 du Code de
Procédures Civiles d’Exécution, mais dans ce cgg j] €N assumerait Je colit, sans
recours,

DISPOSITIONS FISCALES

L’adjudicatajre devra, sous sa seule responsabilité, déterminer sj |g vente est
Soumise aux drojts de mutation (article 682 ¢t Suivant dy CGD ouila TVA

A) Silavmestsnumiseauxdmitsdemutaﬁmﬂmppﬂﬂmia&argedu
paiﬁnmtdccesdmits,

B) Si la vente est SOumise a Ja TVA, Je prix d’adjudication est fixé hors taxes et
la TVA devra étre Payée en sus dy Prix d’adjudication ay taux légalement
. apphcahlﬂ’ - i

" L’adjudicataire ferg valoir les droits 3 déduction susvisés 4 S€S risques et
Périls sans recoyrs contre quiconque,

* Le montant de la TVA sera égal a Ja différence entre, d’une part Ja TVA
sur le prix d’adjudication et d’autre part, Jeg droits & déduetion dont
bénéficierait Je débiteur sajsi

* Le paiement de 15 TVA par ] ‘adjudicataire gers considéré comme ayant
& effectué dg » Pour le compte et en Pacquit dy vendeur, partie
saisje,

e
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C/ Si l'adjudicataire a qualité de marchand de biens :

a) les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas

applicables
b) les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables

CLAUSE PARTICULIERE - DISPOSITION FISCALE

Représentation Fiscal du Vendeur ou «Partie Saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal
ou son siége social en France, et que de ce fait I'administration
fiscale exige la désignation d'un représentant accrédité en vertu
de I'article 244 bis du C.G.|. I'adjudicataire devra, au plus tard dans
le mois de cette demande, solliciter la dispense d'un représentant
accrédite.

En cas de refus, méme implicite, I'adjudicataire en avisera le
poursuivant.

Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le
poursuivant.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité
ainsi que tous impdts et taxes afférents a la situation fiscale
spécifigue du vendeur ou « partie saisie » ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient dis par ce
dernier a I'occasion de la mutation intervenue au titre du présent
cahier des conditions de vente, seront payés par I'adjudicataire
et seront déduits de la consignation du prix et des intéréts.

FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'Ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est cuverte, I'adjudicataire sera tenu d'acquitter,
en sus de son prix d'adjudication, les frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant lesdits biens.




L'ADJUDICATION

L'ADJUDICATION aura lieu a l'audience du Juge de I'Exécution
Immobiliére du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE, sur la MISE A
PRIX ci-aprés, savoir :
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Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de I'AG du
CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-
002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 — JO du 7 mars 2019

Cahier des conditions de vente sur saisie immobiliére

Chapitre I*" : Dispositions générales

Article 1er — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique A Ia vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 3 la saisie immobiliére.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend 2 la vente forcée de I'immeuble du débiteyr ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de Ia distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont
il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 3 un
montant en deca duguel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - Etat de I’immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état on ils se trouvent au Jjour de la vente, sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminutjon de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre Je poursuivant,
la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance oy la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de

sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1’article 1649 du Code civil, I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés,

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours,
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de
I*antériorité du bail peut étre faite par tout moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler ¢'il y a lieu les conventions
qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quiils auraient payés d'avance ou de tous depdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption et droits assimilés
Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & Iacquéreur conformément i la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 1'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison dy préjudice
qui pourrait lui étre occasionné,

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4 l'immeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peul en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit 3
la partie saisie ou aux créanciers visés 4 l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dfi sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et deépens de la vente.

Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois oy des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine
ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et 4 se
défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre II : Enchéres
Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 |a loi, que par le ministére d'un avocat postulant
pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I"avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs I’état-civil ou
a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de cehui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation Juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la
réalité de son existence, de 1’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie & fournir par I’acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 1’absence de contestation
de la surenchére,

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et 4 leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de 'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
réfractée,

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surencheérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de [a premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Siau jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente  la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiere audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant
la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points &
l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de Particle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre  la répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

Chapitre III : Vente
Article 12 - Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption,ou des droits assimilés conformément 3 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, 4 peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront seéquestrés entre les
mains du Batonnier de I’ordre des avocats du barreau de ’avocat postulant pour étre distribués
entre les créanciers visés a Iarticle L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution,

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie.



LS

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots
et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de leur encaissement et
Jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque
des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée

et les intéréts produits.
Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le Juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépdts et consignations conformément 3 I"article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’exécution. IIs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueursont versés directement par I'acquéreur, conformément a I"article 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, & I’avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de Jjugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée,
ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et emoluments de l'avocat poursuivant ont été verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son Prix en principal
entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passeé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal & compter du prononeé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points i 'expiration du délaj de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément & Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coiit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre designé et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, i ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivantsdu Code civil,

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément & I’article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois 4 compter de la
vente définitive, la somme 4 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vi gueur, majorés de la TVA applicable,

vente, laquelle quittance demeurera annexée ay titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement 4 la mise 4 prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son Prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
grefle avant ’expiration du délai de deusx mois 4 compter de la date de I"adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
& déduction, sauf a I'acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I"occasion de locations ne seront 4 la charge de
I’acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’jl ya
lieu, contre son locataire,

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer 4 ’administration fiscale,

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement ay paiement du prix et a
I"exécution des conditions de Ja vente forcée,
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Chapitre 1V : Dispositions postérieures A Ia vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est situé I’'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
accomplissement de cette formalité :

le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de Iacquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité,
Ces états sont obligatoirement communiqués i I’avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délaj
imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 2 la publication du
titre de vente, le tout aux frais de I"acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décretn® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectudes,
il en notifiera I'accomplissement et leur coit a ’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat 4
avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit nj titre, & ’expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages 2 partir du premier jour
du terme qui suit la vente foreée oy en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme
qui suit la vente sur surenchére i

c) S8i I'immeuble est loué partiellement, Ientrée en jouissance aura liey pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b)
du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I’encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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Article 21 - Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, a compter de la date du prononcé du Jjugement portant sur la vente forcée,

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté,

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la sujte de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne pourra
pas en exiger, mais il est autorisé A se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 ~ Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant Ia procédure de distribution, au juge de P'exécution la
radiation des inscriptions grevant I’immeuble. :

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I"'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de I’article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif,

Le paiement effectué en vertu de Ia présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a
son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 3
titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution,  peine de restitution,
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Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 4 titre
provisionnel, celle-ci serait productive d*un intérét au taux légal a compter du jour du réglement

Opere par le séquestre.
Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée oy de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux articles R.331-1 3
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de ’avocat chargé de la distribution, caleulés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué,
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I°état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de mutation prévu par
I’article 20 de la loi dy 10 juillet 1965 (modifige par L. n° 94-624 du 2] Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues
par I"ancien propriétaire, est 3 signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L’avocat de 1’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas on
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Iarticle 6 du
décretn® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera deéfinitive,
par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction
de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Iacquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1’ Association syndicale libre oy
de I’ Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans Jes conditions de I’article 20 de Ia
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I’ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition éventuelle, tendant 4 obtenir e paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I’avocat poursuivant.
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* Qu'il soit précisé que dans les dispositions générales du présent cahier des conditions de vente
ci-avant, il convient de lire : TRIBUNAL JUDICIAIRE en lieu et place de : TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE.
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