A - Dosske n® | 5397 5D FARDING DE PROVERT

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE D*QRIENTATION
DU JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN (Var)

Le VENDREDI 06 MARS 2026 a9 HEURES

M1
VINGT TROIS MILLE EUROS
(23.000 euros)

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, i 'audience de vente du Juge de
I'Exécution Immaobilier prés le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN (B3300), siégeant au Palais de Justice de ladite
ville, Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs et
en un seul Iof, les hiens et droits immaobiliers suivants :

Swr la Commune de TOURRETTES (83440) sis Lieudit Les
Grandes Terrasses, dans un ensemble immobilier en copropriéé
dénammé « LES GRANDES TERRASSES » cadasiré section F
n°867 - pour une surface fotale de 10 ha 25 a 63 ea -

- Le lot numéro quaranie cent guatre vingt quinze
Une maison, type BP 1, portant le numére 270
Et les 268 /100 624 milliémes de la propriété du sol
el des parties conmunes générales,



- Le lot nymidro cing cent soixanie lreize {373)
Ui parking
£f les 5 A00.624 milliemes de lo propriéié du sol ef
dey parties communcs géndrafes.

PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immaobiliére 4 'encontre de ;

Aux requétes, poursuites et diligences du :

Syndicat des Copropriétaires de la Résidence « LES
JARDINS DE PROVENCE », dont le siége social est 4 83440
TOURRETTES, 227 |mpasse des Grandes Terrasses, représents
par =son syndic en exercice, le CABINET FOMCIA AD
IMMOBILIER, SAS au capital de B4.315 €, immatriculé au RCS
de CANMNES sous le numéro 322 212 168, dont le sidge social
est & CANNES, 11, boulevard de la Ferrage, agissant poursuites
et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié en
cette qualité audit sidge.

Procédant en vertu d'un proces verbal d'Assemblée Générale en
date du 22 JUILLET 2019, autorisant la saisie immobilidre,

Ayane pour Avocal constitué Maitre Jean-Bernard GHRISTI
Avocai au Barrean de DRAGUIGNAN - 342 Via Nova, Immeubie
CAP TECH Tél. - 04.83.11.77.36, Maif : avocan@ghristi.com, au
cabinet duguel 1 est fait élection de domicile.

Et pour avoecat plaidant, Maitre Renaud ESSNER, AVOCAT au
BARREAU DE GRASSE, demaurant & CAMNES (DB400) 3, rue
de Bane, Membre de la SELARL CABINET ESSNER, Sociéts
d'Avocats Postulants prés le TRIBUMAL JUDICIAIRE ds
GRASSE,



Suivant commandement de payver valant saisic

délived par la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de
Justice & DRAGUIGNAM (Var), le 4 novembre 2025, et publié
auprés du Service de la Publicité Fonciére de DREAGUIGNAN le 2
DECEMBBE 2023, volume 8304P02 2025 5 numéro 156.

Envertu de :

1* Jugement du TRIBUMAL D'INSTANCE, JURIDICTION DE

PROXIMITE de DRAGUIGMAN, réputé contradictoire et en

demier ressort, en date du 5 FEVRIER 2015, devenu définitif suite

a la signification en date du 19 FEVRIER 2015, Certificat de non

pourvol du 14 NOVEMBRE 2024, condamnant Madame
i payer la somme da 143289 €

2" Jugement du TRIBUMAL JUDICIAIRE de DRAGUIGMAM,
rdputé contradictoirea et  en premier ressort, en date du 28
FEVRIER 2021, devenu définitif suite a |a signification en date du
27 MARS 2021 CNA du 13 NOVEMBRE 2024, condamnant
Madame & payer la somme de B.975.53 €
condamnation assortie du taux legal et du taux légal majors
conformémeant aux dispositions de P'Article L 313-3 du Code
maonetaire et financier ;

3" Jugement du TRIBUMAL JUDICIAIRE de DRAGUIGHNAN,
réputé contradictoire et en premier ressort, en date du B
JANVIER 2025, devenu définitif suite & la signification en date du
1% FEVRIER 2025, CNA du 20 SEPTEMBRE 2025, condamnant
Madame 4 payer la somme de 540378 €
condamnations assorties du taux l&égal et du taux légal majore
conformément aux dispositions de ['Aricle L 313-3 du Code
maonétaing et financier ;



Pour avoir paiement de la somme globale de -

VINGT DELUX MILLE CINQ CENT DOUZE ELROS QUATRE
VINGT HUIT CENTIMES (22.512.88 CUros), arrétée en intéréts
au 4 NOVEMBRE 2025, 5 décomposant comme suijt -

I = Bur le jugement du TRIBUNAL D'INSTANCE, JURIDICTION
DE PROXIMITE de DRAGUIGMNAN. an date du 5 FEVRIER 2015

Condamne - a paysr au Syndicat des
coproprigtaves ue 1@ mesigence  « LES JARDINS DE
PROVENGE »,

- Lasomme de oy O et A Y T IR B LT
aU fitre de |'arméréd, solde arrété au 21 OCTOBRE 2014

- Les intéréts au taux Iegal + taux iégal majoré du 5 FEVRIER

2015 au 4 NOVEMBRE 2025 N 1.014.59€
* le détail des intéréts =n page suivante
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Il — Sur le jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
DRAGUIGNAN, 4% Chambre Civile, Contentioux Civil Géangral
de proximité, en date du 26 FEVRIER 2021

Condamne & payer au Syndical des
copropriétaires de la  Résidence «LES JARDINS DE
PROVEMCE »,

- L3 EOMIRe e Fos e o s i v b g B ST BB E
au fitre des charges de coproprigté impayé

- Lesintérgts au taux légal + taux Iégal majors sur la somme
de 2.326.7% € a compter du 25 AVRIL 2015, au 4
NOVEMBRE

LU= g W o o e e ST o] O 937.45€

* le détail des intéréts en page suivant

- Les inténédts au taux l&gal + taux |&gal majoré sur la samme de
4.540.80 € & compter du 26 FEVRIER 2021, date du
jugement &t jusgu'a complet paiement, au 4 NOWVEMBRE
1 L e e P 162835 €

* le détail des intéréls en page suivante
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Une indemnité de 4% sur (g somme de

B.976.50€ ., . 279.06 €

4 titre da dommages et intéréts la somme
de

au titre de I'Articls 700 du Code de Pracédure Civile (s

o=l Byl s, 10,821.45 €
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Il — Sur le Jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
DRAGUIGNAN, en date du 8 JANVIER 2025
(Jugement selon la procedure accélérée au fond)

Condamne a payer au
Syndicat des copropriétaires de la Résidence « LES
JARDINS DE PROVENCE », représenté par son
Syndic en exercice, la SAS FONCIA AD IMMOBILIER

A Asomrmeuder v, bl i s e BT R e S H03 (6

au titre des charges de copropriété impayées et & échoir au 31
MARS 2025

- Les intéréts au taux l&égal + taux l&égal majoré a compter du 1%
AQUT 2024 au 4 NOVEMBRE 2025 ................. 44116 €

* le détail des intéréts en page suivante
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= L2 SOMIME B8 e et e e b et 390,00 €
au fitre des frais de recouvrament

- L3 SOMMIE JB . ks e 2.000.00 €
4 titre de dommagas at intéréts

« Lasommede ... il 1.000.00 €

sur le fondement de lArticle 700 du Code de
Civile

Tolal ..ot st i e, 924395 €

I = Surle jugement du TRIBUNAL D'INSTANCE,
JURIDICTION DE PROXIMITE de DRAGUIGNAN, en
datedu SFEVRIER 2015............. 2447 48€

Il - Sur le jugement du  TRIBUNAL
JUDICIAIRE de DRAGUIGNAN, 4*™ Chambre Civile,
Contentieux Civil Général de proximité, en date du 26
FEVRIER 2021 ................ccooeen. 10.B21 456

M - Sw le Jugement du TRIBUMAL
JUDICIAIRE de DRAGUIGNAM, en date du 8

JANWVIER 2025 (Jugement salon la  procédure

accélérée atfond ... 0o 524385 €
TOTAL GEMERAL .......... 225128B¢€

1"



Qutre les intéréts moratoires calculés au taux légal
majord sur les sommes de 143289 € + 232679 €
+ 4,649.80 € + 5403.79 €, du 5 NOVEMBRE 2025,
Jusguau jour du réglement, sans préjudice de tous
diis, droits, aclions et frais de procédure de mise &
exscution, il y a liew et sous déduction, la cas
échéant, al tous |égitimes acomples justifiés,

Le coilt du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour e
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage t sous
réserve et sans préjudice de tous autres dus, droils et actions, des
intéréls sur intéréts en cours, de tous autres frais el légitimes
accessoires, offrant de tous détail & liguidation en cas de
réglement immédial et en tenant compte de tous scamptes qui
auraient pu &ire versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies el
énonclations preserites par P'article R 321-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, ¢'est-d-dire :

1?)  La constitution de Maitre Jean-Bemard GHRISTL Avocat au
Barreau de DRAGUIGNAN - 342 Via Nova, Immeuble CAP
TECH - 83600 FREJUS pour le Syndicat des
Copropriétaires de la Résidence « LES JARDINS DE
PROVENCE », avec élection de domicile en son cabinel ;

2%y L'indication de Ia date et de Ia nature du titre exdentoire an
vertu duguel le commandement est déliveg ;

3°) Le décomple des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que lindication du taux des imiéréts
Mmaratoires ;

4%) L'avertissement que les débiteurs doivent payer lesdites
sommes dans un délai de buit jours, qud défaul de paiement,
la procédure 4 fin de vente de 'immeuble se poursuivra et
qua cet effet, les débiteurs scront assignés 3 comparaitre 3
une audience du Juge de |'Exécution Immeobilier pour voir
statuer sur les modalités de la procédure ;

3") La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels

porte la saisie immobiliére, telle quiexigée par les régles de la
publicité fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale -

12
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['indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble
et que le bien est indisponible & 1'égard des débiteurs &
compter de I signification de l'acte et & 'égard des liers 4
compter de la publication de celui-ci an Service de Ia
Publicité Foncitre |

Liindication que le commandement vaut saisie des fruits et
que les débileurs en sont séquestres ;

L'indication que les débiteurs gardent la possibilits de
rechercher un acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder &
sa venle aminble ou de donner mandat & cet effer ot |a
mention que cetle vente ne pourra néanmoins étre conclue
qu'aprés autorisation du juge de |'exéeution ;

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir &
indiquer au Commissaire de Justice les mom, prénom el
adresse du preneur ou, sl s'agit d'une personne morale, za
dénamination et son siége social |

10%) L'indication que le Commissairc de Justice pourra pénétrer

dans les lieux afin de dresser un procés-verbal de description
de Fimmeuble ;

11%) L'indication que le Juge de I'Exéeution territorialement

compétent powr connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes v afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN (B3300) siégeant au
Palais de Justice de ladite ville : Rue Pierre Clément ;

12%) L'indication que les débiteurs qui en font préalablement la

demande peuvent bénéficier, pour la procédure de saisie, de
laide juridictionnelle s'ils remplissent les conditions de
ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991
relative & laide juridique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 modifi¢ par le Décret n® 2001 1-272 du 15 mars
2011 portant application de ladite loi ;

13



13°) Lindication, si les débiteurs sont des personnes physiques,
que §'ils s'estiment en situation de surendetiement, ils ont la
faculté de saisir Ja commission de  surendettement des
particuliers instituée par les articles L 21, L 7124, R 712-
LR 712-10et R 712-11 du Code Ia Consommation

14%) 5i le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, &
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre l'acte de transmission & moins que le débiteur nen aig
¢ réguli¢rement avisé au préalable,

Ce commandement, n'ayant pas recu sutisfaciion, a &é publi#
pour valoir saisie au Service de la Publicité Foncidre de
DRAGUIGNAN le 2 DECEMERE 2025 volume 8304P02 2025
S numéro 156,

Le Service de Ia Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN g
déliveé, le 3 décembre 2025, I'dtat hypothécaire c-annexé
certifié i la date de publication du commandement de payer
valant saixie.

(Cf. Etat hypothécaire ci-annexé)

La débitrice a été réguliérement assignée 4 comparaitre 3
l"audience du Juge de I'Exécution Immobilier du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN (83300), en vue de IPaudience dy
vendredi 06 mars 2026 4 9 h 00, par exploit en date du 24
janvier 2026, délivré par la SCP DDTN-MEL[QUE~PINTO.
Commissaires de Justice a DRAGUIGNAN (Var), Pacte
comportant tant les mentions prescries par Iarticle R 322.5
du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

(Cf assignation ci-annexde)

14



L'affaire doit étre examinée & I'andience d'orientation du Juge
de I'Exécution Immaobilier du Vendredi 06 mars 2026 & 9 h 00,
au cours de laguelle le Juge vérifiera que les conditions des
articles L 311-2, L 311-4 et L 311-6 sont réunies, siatuera sur
les  Eventuelles contestations ef  demandes incidenies,
déterminera les modalités de poursuite de la procédure en
autorisant la vemte amiable & la demande des débitenrs 0w en
ordonnant la vente forede.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A

VENDRE

En conséquence, il sera procédé 4 la vemie amx enchéres
publiques & l'audience des ventes du Juge de I'Exécution
Immaobilier prés le Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN
(83300}, en UN SEUL LOT, des biens et droits immobiliers qui
sont désignés comme suit an commandement sus indigué ;

Dans un ensemble immobilier dénommé « LES GRANDES
TERRASSES », sis 4 83440 TOURRETTES, liewdit Les Grandes
Terrasses, cadastré section F, numéro 867, pour 10 ha 25'a 63 ca.
Objet d'un etat descriptif de division et réglement de copropriété
publi¢ le 19 FEVRIER 1991, volume 1991 P, numére 1503,
madifié suivant actes publiés le :

12 JUIN 1881, voluma 1891 P,
numero 4978 ;
24 OCTOBRE 1992, volume 1382 P,
numéro 8821 ;
20 JUILLET 1882, volume 1992 P,
numéro 5554

- BAVRIL 2008, volume 2008 P,
numéro 3447 ;

Les parties divises compranant :
+ LELOT NUMERQC 485 : UNE MAISON, typa
BP1, portant le numéro 270 sur le plan, avec
les 268M00.624° des parties communes |

« LELOT NUMERO 573 : UN PARKING, avec
les 5/100.624" des parties communes |

15



Ainsi qu'il résulte de I'extrait de matrice cadastral délivié e §
DECEMBRE 2025 par le Service Départemental desg Impdts
Fonciers de DRAGUIGNAN.

fqm:&mmﬂﬂmmamw

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
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El tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'élendent, poursuivent el comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout maténiel
pouvant avoir le earactére d'immeuble par destination, et tout droit
el toule servitude pouvant y &tre attaché, et toute augmentation et
amélioration 4 v survenir, sans aucune exception ni réserve.

Aldnsi qu'il résulte également d'un procés-verbal de deseription des
biens el droits immobiliers mis en vente dressé le 9 décembre
2025, par la SCP ODIN-MELIQUE-PINTO, Commissaires de
Justice 4 DRAGUIGNAN (Var), et annexé au présent cahier des
conditions de vente,

(Cf PV de description ci-annexd)

Il &, en outre, été dressé les ats ou constats, annexés au présent
cahier des conditions de vente, & savoir :
s |'état des surfaces
le rapport de 1'état relatif i la présence de termite
les constats-amiante avanl -vente,
les diagnastics de Parformances Energétiques,
les diagnostics coneernant |"installation de gaz
les diagnostics concernant |'installation d°Eleciricité,
¢ les Erats des Risques et Pollutions
dressés par le Cabinet EXPERT'IMO le 9 Décembre 2025

(CF. énats, constais ou rapport ei-annexés)

DE PROPRIETE

Etanl dgalement précisé gue la pariie saisle est
devenue propriétaire ducit bien suite & l'acquisition
gu'elle en a fait suivant acte de Malire MADJARIAN,
notaire associé & FAYEMCE, en date du 27
DECEMBRE 2012, dont une expedition a été publise
au Service de la Publicité de DRAGUIGNAN,
deuxiéme Bureau, le 16 JANVIER 2013, volume 2013
P, numéro 407.
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ORIGIN URE

En ce qui concerne I"origine de propriété antérieurs, le futur
adjudicataire devra se référer 4 |"acte sus énoncé.

Tous renseignements relatifs 4 la propnété sont donnés sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune
fagon inquiété ni recherché A cet égard.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN T COPROPRIETE

Dans le cas ob I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé quafin de satisfaire aux dispositions
prescrites par I'article 6 du Décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
I'adjudicataire est tenu de notifier aw syndic de la copropriété
I'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, attesie, constate ce
transfert.

En conséquence, |'adjudicataire devra notifier au Syndic, dés
quelle sera définitive, par leitre recommandée avec demande
d'avis de réception (article 63 du Déeret), en y portant la
désignation du Jot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms,
domicile réel ou élu de |'sequéreur ou du titulaire du droit et, |2 cas
échéant, le mandataire commun, si cetie adjudication est faite au
profit de plusieurs personnes ayanl constitué une  sociéte
proprictaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, |e cas
échéanl, de ses avenants ou annexes, s'imposeront &
I"adjudicataire, m&me en cas de divergence avec les stipulations du
présent cahier des charges.

Le Syndic de I'immeuble est actuellement représenté par |e

Cabinet FONCIA AD IMMOBILIER & CANNES, 11, boulevard
de la Ferrage.
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CARREZ :

Conformément aux termes de la Loi 96-1107 du 18 décembre 1995
et du Décret 37-532 du 23 mai 1997, 1 selon mesures établies par
le Cabinet EXPERT IMO le 9 Décembre 2025,

la surface Loi Carrez totale de 24, 76 m2 ;
autres surfaces totales de 11.68 m2 :

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges
ne sont donnés que sous les plus expressss réserves, e créancier
poursuivant ne pouvant éire recherché & cet égard pour quelque
CALSE qUE ce S0it,

B/ OCCUPATION

A la date du procés-verbal descriptif, le bien immobilier est occupe
par la propriétaire, | MTE titre de sa résidence
principale,

Il n'existe pas aucun contrat de location en cours,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation,
sans recours contre le vendeur poursuivant la vente,

C/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I"hypothése ol les biens et droits immobiliers ci-dessus
désignés seraient placés dans le champ d’application de la TVA, il
esl précisé que le paiement de cetie tave devra fire supporté par
I"adjudicataire pour le compte du saisi.

L adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des déductions de
la TVA prévues par les articles 371 et suivants du CGI et
notamment de la TV A payée en amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 1'Avocat
poursuivant, & I'nide de renseignements qu'il & pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont 18 puisés.

En eonséquence, il ne pourra étre recherché A 'accasion d'erreurs,

inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout
le s0in apports.
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Les renseignements relatifs & la propriété snisie sonl ainsi donnés
sans aucune gArantie et sans que le poursuivani puissc €tre en
aucune fagon inquiété ni recherche & ce sujet.

A oet égard, le poursuivant s'en réfere expressément & Iarticle 717
du Code de Procédure Civile suivant lequel :

« L adjudication, méme publide au Bureau des Hypotheques, ne
gransmet & adjudicataire o ‘autres droits & la propridié que ceux
AT enan au soist, »

Enfin, I'adjudicataire prendre 'immeuble dans I'état ol il se
trouvera le jour de I'adjudication sans recours ni garantic el sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix ni auwcune
indemnité contre le poursuivant, la partic saisie ou ses créanciers,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, présence d'amiante, de termites ou d'insectes
xylophages et vices cachés, éant rappelé qu'en vertu de Particle
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de Justice.

En I' necurence les conclusions sont les suivanies :

s Mesurage
Superficie Loi Carrez totahe : 14.76 me
Asmires jusfhoes iotnbes | 11,68 m®

«  Eitat Termite Document non requls. La comeriune 38 Sitae hoes du pérlmése
préfectanal.

e Ambamte Dans be cadre de lo mission il n's pas &8 repleé de marfriauy &
produits susceptiblea ds contessr de Famisnte,

+ DPE
Estimation des coits annwels ; entre 420 € et 600 € par =
Prix mayens des nergics indexés sur hes anndes 2021, 2013, 2021
Mwmére enregistrersent DPE {ADEME) : 2581E3854511F

o Gaz
Daocument non requis: le logement n'est pas équipé dhand insallation
intérigere par tel que définic ['amicle Ide
Tasritd du 7 sodily 1977,

o Eleciriclté
L'instaliation intérieure Séleciricilé compons une ou des anamalies paur
laquelle ou lesquelles il oxt vivement
recommandé d'aglr afin d¢liminer bes dangers quielle(s) potsentelnt)

L]
ERP
L'Etat des Risques délive par EXPERTIMO en date du 1271272015 fait
spparalire g In commune dunt
laquelie se trouve ke bien fait Fobjet dun amété préfeciorsl
A DOTM/SPRPRZ023-00 en date du 167102023
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o0 matitre dobligation &nformation Acquércur Locatsine s e Risques
Muturels, Mimiers ot Technologiques,

Selon ks infarmations mises & dizposition dans Iz Dossier Cosmmunal
dlnformation, e BIEN &t aimi

caoncemd par -

= Le risguae Mauvement de terrain ot par |s wigelemislabion du PER
Monrvemend de |enmin approuve le

291 11990 Begi; Des prescriptions de v existent pour Mimmeubls,-
Le risque siomisue (nivess 3,

sismiiciié Modénée) e par la réglemsentatian de cansindion permdismigue
EUROCODE 8,

Le bien se siwe dans une sune Fexposition moyense dy PhEmOm e du
fetruil - gonflement des sols prgileus

Le bien ee pe situe pas dans une zone dfun Plan d'Exposition su Brisi,

Il appartiendra 4 l'adjudicatsire comme subrogé auy droits du
vendeur de se procurer lui-méme fous titres €tablissant la propriété
du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres

élémenis.

JOINTES AU CAHIER DES CON
VENTE:

Afin de satisfaire aux exigences posées par 'article R 322-10,
alinéa 1%, in fine du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
sont joints au présent cahier des canditions de vente :

- La copie de 1'état hypothécaire certifié 4 la date de

publication du commandement de payer valant saisic.

La copie de la matrice cadastrale

La copie du Procés-verbal deseripiif et les diagnostics
immobiliers,

la copie de 1'assignation délivrée 4 la débitrice.



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Annexe a ['article |12 au Réglement intérieur national de la profession d avocat

créée par DCN n”2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de I'AG du
CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par FAG du ONB des 16et 17-11-2018,
DCN 1® 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 -
JO du 7 mars 2019

Chapitre I°" : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend 4 la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou. le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriéaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et & un montant en dega dugquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir conslater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état on ils se trouvent au jour de la
venle, sans pouvoir prétendre a4 aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés. vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneié ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propri¢iés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles gqui ont pu €tre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire. des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soil.

En vertu des dispositions de article 1649 du Code civil, "acquéreur ne
bénéficiera d"aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir,
des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

[.'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
licu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte. en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires. des lovers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous deépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits. actions et obligations de la
partie saisie.
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ARTICLE 5 —- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés sTimposeront a4 acquéreur
conformément 4 la loi.

Si I"acquéreur est évincé du [ait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant 4 raison de l'immobilisation des sommes par lui
versées ou A raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son alfaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu élre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peul en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I''mmeuble dés la vente contre tous les
risques. et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et
ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix. l'indemnité
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde
dil sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur. celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires. frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives. occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'efTet des clauses dites domaniales. sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres. a ses risques. périls, frais et fortune, sans recours

contre qui que ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est pouwrsuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs & I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci. de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et sil s"agit d’une personne morale. de la réalité de son
existence. de I'éendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redigé 4 l'ordre du séquestre deésigné. représentant 10% du montant de la
mise 4 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére. la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I"absence de conteslation de la surenchére.

Si Tacquéreur est défaillant. la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, Je
cas echeant. pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I"avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs. les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocal du premier surenchérisseur. A défaut. le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.
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L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres,

Siau jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée. le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés. le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant,
d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. [l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration
d'un délar de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code
monétaire et [inancier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMES versées,

Si le prix de la seconde vente est supéricur 4 la premiére. la différence
appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur 4 l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.
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Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L.’ acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais.
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois. ni commettre aucune détérioration dans les biens. # peine d'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix. méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exéeution seront
séquestrés entre les mains du Bitonnier de "ordre des avocats du barreau de
I"avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a Iarticle
L.331-1 du Code des procedures civiles d'exécution.

Le séquesire désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers.
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu. la somme séquestrée et les intéréts produits.
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ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable,

L'accomplissement des conditions de Ia vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble. ses intéréts, ainsi que toute somme
acquitiée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont verses entre les mains de la Caisse des dépdts el consignations
conformément & larticle R. 322-23 du Code des procédures civiles
d'exécution. Ils sont acquis au débiteur el aux créanciers participant 4 la
distribution,

Toutefois. les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments caleulés
selon le tarif’ en vigueur sont versés directement par ['acquéreur.
conformément a Particle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I"avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable,

Le juge sassure que l'acte de vente est conlorme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné. et que les frais taxés et émoluments de
Favocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente foreée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Fexpiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive. I'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné. qui en délivrera recu,

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois. le solde du prix restant dit sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du
Jugement d'adjudication.
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Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points 4 I'expiration du délai de
quatre mois du prononeé¢ du jugement d’adjudication. conformément a
Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

['acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le coiit de l'inscription du privilége du vendeur, si
bon semble au vendeur de Iinscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le eréancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur. sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté. par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation |égale totale ou partielle du prix. a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformeément & Particle 1593 du Code civil, I"acquéreur paiera entre les
mains e sur les quittances de I"avocat poursuivant. en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme 4 laquelle auront
¢1¢ taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
Fexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I"exécution qu aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
venie, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

S5i la méme venle comprend plusicurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise & prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L."acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Tl en
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foumira justificaif au greffe avant Uexpiration du délai de deux mais a
compter de |a date de I"adjudication définitive,

Si Nimmeuble présentement vendu est soumis au rdgime de la TVA, e prix
de venle esl hons taxes. [Dans ce cas, |'scquérewr devra verser an Trésor.
d'ordre et pour le compie du vendeur (partie saisie) et & sa décharge. en sus
du prix de vente. les droils découlant du régime de la TVA doni ce dernier
pourna ére redevable & mison de la venle forcée, compte tenu de ses droiis &
déduction. sauf 8 I'acquéreur 4 se prévaloir d"autres dispositions fiscales ei,
duns ce cas, le paiement des droits qui en résullernil sera libérataire,

Les droits qui pourront étre dus ou pergus i |'oceansion de locations ne seromt
i la charge de I'scquéreur que pour le lemps posiérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours. s'il v o liew, contre som locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait
apposer & | administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les eo-acquérenrs et leurs ayants dmil seront obligés solidairement au
paiement du prix et 4 I'exéeution des conditions e la vente forcée,

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L acquéreur sern lenu de se faire délivrer le titee de vente et, dans le mais de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est
silué |"'immeuble mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et @ la partie saisie si celleci o constiné
avocat. I'accomplissemeni de cetie formalits :

le tout & ses frais.
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Lors de ceme publication, I'avocm de Tacquéreur sollicitera la délivrance
" énms sur formalité. Ces &ty sont obligatoirement commu miqués a "avoca
peursuivant.

A défau de Paccomplissement des formalitsds prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, Mavocal du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder 4 la publication du titre de venie, le rout aux
frais de I'ncquéreur,

A cel effer, Mavocal chargé de ces formalités se fern remetire par |e grefle
touies les piéces prévues par les articles 22 ei 34 du décret n® 55.72 du 4
janvier 1955 ; ces formalités efectudes, il en notl fier I"accomplissement et
Teur codit i Mavocat de Macquéneur par scte d'avocat & avocal, lesclits frnis
devront étre remboursés dans |u huitaine de ladite notificaiion,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que prapriétaire par le scul fait de la vente, entrern en
jouissance -
8) 51 I'immeuble est libre de location et d'occupation ou oce up<. en tout
ol parlic par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni tire, &
Iexpiration du délai de surenchér ou en cas de surenchére, le jourde |a
venie sur surenchére

b) 5i I'immeuble est loué. par la perception des loyers ou fermages &
pactir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
sureachére, & portir do premier jour du lerme qui suit la veme sur
surenchérs ;

c) 5i I'immeuble est loué pariiellement. |'enirée en Jouissanee aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties loudes sefon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qui que ce soil,
de loutes expulsions nécessaires ei bénéficiera des indemnités d"oecupation
qui seroient dues.

L'acquéreur peut metire i exdeution le titre d'ex pulsion dont il dispose &
I"enconire du saisi. et de towt occupant de son chef n"ayant aucun droit qui
lui soit opposable. & compter de la consignation du prix et du puiement des
frais tavds,
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves. 4 compter de la date du prononeé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, |"adjudicataire devra régler
les charges de copropriéié¢ dues. 4 compter de la date du prononeé du
Jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére. il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rile
acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de
laquelle est transcrit le jugement d'adjudication,

Pour les titres antérieurs. le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l"acquéreur ne pourra pas en exiger. mais il est autorisé 4 se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires. des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur awtorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I"'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége,

L acquéreur peut demander. avant la procédure de distribution, au juge de
I"exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble,

En ce cas. 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de guittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
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remboursement dans le cadre de Ja distibution du prix au tiwe des
dispositions de 1'article 23735, 1% du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du tire de vente &1 au vu d'un éal hypothécaire, le
créancier de premicr rang pouwma, par Uintermédisire de son avoeat
demander an juge de Pexéeution, dans Ia limite des fonds stquesinés, le
paiement 4 titre provisionnel de sa eréance en principal.

Les iméréls, frais et accessoires dé la créance sont payés une fois le projet
de disirbution devenu défmitif

Le paiement effiectué en vertu de |a présente clause est provisionnel e ne
confere aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevair provision
i charge de faire admettre sa crdance i titve définitif dans le cadre de la
procédurs de distribution. & peine de restilution.

Dans le cas oil un créancier serail lenu & restitution de tout au partie de la
somme regue & titne provisionnel, celle-ci sersit productive d'un intérét au
tawx légal & compter du jour du réglement opéré par le séquesire.

ARTICLE 25 ~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distibution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcde ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par Favocat du créancier
saisissunt ou. 4 défaut. par lavoest du créancier le plus diligeni ou du
débiteur, conformément aux articles R331-1 4 R.334-3 du Code des
procedures civiles dexécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocal chargé de la
distribution, caleulés conformément au Larif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
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Le poursuivant élit domicile au cabinet de I svoeat constitué,

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul it de la
vEnie.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gue solent les
changemenis qui pourmmient survenic dans les qualités ou 1Sl des Punties

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

["avocal du pourswivant devra notifier au syndic de copropriété "avis de
mutation prévu par |"article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
0% 94-624 du 21 juillet 1994),

Cefie notification devra intervenir dans les quinze jours de 1a vente deveue
définitive el indiquera que |'opposition éventuelle, endant & oblenir e
paiement des sommes restant dues par ["ancien propriétire. est & signifier
au domicile de ['avocat poursuivant.

L'avocat de "'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus. dans
le cas o Fimmeuble vendy dépend d'un ensemble en copropridté, en
conformité avee Iarticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
nolifier au syndie dés que la vente sera déflnitive, par lettre recommandeée
avec demande d avis de réception, la désignation du Iot ou de la fraction de
lot. kes nom. prénom, domicile réel ou élu de |"acquérewr.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au  représentant Idgal de
I Association syndicale libre ou de ' Association syndicale autorisée Iavis
de mutation dans les conditions de Varticle 200 de 1 loi n® 65-557 du 10
juillet 1963 confommément & I'ordonnance n® 2004-632 du ler juiller 2004,

Cette notification devra iniervenir dans les quinze jours de 1a vente devenue
définitive et indiquera que V'opposition éventuelle, lendant & obtenir le
paienient des sommes restant dues par |"ancien propriétaire. est i signifier
au domicile de |'avocal poursuivanl,

Aredlé, [ait et dressé par Maiire Jean-Bermard
GHRISTI,
Avocal
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