Renaud ESSNER
AVOCAT AU BARREAU DE GRASSE
3, Rue de Bone

CANNES

TEL : 04.97.06.68.80.
FAX: 04.97.06.68.88.

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE




CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles seront adjugés, en UN
SEUL LOT, sur saisie immobiliére, a l'audience du Juge de
'Exécution COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE
IMMOBILIERE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, au
plus offrant et dernier enchérisseur les biens ci-aprés désignes :

DESIGNATION :

Dans un ensemble immobilier sis 4 ANTIBES (Alpes Maritimes)
(06600) Quartier de JUAN LES PINS (06160) 7 Impasse Juan
dénommé « LE CYBELE », anciennement cadastré section CR
numéro 372 et actuellement cadastré section CR numéro 756.
Ledit immeuble forme le lot numéro trois du lotissement dénommeé
Boulevard Wilson autorisé suivant arrété préfectoral en date du 14
novembre 1929.

Ledit immeuble ayant fait l'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété aux termes d'un acte publié le 1% juin
1982 volume 7090 numéro 10 et d'un modificatif & état descriptif
de division aux termes d'un acte publié le 19 juillet 2019 volume
2019P N° 6331.

S : LE

*LOT NUMERO DIX HUIT (18) : UNE CAVE au rez-de-chaussée,

poriée sous le numéro 12 au plan de ce niveau
Et les 1/1013émes indivis des parties communes

“LOT NUMERO VINGT-TROIS (23) : UN PARKING situé au rez-

de-chaussée, porté sous le numéro 11 au plan de ce niveau
Et les 5/1013&mes indivis des parties communes

* OT NUMERO VINGT-SEPT (27) : UN APPARTEMENT de trois
piéces situé au 2°™ étage, porté sous le numéro 21 au plan de ce
niveau, comprenant : hall d'entrée avec placards, dégagement
avec placard, living-room, deux chambres dont une avec placard,
cuisine, salle de bains, water-closets

Et les 107/1013&mes indivis des parties communes




QUALITE DES PARTIES

LA VENTE EST POURSUIVIE AUX REQUETE. POURSU ITESET
DILIGENCES DE :

La BANQUE POPULAIRE MEDITERRANEE, Société Anonyme
Coopérative de Banque Populaire & capital variable, régie par les
articles L512-2 et suivants du code monétaire et financier et
lensemble des textes relatifs aux banques populaires et aux
établissements de crédit, immatriculée au R.C.S de NICE sous le
N° 058 801 481, dont le siége social est a NICE (06200) 457,
Promenade des Anglais.

Agissant poursuites et diligences de son Directeur Général en
exercice, demeurant en sa qualité audit siége.

EANCIER POU VA

Pour laquelle domicile est élu et constitution d'avocat est faite au
Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, AVOCAT postulant au
BARREAU DE GRASSE, demeurant & CANNES (06400) 3 Rue
de Béne, membre de la SELARL CABINET ESSNER, Société
d'Avocats, inscrite au BARREAU DE GRASSE.

L' NT =k

1°/ Monsieur le Directeur Départemental des Finances
Publiques des Alpes Maritimes, chargé du Domaine, (Service
des Domaines, pble de gestion des patrimoines privés)
demeurant et domicilié &s qualité a la Direction Départementale
des Finances Publiques des Alpes Maritimes 15, bis rue Delille -
06000 NICE, agissant en qualité de curateur a la succession
vacante de :

Nommé a ces fonctions suivant ordonnance rendue par la
premiére Vice-Présidente du Tribunal Judiciaire de GRASSE en

date du 24 Février 2025
PARTIE SAISIE
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PROCEDURE
LA VENTE A LIEU EN VERTU DE :

R e —

- La Copie exécutoire d'un acte recu par Maitre Marie-Josée
BIGANZOLI, notaire associé 8 ANTIBES en date du 27 juin 2019,
contenant PRET d'acquisition par La BANQUE POPULAIRE

MENITFRRANEE. au profit de E et

AEREN 1 et e R mm o m mor e e

Ll SCO R T
d'un montant de 226.500 € au taux de 2,090% I'an remboursable
en 240 mensualités, suivi d'une inscription de privilége de préteur
de deniers et hypothéque conventionnelle publiées le 18 juillet
2019 volume 2019V N° 2724 et le 18 juillet 2019 volume 2019V
N°2723 sur les biens ci-aprés désignes.

Etant précisé que conformément aux dispositions de 'article 877
du Cade Civil. le titre exécutoire a été signifié a :

- Dun COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE,
contenant les énonciations prescrites par l'article R.321-3 du
code des procédures civiles d'exécution, signifie a :

1%/ Monsieur le Directeur Départemental des Finances
Publiques des Alpes Maritimes, chargé du Domaine, (Service
des Domaines, pble de gestion des patrimoines privés) es-
qualité de curateur a la succession vacante de :

ZONINO, commissaire de justice & SAINT LAURENT DU VAR
en date du 18 Avril 2025,

d'avoir & payer la somme de : : 211.020.21 € selon décompte
détaillé ci-joint arrété au 18/04/2025 a savoir



<5 Décompte pour 1a période du 10/08/2023 au 18/04/2025
ssier n° 4471750 - décompte I 41154 DECOMPTE )
Engagement o~ neu 095538 PRT-Prét Habitet Contrat n® ORTI6I04

Devize : EUR
Personnes u_n__..hﬂ._.—&u.hn
Dibitear

— T Opérstions +ialishes pendant fa période

- . [~ rigementa__ _ _
vt Fn.t_s Principal ?E_J.EMW Nombre | Intéréts | Principal | istérdts
1 Qurs
A 122197 | A 21.97] 0,00 - 121L.97 0
{ o 205 3l 17 122,97 17
- a7 00 i [ 2 7
] 2,00 | | 2 7
1221 -1 3 65591
1 31] 451 |

[ 53, 45,14

25| Jaz0| £55379) S434
977576 SnH !

76| 975761 L0
95 71 E_

76,58

Lol T

!
211

|
61,76
16

185,53
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Mature des stmmes duss |

[ —
(]

.

Montant 4 Forigine | homsant restant di & I date d'arréié |

s Principal ; ] | Cmans]

! Tntdréts de retard calculés au ten contracmusl du T 42 EE_
prét de 2 098 :

Indemnité Forfuitaire 1% : - o 12829,14 |

TR i [ o _

L TOTALDU: [Ac I ¥/ag /2ol 5 211 020,21 ¢

: _
L
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RECAPITULATIF DES SOMMES DUES AU TITRE PRET SUS-VISE
SUIVANT DECOMPTE DETAILLE CI-DESSUS ARRETE AU 18/04/2025

Somme due au titre du
prét sus-énonceé
suivant décompte
détaillé du 10/08/2023

au 18/04/2025 ci-joint
| soit.... 193.977,50 €

Intéréts  calculés auo |
' taux de 2,09% 1’an du
| 10/08/2023 an
18/04/2025  suivant

4.219,57€

Indemnité Forfaitaire
au taux de 7%
calculée sur le capital
restant dii soit sur .
183.187.77 € 12.823,14 €

| TOTAL GENERAL |

' DU AU 18/04/2025 |
' suivant  décompte

- détaillé ci-
dessuS..oouirnrnsans

211.02021 €

Outre les Intéréts moratoires calculés au taux de 2,09% sur la
somme de 193.977,50 € du 19/04/2025 jusqu’au jour du réglement,
sans préjudice de tous autres das, droits, actions et frais de procédure
de mise a exécution, s'il y a lieu et sous déduction, le cas échéant, de
tous légitimes acomptes justifiés.



Le commandement de payer valant saisie étant demeuré infructueus, il
a été publié au Service de la publicité fonciére d'ANTIBES 1%%
BUREAU, le 2 JUIN 2025 VOL. 20258 N°70, N°71 et N°72

Une copie de I'état hypothécaire n*2025F1069 certifié au 02/06/2025
délivré par le service de la publicité fonciére dans le cadre de la
publication de ce commandement de payer valant saisie ci-apres
reproduit :



Par ailleurs, La BANQUE POPULAIRE MEDITERRANEE,
créancier poursuivant, a fait délivrer a :

1°/ Monsieur le Directeur Départemental des Finances
Publiques des Alpes Maritimes, charge du Domaine, (Service
des Domaines, pble de gestion des patrimoines privés) és-
~nalits de curateur A la succession vacante de :

B mEE s o Em— — — -

ZONINO. commissaire de justice 4 SAINT LAURENT DU VAR
en date du 7 juillet 2025,

ASSIGNATION a comparaitre le : JEUDI VINGT CINO
N i

.PTE
MMWLMME LAUDIENCE
D'ORIENTATION du Juge de I'Exécution COMPETENT EN
MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE GRASSE, ci-aprés entiérement reproduit :
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Vous &tes tenus de comparaitre personnellement & cette audience ou de vous y faire représenter dans les
conditions ci-dessous indiquées, conformément aux dispositions prévues par Particle R.322-5 du code des
procédures civiles d’exécution.

TRES IMPORTANT

En vertu des dispositions précitées, je vous indique que:

1- L'audience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur les contestations
et demandes incidentes liées & cellos-ci et de déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera
poursuivie ;

2- Si vous n’ étes pas présents ou représentés par un Avocat inscrit au barreau de GRASSE i I’audience,
la procédure scra poursuivie en vente forcée sur les seules indications fournies par le créancier ; faute par
vous de comparaitre vous vous exposez 4 ce qu’un jugemient soit rendu sur les seuls éléments fournis par
volre adversaire.

3. LAMISE A PRIX telle que fixée dans le cahier des conditions de vente s'éléve  la somme de :

*CENTHUATRE T MILLE ' CENT TRE
avez la possibilité d*en contester le montant pour insuffisance manifeste.

4- Vous pouvez demander au Juge de |"Exéeution & étre autorisés & vendre le bien saisi & ["amiable, si vous
justifiez qu’une vente non judicizire peut &tre conclue dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de
la situation du bien, des conditions économigques du marché et de vos éventuelles diligences |

< A PEINE D'IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMANDE INCIDENTE
SOIT ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE IEXECUTION PAR CONCLUSIONS

D’AVOCAT AU PLUS TARD LORS DE 1’AUDIENCE ;

6- Rappel des dispositions des articles R.322-16 et R322-17 du code des procédures civiles
d’exécution : _

« La demande tendant & la suspension de la procédure de saisie immobiliére en raison de la
situation de surendettement du débiteur est formée conformément aux dispositions de l'article
[.721-4 du code de la consommation, dans les conditions prévues & l'article R. 721-5 de ce code.

La demande du débiteur awx fins d’autorisation de la vente amiable de I'immeuble ainsi que les
actes consécutife & cette vente sont dispensés du minisiére d'avocat. Cette demande peut ére

formulée verbalement a I'audience d’orientation ».

7. Si vous en faites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de 1*aide juridictionnelle pour la
procédure de saisie, si vous remplisscz les conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10
Juillet 1991 relative & Paide juridique et lo décret 1°2020-1717 du 28 décembre 2020 remplagant le
décret n® 91-1266 du 19 décembre 1991, abrogé, portant application de la loi 0° 91-647 du 10 Juillet
1991 précitée.

Leur déclarant en outre que, conformément & 'article R.311-5 du code des procédures civiles
Jexécution, et  peine d’irrecevahilité pronancée d*office, aucune contestation ni demande incidente ne
peut, sauf disposition contraire, étre formée aprés I'audience d'oricatation, & moins qu‘elle porte sur les
actes de procédure postérieurs a cette audience.

Dans ce cas, la contestation ou la demande incidente est formée dans un délai de quinze jours & conpler
de la notification de P'acte.
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AME LE JUGE DE I’EXECUTIO

- En vertu de la Copie exéeutoire d’un acte regu par Maitre Marie-Josée BIGANZOLI, notaire associ¢
3 ANTIBES en date du 27 juin 2019, contenant PRET d’acquisition par La BANQUE POPULAIRE

MEDITERRANEE, au profit de Monsie et
* {"un montant de 226.500 € au taux de 2,090% l'an remboursable en 240

mensualités, suivi d'une inscription de privilége de préteur de deniers ¢t hypothéque conventionnelle
publiées le 18 juillet 2019 volume 2019V N* 2724 et le 18 juillet 2019 volume 2019V N°2723 sur les
biens ci-aprés désignés.

Etant précisé que conformément aux dispositions de I"article 877 du Code Civil, le titre exécutoire a é1¢

SRS ¥ - S
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exploit de Maitre ZONINO, Huissier de justice, en date du 13 mars 2025 ;

la BANQUE POPULAIRE MEDITERRANEE, est créanciére de la somme deo: 211.020.21 € selon
décompte détaillé ci-joint arrété au 18/04/2025a savoir-:
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Décompte pour la période du 10/08/2023 au 18/04/2025

(Dossier 1° 4471750 - Gécompte n® 41154 DECOMPTE )
70019095538 PRT-Prét Habitat Contrat n° 08736104

anées
Difbitaor
Débiteur
Diébiteur

Opérations réalisées pendant la période ﬁ Imputation des # Calcul des intéréts de la Sommes dues apris
reglements . prinde | oplrtiows
" Date Libellé | Débit | Crédit| Principa) | Indéréls | Taux| Nombre | Inthrds | Frincipal | Lntérdts |
10/08/3023 | ECH IMP PRET_ECHEANCE IMPAYEE, | 122197, | - 2197 0,00 122197 000
. 10/0972023 - Totérats du 10/08/2023 an 10/09/2023 . - o 2,09 31 217] 122L97] . 217
J%@M ECH IMP PRET ECHEANCE IMPAYEE 122097 [ A21971 000 - | . 244304l © 217
10/10/2023 | - Intéréts du 100972003 au 10/10/2023 . —}- 209 30| . A20] 2443941 637}
10/10/2023 FCH IMPPRET ECHEANCE IMPAYEE . | 122197 AAR1OT] 000 ] | ~ | 366591 637
10/11/2023 . Ttéréts du 10/10/2023 au 10/11/2023 $ o i 209 _ 31 651] Jea591( 1287
10/11/2023 | ECH OMPPRET ECHEANCE IMPAYEE | 122197 -122197) 0,00 ..l 4smsR| 1287
1 101272023, Tovérees du 107112023 au 100125308 1 . | LE Sl 36| . '840] 4887881 2128
1071272023 | ECH DMP PRET ECHEANCE IMPAYEE " | . 122197 mlzaLgr| ool | .| _s.885] 3128}
1012024 IntérEts du 10/12/2023 au 10/01/2024 . e 5 ‘ 209 31| 1085, 610985) 3213
100172024 | ECH [MP PRET, BCHEANCE IMPAYEE | 1221,97, Ayl om0 5 1 733182 3213
[ 10/02/2024 | Intéréts dn 10/01/2024 au 10/0272024 T | 2,09 31| 13011 733L82] 4514
10022024 | BCH IMP PRET_ECHEANCEIMPAYEE | 1221.97 122197 000 — | .| 8ssml 4514
10/03/2024 Tniéréts du 10/02/2024 au 10/03/2024 . - Lt 2000 0. 1420 858379 3534
10/03/2024 | ECHIMP PRET ECHEANCE IMPAYEE _| 122197 | a9 oedl, . e P 977576 59,34
31/03/2024 “Intéréts du 10/03/2024 au 31/03/2024 . ) I X 21| 1,76 9Tis76| TR0}
310372024 | " RBT PARTS SOC. ey 208,00 208,00 0,00 : " 9 567,761 75,101
11042004 | - ) : 10/04/2024 . 1 209 10 548
| 10v04/2024 | T CAPITAL, T 1183 187,77 118387 0004 ool .
10/04/2024 %nmwﬁw %mﬁnrm 808,59 1221974 Hﬁv -122197] 0,00
L IBA04/2025 Tntéréts du 10/04/2024 au 18/04/2025 e | 2091 373. 414299
Ty 1 Sl I | 194 185,50 | 208.00
Page 1 sur?
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RECAPITULATIF DES SOMMES DUES AU TITRE PRET SUS-VISE
SUTVANT DECOMPTE DETAILLE CI-DESSUS ARRETE AU 18/04/2025

]

| Somme due au titre du
prét sus-fnonceé |

;' L l IE I 1

| détaillé du 10/08/2023

| am 18/04/2025 ci-joint

:| soit.... .

Intéréts calculés au |
taux de 2,09% I'an du |
’ lﬂm&"lﬂl’! au | _
| 18/04/2025  suivant | ]
| décompte détaillé ci- | 1
jﬂi-'l'lt.,..“-:...., [ 4'21955‘?€,

| Indemnité Forfaitaire
jan taux de T% |
| calculée sur’le capital
|restant dfi soit sur
183.187,77€ i 12.823,14 €

TOTAL GENERAL
DU AU 18/04/2025
| suivant  décompte

211.020,21 €

] | . B e TS, T

QOutre les Intéréts moratoires calculés au taux de 2,09% sur la somme de 193.977,50 € du
19/04/2025 jusqu’au jour du réglement, sans ptéjudice de tous autres dis, droits, actions et frais de
procédure de mise & exéoution, ¢'il v a lieu et sous déduction, le cas échéant, de tous légitimes acomptes

justifiés.

1l a été délivré a :

1°/ Monsieur le Directeur Départernental des Finances Publiques des Alpes Maritimes, chargé du
Domaine, (Service des Domaines, pole de gestion des patrimoines privés) #s-qualité de curateur i la

o;n;.n;andement de payer valani saisie par exploit de Maitre Charlotte ZUNINU, COMMISSMIE UG |udtia.
4 SAINT LAURENT DU VAR en date du 18 Avril 2025, publi¢ au Service de la publicité foniciére
Jd'ANTIBES], le 2 JUIN 2025 VOL. 20258 N®70 portant sur les biens ci-aprés désignés |

b

193.977,50 € |
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commandement de payer valant saisie par exploit de Maitre UREN Maxime, commissaire de justice i
MARSEILLE en date du 18 Avril 2025, publié au Service de la publicité fonciére d’ ANTIBES 1 »lel
JUIN 2025 VOL. 20258 N°71 portant sur les biens ci-aprés désignés :

commandement de payer valant saisie par exploit de Maitre Eugenie }
DONVILLE, commissaire de justice 8 PUISEAUX, en date du 18 Avril 2025, publié au Service de la i
publicité foncidre d’ANTIBESI, le 2 JUIN 2025 VOL. 20255 N°72 portant sur les biens ci-aprés !

désignés

Fa e e il

Dans un ensemble immobilier sis 4 ANTIBES (Alpes Maritimes) (06600) Quartier de JUAN LES PINS :
(06160) 7 Impasse Juan dénommé « LE CYBELL », anciennement cadastré section CR numéro 372 et &

actuellement cadastré section CR numéro 756, ¢
Ledit immeuble forme le lot numéro trois du lotissement dénommé Boulevard Wilson autorisé saivant 1

armété préfectoral en date du 14 novembre 1929, ;

Ledit immeuble ayant fait Pobjet d*un état descriptif de division et réglement de copropriéié aux termes i
d’un acte publié le 1% juin 1982 volume 7090 numéro 10 et d*un modificatif 4 état descriptif de division :
anx termes d’un acte publié le 19 juillet 2019 volume 2019P N° 6331. '

*LOT NUMERO DIX HUIT (18) : UNE CAVE su rez-de-chaussée, portée sous le numéro 12 au plan

de ce niveau
Et les 1/1013&mes indivis des parties communes

“LOT NUMERO VINGT-TROIS (23) : UN PARKING situé au rez-de-chaussée, porté sous le numéro
11 au plan de ce niveau '

Et les 5/1013&mes indivis des parties communes

*LOT NUMERQ VINGE-SEPT 27 UN APPARTEMENT de trois piéces situé au 2°™ étage, porté
sous le numéro 21 au plin de ce nivean, comprenant : hall d’entrée avec placards, dégagement avec
placard, living-room, deux chambres dont une avec placard, cuisine, salle de bains, water-closets

Et les 107/101 3émes indivis des parties communes. £
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Conformément 4 I"article R.322-4 du code des procédures civiles d’exéeution, le créancier poursuivant ;
est bien fonde 2 délivrer la présente assignation aux fins de comparution du débiteur devant le juge de ;
i

|

Pexécution 4 1’audience d’orientation.

A- Dans I'éventualité ob la vente forcée serait ordonnée conformément a I’article R.322-15 du code
des procédures civiles dexécution, le poursuivant est fondé, conformément 4 Iarticle R.322-26 du code i
des procédures civiles d’exécution, 4 solliciter la désignation d’un commissaire de justice i I’effet i
d'assurer deux visites des biens afin de permettre aux éventuels acquéreurs d’étre parfaitement i
renseignés sur la nature et la consistance des biens.

Ledit commissaire se fera assister lors de 'une des visites, de I’expert qui a établi les diagnostics amiante
et termites (et éventuellement plomb), afin que ce demier puisse les réactualiser si nécessaire.

Le poursuivant est également fondé, en vertu de I'article R.322-37 du code des procédures civiles
d’exécution, & voir aménager les publicités prévues aux articles R.322-31 et R.322-35 du code des
procédures civiles d"exécution de la maniére suivante -

S e O i
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En complément des mentions visées 4 PParticle R.322-31 du code des procédures civiles d'exécution, il
serait opportun de compléter 'avis et la publication légale par les éléments ci-aprés .t

* Une désignation et description plus éoffce du bien si sa qualité le requiert.

* Une photographie de I'immeuble permettant aux amateurs de se faire immédiatement une idée de la
nature de la copropriété dans laquelle sont situés les biens mis en vente, si la qualiié du bien le reqidert.
% [a date de déclaration d’achévement des travaux ou d’habitabilité ou encore P'indication que
I'immeuble est achevé depuis plus de 5 ans ou depuis moins de 5 ans, ces informations permettant aux
amateurs de connaitre le régime fiscal applicable 4 |'immeuble.

# [’existence d’une copropriété ¢t le nom du syndic ou V'existence d’une association syndicale libre
permettant & I’adjudicataire de savoir si des charges réelles sont attachées 4 son acquisition

# Le montant de la consignation minimale obligatoire permettant de parfaire la connaissance par
Iadjudicataire de ses obligations. .

* L*indication de la possibilité de surenchére dans le délai de 10 jours & compter de I’adjudication.

En effet, bien que cette indication soit contenue dans D'avis affiché au Tribunal par le Greffier,
postérieurement 4 I’adjudication, il est important pour des amateurs potentiels, qui ne connaissent pas
forcément la procédure des ventes aux enchéres, de savoir avant I'adjudication qu’une surenchére pourra
étre recevable pendant un délai de 10 jours aprés I'adjudication afin de pouvoir, s*ils n’ont pu participer
4 la prentitre adjudication, se renseigner auprés de leur avocat pour éventuellement surenchérit.
Par ailleurs, afin que les-amateurs puissent avoir une lecture plus aisée de I'avis de I'article R.322-31 du
code des procédures civiles d”exécution, desting & étre apposé au Grefle, il convient de réduire la hauteur

du caractére pour que tout le texte puisse &tre inséré dans une seule page format A3,

2- LA PUBLICITE SOMMAIRE : :
Lrarticle R.322-32 du code des procédures civiles d’exécution, prévoit la publication d’un avis simplifié
dans deux éditions périodiques de journaux 4 diffusion locale ou régionale au tarif des annonces
ordinaires et mentionne les éléments que doit contenir I"avis simplifié, parmi lesquels ne figurent pas le
jour ¢t I'heure des visites.

11 est donc indispensable que ces renseignements apparaissent sur I’ avis simplifié.

Par gilleurs, afin de réduire le colt des insertions, et chaque fois que cela est possible, il est sollicité
' autorisation de regrouper dans un méme tablean synthétique toutes les annonces d’un méme avocat, le
coiit de ce tablean étant divisé au prorata des annonces y figurant.

L’adjonction d’une photographie 4 Pavis simplifié 4 paraitre dans un ou plusieurs des journaux
mentionnés a L article R.322-32 du code des procédures civiles d’exécution, si la gualits du bien Je
requiert, serait également de nature 4 éveiller I’attention d’un plus grand nombre d'adjudicataires
potentiels. '

D'une part le dernier alinéa de I"article R.322-32 du code des procédures civiles dexéeution indique : le
format et la taille des caractéres de I'avis apposé sur |'immeuble sont identiques & ceux mentionnés a
I’ article R.322-31 du code des procédures civiles d’exiécution.

Or, I'avis simplifié étant destiné & étre apposé A Ientrée ou en limite de I'immeuble, il est souhaitable
que tout ou partie de celui-ct, complété par les jours et heures de visites, et comportant éventuellement
une désignation moins succincte que celle prévue audit article sila valeur du bien le requiert, puisse &ire
rédigé en caractéres de hautour inférieure au corps 30, afin que latotalité du texte puisse étre inséré dans
une seule page de format A3 pour en faciliter son apposition.
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3- D’ AFFICHES

En demnier lien, afin de permettre la diffusion des ventes & tout intéressé, il y a lieu d’antoriser
I'impression de 150 affiches maximum en format A3 ou A4 comportant éventuellement photo et dont le
lexte correspondra exactement a celui de I'avis de Iarticle R.322-31 du code des procédures civiles :

d’exécution aménagé comme ci-dessus.
Les affiches ainsi imprimées pourront étre distribuées par ['huissier de justice lors des visites a tout .
amateur éventuel et par I’avocat poursuivant i ses confréres, ses clients, 3 tout intéressé ou transmis a i

ces derniers par voie de télécopie.
Le coiit de ces affiches sera inclus dans les frais de vente,

s | ot T —

B- Dans I’éventualité oi la vente amiable sur autorisation de justice serait autorisée, il vous est
demandé, Madame le Juge de I'Exécution, conformément a I’article R.322-21 du code des procédures

civiles d*exéoution de :

- Fixer le montant du prix en decd dugquel I'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux conditions
économiques du marché ainsi que, lo cas échéant, les conditions particuliéres de la vente

- Fixer la date de "audience 4 laquelle I'affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut excéder quatre
mois

- Dire qu’aprés I’audience de rappel de I'article R.322-25 du code des procédures civiles d’exécution et
si les conditions de cet article sont réunies, le juge de P'exécution ordonnera au notaire chargé de la
vente, lc transfert des fonds consigné 4 la Caisse des Dépdts et Consignations, aprés le jugement
constatant la vente, au séquestre désigné conformément au cahier des conditions de vente.

el a o LT WYY [ S —————

Il vous est également demandé, Madame le Juge de I’Exécution, de dire et juger qu'en cas de vente
amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée, que I’avocat qui poursuivra la procédure de
distribution du prix de I'immeuble sera rémunéré conformément aux régles en vigueur pour les
honoraires, émoluments et débours au titre des frais privilégiés de justice prélevés sur le prix, par priorité
4 tous autres, conformément 4 ['article R.331-2 du code des procédures civiles d’exdcution.

e e T . ik e St i i

FAR CES MOTIFS
Vu les pidces énumérées selon bordereau annexé aux présentes,

Constater que la présente procédure est conforme aux articles 1.311-2, 1.311-4, et L.311-6 du code des
procédures civiles d’exécution,

'V les articles R.322-4 et suivants du code des procédures civiles d’exécution,

Statuer ce que de droit conformément & 'article R.322-5 alinda 2 du code des procédures civiles
d’exécution,

A défaut de contestation et demande incidents,

Voir ordonner, conformément a Particle R.322-15 du code des procédures civiles d’exécution, la vente
forcée et en fixer la date. .

e e e

Constater le montant de la créance du poursuivant en principal, intéréts majorés, intéréts des intéréts,
accessoires s’élevant i la somme de : 211.020.21 € selon décompie détaillé ci-joint arrété an 18/04/2025
& savair ;
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Décompte pour la période du 10/08/2023 au 18/04/2025 ;

Dossier n° 4471750 - décompta n° 41154 DECOMPTE )
2019095538 PRT-Préy Habitat Contrat n° 08736104 ,F

nées :

101172023 | . Touérets du 10/162023 su 107112038 [ ;
10/11/2023 | BCH IMP PRET ECHEANCEIMPAYEE |~ 122197 13
02073 | oyt 107117202 an 1012202 e it 2

18/04/2025 | “Jntréts du 10/04/2024 a0 1870412
‘ .,._.Q.._.,..___.n._ . _
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RECAPITULATIF DES SOMMES DUES AU TITRE PRET SUS-VISE
SUTVANT DECOMPTE DETAILLE CI-DESSUS ARRETE AU 18/04/2025

Somme duc au titre o |
prét sus-Enonceé

suivant  décompte

détaillé du 10/08/2023 |
au 18/04/2025 ci-joint | |
Gl /|- . 193.977,50 € |
| Intéréts calculés au ;
tayx de 2,00%. an do
10/08/2023 au |
18/04/2025  suivant '
décompte détaillé ci- l
JOIDL. .overaesens 4219,57€

| Indemnité Forfaitaire ,
lgn taux de 7% :
[ualculéeam'lampiml )
| restant dfi soit sur 1
| 183.187,77€ 12.823,14 € |

TOTAL GENERAL |

DU AU 18/0472025 | |
suivant  décompte | -.
| détaillé k- |
| deSSUS. reiisiens - 211.020,21 €]

LT = = = o

Outre les Intéréts moratoires calculés au taux de 2,09% sur la somme de 193.977,50 € du
19/04/2025 jusqu’au jour du réglement, sans préjudice de tous autres ds, droits, actions et frais de
procédure de mise & exécution, 871 y a lieu ef sous déduction, le cas échéant, de tous légitimes acomptes
fustifiés.

Dire et juger que les intéréts continueront a courir jusqu’a la distribution du prix de vente 4 intervenir et
au plus tard 4 la date prévue par Particle R.334-3 du code des procédures civiles d’exécution complétant
Particle R.334-2 du code des procédures civiles d’exécution.

Dire que la vente forcée aura lieu aux conditions générales des clauses du cahier des conditions de vente
émbliparl’mdredeshmcmauﬂmmudnt]RASSEwrlanﬁseépdxde : CENT OUATRE VINGT
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Désigner conformément & article R.322-26 du code des procédures civiles d°exécution, la SELARL
Charlotte ZONINO - Pierre-Etienne TESSIER, commissaires de justice associés 4 SAINT LAURENT
DU VAR qui a établi le procés-verbal de description des biens, pour assurer deux visites des biens saisis,
en se faisant assister si besoin est, d’un serrurier ¢f de la force publique,

Dire que le commissaire de justice se fera assister lors de I'une des visites de I'expert qui a établi les
diagnostics amiante et termites (et éventuellement plomb), afin que ce demier puisse les réactualiser si
Dire que la décision & intervenir, désignant le commissaire de justice pour assurer les visites, devra étre
sigmifiée, trois jours an moins avant les visites, aux occupants des biens saisis,

Voir aménager la publicité de la vente foreée conformément 4 la demande qui en a été faite ci-dessus.
Voir statuer éventuellement sur toutes demandes incidentes et toutes contestations.
Subsidiairement, statuer sur I’autorisation de vente amisble qui serait présentée par le débiteur saisi.

Plus subsidiairement encore, en cas d’aptorisation de vente amiable, voir fixer le montant du prix en
deci duquel I'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux conditions économiques du marché et aux
conditions particuliéres de la vente dont s*agit et énumérer les diligences qui devront étre accomplies

par le propriétaire.

Fixer I’audience a laquelle il sera constaté les diligences du débiteur en vue de cette vente amiable,
conformément & I"article R 322-21 du code des procédures civiles d’exécution.

- Dire et juger qu'aprés I'audience de rappel de Particle R.322-25 du code des procédures civiles
d’exéeution et si les conditions de cet article sont réunies, le juge de "exécution ordonnera au notaire
chargé de la vete, le transfert des fonds consigné & la Caisse des Dépdts et Consignations, aprés le
jugement constatant la vente, au séquestre désigné conformément au cahier des conditions de vente.
Statuer sur le montant des frais de poursuite de vente du créancier en I'état de la procédure.

Dire et juger que les émoluments de 1'avocat, calculés selon le tarif en vigueur seront payables par
I"acheteur en sus de son prix comme les frais de poursuite,

Voir refuser, conformément au méme article, toute prorogation 4 défaut de diligences.

o

P Pl bt n

e

s T

B

e et

wr = v g

L gty te

B e T pe—

e T e . g o Pk b e o

e B ooy s, S ey

M T B

R R T T L T T




i

Dire et juger qu’en cas de vente amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée, I'avocat qui
poursuivra la procédure de distribution du prix de I'immeuble sera rémunéré conformément aux régles
en vigueur pour les honoraires, émoluments et débours au titre des frais privilégiés de justice préleveés

sur le prix, par priorité & tous autres, conformément & 1’article R.331-2 du code des procédures civiles

d’exécution

Ordonner 'emploi des dépens en frais privilégics de vente, dont distraction au profit de Maitre Renaud
ESSNER aux offres de droit.

gﬁﬂﬂf_l—_ la Copie exécutoire dun acte regu par Maitre BIGANZOLI, notaire, en date du 27 juin 2019,

Eﬂﬂﬂ-_._{)nmnmndmnnm de paver valant saisie signifié & Monsieur le Directeur Départemental des
Finances Publiques des Alpes Maritimes, chargé du Domaine, curateur 4 la succession vacaite
de sn date du 18 Avril 2025, publié le 2 JUIN 2025 VOL. 20258 N°70

Pitce N°3-; Commandement de payer valant saisie signifi¢ &.
~— - rise en sa qualité de conjoint survivant et d°hefiiere ae .

© aate au 1o Avril 2025, publié le 2 JUIN 2025 VOL. 20258 N°T1 ;

Pigee r_.Commnn@mentdcpqyﬂua]antmisiﬁsipiﬁéi 1date du
18 Avril 2025, publié le 2 JUIN 2025 VOL. 20258 N*72.
Piice NS5 : Signification article 877 du Code Civil, 2 , par acte de Maftre VIGAND,

du 13 mars 2025

Pice N°6- Signification article 877 du Code Civil, 3 Monsieur Je Directeur Départemental des Finances
Publiques des Alpes Maritimes, chargé du Domaine, es-qualité par acte de Maitre ZONING, du 13 mars
2025
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DESIGNATION DES BIENS A VENDRE :

Dans un ensemble immobilier sis & ANTIBES (Alpes Maritimes)
(06600) Quartier de JUAN LES PINS (06160) 7 Impasse Juan
dénommeé « LE CYBELE », anciennement cadastré section CR
numéro 372 et actuellement cadastré section CR numéro 756.

Ledit immeuble forme le lot numéro trois du lotissement dénommeé
Boulevard Wilson autorisé suivant arrété préfectoral en date du 14

novembre 1929,

Ledit immeuble ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété aux termes d'un acte publié le 1% juin
1982 volume 7090 numéro 10 et d'un modificatif & état descriptif
de division aux termes d'un acte publié le 19 juillet 2019 volume

2019P N° 6331.
ASAVOIR: LES :

*LOT NUMERO DIX HUIT (18) : UNE CAVE au rez-de-chaussée,

portée sous le numéro 12 au plan de ce niveau
Et les 1/1013émes indivis des parties communes

*LOT NUMERO VINGT-TROIS (23} : UN PARKING situe au rez-

de-chaussée, porté sous le numéro 11 au plan de ce niveau
Et les 5/1013é&mes indivis des parties communes

“LOT NUMERO VINGT-SEPT (27) : UNAPPARTEMENT de trois

piéces situé au 2°™ étage, porté sous le numero 21 au plan de ce
niveau, comprenant : hall d'entrée avec placards, degagement
avec placard, living-room, deux chambres dont une avec placard,
cuisine, salle de bains, water-closets

Et les 107/1013&mes indivis des parties communes

RIGI PRIETE :

| eadite hiens appartiennent a

d’un acte regu par Maitre BIGANZULI, notaire, en date au 27 juin
2019, publié le 18 juillet 2019 volume 2019P N°6283.

PRO DESC

Lesdits biens ont fait l'objet d'un PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION dressé par :

- Maitre : Charlotte ZONINO

- Huissier associé & : SAINT LAURENT DU VAR

- En date_du 18 JUIN 2025 ci-aprés entiérement repris ainsi que

les diagnostics d'usage et le certificat d'urbanisme.



L'adjudicataire fera son affaire personnelle de I'état des lieux sans
aucun recours contre le créancier poursuivant et le rédacteur des

présentes.

CLAUSE PARTICULIERE

Il est précisé que, pour tout ce qui concerne la location-occupation,
les renseignements d'urbanisme, erreurs dans la désignation du
bien, les servitudes légales ou conventionnelles ou encore
I'existence et la conformité des constructions, ouvrages implantés
sur le sol, aucun recours ne pourra étre exercé par l'acqueéreur
éventuel, pour quelque cause que ce soit, a I'égard du créancier
poursuivant comme aussi a l'encontre de avocat rédacteur du

Cahier des Charges.

ZLF.

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE
D'INTERVENTION FONCIERE (Z.1.F.) ou susceptible de le
devenir, il est précisé a [l'adjudicataire éventuel que
I'Administration concermnée peut faire jouer son droit de
préemption.

ASSURANCE

L'adjudicataire est tenu d'assurer limmeuble contre tous risgues,
& compter du jour de I'adjudication et sous sa seule responsabilite.




CLAUSE PARTICULIERE - DISPOSITION FISCALE

Représentation Fiscal du Vendeur ou «Partie Saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal
ou son siége social en France, et que de ce fait I'administration
fiscale exige la désignation d'un représentant accrédité en vertu
de I'article 244 bis du C.G.|. ladjudicataire devra, au plus tard dans
le mois de cette demande, solliciter la dispense d'un représentant

accrédité.

En cas de refus, méme implicite, I'adjudicataire en avisera le
poursuivant.
Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le

poursuivant.

Les frais consécutifs & la désignation du représentant accrédité
ainsi que tous impots et taxes afférents a la situation fiscale
spécifique du vendeur ou « partie saisie » ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient diis par ce
dernier a lI'occasion de la mutation intervenue au titre du présent
cahier des conditions de vente, seront payés par I'adjudicataire
et seront déduits de la consignation du prix et des intéréts.

FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'Ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, 'adjudicataire sera tenu d'acquitter,
en sus de son prix d'adjudication, les frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant lesdits biens.




L' DICATION

L'ADJUDICATION aura lieu a l'audience du Juge de 'Exécution
COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, sur la MISE A PRIX ci-

aprés, a savoir :

*CENT QUATRE VINGT HUIT MILLE NEUF CENT
TRENTE TROIS EUROS (188.933 €)



“ Conseil

' National

"~ des Barreaux

.

Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliere
Extrait du Reglement Intérieur National
de /a profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe a I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Crége par DCH n®2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publite par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2002
Madifiée lors de 'assamblée générale du Consell national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Madifiée par DCN n"2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 - 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d‘avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Mogiié par DON n®2008-002, AG du Conself national du 12-12-2008, Publiée au JO par Deécision du 24-04-2009 - JO 12 maj 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené 3 rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliere) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de l'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres !
Article Modifié par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — 10 7 mars 2019 [

L“avocat doit s'enquérir auprés du’client et sur déclaration de celui*ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il sagit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant,

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en confiit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d’une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.

En cas dadjudication d’un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il |
appartient a l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association |

syndicale Libre. |




SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique  la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de |'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I‘autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et @ un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir preten-:lre a aucune
diminution de prix, ni 2 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la par'tle saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vetuste, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raasun des
droits de mltuyennate ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre. \

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre gui que ce
soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

2

Conseil national des barreaux
Décision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de ‘article 12.2 du Réglement intérieur national (R.LMN.) de la profession

d'avocat et publication au 1.0. des cahlers des conditions de vente et du cahler des charges applicables en matiére de ventes
immehbiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par FAssemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur, La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'll y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a [‘acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par |ui versées ou 3 raison du préjudice qui pourrait lul &tre occasionne,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu
&tre souscrits ou qui auraient dil I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

Lar:.quéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risgues, et notamment l'incendie,
& une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou
aux créanciers visés & l'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dil sur

ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de

contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit.

%

HAPIT : R

ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un avocat postulant prés |e Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de

I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récepissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du

montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de contestation de la
surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux creanciers participant ala

distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de l''mmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frals de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere

vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code

des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. 1l sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a la

nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majoré de cing points & l'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code

monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiere, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie.

L'acquéreur & I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & I'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'€tre contraint

4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
B3tonnier de I'Ordre des avocats du barreau de |'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
3 I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
salsie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant 4 l'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intéréts

produits.
ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de
vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution . Iis sont acquis au débiteur et

aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente

amiable.
Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees, que le prix a été consigne, et

que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du

séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, 'acquéereur ne sera
redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d‘adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colit
de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le ‘créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et

suivants du Code civil.
ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & larticle 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délal d'un mois 2 compter de la vente définitive, la somme & laguelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émeluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable.

1l en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera

annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 = DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prit:rlté, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux

mois @ compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses drolts & déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront ére dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur gue
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
conditions de la vente forceée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situe immeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, 'accomplissement de

cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ‘avocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communigués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux

frais de l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pigces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur colit & I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Sil'mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupeé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente

sur surenchére.
b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit

la vente forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére,

S'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.

€)  Silimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef nayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des

frais taxés,
ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a

compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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si immeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du precédent
propriétaire et sur présentation du_rile acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé A se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de
toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des

inscriptions grevant l'immeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de |'article 2375-1° du code civil,

ARTICLE 24 = PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son av-::-r:at_. demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement

a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance a titre deéfinitif dans le

cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 3 restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par I'avocat du créancier SE‘IISISSEFIL' ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1¥ juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a

signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

Approuve par fe Conseil de [Ordre fe 26 juin 2020
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