Aff. REPUBLIQUE C/
Dos. 26345

CABINET ESSNER
SELARL d’Avocats au Barreau de GRASSE
3, rue de Bone — 06400 CANNES

Tél. : 04 97 06 68 80 — FAX : 04 97 06 68 88

H CONDITI DE VENTE

IL COMPORTE

Les clauses et conditions particuliéres.
Les clauses et conditions générales.

Les candidats adjudicataires, I’ensemble des parties et leurs conseils sont
tenus de le respecter.

Les obligations des avocats au Barreau de GRASSE, en matiére de vente
judiciaire, sont déterminées par les textes en vigueur et par le réglement
intérieur du Barreau de GRASSE.



CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés, 4 1’audience des Criées du
TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, Juridiction de I’Exécution
compétente en matiére de saisie Immobilicre, au Palais de Justice de ladite
ville, sur saisie-immobiliére, au plus offrant des enchérisseurs, EN UN
SEUL LOT, les biens et droits immobiliers suivants :

A CANNES, 151, boulevard de la République

dans un immeuble dénommé
151, BOULEVARD DE LA REPUBLIQUE

UNE PIECE ET ALCOVE au rez-de-chaussée

Cannes fait partie de la communauté d'agglomération des Pays de
Lérins, & l'ouest du département des Alpes-Maritimes, sur la Cote d'Azur
dans la région Provence-Alpes-Céte d'Azur (PACA).

CANNES est mondialement connu pour son Festival International

du Film, ses palaces, ainsi que ses nombreux congrés ou meetings tout au
long de l'année, ses commerces de luxe, sa baie de Cannes avec ses yachts

et ses bateaux de croisiére, les iles de Lérins.

Situé & 30 km de Nice et son aéroport international, 14 km de Grasse,
55 km de Monacoe, 70 km de la frontiére franco-italienne.

Sur Ja partie Ouest de la commune, se trouve un aéroport d'affaires,
aéroport de Cannes-Mandelieu.

Un héliport & la pointe croisette.

Plusieurs ports de plaisance.

L'appartement cst vraiment trés central et idéal, méme sans

véhicule car il ¥ a tout & proximité.

La désignation détaillée de ce bien figure dans le P.V. descriptif qui est
inséré dans le paragraphe « DESCRIPTION ».



I — QUALITE DES PARTIES

A la requéte du :

Syndicat des Copropriétaires de la Résidence « 151 BOULEVARD DE
LA REPUBLIQUE », dont le siége est 8 CANNES, 151, boulevard de la
République, agissant poursuites et diligences de son syndic en exercice, la
SOCIETE BOUMANN IMMOBILIER, immatriculée au RCS de
CANNES, sous le numéro 434 170 403, dont le siége est a 06400
CANNES, I, avenue Saint Jean, prise en la personne de son représentant
1égal en exercice, domicilié en cette qualité audit siége.

Fn vertu d’une Assemblée Générale en date du 21 MARS 2024, autorisant
la saisie immobiliére

Pour lequel domicile est élu &8 CANNES, « Le Saint Christophe », 3, rue de
Béne, au Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, Membre de la SELARL
CABINET ESSNER, Société d’Avocats au Barreau de GRASSE, lequel se
constitue pour lui sur la présente poursuite et ses suites.

CONTRE

SERVICE DES DOMAINES en la personne du Directeur Départemental
des Finances Publiques des Alpes-Maritimes (Service des Domaines), Pole
de Gestion des Patrimoines Privés, 15, rue Delille 06073 NICE CEDEX, en
malitd A° Administrateur Provisoire de la succession vacante de Madame

rendue par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GKASSE, 1€ 13 dDEF 1 EVMIDRD
2022,

PARTIE SAISIE



Il — FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE.

La vente est poursuivie en vertu du :

Jugement du TRIBUNAL de PROXIMITE de CANNES, en date du 25
AVRIL 2023, devenu définitif suite & la signification en date du 12 JUIN
2023. CNA du 26 JUILLET 2023, condamnan! a payer
la somme de 5.868.08 €, condamnation assortie du taux légal et du taux
1égal majoré conformément aux dispositions de I’ Article L 313-3 du Code
monétaire et financier.

-0-0-0-0-0-0-0-0

Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence « 151 BOULEVARD
DE LA REPUBLIQUE », créancier poursuivant, a, par exploit de la
QELARL ZONINO TESSIER, Commissaires de Justice associés a
QAINT LAURENT DU VAR, en date du 6 MARS 2025, fait
commandement de payer valant saisie-immobiliere au SERVICE DES
DOMAINES en la personne du Directeur Départemental des Finances
Publiques des Alpes-Maritimes (Service des Domaines), Pole de Gestion
des Patrimoines Privés, 15, rue Delille 06073 NICE CEDEZX, en qualité

d’ Administrateur Provisoire de la succession vacante de
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rendue par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, le 13 SEPTEMBRE
2022, d’avoir & lui payer les sommes suivantes :



Au titre des charges de copropriété et frais arrétés a la date

du 15 OCTOBRE 2022 .vvvctcenssimsnerssssnssmsmsssnsssssss smnmmssms s sess aanersss e s

- Les intéréts au taux légal + taux légal majoré du 26 JANVIER
2023, date de 'assignation, au 6 MARS 2025 .o

* |e détail des intéréts en page suivante

- Autitre de I'Article 700 du Code de Procédure Civile ........

TolEsE v L IMERE L Coaniy

5.868.08 €

1.007.55€




SELARL CABINET ESSNER

Avocats ass0ciss
Le Saint Christophe
3 rue de Bone
08400  CANNES

Affzire

Data ou la décision est rendue exéculoins : 25042023
Le laur ast majors de 5% 2 mais aprés ceffe date. (At L.313-3 du
Calew svee TaLx dgaux {Professionnels / Enireprises)

CALCUL DINTERETS
Période - du 2601/2023 Ay 06032025

Ted. 04.97.06.68.80
Fax. 04,57.06.68.88

assner-avocaisBorange.fr

code monidaire el francier)

Principal Annexe
Date Nb Jours Intéréts Taux  ([Fin de pérode) | + cumul intérits
260112023 o 0.00 0.000 5 856,08 0.00
25062023 151 50,01 2,080 5 856,08 50.01
V06/2023 5 588 7.060 5 85808 5569
MM2Z03 184 272.74 8.220 5 BEA.08 328.43 |
A0M0S/2024 182 264,85 | 10070 5 BEE.08 §23.08
3122004 184 293.45 2.920 5 BEA.08 g15.53 |
CEI3/2025 85 21.02 8710 & 868,08 1 00755 J
Principal et annexe dus au  26/01/2023 5 a568.08 EUR
Intéréts dus au 0B/03/2025 1007.55 EUR
| TOTAL DU au 0610312025 687563 EUR




Outre les intéréts moratoires calculés au taux légal majoré sur la
somme de 5.868.08 €, du 7 MARS 2025, jusqu’au jour du réglement,
sans préjudice de tous dils, droits, actions et frais de procédure de mise a
exécution, s'il v a lieu et sous déduction, le cas échéant, et tous légitimes

acomptes justifiés.

La partie saisie n'ayant pas satisfait au commandement délivré, I’acte de la
SELARL ZONINO TESSIER, a été publié au Service de la Publicité
Fonciére &’ ANTIBES, Premier Bureau, le 4 AVRIL 2025,

volume 2025 S, numéro 43.

Une copie de I’état hypothécaire délivré sur publication du commandement
n® 0604P05, déposé le 4 AVRIL 2025, par Maitre CABINET
ESSNER, complémentaire de la demande initiale n® 2025H1322, portant

sur les mémes immeubles est annexée ci-apres :



Par ailleurs, Le Syndicat des Copropriétaires de la Rés idence « 151
BOULEVARD DE LA REPUBLIQUE », poursuivant, a fait délivrer au
QERVICE DES DOMAINES, en la personne du Directeur Départermental
des Finances Publiques des Alpes-Maritimes (Service des Domaines), en
qualité d’ Administrateur Provisoire de la succession vacante de Madame
suivant exploit de la SELARL ZONINO TESSIER,
Commissaires de Justice associés 4 SAINT LAURENT DU VAR, en date
du 16 MAI 2025, I’assignation & comparaitre a I’audience d’orientation
devant le Juge de 1'Exécution compétent en matiere de saisie Immobiliére
prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, dont une copie est ci-

aprés annexée.



Tel 04.97.0668.60

SELARL CABINET ESSNER
Avocals AS50CHS Fax. 04.67 0568 B8
Le Saint Chrislophe essner-avocsEdborange fr
3 e dit Bone
ga400  CANNES

CALCUL DINTERETS

Alfaire Périads - dy 26012023 Av 060320256
Diafe o fa décision Bs! reRdue exscuiome 25042023
La fgux ast majord de 5% 2 mols apnes celfe dafe. MHL.Sia-JﬂJmahmﬂrafmﬂm}

Calcu awec Tauw Bgaus [Prefeasioanels f Enfregnises)

Principsl e
| Date Hb Jours Intéréte Taux  |Fin do p:hd.} + ol Intérdts
260MF2023 1] 0.00 02000 & BE8.08 000
51062023 151 50.01 2.080 5 B608.08 5000
L0620 3 568 7.084 £ BES.08 5569
MHz0E 184 272.74 #.220 5 BEE.08 228 43
IN0E2024 182 284,85 10.07T0 5 56008 62308
3122024 184 293.45 .90 5 86808 916.53
OBI0AR025 ES 1,02 a.7i0 5 866.08 1 007,55
Principal el annaxe dus au 26012023 5 pSA.08 EUR
Inséréts dus au 050372025 1007.56 EUR
[ omaL puau 06/03/2025 : 667663 EUR

compte arrété au 6 MARS 2025, outre les intéréts au taux légal majoré el accessoires
jusqu’au jour du réglement définitif, figurant dans ledit décompte.



Etant encore précisé que les intéréts moratoires seront calculés sur la somme principale de
5.868.08 €, au jour du réglement définitif, au taux légal majore.

Sous réserve des intéréts postérieurs, sans préjudice de tous autres diis, droits, actions et frais
de mise i exéeution, s'il y a lieu et sous déduction, le cas echéant, de tous légitimes acomples

Justifiés.

1l a été déliveé au SERVICE DES DOMAINES, en la personne du Directeur Départemental
des Finances Publiques des Alpes-Maritimes (Service des Domaines), Péle de Gestion des
Patrimoines Privés, 15, rue Delille 06073 NICE CEDEX, en qualité d’Administrateur
Provisoire de la succession vacante de commandement de payer
valant saisie par exploit de Ja SELARL ZONINO TESSIEK, Lommissaires de Justice associés
3 SAINT LAURENT DU VAR, en date du 6 MARS 2025, réguliérement publié¢ au Service de
|a Publicité Fonciére d' ANTIBES, Premier Bureau, le 4 AVRIL 2025, volume 2025 S, n° 43
et portant sur les biens ci-aprés désignés :

DESIGNATION DES BIENS

Les parties divises et indivises d’un immeuble dénommé 151 BOULEVARD REPUBLIQUE,
sis 4 06400 CANNES, 151, boulevard de la République, cadasiré section CZ, numéro 38, pour
91 ca. Objet d’un réglement de copropriété publié le 11 JUIN 1958, volume 4112, numero 30.

Les parties divises comprenant :

LE LOT NUMERO 3 : UME PIECE ET ALCOVE au rez-de-chaussée, avec les 82/1.000°
des parties communes ;

Conformément & 1’article R 322-4 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, le créancier
poursuivant est bien fondé a délivrer la présente assignation aux fins de comparution du
débiteur devant le juge de I’Exécution a I"audience d’orientation.

A - Dans I"éventualité od la vente forcée serait ordonnée conformément & 1’article R 322-
15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, le poursuivant est fondé, conformément
Iarticle R 322-26 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, a solliciter la désignation
d'un huissier de justice a4 I'effet d’assurer deux visites des biens, afin de permettre aux
éventuels acquéreurs d’étre parfaitement renseignes sur la nature et la consistance des biens.

Ledit huissier, qui a éabli le procés-verbal de description des biens mis en vente se fera
assister lors de ’'une des visites, de I’expert qui a établi les diagnostics amiante et termites (et
éventuellement plomb) afin que ce dernier puisse les réactualiser, si nécessaire.

Le poursuivant est également fondé, en vertu de 1'article R 322-37 du Code des Procédures
Civiles d"Exécution, & voir aménager les publicités prévues aux articles R 322-31 et R 322-35
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, de la maniére suivante !



1 - PUBLICITE LEGALE:

En complément des mentions visées & I'article R 322-3] du Code des Procédures Civiles
d*Exécution, il serait opportun de compléter 1"avis et la publication légale par les éléments ci-
apres :

- une désignation et description plus étoffée du bien si sa qualité le requiert ;

- une photographie de I'immeuble permettant aux amateurs de se faire immédiatement une
idée de la nature de la copropriété dans laquelle sont situés les biens mis en vente, si la quahité

du bien le requiert ;

- 1a date de déclaration d'achévement des travaux ou d’habitabilité ou encore I'indication que
I'immeuble est achevé depuis plus de 5 ans ou depuis moins de 5 ans, ces informations
permettant aux amateurs de connaitre le régime fiscal applicable & I'immeuble ;

_ Pexistence d’une copropriété et le nom du syndic ou I'existence d’une association syndicale
libre permettant & I’adjudicataire de savowr si des charges réelles sont attachées a son
acquisttion.

- le montant de la consignation minimale obligatoire permettant de parfaire la connaissance
par I’adjudicataire de ses obligations.

- L’indication de la possibilit¢ d’une surenchére dans le délai de 10 jours & compter de
I’adjudication.

En cffet, bien que cette indication soit contenue dans 'avis affiché au Tribunal, par le
Greffier, postéricurement & I'adjudication, 1l est important pour des amateurs potentiels, qui
ne connaissent pas forcément la procédure des ventes aux enchéres, de savoir, avant
I"adjudication, qu'une surenchére pourra &tre recevable pendant un délai de 10 jours aprés
I*adjudication afin de pouvoir, s’ils n’ont pas pu participer & la premiére adjudication, se
renseigner auprés de leur Avecat pour &ventuellement surenchérir.

Par ailleurs, afin que les amateurs puissent avoir une lecture plus aisée de l'avis de l'article R
323.31 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, destiné a étre apposé au Greffe, il
convient de réduire la hauteur du caractére pour que la totalité du texte puisse étre inséré dans
une seule page de format A3.

2 ~ LA PUBLICITE SOMMAIRE :

L’article R 322-32 du Code des Procédures Civiles d’Exécution prévoit la publication d’un
avis simplifié dans deux éditions périodiques de journaux a diffusion locale ou régionale au
tarif des annonces ordinaires et mentionne les éléments que doit contenir 1’avis simplifié,
parmi lesquels ne figurent pas lc jour et I'’heure des visites.



Tl est donc indispensable que ces renseignements apparaissent sur I’avis simplifie.

Par ailleurs, afin de réduire le cofit des insertions, et chaque fois que cela est possible, il est
sollicité 1'autorisation de regrouper dans un méme tableau synthétique toutes les annonces
d’un méme avocat, le cofit de ce tableau étant divisé au prorata des annonces y figurant.

1’adjonction d’unc photographie a I'avis simplifié & paraitre dans un ou plusieurs des
journaux mentionnés a l'article R 322-32 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, si la
qualité du bien le requiert, serait également de nature 4 éveiller "attention d’un plus grand
nombre d’adjudicataires potentiels.

D’autre part le demier alinéa de Iarticle R 322-32 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution indique : le format et 18 taille des caractéres de 1'avis apposé sur |'immeuble sont
identiques @ ceux mentionnés & l'article R 322-31 du Code des Procédures Civiles

d’Exécution.

Or, I'avis simplifié étant destiné a étre apposé 4 'entrée ou en limite de I'immeuble, il est
souhaitable que tout ou partie de celui-ci, complété par les jours et heures des visites, et
comportant éventuellement une désignation moins suceincte que celle prévue audit article si
la valeur du bien le requiert, puisse &tre rédigé en caractéres de hauteur inférieure au corps 30,
afin que la totalité du texte puisse &tre inséré dans une seule page de format A3 pour en
faciliter son apposition.

D’autre part, en complément des publicités prévues aux articles R 322-31 et R 322-32 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, il y a lieu d’autoriser la publicité de la vente sur les
sites INTERNET prévus a cet effet.

La parution sur INTERNET comprendra au maximum la photographie des biens et les
éléments de la publicité prévue par I'article R 322-32 du Code des Procédures Civiles

d’Exécution, aménagée comme ci-dessus.

Lorsque la publicité par ce moyen sera payante, la taxation pourra intervenir dans la limite de

400 Euros HT sur justificatifs.
1l est opportun de favoriser les insertions gratuites sans limitation.

3 - IMPRESSION D' AFFICHES :

En demier lieu, afin de permettre la diffusion des ventes a tout intéressé, il y a lieu d"autoriser
I'impression de 150 affiches maximum en format A3 ou A4, comportant éventuellement
photo et dont le texte correspondra exactement a celui de ’avis de Darticle R 322-31 du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, aménagé comme ci-dessus.

Les affiches ainsi imprimées pourront éfre distribuées par I*huissier de justice, lors des visites,
4 tout amateur éventuel et par I’ Avocat a ses confréres, ses clients, a tout intéressé ou transmis

a ces derniers par voie de télécopie.



Le coiit de ces affiches, sera inclus dans les frais de vente.

B - Dans I’éventualité oil la vente amiable sur autorisation de justice serait autoriseée, il
vous est demandé, Madame le Juge de I’Exécution, conformément 3 Particle R 322-21 du

Code des Procédures Civiles d’Exécution, de :

- Fixer le montant du prix en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions particuliéres de la

vente.

- Fixer la date de I'audience a laquelle 1’affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut
excéder quatre mois.

- Dire, qu’aprés I'audience de rappel de Darticle R322-25 du CPCE et si les conditions de cet
article sont réunies, le juge de I'exécution ordonnera au notaire chargé de la vente, le transfert des
fonds consigné 4 la Caisse des dépdts et consignations, aprés le jugement constatant la vente, au
séquestre désigné conformément au cahier des conditions de vente

Il vous est également demandé, Madame le Juge de I’Exécution, de dire ¢t juger qu'en cas de
vente amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée, que I"avocat qui poursuivra
la procédure de distribution du prix de I'immeuble sera rémunéré conformément aux régles en
vigueur pour les honoraires, émoluments et débours au titre des frais privilégiés de justice
prélevés sur le prix, par priorite 4 tous autres, conformément & 1"article R 331-2 du Code des

Procédures Civiles d’Exécution.

PAR CES M IF

Vu les pidces énumérées selon bordereau annexé aux présentes,

Constater que la présente procédure est conforme aux articles L 311-2, L 3114 et L 311-6 du
Code des Procédures Civiles d"Exécution.

Vu les articles R 322-4 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Statuer ce que de droit conformément a I'article R 322-5, alinéa 2 du Code des Procédures
Civiles d"Exécution.

A défaut de contestation et demande incidente,

Voir ordonner, conformément & I'article R 322-15 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, la vente forcée et en fixer la date.

Constater le montant de la créance du poursuivant en principal, intéréts au taux légal majoré
et accessoires a la somme de SEPT MILLE TROIS CENT SOIXANTE QUINZE EUROS
SOIXANTE TROIS CENTIMES ( 7.375.63 €), ci-aprés détaillee :



- Au titre des charges de copropriété et frais arrétés 3 |a date
du 1" OCTOBRE 2022 .......- " .. 5.868.08 £

Les intéréts au taux légal + taux légal majoré du 26 JANVIER
2023, date de 'assignation, au 6 MARS 2025 ........ccwssmne - 1.007.55 €

* le détail des intéréts en page suivante

. Autitre de I'Article 700 du Code de Procédure Civile .......  500.00 €

-------- —

TotalPie = . s R ot P I el gl | 7.375.63 €



Tel 04.57.06.66.80

SELARL CABINET ESSNER
Fax, 04.67.06.66.88

Aypcats pEsocies

Le Sgint Chrigiophe essrver-avocats@orange fi
3 rue de Bine
0B400  CANMES
CALCUL DINTERETS
Atais Période - du 28012023 Au 0602025

Crate au fa décision esi rendue sxdculore | 2042023
Le laux psf majond de 5% 2 moig aprés celte data, (At L.313-3 du code monélaie of financisr}

Caleid avec TaUY hgaux [Erofessionnals £ Enlrepnises)

Principal Annexe
Date Kb Jours Intdrkis Tanx {Fin de P‘m:l + cumul intérkts
2BM01/2023 0 0.00 0.000 & ABE.OR 000
2LE2023 181 50.01 2.080 5 BEE.0B 50001
00023 5 5,68 7.060 5 856,08 5560
WH22023 184 272,74 0.5 & 868.08 32843
062024 182 20485 | 10070 5 BEE.08 | G23.08
22024 184 203.45 £.920 % 938,08 H16.53
0EI0E2025 65 .02 710 5 858,08 100755 |
Prinsipal et annexe dus au 26012023 5 86A08 EUR
Intergts dus su DER0IR02E - 100755 EUR
[ ToraL b au 0610212025 . §9756) EUR |

compte arrété au6 MARS 2025, outre les intéréts au taux légal majoré et accessoires
jusqu’au jour du réglement définitif, figurant dans ledit décompte, comme mentionné dans le
cahier des conditions de vente et sans préjudice de tous autres dis, actions et frais de mise &
exécution, s°il y a lieu et sous déduction, le cas échéant, de tous légitimes acomptes justifieés.



Etant encore précisé que les intéréts moratoires seront calculés sur la somme principale de
5.868.08 €, au jour du réglement définitif, au taux légal majoré.

Dire et juger que les intéréts continueront & courir jusqu’i la distribution du prix de vente a
intervenir et au plus tard 4 la date prévue par I'article R 334-3 du Code des Proc¢dures Civiles
d’Exécution, complétant Iarticle R 334-2 du Code des procédures civiles d’exécution.

Dire que la vente forcée aura lieu awx conditions générales des clauses du cahier des
conditions de vente établi par I’ordre des Avocats au Barreau de GRASSE.

Désigner, conformément & Darticle R 322-26 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
la SELARL ZONINO TESSIER, Commissaires de Justice associés 8 SAINT LAURENT DU
VAR qui a établi le procés-verbal de description des biens, pour assurer deux visites des biens
saisis, en se faisant assister si besoin est, d’un serrurier et de la force publique.

Dire que ledit huissier se fera assister lors de ["une des visites, de 1’expert qui a établi, les
diagnostics amiante et termites (et éventuellement plomb) afin que ce dernier puisse les

réactualiser si nécessaire.
Dire que la décision 4 intervenir, désignant I’huissier de justice pour assurer les visites, devra
étre signifiée, trois jours au moins avant les visites, aux occupants des biens saisis

Voir aménager la publicité de la vente forcée conformément d la demande qui en a éte faite ci-
dessus.

Voir statuer éventuellement sur toutes demandes incidentes et toutes contestations.

Dire que conformément aux articles L 322-13 et I"article R 322-64 du Code des Procedures
Civiles d’Exécution, le jugement d’adjudication & intervenir vaudra titre d’expulsion et que
I’adjudicataire pourra le mettre 4 exécution a Iencontre du saisi et de fous occupants de son
chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable.

Qu’a cet effet I"huissier de justice chargé de I'expulsion pourra se faire assister, si besoin est,
de la force publique et d’un serrurier.

Subsidiairement, statuer sur I’autorisation de vente amiable qui serait présentée par le débiteur
saisi.

Plus subsidiairement encore, en cas d’autorisation de vente amiable, voir fixer le montant du
prix en dega duquel 'immeuble ne pourra étre vendu eu égard aux conditions économiques du



marché et aux conditions particuliéres de la vente dont s’agit et énumérer les diligences qui
devront étre accomplics par le propriétaire.

Fixer I’audience a laquelle il sera constaté les diligences du débiteur en vue de cette vente
amiable, conformément  1"article R 322-21 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Dire et Juger, qu‘aprés 'audience de rappel de I"article R322-25 du CPCE et si les conditions de
cet arficle sont réunies, le juge de I'exécution ordonnera au notaire chargé de la vente, le transfert
des fonds consigné & la Caisse des dépdts et consignations, apres le jugement constatant la vente,
au séquestre désigné conformément au cahier des conditions de vente

Statuer sur le montant des frais de poursuite de vente du créancier poursuivant en 1°état de la
procédure.

Dire et juger que les émoluments de 1"avocat poursuivant, calculés selon le tarif en vigueur,
seront payables par 1’acheteur en sus de son prix comme les frais de poursuite.

Voir refuser, conformément au méme article, toute prorogation a défaut de diligences.

Dire et juger qu’en cas de vente amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée,
I’avocat qui poursuivra la procédure de distribution du prix de I'immeuble sera rémunéré
conformément aux régles en vigueur pour les honoraires, émoluments et débours au titre des
frais privilégiés de justice prélevés sur le prix, par priorité 4 tous autres, conformément &
I’article K 331-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Ordonner 'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, dont distraction au profit de
Maitre Renaud ESSNER, membre de la SELARL CABINET ESSNER, Société d'avocats aux

offres de droit.

U UTE: SER

Q des piéces visées ;

Piéce n° 1 - Jugement du TRIBUNAL de PROXIMITE de CANNES, en date du 25 AVRIL
2023, devenu définitif suite & la signification en date du 12 JUIN 2023. CNA du 26

JUILLET 2023, condamnant i payer la somme de 5.868.08 €,
condamnation assortie du taux légal et du taux légal majoré conformement aux dispositions de

1" Article L 313-3 du Code monétaire et financier.



Pidce n° 2 - commandement de payer valant saisie immobiliére signifi¢ au SERVICE DES

DOMAINES, en la personne du Directeur Départemental des Finances Publiques des Alpes-

Maritimes (Service des Domaines), Pdle de Gestion des Patrimoines Privés, 15, rue Delille

06073 NICE CEDEX, en qualité d’Administrateur Provisoire de la succession vacante de
en date du 6 MARS 2025 ;
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Article 12 et Annexe n°1

Annexe 3 l'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n®2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publige par Décision du 24-04-2009 - J0 12 mai 2009
Madifide lors de |'assemblée générale du Conssil national des barreaux des 14 et 15 saptembre 2012
Modifide par DCN n®2018-002, AG du Consel Wational des Barreaux du 17 novembre 2018 — 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de l'avocat en matiére de ventes judiciaires
Moclifid par DON n°2006-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publice au JO par Décision du 24-04-2009 - J0 12 mai 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliere) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son depot
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de l'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN r®2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — JO 7 mars 2019

. L'avocat doit s'enquérir auprés du'client et sur déclaration de celuici, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat he peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d’une personne, Il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d’une autre personne sur cette adjudication, &4 défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en coproprieté ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il
appartient & l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au geérant de I'Association

syndicale Libre.
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ITRE IER : DISPOS N ERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 3 la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des pracédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & Iaudience d'orientation l'autorisation de vendre a 'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duguel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'4tat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre. .

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
S0it.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-d,

1| tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous depdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 4 l'acquéreur conformément a la lol.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Iimmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

rsonnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient pu

L'acquéreur fera son affaire pe
, 5ans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier

étre souscrits ou qui auraient di ['é
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeu ble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'ndemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou
aux créanciers visés & l'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dd sur

ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit.

L

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous dléments relatifs & I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et sl s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet sodal et des pouvoirs de son représentant.

3

Conseil national des barreaux 7
Décision & caractére normatif n? 2018-002 Portant modification de 'article 12.2 du Réglement intérieur national (R.LN.} de la profession

d'avocat et publication au J.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immobiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par FAssemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire Irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du sequestre désigné, représentant 10% du

montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.
La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre dédlaré acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en |'absence de contestation de la
surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux creanciers participant ala
distribution et, le cas échéant, au deébiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de Iimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcee,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur

surenchére.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquereur
pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
3 la demande du créancler poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 3 celui de la premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience 'de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un delai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la

nouvelle vente. Le taux dlintérét sera majoré de cing points 3 l'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code

monétaire et financier.

En aucun cas, |'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre Ala répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et ala
partie saisie.

L'acquéreur  lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de |a vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien a l'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer

I'acquisition de ce bien.
Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni

aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, @ peine d'étre contraint
4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de 'Ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
3 I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Calsse des dépbts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a l'egard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de
vente a guelque titre gque ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément 4 larticle R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Ils sont acquis au debiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont verses
directement par Facquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissernent en cas de jugement constatant la vente

amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a éte consigné, et
que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies, A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & lexpiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du

séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dil sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément 3 Jarticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas régle Fintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le cofit
de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et

suivants du Code civil,
ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 2 I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente definitive, la somme a laguelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable.

1l en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Fexécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera

annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux

mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de |a vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a Vacquéreur & se prévaloir d'autres dispositions

fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront & la charge de l'acquéreur gue
pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a |'exécution des
conditions de la vente forcée.

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble mis en

vente ;
b) de netifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, |'accomplissement de

cette formalité ;
le tout & ses frais,

Lors de cette publication, l'avocat de |'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux

frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colit a l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre

remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere,

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

'l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action 3 introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui scit opposable, a8 compter de la consignation du prix et du paiement des

frais taxss.
ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a

compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.
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S Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun sa possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la proprieté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant Ja réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein droit 'immeuble de
toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la radiation des

inscriptions grevant Iimmeuble.
En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375-1° du code chvil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le palement

3 titre provisionnel de sa créance en principal.
Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la presente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le

cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 3 restitution de tout ou partie de la somme regue & titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux |égal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avacat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFI

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la lol
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a

signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oli limmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
canformément 3 l'ordonnance n° 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra Intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le palement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est &

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Aporouvé par fe Conseil de 'Ordre le 26 juin 2020
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