Renaud ESSNER
AVOCAT AU BARREAU DE GRASSE
3, Rue de Bone

CANNES

TEL : 04.97.06.68.80.
FAX : 04.97.06.68.88.

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE




CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles seront adjuges, en UN
SEUL LOT, sur saisie immobiliere, a laudience du Juge de
'Exécution COMPETENT EN MATIERE DE  SAISIE
IMMOBILIERE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, au
plus offrant et dernier enchérisseur les biens ci-aprés désigneés :

DESIGNATION DES BIENS :

Dans un ensemble immobilier a4 destination de résidence de
tourisme, dénommé "LE HAMEAU DES GRENADINES 1" sis &
MANDELIEU LA NAPOULE (Alpes Maritimes), Lieudit "161 rue
Yves Brayer", cadastré :

- section BC N° 135 pour 1ha 28a 80ca,

- section BC N° 139 pour 2a 80ca,

- section BC N° 140 pour 25¢ca,

- section BC N° 141 pour 13a 05ca.

Ayant fait 'objet :

- d'un cahier des charges aux termes d'un acte regu par Maitre

DARMON, Notaire, le 12 janvier 1990, publié le 6 fevrier 1990

VOL. 90 P N° 1094 ;

_d'un état descriptif de division et réglement de copropriété aux

termes d'un acte recu par Maitre DARMON, Notaire, le 12 janvier

1990, publié le 6 février 1990 VOL. 90 P N° 1096.
ASAVOIR LES ;

*LOT NUMERO CENT TREIZE (113) : Une maison individuelle
dépendant du bloc N° A8, comprenant :

- Au rez-de-jardin : séjour, kitchenette, salle de bains, WC,
placard cumulus

- A I'étage : chambre a laquelle on accede par un escalier.
D'une superficie habitable de 36,08 m?,

Terrasse de 7,30 m? environ

Le tout repéré par la lettre AB3 sur le plan de masse

Et les 119/10.000&mes des parties communes générales

Et les 117/10.000émes du sol.

*LOT NUMEROQ SOIXANTE QUINZE (75) . UN EMPLACEMENT
DE STATIONNEMENT pour voiture automobile, repéré par la
lettre AG3 sur le plan de masse

Et les 4/10.000émes des parties communes genérale

Et les 5/10.000émes du sol.




QUALITE DES PARTIES

LAVENTE EST POURSUIVIE AUX REQUETE, POURSUITES ET
DILIGENCES DE :

La Société HOIST FINANCE AB (Publ), société Anonyme de
droit suédois, au capital de 30.284.998,997000 SEK, dont le
siége social se situe, Box 7848, 10399 STOCKHOLM (Suéde)
immatriculée a I'Office Suédois d'enregistrement des sociétés de
STOCKHOLM sous le n® 556012-8489, et agissant en France
par lintermédiaire de sa succursale, HOIST FINANCE AB
(Publ), sise au 165 avenue de la Marne a4 MARCQ EN
BAROEUL (59700), immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de LILLE Métrapole sous le n® 843 407 214, prise
en la personne de son directeur général domicilié en cette qualité
audit siege,

Venant aux droits de la Société BANQUE POPULAIRE ALSACE
LORRAINE CHAMPAGNE, société anonyme dont le siége social
est situé 3, rue Francois de Curel, 57000 Metz, immatriculée au
RCS de Metz sous le numéro 356 801 571,

Agissant en vertu d'un acte de cession de créance en date du 25
juillet 2024 rapporté dans un procés-verbal de constat établi par
la SCP THOMAZON AUDRANT BICHE, Commissaire de Justice
4 PARIS. en date du 19 aoiit 2024 contenant une annexe visant
nommement agissant poursuites et
diligences de ses représentants legaux domiciliés en cetle
qualité audit siége.

CREANCIER POURSUIVANT

Pour laquelle domicile est élu et constitution d'avecat est faite au
Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, AVOCAT postulant au
BARREAU DE GRASSE, demeurant & CANNES (06400) 3 Rue
de Béne, membre de la SELARL CABINET ESSNER, Société
d'Avocats, inscrite au BARREAU DE GRASSE.

ALENCONTRE DE :

RTIE SAISI




PROCEDURE
LA VENTE A LIEU EN VERTU DE :

- La copie exécutoire d'un acte regu par Maftre Christian
BITZBERGER, notaire & LINGOLSHEIM (Bas Rhin), en date du
6 novembre 2009, contenant prét par la BANQUE POPULAIRE
d'ALSACE, au profit de d'un
montant de 242 647,00 €, au taux variable E3MMP, majoré de
2 419 % |'an soit a titre indicatif 3,280 %, a la date du 7 septembre
2009, remboursable en 240 mensualités, suivi d'une inscription
de privilége de préteur de deniers et hypotheque conventionnelle
sur les biens ci-aprés désignés.

. Dun COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE,
contenant les énonciations prescrites par |'article R.321-3 du code
des procédures civiles d'exécution, signifie

par exploit de Maitre Katia TRESCH, commissaire de
justice associé & WASSELONNE en date du 8 Ao(t 2025, d'avoir
4 payer la somme de :162.260.05 € selon décompte détaille ci-
joint arrété au 8 Aoit 2025



Dessber ;
D Crbdm ; BI0582

E‘ HoistFinance

Cusd. Coda © 19803

w3 Guts § FIOIST FIANCE AB venue aux droits de BANQUE POPULAIRE ALSACE LORRAINE CHAMPAGNE J

Décompte des somm
Date dfarrét du decompte : 08/DB/I0TS

Date denigibllité prenoncde: J0M2M0TR
Date d'arritd dus Intérdts | 08002025

Montant
BUBRIQUES -
\de debileur & 307127209 FEIFIT
Capitat restant du s 101202015 141 416,64
Erincipal waigibie b Ia Date dexibitié du 301272019 148 993,51
livdemnité dixiginiline & 858,70
lontant des wammes exigibles I Dte dewigibiing du 30 TRE0NR 153 482,81
\ntdeiLs contractuts aw e tiae de 1,18% & compler dis JBA 1272009 aw 1501042021 £ EaD 4%
cofculéy sar e copitol restoal di de 14141864 £ réduit cdes paiments impalablis
cateulds sur 858 Jeurs
nbiraks eantraceuals 24 tau Tine de 0,005 b compder du 2071052037 au 31047024 a0
eodeuiis sur T copited restant o de §i 1414, B4 & réaduit dies paimenti imputables
coleuis sur J09F fours
vt drdes contraciuels mi bauk floe & 2,38%.4 compber du 01 /1173024 su 0BA0BSDNS 7 418,21
colewdds sur be copital restant g0 T41416,64 € rdduft des paiments imgtables
colcelds sur 57 jours
|Frais de Frocédure T4, 24
total exigiblc avast palements Intermediaines 142 1%7,55
Total det palements elfpcius dil 341200805 aw 0AF0E/ 2023 37,50
« Dand imputotion au peite lntdrets 37,50
» Dond impedation au peste Frall & Acorrains ]
« Dond impudalien i posté Principal o]
wrticie 700 0,00
TOTAL EH EURGS = ARRETE AL O8/0&/I015 163 260,008
Saal mimeipe, srTeu hmﬂnnmnmmmrwpﬂlm
dimi Trads et Sen conisations Fassumance {li £as #chebuntl dus fusg s jour da rembsuriement dkfiniti
Cortifié Confarme et siackre,
Paris fe 081085 3015




Outre les Intéréts moratoires calculés au taux fixe de 2,28 % sur le
capital restant di soit 141.416,64 €, du 09/08/2025 jusqu’au jour du
réglement, sans préjudice de tous autres diis, droits, actions et frais de
procédure de mise & exécution, sil y a lieu et sous déduction, le cas
échéant, de tous légitimes acomptes justifiés.

Le commandement de payer valant saisie étant demeuré infructueux, il
a été publié au Service de la publicité fonciére d’ANTIBES 1%F
BUREAU, le 01/10/2025 volume 2025S N 136.

Une copie de I'état hypothécaire n"2025F1935 certifié au 01/10/2025
délivré par le service de la publicité fonciere dans le cadre de la
publication de ce commandement de payer valant saisie ci-aprés
reproduit ainsi que I'état hypothécaire 2025H7757 portant sur les
mémes biens ci-aprés reproduit :



Par ailleurs, La Société HOIST FINANCE AB {Publ), créancier
poursuivant, a fait délivrer a , par
exploit de Maitre Katia TRESCH, commissaire de justice associé
4 WASSELONNE en date du 21 octobre 2025, ’ASSIGNATION
a comparaitre le:
DI ZE CEMBRE _DE LE NGT CINO A
EUF HEURES (Jeu ECEMBRE 20254 9 res
4 LAUDIENCE D'ORIENTATION du Juge de I'Exécution
COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, ci-aprés entiérement

reproduit



SCP Frangois SINGER
Katia TRESCH

ASSIGNATION TRIBUNAL JUDICIAIRE
| AUDIENCE D'ORIENTATION

Commissairas de Justice Associés |

singer-tresch@huissier-justice.fr
Office de WASSELONNE
(Siége social)
14 rue Osterfeld
£7310 Wasselonne
Tél. 03.88.87.06.48
CDC FRO3 40031 00001
00003044630 42

Office de SCHIRMECK
24 Rue de la Scierie
67130 Schirmeck
Tél, 03.88.97.01.55
CDC FR 04 40031 00001
00001739037 64

peivsle VINGT ET UK QOCTOBRE
DEUX MILLE VINGT CING,
T APCL
| Nous, SCP Francois SINGER et Katia TRESCH, société de Commissaires de Justic fitulaire de deux offices

sis Wasselonne (67310) 14, rue Osterfeld et Schirmeck (67130) 24 Rue de la Scierle, représentée par
| Frangais SINGER, Katia TRESCH Commissaires de Justice associes, 'un d'eux saussignée)

ACTE
DE COMMISSAIRE DE
JUSTICE

ORIGINAL

QOffice SCHIRMECK

et
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Ao

* 3200938

A la demande de :
S1é HOIST FINANCE AB {Pub), société Anonyme de Droit Suédois au capital de 30.2684.898,397000 SEK
dont le siége social 52 situe Box 7848, 10369 STOCKHOLM SUEDE, immatriculée & loffice suédois
denregistrement des sociétés de STOCKHOLM sous le numéro 556012-8489 et agissant en France par
| lintermedizire de sa succursale, HOIST FINANCE AB (Publ) sise 165 avenue de la Mame 59700 MARCQ
| EN BAROELIL immatriculée au RCS de LILLE Métropole sous le n"843 407 214, prise en la personne de son
| Directeur Général domicille es-qualité audit siége, venant aux droits de la BANQUE POPULAIRE ALSACE
| LORRAINE CHAMPAGNE

DU-VAR CEDEX 2, Société civile professionnelie agissant par ses 25s0Gies

Ril, - AS250195 - ACTEDR - KT - 3200381

HO¥ST FINANCE £

S —

Correspondant . S.CP. ZONINO - TESSIER, 184 avenue Faul Cezanne, BP82, 06702 SAINT-LALIRENT-

— ——




Frangois SINGER - Katia TRESCH

Commissaires de Justice Associés ,4

Office de WASSELON i
NE {Sigge social
14, nue Osterfeld - 67310 Waésseluncrluaa}
Tél:03 88 87 06 48
Office de SCHIRMECK

26595 - HOIST 24, rue de la Scierie - 67130 Schirmeck
Tel: 03 88 87 01 55

ASSIGNATION A 1’ AUDIENCE D’ORIENTATION
DEVANT LE JUGE DE ’EXECUTION
COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE
DU TRIBUNAL TUDICIAIRE DE GRASSE

ALAREQUETEDE .

La Société HOIST FINANCE AB (Publ), sociélé Anonyme de droit suédois, au capital de
10.284.998,997000 SEK, dont le siége social se situe, Box 7848, 10399 STOCKHOLM (Suéde)
immatriculée 4 1'Office Suédois d’enregistrement des sociétés de STOCKHOLM sous le n® 556012-
8489, et agissani en France par I'intermédiaire de sa succursale, HOIST FINANCE AB (Publ), sise au
165 avenue de la Mame 8 MARCQ EN BAROEUL (59700), immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de LILLE Métropole sous le n® 843 407 214, prise en la personne de son directeur général
domicilié en cette qualité audit siége,

Venant aux droits de la Société BANQUE POPULAIRE ALSACE LORRAINE CHAMPAGNE, société
anonyme domnt le siége social est situé 3, rue Francois de Curel, 57000 Metz, immatriculée au RCS de

Metz sous le numéro 356 801 571,

Agissant en vertu d'un acte de cession de créance en date du 25 juillet 2024 rapporié dans un proces-
verbal de constat &abli par la SCP THOMAZON AUDRANT BICHE, Commissaire de Justice 3 PARIS,
en date du 19 aofit 2024 contenant une annexe visanl nommeément

agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en ceite qualité audit siege.

Pour laguelle domicile st élu au Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, AVOCAT au BARREAU DE
GRASSE, demeurant 4 CANNES (06400) 3 Rue de Réne, membre de la SELARL CABINET ESSNER,
Société d’ Avocats, inscrite au B U DE GRASSE, lequel se constitue & l'effet doccuper pour la
requérante sur la présente assignation el ses suies, el au Cabinet duguel pourront étre faites toutes

significations et toutes offres.

Nous, SCP Frenculs SINGER ol ¥ TRESCH, scciit & commivsaires de juston

J'AL wulaine e dewy affces sis Wesseionna(57310) 14, rue Osterlled et
Schirmeck (57120} 10, rue du Maréchal Leclerc, représeniée par
Frangsis SINGER. Kafia TRESCH commissaies de justice assoals,
Tun d'eux soussigna(e)

PARTIE SAISIE

O étant et parlant 4

o i o R A Y



D'AVOIR A COMPARAITRE LE : JE NZE DECEMBRE DEUX LE VINGT C

A NEUF HEURES (Jeudi 11 DECEMBRE 2025 & 9 heures) A PAUDIENCE D*ORIENTATION
du Juge de I'Exécution Compétent en Matiére de Saisie Immobiliére prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE GRASSE, siégeant au Palais de Justice, 4 GRASSE (06), 37 Avenue Pierre Sémard.

Et, par le méme acte, et 3 méme requéte et parlant de la méme maniére, j'ai huissier, FATT SOMMATION
au requis sus-nommé :

De prendre connaissance des conditions de la vente, figurant dans le cahier des conditions de vente, gui
peut étre consulté an Greffe du Juge de I'Exécution compétent en matiére de saisie immobiliére du Tribunal
TJudicizire de GRASSE, an Palais de Justice de GRASSE & GRASSE (06) 37 Avenue Pierre Sémard, od il
sera déposé le cinquidme jour ouvrable au plus tard aprés Ia présente assignation, ou au cabinet de I'avocat

du créancier poursuivant.
TRES IMPORTANT

Vious étes term de comparaitre personnellement & cette audience ou de vous y faire représenter dans les
conditions ci-dessous indiquées, conformément aux dispositions prévues par I'article R.322-5 du code des
procédures civiles d’exécution.

En vertu des dispositions précitées, je vous indigue que :

1- L7audience d’orientation a pour objet d*examiner la validité de la saisie, de statuer sur les contestations
et demandes incidentes lides a celles-ci et de déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera
poursuivie ;

2- §i vous n"étes pas présent ou représenté par un Avocat inscrit au barreau de GRASSE i I’audience,

la procédure sera poursuivie en vente forcée sur les seules indications foumies par le créancier ; faute par
vous de comparaitre vous vous exposez i ce qu’un jugement soit rendu sur les seuls éléments fournis par

3. LA MISE A PRIX telle que fixée dans le cahier des conditions de vente s'¢léve & la somme de

* v C vous avez la possibilité d'en contester le montant
pour insuffisance manifeste.

4- Vious pouvez demander au Juge de I'Exécution i étre autorisé 4 vendre le bien saisi & I'amiable, 51 vous
justifiez qu’une vente non judiciaire peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes, compte tenu de
\a situation du bien, des conditions économiques du marché et de vos éventuelles diligences ;

5. A PEINE D'IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMANDE INCIDENTE
DOIT ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L’EXECUTION PAR CONCLUSIONS

D*AVOCAT AU PLUS TARD LORS DE L’AUDIENCE ;




Z

6- Rappel des dispositions des articles R.322-16 et R.322-17 du code des procédures civiles
d’exécution :

« La demande tendant & la suspension de la procédure de saisie immobiliére en raison de la
situation de surendettement du débiteur est formée conformément aux dispositions de 'article
[.721-4 du code de la consommation, dans les conditions prévues a 1'article R. 721-5 de ce code.

La demande du débitewr aux fins d’autorisation de la venie amiable de 1'immeuble ainsi que les
actes conséeutifs & celte vente sonl dispensés du ministére d’avocat. Cette demande peut étre

formulée verbalement a I audience d orientation ».

7- Si vous en faites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de 1'aide juridictionnelle pour la
procédure de saisie, si vous remplissez les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10
Juillet 1991 relative & I'aide juridique et le décret 0°2020-1717 du 28 décembre 2020 remplagant le

éorat n° 91-1266 du 19 décembre 1991, abrogé, portant application de 1a loi n° 91-647 du 10 Juillet
1991 précitée.

Luj déclarant en outre que, conformément & I"article R.311-5 du code des procédures civiles d'exécution, et
& peine d’irecevabilite prononcée d'office, aucune contestation ni demande incidente ne peut, sauf
disposition contraire, étre formée aprés I'audience d’orientation, & moins qu’elle porte sur les actes de
procédure postérieurs & cette audience. :

Dans ce cas, la contestation ou la demande incidente est formée dans un délai de quinze jours & compter
de Ia notification de I'acte.

WWMMW
En vertu de La Copie exécutoire d'un acle regu par Maitre Christian BITZBERGER, notaire &

LINGOLSHEIM (Bas Rhin), en date du 6 novembre 2009, contepant prét par la BANQUE
POPULAIRE d'ALSACE, au profit de d'un montant de 242 647,00 €, au
taux variable E3MMFP, majoré de 2,419 % I'an soit & titre indicatif 3,280 %, 4 la date du 7 septembre
2019, remboursable en 240 mensualités, suivi d’une inscription de privilége de préteur de deniers et

hypothéque conventionnelle sur les biens ci-apres désignés.

En I"état, La Société HOIST FINANCE AB (Publ), société Anonyme de droit suédois, venant aux droits
de la BANQUE POPULAIRE d'ALSACE, est créanciére de la somme de : 162.260.05 € selon décompte

détaillé ci-joint arrété au 8 Aot 2025

- T p——m—



Doss

o cran: s & HoistFinance

Cugt Code ; 1934803

E Décompte des sommes dues & HOISTF

TRANCE AB venue aux éroits de BANQUE POPULAIRE ALSACE LORRAINE CHAMPAGHNE
Date darrét du decompte : 08/08/2025

Date dexigibilité prononcde: WALA0Te
pate darrité des Intéréts ! 08082025

Montant
RUBRIQUES En SUros
feolde debltewr au 3012/ 2019 7 577,27
Capital restant du ay 30/12/2019 147 416,64
rincipal exiglikle a la Date d'esdgibilité du 3022019 148 993,91
emnite dexigihilitd 4 468, T
[antant des sommes exigibles & la Date doxighilité du 3041272019 153 462,61
L:Léri!: eantractuels au tausx fixe de 2,28% i compter du 30/12/201% au 1971002021 5 GAZ, 09
colcuiés sur te cepital restant of de 141416,64 € réduit des pafments imputables
calculés sur 658 fours
lintérits contractuels au taw e de 0,00% & compter du 20010/ 2029 au 11 M10/2024 o,00
caleulés sur le capital restant dii de 141416,64 & réduit des poiments imputables
caleulés sur 1087 Jours
[eéets contractuels au taux fixe de 2,28% & compter du 01/41/2004 au 06/ 08/ 2025 2 418,21
calewlés sur le capital restant di 141416,64 € rédult des polments fmputables
caleulés sar 257 jours
Freis de Procédure 714,24
Cous-tetal exigible avant pmmmu-mdmrn 161 297,55
Irotal des paiements effectus du 31012 F300D @ 0B/ 08/ 2025 -37,50
. Dent imputation qu peste Intérets -37,50
+ Dont impetotion au peste Frais & Accessoires 0,00
. Dent imputation au poste Principat 0,00
irticie 700 0,00
TOTAL EN EUROS ARRETE AU OB/08/2025 162 260,05

Sauf meémpine, ErrelF (U Cissin et tou) réserve des IntérEls postérieurs,
des frais #t de3 cotistion d'ssurance {le £a5 échiéant) dus jusquian Jour du remboursement définiil

Certifié Conforme et sincére,
Parls le 0808/ 2025




-

Outre les Intéréts moratoires calculés au taux fixe de 2,28 % sur le capital restant &0 soit 141 A16,64 €,
du 09/08/2025 jusqu’au jour du réglement, sans préjudice de tous auires diis, droits, actions et frais de
procédure de mise a exécution, ¢'il y a lie et sous déduction, ie cas géchéant, de tous légitimes acomptes
Justifiés.

11 a été délivré commandement de payer valant saisie par exploit de
Maitre Katia TRESCH, commissaire de justice associé & WASSELONNE en date du 8 Aofit 2025,
publié au Service de la publicité fonciére ' ANTIBESI, le 01/10/2025 volume 20258 N° 136, portant
sur les biens ci-aprés désignés :

DESIGNATION DES BIENS :

Dans un ensemble immobilier 4 destination de résidence de tourisme, dénommé "LE HAMEAU DES
GRENADINES 1", sis & MANDELIEU LA NAPOULE (Alpes Maritimes), Lieudit "161 rue Yves
Prayer”, cadastré :

- section BC }° 135 pour Tha 28a $0ca,

- section BC N 139 pour 2a 90ca,

. section BC N° 140 pour 25ca,

_ section BC N° 141 pour 13a 05ca

Ayant fait I'objet :

- d’un cahier des charges aux termes d'un acte Tegu par Maitre DARMON, Notaire, le 12 janvier 1990,
publié le 6 février 1990 V OL. 90 PN 1094 :

_d'un éat descriptif de division et réglement de copropriété aux termes d'un acte regu par Maitre
DARMON, Notaire, le 12 janvier 1990, publié le 6 février 1990 VOL. o0 P N° 1096.

ASAVOIR LES ;
*LOT NUMERO CENT TREIZE (113) : Une maison individuelle dépendant du bloc N° A6,

comprenant :
- Au rez-de-jardin : séjour, kitchenetts, salle de bains, WC, placard cumulus

- A Vétage : chambre a laquelle on accéde par un escalier.
D'une superficie habitable de 36,08 ni’,

Terrasse de 7,30 m? environ

Le tout repéré par la lettre A63 sur le plan de masse

Et les 119/10.000&mes des parties communes pénérales
Ef les 117/10.000émes du sol.

mwmmmmmﬂiuw EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour
voiture automobile, repéré par la lettre A63 sur le plan de masse

Et les 4/10.000&mes des parties communes générale

Et les 5/10.0002mes du sol.

Conformément & |"article R.322-4 du code des procédures civiles d'exécution, le créancier poursuivant
est bien fondé & délivrer la présente assignation aux fins de comparution de la soci¢té débitrice devant
le juge de "exécution & I'audience d’orientation.




/

A- Dans I'éventualité o1l la vente forcée serait ordonnée conformément 4 'article B.322-15 du code
des procédures civiles d’exéeution, le poursuivant est fondé, conformément & 1'article R.322-26 du code
des procédures civiles d’exécution, & solliciter la désignation d'wn huissier de justice 4 1effet d’assurer
deux visites des biens afin de permetire aux éventuels acquércurs d’étre parfaitement renseignés sur la
nature ei la consistance des biens.

Ledit huissier se fera assister lors de I'une des visites, de I'expert qui a établi les diagnostics amiante et
termites (et éventuellement plomb), afin que ce dernier puisse les réactualiser si nécessaire.

Le poursuivant est également fondé, en vertu de I'article R.322-37 du code des procédures civiles
d’exécution, & voir aménager les publicités prévues aux articles R.322-31 et R.322-35 du code des
procédures civiles d’exécution de la maniére suivante :

1- PUBLICITE LEGALE

En complément des mentions visées & Particle R.322-31 du code des procédures civiles d’exécution, il
serait opportun de compléter I'avis et la publication légale par les €léments ci-aprés :

* Une désignation et description plus étoffée du bien si sa qualité le requiert.

* Une photographie de I'immeuble permettant aux amateurs de se faire immédiatement une idée de la
pature de la copropriété dans laquelle sont situés les biens mis en vente, si la qualité du hien le requicrt.
* La date de déclaration d’achévement des travalx ou d’habitabilité ou encore I'indication que
I"immeuble est achevé depuis plus de 5 ans ou depuis moins de 5 ans, ces informations permettant aux
amateurs de connaitre le régime fiscal applicable & I'immeuble.

* | 'existence d’une copropriété et le nom du syndic ou I'existence d’une association syndicale libre
permettant 4 I'adjudicataire de savoir si des charges réelles sont attachées a son acquisition

+ Le montant de la consignation minimale obligatoire permettant de parfaire la connaissance par
Iadjudicataire de ses obligations.

+ | rindication de la possibilité de surenchére dans le délai de 10 jours & compter de "adjudication.

En effet, bien que cette indication soit contenle dans 1avis affiché au Tribunal par le Greffier,
postérieurement & I'adjudication, il est important pour des amateurs potentiels, qui ne connaissent pas
forcément la procédure des ventes sux enchéres, de savoir avant "adjudication qu'une surenchére pourra
étre recevable pendant un délai de 10 jours apres I'adjudication afin de pouvoir, g'ile n"ont pu participer
& la premiére adjudication, se renseigner auprés de leur avocat pour éventuellement surenchérir.

Par ailleurs, afin que les amateurs puissent avoir une lecture plus aisée de I'avis de I'article R.3 22-31 du
code des procédures civiles d exéention, destiné a étre apposé au Greffe, il convient de réduire la hauteur
du caractére pour que tout le texte puisse tre inséré dans une seule page format A3.

1 article R.322-32 du code des procédures civiles d’exécution, prévoit la publication d*un avis sim plifié

dans deux éditions périodiques de joumaux 3 diffusion locale ou régionale au tarif des annonces
ordinaires ¢t mentionne les éléments que doit contenir 1'avis simplifi¢, parmi lesquels ne figurent pas le

jour et I'heure des visites.




1l est donc indispensable que ces renseignements apparaissent sur I"avis simplifié.

Par ailleurs, afin de réduire le cofit des insertions, et chaque fois que cela est possible, il est sollicité

I'autorisation de regrouper dans un méme tableau synthétique toutes les annonces d’un méme avocat, le
cofit de ce tableau étant divisé au prorata des annonces ¥ figurant.

I adjonction d’une photographie & I'avis simplifié & paraitre dans un ou plusieurs des journaux
mentionnés & Liarticle R.322-32 du code des procédures civiles Jexécution, si la qualité du bicn le
requiert, serait également de nature & éveiller 1’attention d*un plus grand nombre d'adjudicataires

potentiels.

D'une part le demier alinéa de "article R.322-32 du code des procédures civiles dexécution indique : le
format €t 1a taille des caractéres de I'avis apposé sur I'immeuble sont identiques & ceux mentionnés &
Iarticle R.322-31 du code des procédures civiles d'exécution.

Or, I"avis simplifié étant destiné a étre apposé & l'entrée ou en limite de I'immeuble, il est souhaitable
que tout ou partie de celui-ci, complété par les jours et heures de visites, et compaortant éventuellement
une désignation moins succincte que celle prévue audit article si la valeur du bien le requiert, puisse étre
rédigé en caractéres de hauteur inférieure an corps 30, afin que la totalité du texte puisse 8tre inséré dans

une seule page de format A3 pour en faciliter son apposition.

3. IMPRESSION D’ AFFICHES

n des ventes & tout intéressé, il y a lieu d*auloriser

En demier lien, afin de permettre la diffusio
I'impression de 150 affiches maximum en format A3 ou A4 comportant éventueliement photo et dont le

texte correspondra exactement & celvi de Pavis de Farticle R.322-31 dn code des procédures civiles
J"exécution aménagé comme ci-dessus.

étre distribuées par I"huissier de justice lors des visites & tout

Les affiches ainsi imprimées pourront
4 ses confréres, ses clients, & tout intéressé ou transmis 8

amateur éventuel et par I"avocat poursuivant
ces derniers par voie de télécopie.
Le cofit de ces affiches sera inclus dans les frais de vente.

B- Dans 'éventualité oil Ja vente amiable sur autorisation de justice serait autorisée, il vous est
demandé, Madame le Juge de "Exécution, conformément a Varticle R.322-21 du code des procédures

civiles d’exécution de
- Fixer le montant du prix en dega duquel I’immeuble ne peut ére vendu eu cgard aux conditions
économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions particuliéres de la vente ;

_ Fixer la date de 'andience & laquelle I'affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut excéder quatre

mois
- Dire qu’aprés I"audience de rappel de 'article R.322-25 du code des procédures civiles d’exécution et
si les conditions de cet article sont réunies, le juge de I"exécution ordonnera au notaire chargé de la
vente, le transfert des fonds consigné & la Caisse des Dépbts el Consignations, aprés le jugement

constatant la venie, au séquestre désigné conformément au cahier des conditions de vente.

TS



11 vous esi également demandé, Madame le Juge de I’Exécution, de dire et juger qu’en cas de vente
amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée, que Pavocat qui poursuivra la procédure de
distribution du prix de 'immeuble sera rémunéré conformément aux régles en vigueur pour les
honoraires, émoluments et débours au titre des frais privilégiés de justice préleves sur le prix, par priorité
& tous autres, conformément a Iarticle R.331-2 du code des procédures civiles d"exéeution,

PAR CES MOTIFS
Vu les pigces énumérées selon horderean annexé aux présentes,

Constater que la présente procédure est conforme aux articles L.311-2, L.311-4, et L.31 1-6 du code des

procédures civiles d”exécution,
Vu les articles R.322-4 et suivants du code des procédures civiles d”exécution,

Statuer ce que de droit conformément A Particle R.322-5 alinéa 2 du code des procédures civiles
d’exéeution.

A défant de contestation et demande incidente,

Voir ordonner, conformément & 1article R.3122-15 du code des procédures civiles d'exécution, la vente
forcée et en fixer la date.

Constater le montant de la créance du poursuivant en principal, intéréts majores, intéréts des intéréts,
accessoires s'élevant & la somme de ; 16226005 € selon décompte détaillé ci-joint amrété au 8 Aoiit

2025




Dossie

ID Crédit : 8610882 ] !
5 HoistFinance

Cust, Cods : 1984803

ums B HOIST FINANCE AB venwe aux Sroits de BANQUE POPULAIRE ALSACE LORRAINE CHAMPAGHE _]

Décompte des sommes d
Date d'arrét du decomple | ORM0RS2025

Date dexdgibilité profantés: 1 LFR0TH
Date darrté des Intderits OE/0E/2025

RUBRIQUES Montant
&N eures
debiteur au 3 1241019 7 571,27
apital restant du au 301220 141 416,64
Principal exigible & {a Date dexiglbilité du 30112018 148 993,91
Indemnité dréndgibilite A 455,70
Hontant des sommes exigibles & 1a Date dexigibitité du 301 22019 153 461,61
intdséts eontraciuels au toux fixe de 2,76K & campter ¢u J0ra2/ 2019 mu 19/ 10/2001 5 &d1,49
ealowlés sur le capital restani ol de 141476, 64 £ réduit des paiments imputobles
cafculés sur 658 jours
Inbéséts contractuels autalx five de 0,00% & compler di 200104 2021 ad 311052004 0,00
eafeulds suy le capital restant dii de 141418,64 € réduil ges poimenis Iimplitables
eaicuids sur 1057 jours
intdrits contractuels au tadl fine de LIBE S compler du 0171412024 au 08/08/ 2025 2 418,11
eniruids swr be capital restant dif 141416, 64 € réduit des polments fmputables
calculds sur 251 fours
Frats de Procédure 774,24
sous-total exigibbi avant palements intermediaires 142 297,55
[Total des palements effectués du 2N au 08082025 -37,50
« Dont imputation el poste intérets 37,50
+ Dent fmputation au parte Frafs & Accessoires 0,00
+ Pont implitetion du poste Prinzipai 0,00
Article TOD 0,00
TOTAL EN EURQS —————— ARRETE AU 08/08/2025 162 260,05
Sauf mémelre, BINEUE BY amizsion o AU FESErYe des intérits postérieurs,
des frai et dos catisations & axsurance |le cas echant) dus jusqu'au jour du remboursement définitif
Certifié Conforme €1 sincére,
Prfs i 08/ 087 7025




o

Chatre les Intéréts moratoires calculés au taux fixe de 2.28 % sur le capilal restant dil soit 141.416,64 €,
du 09/08/2025 jusqu’au jour du réglement, sans préjudice de tous autres diis, droits, actions et frais de
procédure de mise & exécution, s'il y a licu et sous déduction, le cas échéant, de lous légitimes acomples

justifiés.

Dire et juger que les intéréts continueront 4 courir jusqu’a la distribution du prix de vente a intervenir et
au plus tard 4 la date prévue par Particle R.334-3 du code des procédures civiles d’exécution complétant
article R.334-2 du code des procédures civiles d’exécution.

Dire que la vente forcée aura liew aux conditions générales des clauses du cahier des conditions de vente
établi par I’ordre des Avocats au Barreau de GRASSE, sur la mise 4 prix de : #25,000 EUROS (VINGT
CINO MILLE EUROS)

Désigner conformément & |*article R.322-26 du code des procédures civiles d’exécution, la SELARL
Charlotte ZONINO &Pierre-Etienne TESSIER, commissaires de justice associés 3 SAINT LAURENT

DU VAR qui a éabli le procés-verbal de description des biens, pour assurer deux visites des biens saisis,
en se faisant assister si besoin est, d'un serrurier el de 1a force publique.

Dire que I’huissier se fera assister lors de IPune des visites de I’expert qui a établi les dia gnostics amiante
et termites (et éventuellement plomb), afin que ce demier puisse les réactualiser si nécessaire.

Dire que la décision & intervenir, désignant I'huissier de justice pour assurer les wisites, devra étre
signifi¢e, trois jours au moins avant les visites, aux occupants des biens saisis.

Voir aménager la publicité de la vente forcée conformément a la demande qui en 2 é1€ faite ci-dessus.
Voir statuer éventuellement sur toutes demandes incidentes et toutes contestations.
Subsidiairement, statuer sur |'autorisation de vente amiable qui serait présentée par le débitenr saisi.

Plus subsidiairement encore, en cas d’autorisation de vente amiable, voir fixer le montant du prix en
dega duquel I'immeuble ne peut stre vendu eu égard aux conditions économiques du marché et aux
conditions particuliéres de la vente dont s'agit et énumérer les diligences qui devront étre accomplies

par le propriétaire.

Fixer I'audience i laquelle il sera constals les diligences du débiteur en vue de cefte venle amiable,
conformément i I'article R 322-21 du code des procédures civiles d’exécution.

- Dire et juger qu’aprés I'audience de rappel de I'article R.322-25 du code des procédures civiles
d’exécution et si les conditions de cet article sont réunies, le juge de I'exécution ordonnera au notaire
chargé de la vente, le transferl des fonds consigné & la Caisse des Dépdts €l Consignations, aprés le
jugement constatant la vente, au séquestre désigné conformement au cahier des conditions de vente.

Statuer sur ke montant des frais de poursuite de vente du créancier en 1'éat de la procédure.

Dire et juger que les émoluments de I'avocat, calculés selon le tarif en vigueur seront pavables par
I'acheteur en sus de son prix comme les frais de poursuite,

Vioir refuser, conformément au méme article, towte prorogation & défaut de diligences.




A1

Dire et juger qu’en cas de venie amiable sur autorisation de justice, comme de vente forcée, 1'avocat qui
poursuivra la procédure de distribution du prix de I’immeuble sera rémuméré conformément aux régles
en vigneur pour les honoraires, émoluments et débours au ritre des frais privilégiés de justice préleves
sur le prix, par priorité & tous autres, conformément & I'article R.331-2 du code des proceédures civiles
d’exécution.

Ordonner I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, dont distraction au profit de Maitre Renaud

ESSNER aux offres de droit.

SOUS TOUTES RESERVES

Bordersan des (dices dont il sera fait éat -

Pisce N°1- Copie exécutoire de 1'acte regu par Maitre BITZBERGER, notaire, du b novembre 2009,
i¢ & -IMEdemisccndsmmuandﬂt:duigﬂlﬂﬂlg

Fikce M°3- Lettre de mise en demeure el déchéance du terme en date du 06/02/2020

Picce N4- Signification de Lettre de mise en demeure et déchéance du terme en date du 04/11/2020

Pigoe N°5 : Commandement de payer aux fins de saisie vente du 07/04/2021

Pigee N°6 : Notification RAR de cession de créance i Monsieur LUVARA en date du 29/08/2024

Pigce N°7 Commandement de payer aux fins de saisie vente du 08/08/2025
Pitee N°8& : Commandement de payer aux fins de saisie immobiliére du 08/08/2025

e s i 1
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SCP Frangois SINGER

Katia TRESCH
Commissaires de Justice Associés
singer-tresch@huissier-justice.fr
Office de WASSELONNE
(Siége social)

14 rue Osterfeld
67310 Wasselonne
Tal, 03.88.87.06.48
COC FROZ 40031 00001
00003044630 42

Office de SCHIRMEGK
24 Rue de fa Scierie
67130 Schirmeck
Tai. 03.88.97.01.55
CDC FR 04 40031 00001
00001738032 64

e :'.:giﬁ.. - S &:},
hitt puflsin ger tresch. chhuissier.frl

ACTE
DE COMMISSAIRE DE
JUSTICE

Office SCHIRMECK

Qs
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

COUT DE L'ACTE
[Dhécrat 2020-179 du 22.02 2020 - Arrite du
78.02.2020 fixant les tariFs reglementés des
Commirssaires de Justice
{1} Cemende d& sighlicaticn wganls regue ke
MVINAES & 13048 pour be moll Suivent

' Le desfinataire de l'acte est également avisé de |a signification par letire simple expédiée dans les delais |

Demande expresse du client ef réaiaée &

| QIS & 13002 e
Emalument mejor A A 444-12 (1] | 18036
Frais de déplacement At Addd-48 |4

Totl T | {maTe
TwiA & 2% a5
Latine annexe &-8 C.Oom Am
Total TTC en Ewgs 23071 |

MODALITE DE REMISE DE L'ACTE
Assignation Tribunal Judiciaire orientation

POUR i
LE 21/10/2025
|
La capie de cet acte, dressé par le Commissaire de Justice, & £18 remise dans les conditions suivantes | :
&
I
A la demande da | i

St HOIST FINANGE AB (Publ), société Anonyme de Droit Suédais au capital de 30.284.898,957000 SEK

| dont le sigge social se situe Box 7848, 10399 STOCKHOLM SUEDE, immatriculee a Foffice suedois :

d'enregistrement des sociétés de STOCKHOLM sous e numéro 556012-8489 el agissant en Framce par ,
Fintermédiaire de sa succursale, HOIST FINANCE AB (Publ) sise 165 avenue de la Marme 59700 MARCQ |
EN BARCEUL immariculée au RCS de LILLE Métropole sous le n°843 407 214, prise en la personne de son |
Directeur Général domicilié es-qualité audit siége, venant aux droits de la BANQUE POPULAIRE ALSACE ’
LORRAINE CHAMPAGNE

PAR DEPOT A L'ETUDE DU SOUSSIGNE,

La copia du présent acte a &té placée sous enveloppe fermee ne porant que findication des nom el adressa
du destinataire de Facte, &l le cachet de IElude apposé sur la fermeture du pli, les circonstances suivantes
ayant rendu la remise & persanne impossibie |

le desfinataire momentanément absent n'ayant pu &lre renconiré & son domicile ou sa résidence, a défaul
dindications suffisantes en ma possession guant & son fieu de travall ou lendroit o0 il s trowvait au moment
de la signification, et en l'absence au domicile de toute persanne présente, capable ou acceptant de recevoir
['acte.

Les vérifications suivantes ont confirmé gue le destinataire demeure bien 4 l'adresse indiquee

Mo sur boite aux lefires, Connaissancs de Petude

Un avis de passage daté de ce jour a été laissé sur place l'avertissant de la remise el menfionnant la nature |
de 'acte, Ie nom de [a requérante. |

|
1
itgaux. Cetie lettre datée de ce jour ou du premier jour ouvrable suivant la signification, est expédice avec
une copie de |'acte el mentionne la nature de I'acte, le nom de la requéranie.

Le présent acte est dressé conformement aux arfic 53 et suivanis de Procédure Civile sur 2 fol
des deéclarations recusillies, par le Commissaire de Justice, pour senvir ce que de droil.

@ | | Sous toules réserves dont acle.

Me Katia TRESCH

Commissaire de Justice
associée

e acl

RAIL : ASIS0T05 - MONFTI . WT . 19G0AR1
HOIST FINARCE AR

e e —— i R



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE :

Dans un ensemble immobilier & destination de résidence de
tourisme, dénommé "LE HAMEAU DES GRENADINES 1", sis a
MANDELIEU LA NAPOULE (Alpes Maritimes), Lieudit "161 rue
Yves Brayer", cadastré

- section BC N° 135 pour 1ha 28a 80ca,

- section BC N° 139 pour 2a 90ca,

- section BC N° 140 pour 25ca,

- section BC N° 141 pour 13a O5ca.

Ayant fait l'objet :

- d'un cahier des charges aux termes d'un acte regu par Maitre
DARMON, Notaire, le 12 janvier 1980, publié le 6 février 1990
VOL. 90 P N° 1084

-d'un état descriptif de division et réglement de copropriété aux
termes d'un acte regu par Maitre DARMON, Notaire, le 12 janvier
1990, publié le 6 février 1990 VOL. 90 P N° 1096.

A SAVOIR LES

*LOT NUMERO_CENT TREIZE (113) : Une maison individuelle
dépendant du bloc N°® A6, comprenant

- Au rez-dedardin : séjour, kitchenette, salle de bains, WC,
placard cumulus

- A I'étage : chambre & laquelle on accéde par un escalier.
D'une superficie habitable de 36,08 m?,

Terrasse de 7,30 m? environ

Le tout repéré par la lettre A63 sur le plan de masse

Et les 119/10.000émes des parties communes générales

Et les 117/10.000émes du sol.

*LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE (75) : UN EMPLACEMENT
DE STATIONNEMENT pour voiture automobile, repéré par la

lettre AB3 sur le plan de masse
Et les 4/10.000&mes des parties communes generale
Et les 5/10.000émes du sol.




ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent ¢ . par
suite de I'acquisition qu'il en a faite de la

aux termes d'un acte recu par Maitre ROUVIER, notaire a
MARSEILLE, en date du 6 novembre 2009, publieé le 14
décembre 2009 VOL 2009P N° 8241.

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

Lesdits biens ont fait l'objet dun PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION dressé par :

- Maitre : Pierre-Etienne TESSIER
- Huissier associé_a : SAINT LAURENT DU VAR
- En date_du 26 SEPFTEMBRE 2025

ci-aprés entiérement repris ainsi que les diagnostics d'usage :



L'adjudicataire fera son affaire personnelle de I'occupation des
lieux sans aucun recours conire le créancier poursuivant et le

rédacteur des présentes.

CLAUSE PARTICULIERE

Il est précisé que, pour tout ce qui concemne la location-occupation,
les renseignements d'urbanisme, erreurs dans la désignation du
bien, les servitudes légales ou conventionnelles ou encore
l'existence et la conformité des constructions, ouvrages implantés
sur le sol, aucun recours ne pourra étre exercé par l'acquéreur
éventuel, pour quelque cause que ce soit, & I'égard du créancier
poursuivant comme aussi & I'encontre de I'avocat rédacteur du
Cahier des Charges.

Z.l.F.

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE
D'INTERVENTION FONCIERE (Z.I.F.) ou susceptible de le
devenir, il est précisé a l'adjudicataire éventuel que
'Administration concemée peut faire jouer son droit de
préemption.

ASSURANCE

L'adjudicataire est tenu d'assurer I'immeuble contre tous risques,
a compter du jour de I'adjudication et sous sa seule responsabilité.




CLAUSE PARTICULIERE - DISPOSITION FISCALE

Représentation Fiscal du Vendeur ou «Partie Saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal
ou son siége social en France, et que de ce fait 'administration
fiscale exige la désignation d'un représentant accrédite en vertu
de I'article 244 bis du C.G.|. I'adjudicataire devra, au plus tard dans
le mois de cette demande, solliciter la dispense d'un représentant
accrédité.

En cas de refus, méme implicite, I'adjudicataire en avisera le
poursuivant.
Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le

poursuivant.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accredité
ainsi que tous impbts et taxes afférents a la situation fiscale
spécifique du vendeur ou « partie saisie » ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient dis par ce
dernier & I'occasion de la mutation intervenue au titre du présent
cahier des conditions de vente, seront payés par 'adjudicataire
et seront déduits de la consignation du prix et des intéréts.

ERAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'Ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, l'adjudicataire sera tenu d'acquitter,
en sus de son prix d'adjudication, les frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant lesdits biens.




L'ADJUDICATION

L'ADJUDICATION aura lieu a laudience du Juge de I'Exécution
COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, sur la MISE A PRIX ci-

aprés, a savoir

*25.0 ROS (VIN IN E



3y Conseil
| | National
\,f'”” des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliere
Extrait du Réglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe & I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avecat
Crége par DCN n?2008-002, AG du Consedl national du 12-12-2008, Publidée par Décision du 24-04-2009 - 10 12 mai 2009
Madifide lors de Iassemblée générale du Conseil nationad des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DEN n®*2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novemnbre 2018 - )0 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Moditie par DOV ne2008-002, AG du Conseil national dis 12-12-2008, Publide au JO par Décision du 24-04-2009 - 10 12 mai 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliere) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son depdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant & la nature de l'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres

Article Modifié par DN n®2018-002, AG du Consell National des Bammeaux du 17 novembre 2018 =10 7 mars 2013

Lavocat doit s'enquérir auprés du'dlient et sur déclaration de celui“ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont en conflit dlintéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d‘une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord ecrit de
I'adjudicataire initial.

En cas dadjudication d’un lot en copropriété ou dépendant d’une Association Syndicale Libre, il
appartient & I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association

syndicale Libre.




SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

G'rn’m Jss ,ﬂ.unraﬂ
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de l''/mmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un montant en deca duguel
Fimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la
vente forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'€tat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excederait un vingtiéme, ni & raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seralent encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre. .

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui gue ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cacheés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours,
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inapposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur, La preuve de l'antériorité du bail peut étre falte

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépéts de garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'impaseront & F'acquéreur conformément 2 la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmabilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a limmeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient dii 'étre, sans aucun recours contre le poursulvant et |'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intéaral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou
aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde di sur

ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Al L1

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses dlients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE O — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportee est acquise aux créanciers participant a la

distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elie ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite seront accomplies par l'avocat du premier
surenichérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frals de son adjudication sur
surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
3 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée,

si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code

des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqua la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'articie L. 313-3 du Code

monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie.

L'acquéreur 4 lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément 2 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & l'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni

aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
3 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestres entre les mains du
Batonnier de |'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
3 I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépbts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de F'acquéreur, hors celle de representer en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L‘accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de
vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Ils sont acquis au débiteur et

aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont verses
directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & l'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente

amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigne, et
que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont €té versés, et ne constate la vente que lorsque
ces canditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du

séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformérment a [‘article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquereur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colit
de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et

suivants du Code civil,
ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront ete taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable,

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laguelle quittance demeurera

annexee au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera liew. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux

meis & compter de la date de l'adjudication définitive,

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable  raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront & la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sil y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale,
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situe fimmeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, l'accomplissement de

cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursulvant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux

frais de 'acquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pléces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
Iaccomplissement et leur colt & I'avocat de |'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre

remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait'de la vente, entrera en jouissance

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, lacquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

c)  Silimmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions necessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des

frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves, a

compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foncigre, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarie et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit Fimmeuble de
toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des

inscriptions grevant I'immeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de ['article 2375-1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le créancier de premier rang pourra, par
Iintermeédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestres, le paiement

a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frals et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevolr provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le

cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a defaut, par l'avocat du créandier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué.
8
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L'acqguéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursulivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol I'mmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande ci avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de Iot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965

conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Anprouve par le Consell de IOrdre fe 26 juin 2020

]
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Arrété, fait et dressé par Maitre Renaud ESSNER, AVOCAT,

A CANNES, le 24 octobre 2025

SELARL CABINET ESSNER
Sociated d'avocats inscrite au Barreau de Grasse
3, Rue de Bdne - D400 CAMMNES

Tél, 04 97 06 68 80 - Fax 04 B7 06 68 88
E-mall : essnermessner-avocats.com



