AFF. CREDIT AGRICOLI
Dossier 24652

CABINET ESSNER
SELARL d’Avocats an Barreau de GRASSE
3, rue de Bone — 06400 CANNES

Tél : 04 97 06 68 80 — FAX : 04 97 06 68 83

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR LICITATION

IL COMPORTE

Les clauses et conditions particuliéres.
Les clauses et conditions générales.

Les candidats adjudicataires, I’ensemble des parties et leurs conseils sont
tenus de le respecter.

Les obligations des avocats au Barreau de GRASSE, en maticre de vente
judiciaire, sont déterminées par les textes en vigueur et par le réglement
intérieur du Barreau de GRASSE.



CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, al’audience du
Juge de I’Exécution Immobiliére du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
GRASSE, au Palais de Justice de ladite ville, SUR LICITATION, au plus
offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, les biens et droits

immobiliers ci-apres :

A ANTIBES, 55 Chemin des Oliviers
Dans un ensemble immobilier dénommé « LA CORVETTE B »
UN APPARTEMENT, au 2¢™ étage, de 2 piéces principales
UN EMPLACEMENT DE VOITURE EXTERIEUR
UNE CAVE située au niveau - 1

LOI CARREZ : 52 m2 15

La désignation détaillée de ce bien figure dans le P.V. descriptif qui est
inséré dans le paragraphe « DESCRIPTION ».



[ - QUALITE DES PARTIES

LA VENTE EST POURSUIVIE AUX REQUETE, POURSUITES ET
DILIGENCES DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
PROVENCE COTE D’AZUR, immatriculée au RCS de DRAGUIGNAN
sous le numéro 415176072, dont le siége social est a 83300
DRAGUIGNAN, «Les Négadis», avenue Paul Aréne, Sociéte
Coopérative & capital variable, régie par le Livre V du Code Rural, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal en exercice y domicilié¢
en cette qualité.

POURSUIVANT - DEMANDEUR EN LICIT ATION

Pour laquelle domicile est élu au Cabinet de Maitre Renand ESSNER
membre de la SELARL CABINET ESSNER, Sociét¢ d’Avocats au
Barreau de GRASSE, demeurant a CANNES, 3, rue de Bone, lequel se
constitue et occupera sur la présente licitation et ses suites.

Ledit Maitre Renaud ESSNER, Avocat Postulant ;

EN PRESENCE DE :

DEFENDERESSE EN LICITATION

Ayant pour avocat, Maitre Gilbert UGO, avocat au Barreau de GRASSE,



2° Monsieur le Directeur Départemental des FINANCES PUBLIQUES des
ALPES-MARITIMES (Service des Domaines), Pole de Gestion des
Patrimoines privés, 15, rue Dellille 06073 NICE CEDEX, pris en sa
aalité de curateur & la succession vacante de

rendue par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, en date du 3l
JANVIER 2024 et d’une ordonnance du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
GRASSE : en rectification d’erreur matérielle (article 462 du Code de
Procédure Civile), en date du 22 AVRIL 2024 ;

DEFENDERESSE EN LICITATION

1T —= FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE,

La vente est poursuivie en exécution de :

La grosse d"un jugement réputé contradictoire et en premier ressort, rendu
par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, Pole Civil, 1** Chambre
Section A, en date du 25 AOUT 2021, signifié le :

14 SEPTEMBRE 2021 4 :

15 SEPTEMBRE 2021 a :

CNA en date du 20 QCTOBRE 2021.



d'une Ordonnance portant nomination d'un curateur a succession
vacante, rendue par le Président du Tribunal Judiciaire de Grasse le

31/01/2024 sur requéte, en date du 26/01/2024;

d'une Ordonnance portant rectification d'une erreur matérielle, rendue
par le Président du Tribunal Judiciaire de Grasse le 22/04/2024 sur
requéte, en date du 16/04/2024 ;

Ledit jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, Pole Civil, 1°©
Chambre Section A, en date du 25 AOUT 2021,

signifié en application de I Article 877 du Code Civil, le 13 MARS 2025,
a:

- Monsieur le Directeur Départemental des FINANCES PUB LIQUES
des ALPES-MARITIMES (Service des Domaines), Pole de Gestion
des Patrimoines privés, 15, rue Dellile 06073 NICE CEDEX, pris en
aa analitd As suratenr 4 la succession vacante de

Ledit jugement ci-aprés annexe :
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AU NOM DU PEUPLE FRANGAIS
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE
' POLE CIVIL lére Chambre section A
JUGEMENT DU 25 Aotit 2021
DECISION e : 2021 Y6
N°RG 19/ ﬁsg;m - N° Portalis DBWQ-W-B7D-NL66

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE ~ COTE

repirésentée par Me Gilbert UGO, avocat au barreau de/-GRASSE

représentée par Me Rita MASSAL, avocat au hﬁftﬂu-&i GRASSE



[ON DU TRIBUNAL : JUGE UNIQUE

Président : e-Présidente
Grefhier :

Vo les articles 801 4 B05 du code de procédure civile, et sans demande de renvoi devarit
Ta Formation mﬂégm]e.

Vu Fatticle 62 du -m:le de procédute civile, issu du déeret a® 2011-1202 du 28
septembre 2011, )

W le déeret n°2013/1280 du 29 décembre 2013 rclnul’ i la suppression de la
contribution pour Paide juridique,

Vit Ia dlbture de la procédure en date du 10 juin 2021 ;

A Yaudience publigue du 07 Juin 2021,
Agprés débats, Vaffaite a é1€ mise en de‘hbm, vis a £ donné aux pattics pas le tribunal

%:jm le p,lgmne,nt sera prononcé parla mise bosition au greffe dla date du 25 Aot
21

e



EXPOSE DU LITIGE

n o l6 20 nidi 2016, lie tribunal de cofmerce d”Antibes 4 condami

{ payer & la Caisse régionale de Crédit Agricale Mutuel Provence-Cbte d’Azur la somme de
38,934,64 € au titre de son engagement de caution personnelle et solidaire de 1a société
assortie des intéréts au taux annuel de 4,36% & compter du 31 juillet 2015 ef jusqu’a parfait paiement,
ot 1a somirie de 2.000 € & titre de Particle 700 du code de priocédure civile, outre les entiers dépens.

Le jugement a été signifiéd.... par acte d*huissier en date du 6 juin 2016 ;

un cerfificat de non-appel a été délivié le 7 juillet 2016.

La Caisse régionale de Crédit Agricole Mutuel Provence-Céte d’Azur a fait inscrire une hypothéque
judiciaite provisoire sur un enssmble immiobilier sis 11 lieu-dit Le Prougnion ou Val Claret cadastre
‘section AW n°I18 pour43a97ca; composé des lots numéros 78 (appartement), 25.(cave et 5/10.000&me
du sal et des parties commuries) &t 107 (emplacement de voiture extérieur et #/10.000&me du sol et
parties comimunes). Celle-ci.a été substituée, le 30 aofit 2016, par une hypothéque judiciaire définitive.

Cet immeuble avait #té acquis le 29 janvier 1999 en indivision, 4 parts égales, pa _
5 o sa mire, pour la somme de 585.000 frangs soit 89.182,68 €.

Par courrier recommandé avee accusé de réception en date du 6 aolt 2018, revenue avec la mention
& destinataire inconnu & !'adresse indiguée », la banque ‘a mis en demeure
e payer les sommes dues.

Par actes d*huissier en date des 3 et 5 juillet 2019, la Caisse réglonale de Crédit Agricole Mutuel
Provence-Cote d’Azur (ci-apres le Crédit Agricolé) a assigné et

: levant e triburial dé grande instance de Grassa afin de voir ordonner J¢ partage de
Findivision existant enfre les deux défenderesses la désignation d’tin notaire et d"un juge commis et la
vete sur licitation de I'immeuble objet de Ihypothéque judiciaire, .

Aux tetimcs ses derniérés conglagions fotifiées par REvA e 1 IR 2020, auxquelles il sera renvoyé
en application de I'article 455 du code de procédure civile pour plus ample expost des faits, prétentions
&t moyens inviogues, la Caigse régionale de Crédit Agricole Mutuel Provence-Coie d’ Azur sollicite,
st visa des articles 815-17 alinéa 3 et 1686 du code givil, de = ‘

2 débouter .. & _ {e leurs demandes de délais de paiement,
PR P P T .rl'th Fil’ll‘fiﬂ'isiﬁn l::lf.isl.aﬂt an ] 1
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Sur le bien ci-aprés désigné, savoir :

Dans bn ensémble immobilier sis & ANTIBES (06600), 11 lieudit « le Prougnon » ou « Val

Claret i, & Vangle d& |4 Route Nationale 7 ou Avenuc de Nice au numéro 33 et du chemin des

Oliviers miméro 55, dénommé « La Corvetie », cadastré séction AW, n® 118 pour 43a97ca, 4

savoir: .

* Lotn® 78 1 un appartement au deuxieme élage et les 03710.000émes de |a propriéte du sol

6t des parties conmmungs génerales,

# Lotn®25 : une cave au sous-s0l et les 05/10.000&mes de la propriété du sol et des parties
communes générales, 1 _

# ‘Lotn® 107 : un emplacement de voiture extérieur et Jes 08/10.000&mes de la propriété du
sol et des parties communes générales,

3



Origine de propriété : .
Acte passé en I"étude de Maitre PIEFFET, Notaire associé 4 ANTIBES,; en date du 29 janvier
1999 publié auprés du service de la publicité foncidére de ANTIBES (06600), Premier Bureau,
626 mars 1999, volume 99 P, n® 2619, :
En conséquence, '
- committée ‘tel. Notaire qu'il plaira au tribunal pour procéder aux opérations. de comiptes
. liguidation et partage de Pindivision dont s*agit ét tel de Messieurs ou Mesdames les Juges du
Sidge paur surveiller: lesdites opérations et faire rapport en cas de difficulté ;.
= voir dire qu'en cas d'empéchement des Juge ef Notaire commis, il sera pourvu & leur
remplacemeiit par simple ordonnance de Monsisur le Président du Tribunal de Grande [nstance
de GRASSE # la requéle de la partie la plus diligente ; L
Et préalablement dix diles opéralions et pour y parvenir, ‘L ‘
_ ordonner la vente sur liv:i‘mtl-an 4 la Barre du TRIBUNAL, DE GRANDE INSTANCE DE
GRASSE, Audience des Criées, _ . :
surle Cahier des Charges contenant les Conditions de vente gui sera'déposé par Maitre Renaud
'ESBNER, Avocat 4u Barreau de GRASSE, demeurant 4(06400) CANNES, 3, rue de Bone, le
Saint-Chiristophe, a2 R _
sur fa riise & prix de QUARANTE MILLE EUROS (40.000 €) sans faculté de baisse,
du bieii ci-aprés désigné :
Dans un ensemble immobilier sis & ANTIBES (06600), 11 lieudit « le Prougnon » ou « Val
- Claret » 4 Pangle de la Route Nationale 7 ou Avenus de Nice at niiméro 33 et du chernin des
Oliviers niméro 55, dénommé « La Corvette », cadaatré section AW, n® 118 pourd3a 97ca, &
savoIEs ' - : v i
*  Lotn® 78 : un appartemicnt au detixiéme étage et lés 03/10:0008mes de la propriété du sol
et des paitiés communcs générales, - .
* Lotn® 25 : une cave au saus-sol et les 05/1 0.000&mes de 1a propriété du sol et des parties
_ commuries générales, : _ :
* Lotn®107: un emplacement de voiture extérieur et les 08/10.000&mes de la propriete du
sol et des parties communes générales, ’

- fixer comme ci-aprés; lesmodalités de la publicité (il serarenvoyd audispositifdes conclusions
‘sur ces modalités de publicit), Nhenl | E .

- dire que le prix d”adjudication sera payé entre les maing du Notaire chargé de procéder aux
opérations de comptes, liquidation et partage ;

. ordonner I"exécution provisoire de la décision 4 intervenir ;

- allouer les dépens en frais privilégiés de partage deiit distraction au profit de Maitre Renaud

ESSNER, Avocat au Barreau de GRASSE, aux offres de droit.

‘La banque g'oppose aux délais de paiement sollicités par les défenderesses; arguant de I"absence de
justification de la situation Briancitre. dB oewwmns ooeiaa o 8t de Pirrecevabilité de la
demande formulée par en ce qu’elle n’est formulée qu'au seul intérét de
sa co-défenderesse. '

20 février 2020, auxquelles il sera
e pour plus ample exposé des faits,
demande au fribundl, au visa de

Atix termes de ses derniéres conclusions ides (A
renvoyé en application de I'article 455 du cod de procédure civil
prétentions et moyens. invoqués,

I"article 1343-5 duy code civil, dé !

- échelonner le -paie-m:é_l,t_,ﬂaflﬁ dette de ur deux années,
- débouter la demanderesse de ses demandes.

otifi RPVAle 14 0, auxguelles il sera renvoyeé
océdisre civile pour plus ample exposé des faits, prétentions
' faisant valoir son fpe, sa situation de santé et ses

Aiiix teriias de ses derniéres conclusions:
enapplication de I"article 455 du code de p
&t moyens invoqués,



faibles revenus, demande églement au tribunal, au visa de Iarticle 1343-5 du code civil, de :

- ordenner uneport dis réglement de la dette de durant une période de deux

ans, | ]
s suspendre toute mesure d’exécution,
- en conséquence, débiouter la demanderesse de toutes ses demandes; fins et conclusions.

Suivant ordonnance en date du 15 juin 2020 le juge de la miseétat a prononcé la cloture avec effet
© différé an 10 mai2021. L*affaire a été fixée i Paudience de plaidoiries.du 7 juin 2021 et, les débats
dlos, 1a décision a &1¢ mise en délibéré au 25 aoiit 2021.

MOTIFS DE LA DECISION

Aux termies de ['article 815-17 du eode civil, les créanciers persornels d'on indivisaire ne peuvent saisir
sa part dans les biens indivis, meubles ou immeubles. lis ont toutefois 1a faculté de provaquer le partage
ay nom de leur débiteur on d'intervenir dans le partage provoqué par lui.

Selon "article | 686 ducode civil, si une chose commune & plusieurs ne peutétre partagée commodément
et saits perte, la ventes'en fait aux enchéres et le prixen est partagé entre lés coproptiétaires. Aux termes
de Particle 815-17 du code eivil, s eréanciers peuvent poursuivre:la saisie et la vente des biens
indivis.

En éspéce, le Crédit Agricole justifie étre créancier personnel de én

verfu d’un jugement du tribunal de commerce d’ Antibes en date du 20 mai 2016, devenu définitif pour
avoir été signifié ﬁﬁﬁ'iﬁ.ﬁmﬁ@ﬁ* qu'il-n’en ait été interjeté appel, ayant condamné ['intéréssée & payer
Crédit Agricole somme en principal de 18.934,64 € majorée des intéréts au tawx4,36 % & compter du 3

juillet 2015, outre 2.000 € au fité de Particle 700 du code de procédure civile.

La banque produit l¢ bordereain d”inscription d’hypothéque judiciaire définitive, daté du 30 aoiit 2016,
s& substituant & Phypothéque provisaire du 7 avril 2014, sur bien sis 11 ligu-dit Le Prougnon Val Claret
cadastré section AW n°118 pour 43497ca, composé des lols numéros 78, 25 et 107. 1l est constant que
o hisn 5 &td acanis par acte notarié.du 29 janvier 19999, en indivision & parts eégales, par Mesdames

1l n’est allégué avcun paiement des sommes dues au Crédit Agricole, pa
débitrice, nipat ... . co-indivisaire.
En conséquénce, l¢ Crédit Agicole, créancier personnel & . -~ o
indivisaire, est bien fondé & solligiter e partage de I*indivision existant entre sa débitrice et Madame
"~ dinsi que la Jicitation du bien.

Diés lors; il convient d’ordenner la cessation de Findivision existant enfre

: * t l'ouverture des opérations de liquidation et de partage. La licitation
du bien ci-avant déterminé sera ordonnée dans les termes du dispositif du présent jugement. La mise a
prix proposée, & hauteur de 40.000 €, apparait adaptée 4 la valeur du bien, six conditions actuelles du
marché ¢t compatible avée l¢ désintéressement du créancier hypothécaire.



11 - Sur les demandes de délais de paiement formulées par les défenderesses

. Surla recevabilité de la demande formulde par

Larticle 12:du code dé procédure civile fait obligation au juge de trancher le litige conformément aux
régles de dreit qui lui sont applicables et de donner ou restitiier leiir exacte qualificationaux faits et actes
litigieux sans-g’arréter 4 ld dénomination que les parties en auraient propasée. Cette tnbligﬁtmn de
qualification dy litige ne peut 9'¢xe,reﬁr que dans la limite des dupmmuna de article |6 duméme-code,
selon lesquelles le juge doit, en toute circonstarice, faire observer et observer li méme le principe de la
contradiction. 1l ng peut retenir, dans sa décision, les moyens, éxplications et documents invoqués ou
produits par les parties, que si-céllessci ont été & méme d’en débattre contradictoirement.

En Pespéce, le Crédit Agricols souléve I'absence d'intérét 4 agir de pour
Solliciter des dé.lms de paiement sans en tirer les conséquences de droit ; elle conclut au débouté de la
demande, alors qu*en application des dispositions de 'article122 du code de procédure civile, constitue
une fin de non recevair tout moyen qui tend 4 faire déclarer "adversaire irrecevable e sa dqmande, sans
examen au fond, peur défaut de droit d’agir, tel le défaut de qoalité d"mtétét, la presc:npnun le délai

préfix, la chose jugée. q

La partie adverse a toutefois été en mesure de présenter sa défense sur cet argument, de sorte qu’il est
“permiis 4 tribonal de mieux qualifier la demande, sans porter atteinte au prificipe du contradictoire.

1l conviendra ainsi d’examiner la fin de non recevoir soulévée par le Crédit Agricole.

L7article 815-17 periiet aux: co-indivisaires d’arréter le cours de T'action en partage én acquittant
Fobligation au fiom et en laequit du débiteur. En 1'espéce, il est constant que
est co-indivisaire du bien immobilier dont la licitation est sollicitée et pourrait acquiiter pour

le compte de sa fille les sommies dues par celle-ci afin d*éviter le partage dé ['indivision.

Diés lors a intérét & solljciter des délais de paiement, desorte que sa demande
est recevable;

St le fond

En application de l'article 1343-5 du code civil, le juge peut, compte tenu dé Ja s;mmmn du débiteur et
en considération des besoins du créancier, reporter ou échelonner, dans la limite de deix années, le
paiemerit des sormes dues.

En I"espdce, auctne des défenderesses ne produit de. _justlﬁcatrfde 965 ressourcesd la date du préaent
Jjugement. Enoutre, si fait valoir une situation précaire du fait de son dge,
son état de santé et ses faibles revenus, elle ne justifie pas quelle serw daris dé meilleures dispositions
financidres passé un délal de deux ans, pas plus que Aucune des
défenderesses ne justifienon plus Stre en mesure d'assumer 1e patement ag mensuaites pendant deux ans,
susceptibles d'apurer la dette, étanmimm que seul un échéancier p:évnyantdes mensualités & hauteur
de 1.625¢€ ptrmmmﬂide s'acquitter dé la somme due en vertu du jugement du 20:mai 2616 sur 24 mois.

Dans ces conditions, ni situation de la débitrice ni celle -:h: $a co-indivisaire ne permettent de faire
application des dispositions de Farticle 1343-5 du code civil ; seront
donc déboutées de leurdemande.



1 - Sur les autres demandes

Sur les dépens

Aux.termes de l'article 696 du code de procédure civile, la partie perdante st condamnée aux dépens,
& moins que le juge, par décision mativée, n'en mefte la totalité ou une fraction 4 la charge d'une autre

partie,

En l'espéce, partie perdante, sera condamnée aux entiers dépens, qui
serontenployeés en frais privilégiés de partage ; leur distraction sera ordorinée, en application de l'atticle
699 di code de procédure civile, au profit de Maitre Renaud EEENER, miembre de la SELARL

CABINET ESSNER, qui en a fait 19, demande,

Sup Pexéoution provisoire

Aux termes de I'article 515 du code de procédure civile, hars les cas obi elfe est de droit, I"exécution
pfﬂ'-'fsmra peut &ire erﬂmmée 4 la demande des parties ou: d’@fﬁce, chaque fois que 18 juge Pestime
nécessaire et compatible avee la nature de affaire, & condition qu’elle né soit pas interdite- par ia loi.

ne cortestant pas e principe de la eréance ni la
-possibilité pour le créancier de poursuivre la licitation ef le partage du bien-dorit elles sont Pmpﬁéialm
indivises, et compte-tenu de I"ancienneté du litige, il'y aura lieu d’ordonner I"exécution provisoire du.

présent ) jugement,
.Le tribunal, statuant aprds débats en andience publique par jugement mis & la diupusltmn des
parties au gfem!, contradictoire et en premier ressoit,

Détlare recevable la demande de délai de paiement formulée pa

Déboute de leurs demandes de délais de
pocment,
Ordonne "ouvérture des opérations de liouidation et de nartave de I'lu’iﬁﬂninn axictant entrs

Sur le bien ci-aprés désigné, savoir :
Dans un ensemble immobilier sis 4 ANTIBES (06600); 11 lieudit « le Prougnon b ou « Val
Claret »,4 'angle de la Route Nationale 7 60 Averiue.deNice au daiméra 33 et du chemin des
Oliviers numéro 55, dénommé « La Corvetle », cadastré section AW, n° | 18 pour43a 97ca, &

savair ;
*  Lotn®78 : un appartement au deuxiéme Stags et les 63/10. {mﬂ“emﬁ de la propriété du

‘ol &t des parties communes générales,
* Lot n® 25 : utie cave au sous-sol et les 05/10,0008mes de la. pmpndté du sol et des

~ parties communes générales,
* Lotn®107;un muprlacemmt de voiture extérieur et les 08/10.0008mes de la prapnéte

du sol et des parties communes générales,



' Désigne Maitre Jordan PLANELLES, notaire associé & SAINT-LAURENT-DU-VAR (148 avenue

" GeorgesGuyneimer, Bt, D 1, 06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR), pour procéder aux difes opérations
de compte, liquidation ¢t partage ; _

Désigiie le magistrat de Ia 1~ chambire désign par la Présidente du Tribunal judiciaire d¢ GRASSE &

cet effet; en qualité de juge commis, avec mission de veiller au bon déroulement des opérations de

partage et de faire rapport en.cas de difficultés ; [

Dit que le 'nﬂj;aim_egi;&sigﬁé_de#m pracéder conformément aux dispositions des articles 1365 et suivants
ducode de procédure civile ; |

Dit que si, air cours des opérations, le notaire est empéché, il pourra &tre procédé a son reniplacement
‘par ordofinance du juge commis saisi 4 cette fin, laquelle ne sera susceptible ni d’opposition nii d’appel ;

Ordonne, préalablement A I'auverture des opérations de partage et pour y parvenir, la licitation
en un seul lot devant e tribunal judiciaire de GRASSE ©

- sur le cahier des charges mmmﬂt les conditions de veﬁtt:qui sera déposé par Maitré Renaud ESSNER,
ayoeat au barreau de GRASSE, ou tout autre avocat au Barreau dg Grasse,
= sur la mise a prix de 40.000 € (QUARANTE MILLE EUROS), sans faculté de baisse,

_ du bien imqil:-'b’iiigr ci-aprés désigné :

Dans us ensemi:rlu immobilier sis & ANTIBES (06600), 11 lieudit « le Prougnon »ou « Val
Claret », & I'angle de la Route Nationale 7 ou Avenue de Nicé au numéro 33 et du chemin
des Oliviers numéro 55, dénommé « La Corvette », cadastré section AW, 7° 118 pour43a

K- 'Hea, A savoirs _ _ i

. Lotn® 78 ; in appartement au deuxiéme étage et les03/10.000&mes de la propriété du sol
et des parties communes générales, :

¥ Lot n® 25 ; une cave au sous-sol et les 05/10.000&mes de [a propriété du sol et des parties
communes générales, - Y

* Latn® 107 ; un emplacement de-voiture extérieuret fes 08/10.000émes de la propriété du
sol et des parties commuries générales,

Ledit bien appartenant & =

et ayant été acquis dux fermes d'un acte regu par maitre Christian PIEFFET, notaire, en dsite du
29 janvier 1999 ;

Fixe comme ci-aprés les modalités de Ia publicité :

I~ L adjudication serd annoncée d I'initiative de I'avocat désigné dans un délai omipris entre un et deux
mois avant I'audience d’adjudication ;

A cette fin, I'avocat désigné rédige un avis, en assure Je dépét au greffe pour qu'il soit affiché dans Jes
locaux de la juridiction, & un em placement aisément accessible au public ef fait procéder 4 sa publication
dans un des journaux d’annonces légales diffusé dans I'arrondissement de la situation de I’ immeuble

G h

saisi.



L'avis mentionngé ;.

| = les-mom; prénoms et domicile du requérant et de son avocat,

2 < la désignation de I'immébleé saisi et une dﬁsnnptmn sommaire indiquant sa nature, son
accupaticn éventuelle et tous élémenits connus refatifs a sa superficie, ainsi que, le caséchéant, les dates
et heures de visite,

-~ le montant de la mise & prix,

4 - les jour; Heure et lieu de I"adjudication,

5-indication que les enchéres ua]mwent étre portées que par un dvocat inscrit au barreau du
Tribunal judiciaite du lieu de la vente,

6 - 1és lieux de consultation du cahier des charges,.

7 «une photographie de I'immieuble dans lequel sont sitaés [és biens,

8- Ia datede d&ﬂmﬁm ‘dachevenrent des travaux ou d’habitabilité ou encore I"indi ication que
I'immeuble est achevé depuis plus de ciriq ans.ou depuis moins d¢ cing ans,

9 . | mantant de la consignation ob]lgatmre, )

10 - Pexistence d'unie copropriété et 1é nom du syndic ou I"existence d*une association syndicale
libre,
11 - la possibilité de surenchérir dans le délai de 10 jours dcompter de adjudication,

12 - ainsi ‘que fout renseignement qui serait de nature & favariser la vente et qui serait porté

ultérieurement & Ia connaissarice des poursuivants,

Cet avis destiné i &tre affiché au Tribunal pourra étré rédigé en caractéres de hauteur inférieure au corps
30, afin que le texte puisse étre inséré dans urie seule page; de format A3. :

1. Dians le délai compris entre un et detix mois avant [*audience d’adjudication et 4 la dili igence de
I"avoeat dﬁﬂgﬁ@ un avis simplifié est apposé & "entrée ou, 4 défaut, en limite de I'immeuble saisi et
publié dans trois &ditions périodiques de journaux 4 diffu smn Iaaala ou régionale, au 1ar|f‘ des annonces

ordinaires,

Cet avis simplifié mentiorinera :
1 - Ja mise €n vente aux érichéres publiques de I'immeuble;
2'- la nature de Pimmeuble et son adresse,
3 - T montant de la mise 3 prix,
4 - les jour, heure ét lieu de la vente,
5 - Jes lieux ob peuvent &tre ¢onsultés les conditions dé vente de I'immieuble ;

I - Awutorise 1‘adjmwtmn d‘une: photographie dans une ou plusieurs des publications mentionnées au
1L :

w- Aut{lrm éncore, en complément des publicités prévues, une publicité sur INTERNET, laquelle
ﬁnmpwndrauu maximuni la photographie de l'immeuble dans lequel sont situgs les biens et les éléinents:
de la publicité prévue pour 'avis simplifié, aménagée comme ci-dessus ;

? Autorise l’lmpre.mon de 100 affiches de format A3 ou A4 dont le texte ﬂt:rrespunﬂmn celui de ['avis
prévi au I, aménagé comme indiqué ci-dessus; ces affiches étant destiniées 4 étre diffusées notamment
aux amiteurs qui en feront la demande et 4 ceux présents Tors de la visite des biens.

Vi- - Diésigne Maitre Michel ZOZINO, huissier de justice 8 SAINT-LAURENT-DU-VAR, ou tout autre

huissier temtumlenﬁnt compétent, afin de dresser le procés-verbal de dnscnptlun et d'assurer deux
visites des biens mis en vents, aux heures légales 4 l'exclusion des dimanches et Jours fériés, 4 charge
pour lui de notifier la présente ordonnarice aux occupants trois jours & 'avance au moins, en se faisant
assister; si besoin est, de la forcé publique ou de deux témoins conformément & larticle 21 de la Loi N®

91650 du 9 juillet 1991 &f d'un serrurier,



Vil - Dit que Maitre Michel ZOZINO, huissier de justice 4 SAINT-LAURENT-DU-VAR, o4 tout autre
huissier territorialement compétent, chargé d'établir le procés-verbal dedesctiption et d'assurer les visites
5o fera assister le ¢ds échéant, lors de ['uné de ses opérations d'un expert, lequel aura pour mission de
procéder aux recherches pour déceler la présence d'amiante &t éventueliement de plomb, de termites et
autres insectes xylophages, &t de dresser également un dmgnﬁstrc énergétique et le cas échéant un état
de l'installation intérieure de gaz, ainsi qu'un état des risque naturels ef le cas échéant des risques
techriclogiques, ainsi que I'état de surfaces conformémient  la Loi Carrez, en se faisant assister, si besoin
est, de la force publique ou de deux témoins conformément 4 'article 21 de Ia Loi N°91-650 du 9 juillet

1991 a:td‘im sefrurier,

Ihi que les colits du procds-verbal de description, des visites des impressions des affiches et dés frais
de I'Expert seront mclus en ﬁ‘a;s privilégiés de vente ;

Dit que le prix d’adjudlcaﬂun sera payé entre les mains du notaire chargé de procéder aux npémt:uns de
compte, liquidation et partage ;

Dit les dépens frais privilégiés de licitation partage dont disfraction au pmﬁ! de Maitre Renaud
ESSNER, avocat au barreau de GRASSE ;

Ordonne Pexécttion provisoire de la décigion a intervenir.

Le greffier La présidente

B St raquit.
@:ﬂw phmihﬁﬂ:

%HMW&M Tritpurial Jusiclaioy
& PILE DIRECTEUR DE GREFFE,




Le cahier des conditions de vente a été déposé au Greffe du TRIBUNAL
JUDICIAIRE de GRASSE, le 23 OCTOBRE 2025.

En conséquence, il sera procédé a 'audience du Juge de I’Exécution
[mmobiliére du TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, aprés
I’accomplissement des formalités, a la vente aux enchéres publiques, SUR
LICITATION, au plus offrant et dernier enchérisseur, EN UN SEUL LOT,

des immeubles ci-aprés designes ;

I11 - DESIGNATION DES BIENS

Dans un ensemble immobilier dénommé « LA CORVETTE », sis 4 06600
ANTIBES, 11 lieudit « Le Prougnon » ou « Val Claret », a 'angle de la
Route Nationale 7 ou 33, avenue de Nice et 55 Chemin des Oliviers,
cadastré section AW, numéro 152, pour une contenance de 38 a 89 ca.
Objet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété public le

11 MAI 1976, volume 3609, numéro 13, suivi des modificatifs publiés le :



- 15 SEPTEMBRE 1977, volume 4354, numéro 4 ;
_ 13 JUILLET 1983, volume 7692, numéro 15 ;
- 07 JUILLET 1999, volume 99 P, numéro 5874 ;

Les parties divises comprenant :

- LE LOT NUMERO 78 : UN APPARTEMENT au 2*™ étage, avec les 263/10.000%
des parties communes ;

- LE LOT NUMERO 25 : UNE CAVE au sous-sol, avec les 5 /10.000° des parties
COMMUuNEs ;

- LE LOT NUMERO 107 : UN EMPLACEMENT DE VOITURE avec les 8/10.000°
des parties communes;

2° Description — Occupation — Surface

DESCRIPTION

Ce bien et droit immobilier a fait ’objet d’un P.V. de description dressé par
Maitre Pierre-Etienne TESSIER, Commissaire de justice associé an sein de
la SELARL ZONINO TESSIER, Commissaires de Justice associés a
SAINTLAURENT DU VAR, en date du 30 JUILLET 2025, lequel est

annexé au présent cahier des conditions de vente, ci-apreés :



Les différents diagnostics ¢établis par le Cabinet VAN DE PERRE
Expertises 4 VILLENEUVE LOUBET, sont annexés au présent cahier des
conditions de vente pour ceux qui ont pu étre établis.

Si d’autres diagnostics parviennent au poursuivant avant la vente, ils
feront 'objet d’une annexion complémentaire ultérieure.

ocC ATIO

1 résulte du PV de description établi par la SELARL ZONINO TESSIER,
Commissaires de justice 8 SAINT LAURENT DU VAR, en date du 30
JUILLET 2025, que « I’appartement est parfaitement meublé, mais ne

porte aucune trace d’occupation ».

Par contre, UN CONTRAT DE LOCATION A TITRE GRATUIT a été

établi entre
en date & DUBLIN, en date du 20 juin 2023, pour une durée de 3 ans,

commengant le 13 JUILLET 2023 et pourra étre prolongé par tacite

reconduction, ci-aprés inséreé :



CONTRAT DE LOCATION A TITRE GRATUIT

|| @st convenu :

Uhébergeur loue 3 titre gratuit & 'hébergé I'appartement Lot 78 Bat B, 2*™ étage du 33
chemin des Oliviers 06600 Antibes, France.

Le logement est destiné & 'habitation principale de I'hébergé qui veillara 3 san entretien et
contractera une assurance habitation 3 son nom pendant toute son occupation. Les charges
locatives d'habitation seront 3 la charge de I'héberge.

Le contrat est conclu pour une durée de 3 ans commengant le 13 juillet 2023, et pourra étre
prolongé par tacite reconduction.

Il est expressément entendu que I'appartement fait partie d'une succession indivise et gue
I'hébergé aura priorité d'achat de 3 mois en cas de mise en vente de |'appartament,

Fait ie 20 juin 2023
A Dublin,



Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d’occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente
et au procés-verbal de description sans aucun recours contre le poursuivant

et le rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuivant, aucune servitude active ou
passive, ne gréve les biens saisis. Si de telles servitudes devaient se réveler
ultérieurement, elles seraient mentionnées au cahier des conditions de
vente.

SYNDIC

Cabinet CHANCEL IMMOBILIER, 15, avenue Niquet a ANTIBES.

Par ailleurs, il est inséré les documents adressés par le Syndic de la
Copropriété « LA CORBETTE » batiment B, ci-apres :

- DECOMPTE des charges de copropriéte ;

_ PV de I’ Assemblée Générale ordinaire en date du 17 JUIN 2025 ;
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NOTIFICATION DU SYNDIC

Dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, il
est rappelé qu’en conformité avec les décrets n® 67-223 du 17 MARS
1967, art. 6, ’adjudicataire est tenu de notifier au syndic, dés que la
sentence d’adjudication est définitive, par letire recommandée avec AR
(article 63 du Décret), la désignation du lot ou de la fraction du lot, les
nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur et le cas échéant, le
mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs
personnes ayant constitué une socicté propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de
ses avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la

vente.

Indépendamment de la notification ci-dessus, I’avis de mutation prévu par
Iarticle 20 de la Loi du IO JUILLET 1965 (modifié par la loi 94-624 du 21
JUILLET 1994) devra étre notifié au syndic de copropri€té sous la
responsabilité de I’ Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiquera que 1’opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I’ Avocat ayant poursuivi la vente.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

I’attention de I’adjudicataire éventuel est portée sur le fait que si le
réglement de copropriété et état descriptif de division ci-dessus visés dans
la désignation de I'immeuble sont antérieurs 4 la Loi du 10 JUILLET 1965
sur la copropriété modifiée par la Loi du 31 DECEMBRE 1985, et si aucun
modificatif n’est intervenu depuis, ils peuvent étre non-conformes aux
dispositions |égales en vigueur.

En conséquence, |’adjudicataire devra faire son affaire personnelle pour,
éventuellement, rendre le réglement de copropriété et éat descriptif de
division conformes aux dispositions légales en vigueur.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & l'encontre du créancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment Avocats ou Huissiers.



SUPERFICIE — LOI CARREZ

L article 4-3 du Déeret 67-223 du 17 MARS 1967, dans sa rédaction issue
du Décret du 29 MAI 1997, est ainsi rédigé :

« Le jour de la signature de I’acte authentique constatant la réalisation de la
vente, le notaire ou I’autorité administrative qui authentifie la convention
remet aux parties, contre émargement ou récépissé, une copie simple de
I’acte signé ou un certificat reproduisant la clause de Iacte mentionnant la
superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi
qu’une copie des dispositions de article 46 de la Loi du 10 JUILLET 1965
lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement dans ’acte ou le
certificat ».

Pour satisfaire 4 ces exigences, il est indiqué qu’une attestation est ou sera
annexée au présent cahier des conditions de la vente concernant la
superficie des biens vendus dans I’hypothése ou il s’agisse d’un lot de
copropriété soumis aux dispositions de I'article 46 de la Loi n® 65-557 du
10 JUILLET 1965.

En outre, il est précisé que ledit article 46 est ainsi rédige :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d’achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d’un lot ou d’une fraction de lot mentionne la superficie
de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot.

La nullité de I’acte peut étre invoquée sur le fondement de I’absence de
toute mention de superficie.

Cette superficie est définie par le Décret en Conseil d’Etat prévue 2

*article 47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus nc sont pas applicables aux
caves, garages, emplacements de stationnement, ni aux lots ou fractions de
lots d’une superficie inférieure & un seuil fixé par le Décret en Conseil
d’Etat prévu a I"article 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de
promesse d’achat ou I'acquéreur peut intenter I'action en nullité, au plus
tard 4 P'expiration d’un délai d’un mois & compter de I'acte authentique
constatant la réalisation de la vente.



La signature de I’acte authentique constatant la réalisation de la vente
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de
lot entraine la déchéance du droit 4 engager ou & poursuivre une action en
nullité de la promesse ou du contrat qui I'a préceds, fondée sur 1’absence
de mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure 4 celle exprimée dans ’acte, 'excédent de
mesure ne donne lieu & aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d’un vingtiéme 3 celle exprimée dans
1’acte, le vendeur, 4 la demande de 1’acquéreur, supporte une diminution du
prix proportionnelle & la moindre mesure.

I’action en diminution du prix doit étre intentée par 1’acquéreur dans un
délai d’un an a compter de I"acte authentique constatant la réalisation de la
vente, 4 peine de déchéance »

L’action en diminution de prix soit étre intentée par I'acquéreur dans un
délai d’un an & compter de 1’acte authentique constatant la réalisation de la
vente, & peine de déchcance ».

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens mis en vente étant situés dans une zone soumise au droit de
préemption urbain ou susceptible de le devenir, il est précise a
I’adjudicataire que I’administration concernce peu faire jouer son droit de
préemption.

Selon la loi n® 95-657 du 29 JUILLET 1998 et notamment son article 108,
le titre 1° du livie du Code de la Construction et de 1"Habitation est
complété par un chapitre 6 relatif aux « dispositions applicables en maticre
de saisie-immobiliére du logement principal » ainsi rédigé .

Article L 616 :

« En cas de vente sur saisie-immobiliére d’un immeuble ou d’une partie
d*immeuble constituant la résidence principale d’une personne qui remplit
les conditions de ressources pour l'attribution d’un logement a loyer
modéré, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de 1'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.



En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a P'article L 213-3 du Code de I’'Urbanisme a
un Office Public d’Habitation & Loyer Modéré ou Office d’Aménagement

et de Construction ».

TAXE LOCALE D’EQUIPEMENT

I’administration du Trésor prétend user a I’encontre des adjudicataires de
Particle 1929-4 du Code Général des Impots, au bénéfice d’une
jurisprudence déclarant 1’adjudicataire d’immeuble solidairement tenu eu
paiement de la Taxe Locale d’Equipement (TPE) impayce notamment en
cas de construction illicite

DECHARGE DE RESPONSABILITES

Le créancier poursuivant precise que I’adjudicataire devra acquérir le bien
dans I’état ou il se trouve.

1l ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier

poursuivant ou de ses mandataires, notamment Avocats et Huissiers, pour

défaut de conformité des immeubles aux réglementations en vigueur et

notamment :

- Décret 88-120 du 1 FEVRIER 1988 sur le Saturnisme

. Décret 91-461 du 14 MAI 1991 sur ’Etat des risques naturels et Décret
92-1074 du 2 OCTOBRE 1991 sur le traitement du bois

- technologigues

- Décret 96-87 du 7 FEVRIER 1996 sur I’amiante

- Décret 96-1133 du 24 DECEMBE 1996 sur |’amiante

- Décret 96-1236 du 30 DECEMBRE 1996 (article 21-V) sur le
traitement du bois

- Décret 99-483 du 9 JUIN 1999 sur le saturnisme

. Décret 2000-613 du 3 JUILLET 2000 sur le traitement du bois

- Déeret 2001-840 du 13 SEPTEMBRE 2001 sur I’amiante

- Décret 2002-839 du 3 MAI 2002 sur I’amiante

- Décret 2006-474 du 24 AVRIL 2006 sur le saturnisme

- Décret 2006-1147 du 14 SEPTEMBRE 2006 sur le Diagnostic de

performance énergétiques.



RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le futur adjudicataire sera tenu de respecter les servitudes qui sont ou
pourront étre imposées par les lois, décrets ou réglement en vigueur et sera
tenu de se renseigner sur les servitudes d’urbanisme ou d’alignement

pouvant exister.

Le certificat d’urbanisme informatif, demandé par la SELARL ZONINO
TEISSIER, Commissaires de Justice associés a SAINT LAURENT DU
VAR, est annexé au PV de description.

En tout état de cause il supportera les servitudes existantes, sans aucun
recours contre le poursuivant ou ’avocat rédacteur du cahier des conditions

de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE ANTE

Les futurs adjudicataires devront 8’y reporter.



Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE

COTE D'AZUR, ni a I’encontre de son Avocat Postulant, Maitre Renaud

ESSNER.

Une demande concernant les documents ci-dessous a €té adressée ala

Mairie d’ANTIBES. Dés que la réponse sera parvenue au rédacteur du
présent cahier des conditions de vente, elle sera annexce andit document.

D E ON

Ed’ EVE DES TRAVA

Z 'INT NTION FONCIERE



En tout état de cause le futur adjudicataire supportera les servitudes
existantes, sans aucun recours contre le poursuivant ou I'avocat rédacteur

du cahier des conditions de ventes.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par [|’avocat
poursuivant 4 I’aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont €té puises.

En conséquence, il ne pourra étre recherché & I’occasion d’erreurs,
inexactitudes ou omissions qui powrraient s’y trouver malgré tout le soin
apporte.

Tous les renseignements relatifs au bien mis en vente, sont donnés sans
aucun recours contre le poursuivant ou ’avocat rédacteur du cahier des
charges et des conditions de vente, & raison d’erreurs dans la désignation,
les confronts, ’origine de propriété, la contenance et le cadastre.

11 est rappelé & I’adjudicataire, comme subrogé aux droits du vendeur, de se
procurer lui-méme tous titres établissant la proprict¢ du lot immobilier mis
en vente ainsi que de vérifier tous les autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du
Code Civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans les ventes faites

par autorité de justice.



Les biens ci-dessus désignés seront exposés et mis en vente, aux enchéres
publiques, EN UN SEUL LOT, SUR LICITATION, al'audience du Juge
de I'Exécution Immobiliére du TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE au

Palais de Justice dite ville :

LE JEUDI HUIT JANVIER DEUX MIL VINGT SIX
ANEUF HEURES

(8 JANVIER 2026 & 9 heures)

Sur la Mise 4 Prix de QUARANTE MILLE EUROS, ci

Sans faculté de baisse.

Ladite mise & prix fixée par le jugement sus vise.

Outre les charges, clauses et conditions du Cahier des Conditions de
Ventes.



Pour tous renseignements s’ adresser &

CABINET ESSNER.
SELARL d’Avocats au Barreau de GRASSE
3, rue de Bone — 06400 CANNES
TéL 04 97 06 68 80

détenteur d’une copie du Cahier des Conditions de vente ou encore au
Greffe du TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE ot le cahier des

conditions de vente a été déposé, le 23 OCTOBRE 2025.



CLAUSE SPECIALE — FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix d'adjudication n’est
ouverte, I'adjudicataire sera tenu d’acquitter en sus de son prix
d’adjudication, tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant lesdits biens.

CLAUSE PARTICULIERE

11 n’y a aucune clause d’attribution, ni clause de substitution.

En conséquence, co-indivisaire
devra, si elle le souhaite, participer aux enchéres.

Cette clause remplace et annule Particle 27 — « CLAUSE DE
SUBSTITUTION », figurant dans le cahier des conditions de vente

sur licitation.



PIECES ANNEXEES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE.

- La grosse d’un jugement réputé contradictoire et en premier ressort
rendu par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, Pole Civil, e
Chambre Section A, en date du 25 AOUT 2021

- le PV de description établi par Maitre Pierre-Etienne TESSIER,
Commissaire de justice associé au sein de la SCP ZONINO
TEISSIER, Commissaires de Justice associés 4 SAINT LAURENT DU
VAR, en date du 30 JUILLET 2025 ;

- les états hypothécaires 3233, desquels il résulte qu'il n’y a pas de
créanciers inscrits concernant :, portant
le numéros 0604P05 2025H15728 (30),

et que des créanciers inscrits sont révélés, concernant
portant le numéro 0604P05 2025H15731

i)

déposés le 5 SEPTEMBRE 2025 par Maitre CABINET ESSNER,

lesquels ont été sommés d’assister & I’adjudication, par sommation de
prendre communication du cahier des conditions de vente et d’assister a
I’adjudication aux créanciers inscrits suivant acte de la SELARL
ZONINO TESSIER, Commissaires de Justice 4 SAINT LAURENT DU
VAR, en date du 10 NOVEMBRE 2025 ;



. Conseil

| National

" des Barreaux

LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

Extrait du Réglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°2

Annexe 3 l'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avaocat
Créde par DCN n®2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publite par Décision de 24-04-2009 - 10 12 mai 2009
Modifide lors de I'assemblée géndrale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifide par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 = JO 7 mars 2019

Extrait du Régiement intérieur National de la Profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modiffé par DCN n°2008-002, AG du Consell nafional ds 12-12-2008, Pubiide aw J0 par Decision du 294-04-2009 - 10 12 mal 2009

Dispositions communes

12.1 "avocat amené a rédiger un cahler des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales
pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité
tenant a la nature de I'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN n°2018-002, AG du Consell National des Barreaux du 17 novembre 2018 1O 7 mars 2019 .

L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa ,
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant. ‘.
L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs |
mandants.

Lorsqu‘un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d‘une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d’une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord ecrit de .
l'adjudicataire initial. '
En cas d’adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il ’
appartient & I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de [‘Association
syndicale Libre.




LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE *

/ GI'J!'B Jt?? Aﬂnrni‘s

o _Barrtau

de Grasse
— S. NS GENERA

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des charges et conditions de la vente sapplique 3 une vente sur adjudication ordonnée par le
tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 & 1281 du Code de procédure civile et de celles du

Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni 3 raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient pu

payer d'avance et qui auront été déclarés.
A défaut de cette déclaration, I'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers quiils justifieront avoir
réguliérement payés d'avance ou dépdts de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix

principal de sa vente.

1i fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui n‘aurait pas été
porté a la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des vendeurs tels
qu'ils résultent de la loi, qu'll y ait eu ou non déclaration 3 ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions
de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur.
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ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loi simposeront a l'acquéreur,

Si lacquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et assimilés institués par la
loi, il n"aura aucun recours contre le poursuivant 3 raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a

raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.
ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des

charges et conditions de vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendie, a
une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Iindemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre le poursuivant, I'avocat rédacteur ou les vendeurs.

HA II—-E ERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a |'état-civil ou a la dénomination
de ses clients ainsi que s'enquérir, auprés du dlient et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en labsence de contestation de la surenchére.
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Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers
ayants droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur atre distribuée avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est régularisée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par |'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalites de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour
le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente ala
demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur 4 celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de lartidle L.322-12 du Code des

procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqua la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la
date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire et

financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défalllant ne pourra prétendre & la répétition des sommes VErsees.
Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-di.

CHAPITRE III — VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente eauf exercice d’un droit de préemption ou des droits
assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien & Pexception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune déterioration dans les biens, & peine d'étre contraint 3
la consignation immédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Bitonnier de I'Ordre des avocats du barreau
de I'avocat postulant.

ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux
légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier,

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des dépéts et Consignations au profit des parties, 8 compter de Iencaissement du prix jusqu‘au paiement
des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 I'égard de quiconque des obligations
de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colt de
Iinscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 3 l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme
4 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,

majorés de la TVA applicable.

Tl en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du délal de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du tribunal gu'apres la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement 3 la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,

lacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et & sa décharge, en sus du prix de

vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre redevable a raison de la vente, compte
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teﬁu de ses droits 3 déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront 4 la charge de I'acquéreur que pour
le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente.

CHAPITRE IV — DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le mois de sa délivrance et a
ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, a

domicile élu ou, & défaut, & domicile réel,

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du tribunal le titre
de vente, aux frais de I'acquéreur, trois jours aprés une sommation d'avoir a justifier de I'exécution des clauses et

conditions du cahler des conditions de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la déliviance du titre de vente, l'avocat de l'acquéreur sera tenu, en se conformant aux
prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au bureau des hypotheques dans le ressort duquel est situé
Fimmeuble mis en vente, aux frais de I'acquéreur et 3 peine de réitération des encheres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai imparti, les avocats
des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a se régler entre eux, procéder & la publication du titre de vente, le

tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues par la loi ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt & l'avocat de I'acquéreur, par acte du palais ;
lesdite frals devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification, 8 peine de réitération des encheres,
celle-ci ne pouvant étre arrétée que par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera néanmoins en jouissance

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a I'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour de la
vente définitive.

b) Si Fimmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu‘a partir du premier jour du
terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchere, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra la vente
définitive,

c) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
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La présente clause s'applique a la surenchére faite par un créancier inscrit, dans les termes des articles 2480 du
code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf & lui, & se régler avec I'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront grevés, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.

ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et conditions de la vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous deépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS
La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant I'ilmmeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour les régler toutes,
le colit de la procédure de purge sera a la charge de I'acquéreur.

Sauf surenchére d’un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont avancés par
I'acquéreur malis lui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du
privilége accordé aux frais de justice par l'article 2375-1 du code civil.

ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge de I'exécution devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives & la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des encheres.

Le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives & I'exécution de la vente et & ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du

domicile des parties intéressées.
HAPITREV — SPE E

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra &tre notifié au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que l'opposition
éventuelle est & signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec larticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
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notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de |'acquéreur.

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de |'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004 ; cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément autorisé l'insertion de la présente
dause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa déclaration d'adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part de se
voir attribuer l'immeuble, et de la part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indiquée au jugement d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixé pour l'entrée en
jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I''mmeuble dans le cadre du partage définitif, sous
déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec |'accord de tous les indivisaires
ou & défaut de contestation de la présente clause, chague indivisaire peut se substituer a l'acquéreur dans un délai
d'un mois & compter de I'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant constaté la vente.

Approwve par le Conseil de Ordre le 26 juln 2020
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