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CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles seront adjugés, en un
seul lot, 3 Yaudience du Juge de PExécution Immobiliere du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur saisie immabiliere, au plus
offrant et dernier enchérisseur les biens ci-aprés désignés :

Sur la Commune de MOUGINS (06), 717 Chemin de la
Bouillide, quartier de la Peyriére, lieudit Font de I'Orme, une
propriété dénommée « L'Armoise », cadastrée section AM
numeérc 54 pour 51a 12ca, issue de la réunion de 2 lots (38 et
245) dépendant du lotissement Domaine de la Peyriére,
composée de :

1) Une villa de style toscan d'une superficie habitable de
358,16 m2 édifiée sur 3 niveaux (sous-sol, RDC, 1 étage)

2) Une maison de gardien d'une superficie habitable de
47,20 m2 de plain-pied

3) Une cuisine d'été

4) Un Pool house

5) Une piscine d'environ 14,50 m X6 m

6) Terrain de 5.112 m2,

L'ADJUDICATION aura lieu & l'audience du Juge de 'Execution
immobiliere du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, 37 avenue
Pierre Sémard,

JEUDI 11 SEPTEMBRE 2025 a 9 HEURES

Sur la MISE A PRIX ci-aprés, savoir :

LLi CINQ CENT MILLE EURO:

UALITE DES PARTIE

LA VEN ST E AUX REQUETE, P
DE :

La SELARL GM, prise en la personne de Maitre Pierre
GARNIER, demeurant & 06250 MOUGINS, 700, avenue de
Tournamy, agissant en qualité de liquidateur a la liquidation
judiciaire de :

AVOVENTES



désignée en cette fonction suivant jugement du Tribunal
Judiciaire de GRASSE, en date du 26 octobre 2021, ordonnant
la conversion du redressement judiciaire ouvert par jugement du

26 octobre 2020 en liquidation judiciaire de A\/ O\ ENTES

AVOVENTES

POURSUIVANT

Pour lequel domicile est élu et constitution d'avocat est faite au
Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, membre de la SELARL
CABINET ESSNER, société d'avocat au Barreau de GRASSE,
demeurant a CANNES - 06400 - 3 rue de Bone,

ALENCONTRE DE :

AVOVENTES

PARTIE SAISIE

PROCEDURE
LA VENTE A LIEU EN VERTU :

- DUNE ORDONNANCE rendus par Monsieur le Juge
Commissaire 2 la liquidation judiciaire de A\/O\/ENTE Sen date
du 3 janvier 2023 et publiée au service de |la publicité fonciére
d’ANTIBES, le 10 mars 2025 volume 20258 N° 28.

-~ DUN ARRET rendu par la Cour d'Appel d'AIX EN

PROVENCE le 23 janvier 2025 et mentionné le 10 mars 2025

N° 0604P 2025D N° 9451en marge de I'ordonnance rendue

par Monsieur le Juge Commissaire & la liquidation judiciaire de

AVOVENTE en date du 3 janvier 2023 et publiée au

service de la publicité fonciére d’ANTIBES, le 10 mars 2025
volume 20255 N° 28.

Une copie I'ordonnance sur requéte, de I'arrét et des états hors et
sur formalités sont ci-aprés reproduits :



Il sera procédé a 'audience du Juge de 'Exécution Immobiliére du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, aprés accomplissement des
formalités, a la vente aux enchéres publigues, sur saisie
immobiliére, au plus offrant et demier enchérisseur, en un seul lot
des biens ci-aprés désignés.

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Sur la Commune de MOUGINS (06), 717 Chemin de la
Bouillide, quartier de la Peyriére, lieudit Font de 'Ome, une
propriété dénommée « L'Armoise », cadastrée section AM
numéro 54 pour 51a 12¢a, issue de la réunion de 2 lots (38 et
245) dépendant du lotissement Domaine de la Peyriére,
composée de :

1) Une villa de style toscan d'une superficie habitable de
358,16 m2 édifiée sur 3 niveaux (sous-sol, RDC, 1er étage)

2) Une maison de gardien d'une supefficie habitable de
47,20 m2 de plain pied

3) Une cuisine d’été

4) Un Pool house

5) Une piscine d'environ 14,50 m X 6 m

6) Terrain de 5.112 m2

Selon titre :

- Un rez-de-chaussée composé d'une entrée avec vestiaire
toilette, d’'un grand hall 4 usage de salle 4 manger donnant
sur la terrasse, une grande cuisine, un living room avec
chemineée donnant sur |a terrasse, un bureau bibfiothéque,
une petite chambre, dégagement avec rangements

- Un premier étage composé de 2 chambres avec salle de
bains, WC et dressing, une chambre avec salle de bains et
WC, et d'une 4*™ chambre.

- Garage

- Piscine avec pool house et complexe épurateur

- Jardin tout autour aménagé en pelouse complanté de pins.

Selon Procés-Verbal de Description de 'huissier :
MAISON DE MAITRE

Cette maison se compose :

- D’un sous-sol comprenant un local chaufferie, une buanderie,
une cave et un local cuve 3 fioul

- D'un rez-de-jardin comprenant un hall d'entrée, une verriére, un
WC invité, 3

couloirs, un séjour, 2 WC, un bureau, une bibliothéque, une
arriére cuisine, une cuisine, 2 chambres, une salle de douche ;



- D'un 1er &tage comprenant un palier / mezzanine sur I'entrée,
2 couloirs, 3 chambres, une salle de bain avec dressing attenant,
une salle de douche, une salle d’eau, un jacuzzi ,;

L'acces s'effectue par une porte & deux battants en ferronnerie,
vitrée.

MAISON DE GARDIEN

Cette maison se compose d’'une cuisine, d’'un couloir, une salle
de bain, une chambre et un salon avec mezzanine.

Cette maison se situe avant la maison principale, en suivant
I'allée en gravillons, directement sur la gauche.

LOTISSEMENT LAP
Ladite propriété ayant formé 2 lots du iotissement :
La parcelle cadastrée AM N° 13 savoir | lot 38 du lotissement

La parcelle cadastrée AM N° 14 savoir le lot 245 du lotissement
et ce ensuite de la réunion des lots 36, 37 et partie du lot 228,
lui-méme tirés des anciens lots 34 et 35 ablotis, autorisé par
arrété prefectoral.

il a été dressé par la Scciété Immobiliere de la PEYRIERE un
cahier des charges. Suivant arrété préfectoral en date du 2
novembre 1854, Mr le Préfet a approuveé le projet de lotissement.

ll est reporté ci-dessous un extrait du titre de propriété : «



Ladite propriété fovmant saveir

= La paresilo cadastréa section AM n° 13, Ia It 0" 38 du lotissoment,

- La pareails cadastrda section AM n® 14, 1o lot ° 245 dudit lotissement, ot ca
ensuite do la réunion des lota 36, 57 et partie du lct 328, loj-mima tird des anciens lots
34 ot 35 ablotts, avlorisé aulvant arrité Prifoctoral cl-apris analysd,

luhm%mquhlddnlﬂdnlﬂ“mhawmm

11 a ét4 dressé par la Boclété dvile Immebilidre do 1a PEYRIERE, un eabjer
dea charges préslable sux wontss par Iots, ainsl qu'un programime des travaux de
vibilitsd effoctucer.

AVOVENTES architects DESA. a drossd 1o plan général de &0
mmmmmmuumhm

Salvant arrdts préfectoral en date du 2 Nevambrs 1954, M. ls Préfat dos
Mpﬂ-&rﬂimnmﬂhm&ulﬂﬂm

smpliaticn da oot arréts a laqualls est anmerds une copis conforma du
uﬂwﬂeﬁﬁnmdahmhmhnﬁtuwéunlﬂdqummhhm est
demeurée annaxée i un acde en constatant le dépot vegu par Me LABASTE, notaire A
Cannes 10 13 Péwrior 1956, dont une ewpédition a &6 publide au burean das
Hypothéquaade Grasse lo 17 Mara 1955, voluma 3685 n° 22.

Bulvant arriits préfectoral en date du 23 Octobre 1857, dont une ampliation
4 leguells est demeurd annews un nonvean plan densamble a 616 déposss au rang des
minutes do Me LABASTE, notaire sus pomms o 18 Novembra 1867, il a &6 prooéds 3
1a nadification da eertaing lotadu lotisserant.

mmuwumtmmsmumuammmm
effactubes au Bureau des Hypothbques do Grasselo 19 Mars 1988, volume 4046 0° 11,

Lo ot 246 provient de 1a réunian ancians 1ots contigus 86, 87 st parkis du lot
228, autorisd guivant srrdté Prafacioral en date du 13 Octolre 1961, notifis & 1a mairie
da Bouging Io 20 Octohre 1861, et publis au Bureaun des Hypothaques de Grasse le 21
Favrier 1962, volume 5182 n° 8.

Qua [a pareelle provient da I'ancien n° do eadastre 1386 pour 16 aeﬁa.da
Vaneien o° 1887 pour 15 a 31 ca ; ot de l'anclen n® 1595 pour 2a 12¢a, ;



uwmhl'mmmmmthmrmmm
Cu'lulmass:‘uu. - : )

Frovient do Uanclen n° 485 pour 39a 11 ca,

Mimhmwwmmdhmmdu 16 Pévrier 1942
yubﬁnunmudummda&mabalﬂwuﬂmms o*8.

Las omumdodmﬂhnnﬂuaduhﬂmmmt
cartaing lots hh%mtﬂmmmmhuhmhm
Huﬂﬁmmd&udnﬂnlumnumm ‘e ampliation est demsurée annoxée 4 ls
comanent omt o, et gl e I
centenant vente par \\/OVENTES &t publis au
Grassala aumnm,mn.smn-m.

Emmtﬂmﬂsmdﬁﬁwmubmdmu.danah
mhmuhhmmuamlmuammmmrmm
Mmmhﬁuldmmmh

Ces certificats sont dameunss snnexés aux minutes des actoa ch-aprés
analysézen Norigine do proprists, : ;

mmmrmmmmmal‘nmwum
1862 d-apres en Poriging do propriéts s 624 torinée par arcats prifocioral du
uw&fmﬁmthMammmmm

‘aredts préfectoral g 25 Juillet 189682 sus énomos égaloment Eait
Mgﬁﬂathnmbmuandumbhh m;aumum.&

6440 n
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ﬁmmuhmmummmw
dont mﬁumt&mednl'npﬁmﬂumﬂwmﬁmdnl'mide
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déclaro en cutrg bien hmmmmu,hntwh
mmﬂnnwmmmmhﬂmamnmwmdﬂnm
wp&etueahh-duchmdn mmmmumam

> wa“tfawm&ummmﬁhmumu
st de plein droit mambre mummmh at
: &mmnlﬁwhhﬁmmhlm

umuwmmmlmmmam&umm
mxmﬁdmahmﬁmmd&mpmn
na ennie tmwmdmmil‘uuhmhwh
AVOVENTES 413 8 SAVT recu par Mo CIOLINO le 28 Avril 1999, ot dont
lmuwﬂanmmmm
hwﬂmmunpmmmmmawmm
mumimmhm.uquimmwum.

Iavmpﬂdamlssraﬂndﬁﬂbmhmmdm“ audit loté .
et vésultant des doevumanty eh-deasus visés continuent & s'appliquer, les eolotis 8

MQIWQLQIWI ﬂinhﬂdli:edn&l'lllhnhmmah
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Les statuts de I'association syndicale des propriétaires du
lotissement du DOMAINE DE LA PEYRIERE sont annexés aux

presentes ainsi que le réglement intérieur, les plans du Domaine
et le cahier des charges et conditions.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Ce bien appartient a | AVOVENTES par suite de
l'acquisition qu'elle en a Taite suivant acte regu par Maitre Jean
LEPLAT, notaire associé 3ANTIBES le 8 juin 1999, publié aupres
du Service de Publicité Foncigre d'’ANTIBES 1, le 2 juillet 1999
VOL 1999P N° 5718 rectifié par dépdt du 3 sepiembre 1999 VOL



PROCES VERBAL DESCRIPTIF

Lesdits biens ont fait l'objet d'un PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION dressé par :

~ Maitre : Pierre-Etienne TESSIER
- Huissier a : SAINT LAURENT DU VAR
- En date du : 9 mai 2025

ci-aprés entiérement repris.




OCCUPATION

Les biens sont occupés par les membres de la famille du gérant
sans qu'aucun titre n'ai été présenté.

U'adjudicataire fera son affaire personnelle de I'occupation des
lieux sans aucun recours contre le poursuivant et le rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

URBANISME

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard des régles de J'urbanisme
et sera censé s'ére renseigné directement et personnellement
auprés de toute administration compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le present cahier des
charges ne sont donnés que sous les plus expresses réserves,
le créancier poursuivant ne pouvant étre recherché a cet égard
pour quelque cause que ce soit.

SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Une copie du titre de propriété reprenant les servitudes est annexe
aux presentes,

CLAUSE PARTICULIERE

Il est précisé que, pour tout ce qui concerne la location-occupation,
les renseignements d'urbanisme, erreurs dans |a désignation du
bien, les servitudes légales ou conventionnelles ou encore
l'existence et la conformité des constructions, ouvrages implantés
sur le sol, aucun recours ne pouira éire exercé par ['acquéreur
éventuel, pour quelque cause que ce soit, a I'égard du créancier
poursuivant comme aussi 4 I'encontre de l'avocat rédacteur du
Cahier des Conditions de Vente.



OCCUPATION
Les biens sont occupés par les propriétaires.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de Foccupation des
lieux sans aucun recours contre le poursuivant et le rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

URBANISME

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard des régles de ['urbanisme
et sera censé s'étre renseigné directement et personnellement
aupreés de toute administration compétente a cet effet,

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des
charges ne sont donnés que sous les plus expresses réserves,
le créancier poursuivant ne pouvant étre recherché a cet égard
pour quelque cause que ce soit.

SERVITUDES

Lacquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Une copie du titre de propriété reprenant les servitudes est annexé
aux présentes.

CLAUSE PARTICULIERE

Il est précisé que, pour tout ce qui conceme la location-occupation,
les renseignements d'urbanisme, erreurs dans la désignation du
bien, les servitudes légales ou conventionnelles ou encore
I'existence et la conformité des constructions, ouvrages implantés
sur le sol, aucun recours ne pourra étre exercé par lacquéreur
éventuel, pour quelque cause que ce soit, & I'égard du créancier
poursuivant comme aussi a l'encontre de I'avocat rédacteur du
Cahier des Conditions de Vente.



Représentation Fiscal du Vendeur ou «Partie Saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal
Ou son siege social en France, et que de ce fait I'administration
fiscale exige la désignation d'un représentant accrédité en vertu
de l'article 244 bis du C.G.I. l'adjudicataire devra, au plus tard dans
le mois de cette demande, solliciter la dispense d’un représentant
accrédité.

En cas de refus, méme implicite, I'adjudicataire en avisera le
poursuivant.

Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le
poursuivant.

Les frais consécutifs 3 la désignation du représentant accrédite
ainsi que tous impdts et taxes afférents & la situation fiscale
specifique du vendeur ou « partie saisie » ayant son domigile
fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient dis par ce
dernier a I'occasion de la mutation intervenue au titre du présent
cahier des conditions de vente, seront payés par I'adjudicataire
et seront déduits de la consignation du prix et des intéréts,

Z..F,

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE
D'INTERVENTION FONCIERE (Z.1.F) ou susceptible de le
devenir, il est précisé a l'adjudicataire éventuel que
I'Administration concemée peut faire jouer son droit de
préemption.

FRAIS PREALABL

Les frais préalables de la vente, ainsi que les droits fixe et
proportionnel, droits d'enregistrement et TVA éventuelle seront
payés pas I'adjudicataire en sus du prix d’adjudication.

SURENCHERE

Une SURENCHERE du DIXIEME sera recevable pendant le délai
de DIX JOURS, a compter de la date d'adjudication.




SSURANC

L'adjudicataire est tenu d’assurer limmeuble contre tous risques,
@ compter du jour de l'adjudication et sous sa seule responsabilité.

ERAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'Ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, I'adjudicataire sera tenu d'acquitter,
en sus de son prix d'adjudicaticn, les frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant lesdits biens.

CLAUSE SPECIALE

Par dérogation a l'article 12 et le dermnier alinéa de larticle 16 des
conditions générales du cahier des conditions de vente, et
conformément 4 I'article R 643-3 du Code de commerce, les fonds a
provenir de I'adjudication seront versés entre les mains de la SE[LARL
GM prise en la personne de Maitre Lionel MARIETTAN, és-qualité,
nonobstant toute opposition.

L'adjudicataire sera soumis aux dispositions de larticle R 643-3
alinéas 1° et 2° du Code de Commerce, modifié par décret
n°2009-160 du 12 février 2009 ci-apreés :

ARTICLE — R. 843-3 alinéas 1° et 2°

L'adjudicataire fait publier au bureau des hypothéques I'acte ou le
jugement d'adjudication dans les DEUX MOIS de sa date et en
cas d'appel dans les deux mois de arrét confirmatif, sous peine
de réitération des enchéres a la diligence du liquidateur.

Dans les TROIS MOIS de Fadjudication, I'adjudicataire verse au
compte de dépdt ouvert par le liquidateur 4 la Caisse des dépbts
et consignation la totalité du prix d'adjudication y compris les
interéts au taux légal & compter du jour ol la vente est devenue
definitive jusqu'au jour du paiement. Passé ce délai, fe liquidateur
lui enjoint par fettre recommandée avec demande d'avis de
réception de faire le versement sous peine de réitération des
encheres.

L'ADJUDICATION

L'ADJUDICATION aura fieu a l'audience du Juge de I'Exécution
Immobiliére du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, le

JEUDI 11 SEPTEMBRE 2025 3 9 HEURES



SUR LA MISE A PRIX DE :
DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE EUROS {(2.500.000 €)

(Outre les charges, clauses et conditions du CAHIER des
CONDITIONS DE VENTE).

POUR TOUS RENSEIGNEMENTS, S'ADRESSERA :

Maitre Renaud ESSNER
AVOCAT - 3 Rue de Bbne
08400 CANNES

JEL. 04.97.06.68.80

deétenteur d'une copie du CAHIER des CONDITIONS DE VENTE
ou encore au GREFFE du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE
ou le CAHIER des CONDITIONS DE VENTE a été déposé.



Conseil

National

,
\_~ des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°3

Annexe a I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2008 - 1O 12 mai 2009
Modifiée lors de I'assemblée générale du Consell natlonal des barreaux ces 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Consell National des Barreaux du 17 novembre 2018 - JO 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d’avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Madifie par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée au JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mar 2009

Dispositions communes

12.1 |'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliere) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour
ces actes, sous réserve d’‘une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant
a la nature de I'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Article Maodifie par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — JO 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L‘avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d’enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d‘un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il appartient
a l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association syndicale Libre.




VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS
DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION
JUDICIAIRE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Orfllrr Jts Al'm.‘alx
au Burrruu

l'tff Gf‘l.\ Al

CHAPITRE I*® : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1%* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles
L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que
ce soit.

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux régulierement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des regles du droit des
entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.
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ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'impaseront a Facquéreur conformément & la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n"aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
immabilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionne,

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & I'immeuble qui auraient
pu étre souscrits ou qui auraient d( I'8tre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du
cahler des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment {'incendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité sera remise au liquidateur & concurrence du
solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et il s'agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a lordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.
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En cas de surenchére, la caution bancalre ou le chéque est restituée en l'absence de contestation de la
surenchére,

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au liquidateur pour étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchere.

L‘avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'encheéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du poursuivant ou du liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L 322-12 du code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Ii sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére & compter du jour ol la vente est devenue définitive. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d‘un délai de cing mois & compter de la date de la premiére
vente définitive, conformément aux dispositions de Varticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées,
Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption ou des droits
assimilés conformément a la loi.
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L‘acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le bien a I'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition
ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre
contraint & Ia consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de trois mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d’un intérét au taux légal & compter de |'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de trois mois fixé par l'articie R.
643-3 du Code de commerce, supportera le codt de I'inscription du privilége du liquidateur, si bon semble au
vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés
de la TVA applicable.

1l en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant 'expiration du délai de deux mois
& compter de la date de V'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisle) et a sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & Vacquéreur 3 se prévalolr d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a F'occasion de |ocations ne seront & la charge de I'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
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Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel,
dans les deux mois de Farrét confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant I‘accomplissement de cette formalité, le tout
a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d‘états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délal imparti,
'avocat du poursuivant pourra procéder 2 la publication du titre de vente, le tout aux frais de Facquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt & Iavocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 17 ~ ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére.

b) Si Fimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1 jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la vente sur surenchere,

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour Vadjudicataire qui en tient les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement
de l'article L. 631-1, 2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans leguel les obligations du débiteur excédent notablement celles de lautre
partie

3° Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement quen espéces, effets de commerce, virements,
bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communément admis dans les relations daffaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, Facquéreur fera
son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.
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L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont Il dispose a I'encontre du débiteur, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de fa date du prononcé du jugement d'adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere demande du liquidateur
et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire,
a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il
est autorisé @ se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant |a propriété,

ARTICLE 20 —~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége dans les conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation
judiciaire,

L'acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
l'immeuble dont il pourra demander |a collocation au liquidateur, au titre des dispositions de Iarticle 2375, 1°
du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément 2 larticle R. 643-8 du Code de
commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |‘avis de mutation prévu par I'article 20 de la
loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot Iimmeuble vendu dépend
d‘un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou €élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifler au Président de |'Association Syndicale Libre ou de I'Association
Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de |'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965
conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Approuvé par le Conseil de FOrdre le 26 juin 2020

8
Conseil nationzl des barreaux
Décision & caractére normabif n® 2018-002 Portant modification de I'article 12.2 du Régtement intérieur national (R.I.N.) de la profession
d'avocat et publicaticn au 1.0. des cahiers des canditions de vente et du cahier des charges applicables en matidre de ventes
immobiliéres judicialres annexés au RIN Adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



Arrété, fait et dressé par Maitre Renaud ESSNER, Avocat,

A CANNES, le 9 mai 2025

SELARL CABINET ESSN
Société d'avocats inscrite au Barreau d
3, Rue de2 Bone - 06400 CANNES
Tél. 04 97 06 68 80 - Fax 04
E-mail : essner@essner-avoca




