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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

| LE : LUNDI CNZE DECEMBRE DEUX MILLE VINGT TROIS

A LA DEMANDE DE :

Ayant pour avocat constitué Maltre Véronica VECCHIONI — SELARL ASTRA JURIS, avocat inscrit au barreau
de Nice, y demeurant 1 Place Masséna 06000 Nice, au cabinet de laquelle il est fait élection de domicile.

AGISSANT EN VERTU :

- De la copie exécutoire d'un acte authentique regu par Maitre Catherine BONA-ARAL notaire & NICE, le 13
mars 2019 contenant
PRET IN FINE & usage professionnel accordé & k

- Intéréts au taux annuel de 10,00% & compter du 13 mars 2019 et payables : d'avance et en une fois pour la
premiére année,

- A terme échu par frimestre, pour la seconde année : soit quatre échéances : le 11 juin 2020, le 11 septembre
2020, ke 11 décembre 2020, le 11 mars 2021.

- Remboursament in fine de la somme de 100.000,00 euros & échéance du prét, soit le 11 mars 2021 au plus
tard. { comme indiqué dans la mention in fine, page 17 de I'acte de prét).

- Clause pénale d'une indemnité de 5 euros par jour et par franche de 10.000 euros en cas de non-pajement
d'ume échéance dintéréts ou d'indexation & son ferme ou, a échéance, du capital.

- Indemnité forfsitzire de 20%, en cas de poursuites pour parvenir au recouvrement des sommes, sur les
sommes & recouvrer, et ce, méme par simple commandement d'huissier ou de produire un ordre.

Cw'il convient de procéder & la description des biens immobiliers sis :

5 Boulevard Pieme Sémard — 41 Boulevard Louis Braille
06300 NICE

JE, Maitre Emilie, Camille LEBE, Commissaire de Justice a la résidence de Nice (06000}, y demeurant 38
rue Pastorelli, scussignée, certifie m'étre transportée ce jour & NICE (06300), 5 Boulevard Pierre Sémard
- 41 Boulevard Louis Braille :

L& &tant. assisté de ;
- en qualité de serrurier professionnel gualifié, leguel & satisfait sur loriginal,
en qualité de témain, lequel 3 satisfait sur l'original |
- en qualité de témoin, laguelle & satisfaif sur l'original ;
- fe la société MCTB, en qualité de diagnostiqueur immobilier, lequel & satisfait sur i
l'original. t

Conformément aux dispositions de [article '
civiles d'exécution, cerifie m'étre lranspmté na pur é I'admssa suwante

A l'effet de procéder & la descriplion exacte et détaillée des biens ef droils immobiliers situés 5 Boulevard |
Sémard - 41 Boulevard Louis Braille 06300 NICE et appartenant & !




| Dont le requérant poursuit |a saisie et la vente suite & la signification d'un commandement de payer valant saisie |

| en date du 5 septembre 2023,

Jai constaté ce qui suit :

A- GENERALITES :

Les biens objets de la présente procédure, sont situés 5 Boulevard Sémard — 41 Boulevard Louis Braille 06300
MICE (Alpes-Maritimes).

lls sont désignés comme suit ;

I e{5) I!ﬂﬂ !! Eﬂmnﬂﬂﬁ mmﬂul .

Au premier sous-sol do bitiment garage, un EMPLACEMENT DE VOITURE
portant Je numéro 221,

Et les ceot quatorze fdeux cent millidmes {114 /200000 ¢mes) des parties
communes générales.

_ Aupremm sous-80] du biliment garage, un EMPLACEMENT DE VOITURE
portant Je numéro 227,
e

-
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Bt les cinguantc-huit fdeux cont millitmes (58 /200000 dmes) des partics
communes générales,

Lot pumérn quatre cent vingi-trols [423)

Au pousg-sol du btimen! garage, un EMPLACEMENT DE VOITURE portant
le numéro 228,

Et les cinquente-hujt fdeux cemt millitmes (58 /200000 dmes) des partiea
communes géndérales,

Lot numéro quatre cent solxante-neul (469)
An premier sous-50l du bitimeat garage, un EMPLACEMENT DE VOITURE

poriant le sumére 291,
Et les cinguante-huit /deux cent millidmes (S8 /200000 érocs) des parties

communes générales,

Lot numéro quatre cent solxante-dix (470)
Au premier sous-s0l du bitiment garage, un EMPLACEMENT DE VOITURE

portant le puméro 292,
Et les cinquante-huit /deux cent milliémes (S8 /200000 &mes) des parties

communes pénérales.

Lot sumére yuatre cent vingt-six (426)
Ay premier sous-sol du bitiment garage, un EMPLACEMENT DE VOITURE

portant le numéro 239,
Et les soixante-dix-neuf /deun cent milliémes (79 /200000 Lmes) des parties

communes générales.




|a résidence du 5 Boulevard Sémard — 41 Boulevard Louls Braille 06300 NICE est composé d'un ensemble |
d'habitations collectives figurant au cadastre Section HZ n®65 Lieudit 39 boulevard Louis braille 00 ha 57 a % ca.

L'enwironnement est urbain,
La résidence est proche de toutes commodites et divers commerces.

Le boulevard Sémard est une vole carrossable & double sens.
Le boulevard Louis Braille est &galement une woie carrossable & double sens,

Les six lots objets de la procédure de saisie immobiliére sont des emplacements de stationnements tous sifués
fau niveau R-1 du batiment garage de la résidence.

Dornges carncorachugaes s WY, Toomss capa-taaml pes gus-Mantmey, CRGT-FALE
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Les fagades des immeubles et parties communes extérieures sont en bon état général.

B -SYNDIC DE COPROPRIETE :

Le syndic de la copropriété est la société CABINET GRAMMATICO chez OREA IMMOBILIER 42 avenue de
I'Arbre Inférieur 08000 Nice.

Les informations concemant le montant de la taxe foncigre et des charges de copropriéte ont été sollicités
auprés du syndic, sans retour & ca jour,
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- N DES
- Lot470 :
Il 5'agit d'un emplacement de stationnement situé au niveau R-1. Il est d'une surface approximative de 11 m*
Le sol est & 'élat brut en mauvais atat.
Les murs sont constitués de parpaings bruts, & I'élat dusage.
Le plafond est recouvert d'un revitement crépi a l'état d'usage.

Présence d'un arceau métallique & Pentrée du garage.

Un tapis et des palettes bois sont également présentes en son sein. Lors de mes divers passages, je n'al
constaté la présence d'aucun véhicule stationné au sein de cet espace. Mon enquéte effectuée au sein de la

Fmpmpriélé et du syndic n'a pas permis de révéler l'occupation dudit bien.
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C-DESIGNATION DES BIENS :
- Lot468:

Il 5'agit d'un emplacement de stationnement situé au niveau R-1. Il est d'une surface approximative de 11 m*.

Le sol est & 'état brut & 'état dusage.
Les murs sont consfitués de parpaings bruts, a I'état d'usage.
Le plafond est recouvert d'un revétement crép & 'état d'usage.

Présence d'un arceau métallique & lentrée du garage.

Lors de mes divers passages, un véhicule de couleur rouge immatricule 5t stationneé au sein de cet
gspace. Ce demier est en trés mauvais état général. Le parebrise est cassé.
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Je reléve la présence de divers biens meubles corporels tels qu'une table en bois et diverses planches.
Mon enquéte effectuée au sein de la copropriété et du syndic n'a pas permis de reveler ldsntite d'un eventuel 1
loccupant,
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- Lot422 ;

Il s'agit d'un emplacement de stationnement situé au niveau R-1. Il est d'une surface approximative de 11 m’.

Le sol est & 'état brut en mauvais elat.
Les murs sont constitués de parpaings bruts, & 'état dusage.
Le plafond est recouvert d'un revétement crépi a I'état d'usage.

Présence d'un arceau métallique & l'entrée du garage.

Lors de mes divers passages, je n'a constaté la présence d'aucun véhicule stationné au sein de cet espace. Mon
enquéle effectuée auprés des occupants de la copropriété et du syndic n'a pas permis de révéler lidentité d'un
éventuel occupant.

Je constate la présence de divers biens meubles corporels apposés au fond de 'espace de stationnement et
Inotamment deux pneus et une chaise métalligue et PYC noire.

|
|
|




:
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- Lot423 ;

Il s'agit d'un emplacement de stationnement situé au niveau R-1. Il est d'une surface approximative de 11,5 m?.

Le sol est a l'état brut en mauvals état.
Les murs sont constitués de parpaings bruts, & I'etat d'usage.
Le plafond est recouvert d'un revétement crépi & l'état d'usage.

|Présence d'un arceau meétallique & l'enfrée du garage.

Lors de mes divers passages, je n'ai constaté la présence d'aucun véhicule stationné au sein de cef espace. Mon |
enquéte effectuée auprés des occupants de |a copropriété et du syndic n'a pas permis de révéler lidentite dun

éventuel occupant.

|

|Je note au sein de cet espace la présence de deux éléments rectangulalres protégés par un ensemble de carlon
et PVC.

|
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= Lot426 :

Il s'agit d'un emplacament de stationnement situé au niveau R-1, I est d'une surface approximative de 16 m".

Le 5ol est & I'état brut en mauvais tat.
Les murs sont constitués de parpaings bruts, a I'étal dusage.
’Le plafond est recouvert d'un revétement crépi 4 I'étal d'usage.

Un rideau métallique de couleur blanche est présent au niveau de l'embrasure de la place de stationnement,
lequel est en bon état.

Au fond du local, présence d'un conduit métalligue horizontale parcourt toute sa largeur.

Lors de mes divers passages, ['ai constaté la présence d'un véhicule stationné au sein de cet espace, & savoir un
wéhicule de manque

Mon enquéte effeciuee aupres oes occupanis 08 |a copropnieme e uu syndic ne m'a cependant pas permis de
révéler ldentité d'un éventuel occupant.
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- Lot 416 :
i

Lars de mon intervention, je n'al pu localiser précisément l'emplacement de stationnement comrespondant au lot |

416.

En effet, au regard du plan transmis par le syndic de copropriété le bien se situerait & deux endroits

potentiels numérotés 1 et 2.

L'un des garages de gauche est occupé par les laboratoires Barla. Je les ai donc inferrogés lesquels ont refuse
de me répondre.

Je reste dans Fattente d'un refour plus précis du syndic afin de pouveir établir un descriptif complémentaire
concernant le lot 416.
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- Le dossier de diagnostics Techniques dressé par |z société MCTB en date du 11/12/2023,

Mes opérations étant ferminées, e me suis refiré. Les photographies des lieux sont annexées au présent
procés-verbal.

Et de ce qui précéde, jai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

En verty des dispositions de ['ardi -18 de l'arrété du 26 févri 16 fixant les tarifs réolementés des
huissiers de justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte a débuté le 11 décembre 2023, 4 14
heures 00 pour se terminer le 11 décembre 2023, & 16 heures 38, pour une durée de 02 H 38,

Emilie LEBE




