Renaud ESSNER
AVOCAT AU BARREAU DE GRASSE
3, Rue de Bone

CANNES

TEL : 04.97.06.68.80.
FAX: 04.97.06.68.88.

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE




CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles seront adjugés, en UN
SEUL LOT, sur saisie immobiliére, & l'audience du Juge de
FExécution COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE
IMMOBILIERE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, au
plus offrant et demier enchérisseur les biens ci-aprés désignés :

DESIGNATION (D'APRES TITRE) :

UNE PROPRIETE et les constructions y édifiées, sise sur le
territoire de la commune de CANNES (Alpes Maritimes) Quartier
de la Californie, formant le lot numéro 5505 du LOTISSEMENT
DU DOMAINE DE SUPER-CANNES, et figurant au cadastre
section DK numéros :

356 pour 21 a 30 ca « Lieudit Bld. Beausoleil »
357 pour 15 a 50 ca « Lisudit Av. de I'Estérel »
359 pour 21 a 20 ca « Lieudit Av. de I'Estérel »
360 pour 20 a 70 ca « Lieudit Av. de I'Estérel »
362 pour 13 a 30 ca « Lieudit Av. de |'Estérel »
363 pour 20 a 90 ca « Lieudit Av. de I'Estérel »




UALITE DES PARTIES

LA VENTE EST POURSUIVIE AUX REQUETE, POURSUITES
ET DILIGEN DE :

La société dénommée BARCLAYS BANK PLC, société de
droit anglais, au capital de 3.040.001.000 Livres Sterling, dont le
siége est a LONDRES E14 SHP (Angleterre) 1, Churchill Place,
inscrite au « Register of Compagnies » sous le numéro 1026167,
en sa succursale dans la Principauté de MONACO, dont le
principal Etablissement est situé a MONTE-CARLO, 31 avenue
de la Costa, MC98000 MONACO, inscrite au répertoire du
Commerce et de |'Industrie de MONACO sous le numéro 68 S
01191

Agissant poursuites et diligences de son représentant en exercice,
demeurant en sa qualité audit siége.

EAN ‘ IVAN

Pour laquelle domicile est &élu et constitution d'avocat est faite au
Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, AVOCAT postulant au
BARREAU DE GRASSE, demeurant & CANNES (06400) 3 Rue
de Bone, membre de la SELARL CABINET ESSNER, Société
d'Avocats, inscrite au BARREAU DE GRASSE.

Et ayant pour avocat plaidant, Maitre Bernard BENSA, Avocat-

Défenseur en principauté de MONACO y demeurant : 30 Avenue
de Grande Bretagne Monte-Carlo ~MC 98000 MONACO

AL'ENCONTRE DE :




PROCEDURE

LA VENTE A LIEU EN VERTU DE LA :

1°/- Copie exécutoire de 'acte regu par Maitre ARNAUD, notaire &
NICE, en date du 8 JUIN 2010 contenant :

-PRET par la société BARCLAYS BANK PLC, au profit de

d’'un montant de 20.000.000 €
en deux tranches respectivement de 14.000.000 € et 6.000.000
€, pour une durée de 5 années remboursable en une seule fois
au plus tard le 8 juin 2015, avec possibilité d'extension maximale
jusqu’au 8 juin 2025, avec remboursement & savoir

*pour la tranche de 14.000.000 € au taux EURIBOR 3
MOIS majoré de 1,50 % I'an (soit 2,1420 % au jour de

l'acte)

“pour la tranche de 6.000.000 € au taux moyen mensuel
de I'Eonia majoré de 0,60 % I'an (soit 0,9434% au jour de

l'acte)

-Quittance  subrogative et  Affection  hypothécaire
complémentaire portant sur les biens ci-aprés désignés

2°/- Copie exécutoire de l'acte regu par Maiire ARNAUD, notaire a
NICE, en date du 15® décembre 2011 contenant

-PRET par la société BARCLAYS BANK PLC, au profit de
d’un montant de 3.200.000 €
remboursable en une seule fois au plus tard le 8 juin 2015,
renouvelable pour deux périodes pour deux périodes
complémentaires de 5 ans chacune, soit échéance maximale
fixée au 8 juin 2025), remboursement des intéréts au taux moyen
de 'Eonia Majoré de 3,50 % I'an (soit 4,4835% I'an au jour de
l'acte) pendant la période de déblocage des fonds ; aprés que le
prét ait été entiérement déblogué : un taux euribor 3 mois majoré
de 3,50% I'an (soit 4,9710% I'an au jour de I'acte). Les intéréts
étant payables trimestriellement les 8 mars, 8 juin, 8 septembre
et 8 déecembre de chaque année calculés au taux indiqué ci-
dessus,
Et affectation hypothécaire des biens ci-aprés désignés.



%

3°%/- Cople exécutoire de I'acte regu par Maitre ARNAUD, notaire a
NICE, en date du 27 Avril 2016 contenant :

-PRET par la société BARCLAYS BANK PLC, au profit de

, d'un montant de 3.000.000 €
remboursable en une seule fois au plus tard le 8 juin
2020(renouvelable pour une période supplémentaire de 5 ans
soit échéance maximale fixée au 8 juin 2025), remboursement
des intéréts trimestriellement a terme échu, calculés au taux
Euribor (Euro Inter Bank Offered Rate) 4 trois mois majoré de
1,99 % l'an compte tenu d'un taux Euribor trois mois négatif au
14 Avril 2016

Et affectation hypothécaire des biens ci-aprés désignés.

4°/- Copie exécutoire de l'acte regu par Maitre ARNAUD, notaire &
NICE, en date du 20 MARS 2018 contenant ;

-PRET par la sociétée BARCLAYS BAMNK PLC, au profit de

d'un montant de 1.000.000 €
dont I'échéance est fixée au 8 juin 2020 date a laquelle le
remboursement en capital et le paiement des intéréts et
accessoires devront étre assurés en totalité sauf déchéance du
terme, (renouvelable pour une période supplémentaire de 5 ans
soit échéance maximale fixée au 8 juin 2025), durant la période
de déblocage des fonds, les intéréts trimestriels sont calculés au
taux variable de Eonia (Euro Over Night Index Average) mensuel
moyen, augmenté d’'une marge de 1,99 % I'an, et au terme de la
période de déblocage des fonds, les intéréts trimestriels calculés
au taux variable de I'Euribor (Euro Inter bank Offered Rate) trois
mois augmenté d'une marge de 1,99 % l'an.

Et affectation hypothécaire des biens ci-aprés désignés

- D'un COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE,
contenant les énonciations prescrites par I'article R.321-3 du code
des procédures civiles d'exécution, signifié a

par exploit de Maftre MORISSEAU, huissier de
justice associé & CANNES, en date du 19 OCTOBRE 2022,
d'avoir & payer la somme de : *29.201.888.67 € selon décomptes
detaillés ci-aprés arrétés au 19/10/2022 a savoir :



SUR PRET DE 1.700.000 €
Prét remboursé en intégralité aprés application du

gage
TOTAL dii 19/10/2022

SUR PRET DE 2.100.000 €
Prét remboursé en intégralité aprés application du

gage
TOTAL dii 19/10/2022

SUR LE PRET DE 1.000.000 €

Capital impayé
Echéance Impayé (calculé au taux de 1,99%) sur
588.692,20 € du 05/01/2022 au 05/10/2022

Echéance Impayé (calculé au taux de
1,99%+1,185%) sur 588.692,20 € du 05/10/2022
au 19/10/2022

 Intéréts de retard calculés au taux de 3% sur
588.692,20 € du 05/01/2022 au 19/10/2022

Indemnités d’ordre calculées au taux de 5% sur
(588692,20€+8762,16 € +716,91 €+13886,68
€)soit 612.057,95 €

TOTAL dii an 19/10/2022

Outre les intéréts moratoires calculés au taux de 3%
sur 588692,20€ du 19/10/2022 jusqu’au jour du
réglement

SUR LE PRET DE 3.000.000 €
Capital impayé :

Echéance Impayé (calculé au taux de 1,99%)
sur3000000,00€du 05/01/2022 au 08/09/2022

Echéance Impayé (calculé au taux de
1,99%+0,816%)s5ur3000000,00€du 08/09//2022 au
19/10/2022

Intéréts de retard calculés au taux de 3%

sur3000000,00€ du 05/01/2022 au 19/10/2022

Indemnités d'ordre calculées au taux de
5%sur(3000000€+40236,16€+9455 846+
70767,12 €) soit :3.120.459,12 €

TOTAL dii au 19/10/2022

Outre les intéréts moratoires calculés au taux de 3%
sur 3000000,00€ du 19/10/2022 jusqu’au jour du
reglement

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €

588.692,20 €

8.762,16 €

716,91 €

13.886,68 €

30.602,90 €

642.660,86 €

3.000.000,00 €

40.236,16 €

945584 €

70.767,12 €

156.022,96 €

3.276.482,08 €

v/
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SUR LE PRET DE 3.200.000 €
Capital impayé

Echéance Impayé (calculé au taux de 2,8%) sur
3200.000,00€ du 05/01/2022 au 08/09/2022

| Echéance Impayé (calculé au taux de
2,8%+0,816%) sur 3200.000,00€ du 08/09/2022 au
191002022

Intéréts de retard calculés au taux de 3% sur
3200000,00€ du 05/01/2022 au 19/10/2022

Indemnités d’ordre calculées au taux de
5%sur(3200000,00€+60387,95€+12997 796+
75484,93 €) soit 3348870,67 €

TOTAL dii au 19/10/2022

Outre les intéréts moratoires calculés au taux de 3%
sur 3200000€ du 19/10/2022 jusqu’au jour du
réglement

Capital impayé

Echéance Impayé calcuié au taux de 1% sur
6000000€ du 05/01/2022 au 08/09/2022

Echéance Impayé calculé au taux de 1% +0,816 %
sur 6000000€ du 08/09/2022 au 19/10/2022

Intéréts de retard (calculés au taux de 3% sur
G000000€E du 05/01/2022 au 19/10/2022

Indemnités d'ordre calculées an tanx de 59

(sur6000000€+40438,36€+12239,34€+141534,25

€) soit 6194211,95 €

TOTAL di au 19/10/2022

Outre les intéréts moratoires calculés au taux de 3%
sur 6000000€ du 19/10/2022 jusqu’au jour du
réglement .

3.200.000,00 €

60.387,95€

12.997,79 €

7548493 €

167.443,53 €

3.516.314,20 €

6.000.000,00 €

40.438,36 €

12.239,.34 €

141.534.25 €

309.710,60 €

6.503.922,54 €




SUR LE PRET DE 14.000.000 €

Capital impayé 14.000.000,00 €

Echéance Impayé (calculé au taux de 1,75%) sur
14000000€du 05/01/2022 au 08/09/2022 165.123,29 €

Echéance Impayé (caleulé au taux de
1,75%+0,816%%*) sur 14000000€ du 08/09/2022 au
19/10/2022 40.35299 €

Iutérétsdemtardcalcﬂésm;tamch%m
14000000€ du 05/01/2022 au 19/10/2022 330.246.58 €

Indemnités d’ordre calculées au taux de 5% (sur
14000000€+165123,29 €+40352,99 €+330246,58
€ )soit 14.535.722 86€ 726.786,14 €

TOTAL dii au 19/10/2022 15.262.508,99 €
Outre les intéréts moratoires calculés au taux de 3% '
sur 14000000€ du 19/10/2022 jusqu’an jour du
réglement

TOTAL GENERAL DU AU 19/10/2022 29.201.888,67 €

Note :
(*) Taux Euribor 3 Mois actualisé sur la période d’intéréts.



Sans préjudice de tous autres ds, droits, actions et frais de mise &
exécution, s'il y a lieu et sous déeduction, le cas échéant, de tous
légitimes acomptes justifiés.

Le commandement de payer valant saisie étant demeuré infructueux, il
a eté publié au Service de la publicité fonciere d'ANTIBES 1ER
BUREAU, le 14 NOVEMBRE 2022 VOL. 2022S N°162.

Une copie de I'état hypothécaire n°2022F3384 certifié au 14/11/2022
délivré par le service de la publicité fonciére dans le cadre de la
publication de ce commandement de payer valant saisie ci-aprés
reproduit ainsi que I'état hypothécaire N° 2022H9203 portant sur les
mémes biens :



Par ailleurs, La société dénommée BARCLAYS BANK PLC,
~rdanciar ngyrsuivant, a fait délivrer a

par exploit de Maitre LEPECULIER, huissier de
justice associé 4 CANNES en date du 13 DECEMBRE 2022,
IFASSIGNATION a comparaitre LE : JEUDI TRENTE MARS
DEUX MILLE VINGT TROIS A N HEURES (JEUDI 30
MARS 2023 & 9 heures) 8 l'audience d'orientation du Juge de
FExécution COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE
IMMOBILIERE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, ci-

aprés entigrement reproduit :
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DESIGNATION DES BIENS A VENDRE (D'APRES TITRE) :

UNE PROPRIETE et les constructions y édifiées, sise sur le
territoire de la commune de CANNES (Alpes Maritimes) Quartier
de la Californie, formant le lot numéro 5505 du LOTISSEMENT
DU DOMAINE DE SUPER-CANNES, et figurant au cadastre
section DK numéros !

356 pour 21 a 30 ca « Lieudit Bld. Beausoleil »
357 pour 15 a 50 ca « Lieudit Av. de I'Estérel »
359 pour 21 a 20 ca « Lieudit Av, de I'Estérel »
360 pour 20 a 70 ca « Lieudit Av. de I'Estérel »
362 pour 13 a 30 ca « Lieudit Av. de I'Esterel »
363 pour 20 a 90 ca « Lieudit Av. de I'Estérel »

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens sus désignés appartiennent a
_ par suite de I'acquisition qu'il en a faite de la société
WWAE . aux termes d'un acte regu par Maitre
Alexandre GRETCHICHKINE-KURGANSKY, notaire, en date du
5 juillet 2005, publié au service de la publicité fonciére le 2
septembre 2005 volume 2005P N°® 7757.

Il est extrait de_|'acte d’acquisition ci-dessus analysé publié le 2
septembre 2005 volume 2005P N*® 7757, ce qui suit, ci-aprés
reproduit :
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Srade des Fravwaie .
LunmmmmudLﬂmmn'mnfmd'mu ni hors d'air,

Ikwwﬂ#ujwﬁhdﬂmﬂ!rmdﬂﬂmm foitures el de guelques
tarrasses, fravaus effectués dans le cadre de la mise en conformité aver e permis
de consirulre en date du 16 décembre 2003 .
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P e 4 CANNES, 9 rue des Etsts Unis,
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- Page N°S -

0052 sutorisant la construction dun bdtiment plos garage plus piscine, dme
surface hors cuvre nette de 611,15 m® ef dune surface hors couvre brute de

2.129,57 m"

- Bt l¢ bénéfice d'un permis de construlre modificatlf déliveé par I
Commune de CANNES (Alpes Maritimes), le 16 décembre 2003 sous le numéno
PC 006 029 01 0052 M1, d'une surfice du plenché SHON de 609,09 m®

L'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissence de ces permis pour en

avoir regu une copie préalablement anx présentes.

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avee toufes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits
et faculiés quelcongues, sans exception ni réserve.

DOMAINE DE SUPER CANNES, approuvé par amété préfectoral do 11 jamvier
lﬂﬁ,dm[auhiﬂduﬂmmﬂdeZIMIHS,nﬂiﬂpmén
méme temps qu'un plan géndral du lofissement et un certificat délivré par
Monsieur le Maire de CANNES, le 24 novembre 1925, attestant que les formalités
prescrites par [a Joi du 9 juillet 1924 evaient été sccomplies, au mang des minutes
de Mafire GAZAGNAIRE, alors Notaire i CANMNES, le 18 décembre 1925, dont
une expédition dudit acte de dépét et de ses annexes 8 &té transorite au 2™ buréagn
des hypothiques ' ANTIBES le 29 décembre 1925 volume 1642 numéro 6,

L'ACQUEREUR. déclare vouloir poursaivre lés travaux de constroction ds
l'ensemble immobilier & vsage dhebitation sur ledit e termain ci-dessis désigné.

Le VENDEUR déclare que ledit terrain n'a fait I'objet d'=ocun bornage mals
qu'il est cloturé partiellement sur ses limites et quil n'existe sucun kitige ¢t ancune
contestation de limite ;

Le descriptif du terrain aux prézentes ne résulie done pas d'un bornage, le
tout & la parfaite connaissance de l'scquéreur qui déclare vouboir faire son affaire
personnelle de cette situstion.



Huméin & rappeler
CU 06029 22 1122

Ville de Cannes

DIRECTIOM DE L'URBAMISME
SERVICE URBANISME REGLEMENTAIRE

SELARL CABINET ESSNER
3 Rue DE BONE
06400 CANNES

CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF

Dossier n° CU 06029 22 1122, déposé le 20 octobre 2022

Délivré par fe Maire

DUREE DE VALIDITE

Sila demande formulée en vue de réaliser l'opération projetée sur le terain, nolamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai oE 18 mois a compter de la délivrance d'un cerificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit cerificat, celles-ci ne peuvent
&ire remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 6, 7 et 12 (un délai de validité plus long
peut élre menlionné au cadre 13 dans le cas d'un CU de type b). Cetle mesure esl étendue au régime des
laxes el participations d'urbanisme ainsi qu'aux limitations administratives au droit de propriété applicables
au terrain, 4 'exception de celles qui ont pour objet Ia préservation de la sécurilé ou de la salubrité
publiques.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles durbanisme indiquées dans le certificat ne vous est
assurée. |l appartient au demandeur de s'assurer préalablement 4 Facquisiion d'une construction qu'aucune
décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Grefle des tribunaux de Grande
Instance, Notaires, ...)

PROLONGATION DE VALIDITE L b I

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par période d'une année, surdemande présentée deux mois au
mains avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes adminisiratives
de tous ordres et le régime des laxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas évolué,
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire accompagnée du certifical & proroger
doit &tre :

- soil adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée conlre décharge & la mairie.

e




yilla de Cannes Dossier n® CU 06029 22 1122 Q)g(é
* | Cadre 1: IDENTIFICATION . _

Adresse berrain 7 A 29 Avenue DE L ESTEREL - 30, Boulevard Beausoleil

Propriétaire
' Parcelles DK0356 DK0357 DK0359 DK0350 DK0362 DK0363
Demandeur SELARL CABINET ESSNER
; 3 Rue DE BONE
L . 06400 CANNES
[ Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE v

[iudaua du terrain : 11290,00 m*

Cadre 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT en date du 20/10/2022

|Al- Demande formulée en vue de savoir de connalire les dispositions d'urbanisme et les limitations
administratives au droit de propriété et le régime des taxes et participalions d'urbanisme applicables 4 un
terrain ainsi que l'élat des équipements publics existants ou préwus. (ar. L410-1.1* alinéa du code de
furbanisme)

Cadre 4 : DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

Plan Local d'Urbanisme 19/07/21

Zone(s) : UFc

Le Réglement de la zone PLU esf téléchargeable sur fe site de la ville de cannes : www.cannes.com
rubrigue cadre de vie — logement urbanisme - urbanisme - plan local durbanisme - fonds documentaires.

Cadre 5 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Plan de prévention des risques de mouvements de terrain Zone ; LS2
Plan de prévention des risques de mouvements de terrain e Zone :LSG3 |
AC2 Sites inscrits \ ' Ay Sites inscrits
Plan de prévention des risques de mouvements de terrain Zone : LSG4
PT1 Transmissions Radioéléctriques Servitudes relatives aux transmissions radio-électriques |

concernant la protection des centres de réception contre les obstacles

AC1M.H.L inscrit Servitudes de protection des monuments historigues - Site inscrit : Villa Domergue
et ses jardins

Plan de prévention des risques d'incendie de forét Zone : Bla

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Cpération Wt AT b,
Zonage d'assainissement coligctif Zonade d'assainissement collectif
Aléa retrait-gonflement des argiles | Aléa : Moyen
Type Servitude A Nom
Espace proche du rivage Espace proche du rivage ]
Espace boisé classé Espace Boisé Classé a consemver ou & créer
Réglement local de publicité o ATRE
Réglement local de publicité 7P2 i
Perspeclives sensibles Perspectives sensibles
Hauteur imposée Hauteur : 7m

Lotissement : SUPER CANNES

Cerlificat d'wbanisme de simple information




Ville de Cannes Dossier n® CU 06029 22 1122

Cadre 7 : DROIT DE PREEMPTION

Avant loute mulation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions
de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au
dossier ,
Zone soumise au droit de Simple
préemption urbain
[Cadre 8 : EQUIPEMENTS PUBLICS
Réseaux Nature desserte | sera desservi par vers le
| Assainissement | Desservie en capacité | Direction de I'assainissement
| suffisante s
| Eau potable Desservie en capacité Lyonnaise des Eaux
suffisante
Electricité Desservie en capacité EDF
_ suffisante g
Voirie Desservie en capacité Direction de la Voire
suffisante

Cadre 9 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
(ARTICLES L.332-6 ET L.520-1 DU CODE DE L'URBANISME)

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises ef liquidées aprés la
défivrance d'un permis de construire, d'une aulorisation d'aménager un terrain
destiné & I'accueil d'habitations légéres de lofsir ou un terrain de camping ef en cas
de hon opposttion & une déclaration de fravaux

] Taxe d'aménagement part communale

Taux unigue : 5... % Superficie du bassin des piscines X 200€ X 5%
Nombre emplacements stationnement extérieur X 2000€ X 5%

| B4 Taxe d'aménagement part départementale

Taux unique : 2.5..% Superficie du bassin des piscines X 200€ X 25%
Nombre emplacements stationnement extérieur X 2000€ X 2.5%

@ Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles seront prescrifes en application de l'article 2
de Ia loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001, relative a l'archéologie préventive).

O Versement pour dépassement du plafond Iégal de densité.

Les confributions cochées ci-dessous pourront &tre prescriles:
« par un permis de construire, une auforisation d'aménager un terrain de camping
PARTICIPATIONS el en cas de non opposition & une déclaralion de fravaux ;
o par une autorisation de lofir, un arrété approuvant le plan de remembrement
d'une association fonciére urbaine ou une auforisation d'aménager un ferrain
destiné & laccueil d'habitations légéres de loisir, sous la forme de la

participation forfaitaire définie par fe d) de larlicle L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

i Participations pour éguipements publics exceplionnels (arlicle L.332-8).

Participations préalablement instaurées par délibération. W N

M Participation pour raccordement & l'égout (arlicle L. 332-6-1-2¢m-a).

Certificat d'urbanisme de simple information
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| @ Pa}tfcipaﬂan au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-28m-d).
Délibération générale du : 04/03/2002
Délibération spécifiquedu: ...J....L.co.c.... f

O Participation en programme d'aménagement d'ensemble (arficle L. 332-9).
{Une copie de |a délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemble est joint au
certificat).

|Cadre 10 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE

Sans objet

[ Cadre 11 : OBSERVATIONS |

1) La commune de Cannes éiant inscrite & llinventaire des sites pittoresques du département (arréte
interministériel du 10/10/74), toule demande de permis de construire ou de démolir sera soumise a
lavis de I'Architecte des Batiments de France (Art R425-1 et Art R425-30 du Code de 'Urbanisme)

2) Tout projet devra se conformer elfou intégrer les prescriptions relatives au plan de prévention des
risques naturels d'inondation approuvé le 15 octobre 2021.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (art. L. 412-2 et R, 421-1-1 du Code de I'Urbanisme). _

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis &
permis de construire.

Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecle, les personnes physiques qui déclarent vouloir
édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m?
(Arl R.431-2 du Code de 'Urbanisme)

{(Pour les constructions a usage agricole, ce plafond est porté a 800 m* de SHOB, et pour les seres de
production dont le pied droit & une hauteur a 4 métres, il est de 2.000 m* de surface hors ceuvre brute).

DVISION DE TERRAIN

onarf gl % | “\HH " .l i _{1"."-.25 fa ' g i o Y 1
Sauf si la division constitue un lotissement (article R. 315-1 du Code de [Urbanisme), tout propriétaire a la
possibilité de diviser son terrain comme il Fentend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division,
qu'ils soient ou non bétis, ne sont pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de
leurs formes et des regles d'urbanisme qui s'y appliquent.
Les cessions effectuées sans autorisation de lofir, alors que cette autorisation était nécessaire sont

entachées de nullité (arl. L. 315-1 du Code de 'Urbanisme).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un ceriificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
compeétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du cerlificat. Il peut
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre
chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet, Commissaire de la République.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alrs étre introduit dans les deux mois
suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

RENSEIGNEMENTS

Pour toute demande de renseignement, s'adresser a

Certificat d'urbanisme de simple information
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CERTIFICAT de NUMEROTAGE

DEMANDEUR [ ~ Références demande:
NOM, PRENOM SELARL CABINET ESSNER
ADRESSE 3 Rue DE BONE
06400 CANNES
PROPRIETE

ADRESSE DU TERRAIN 7 A 29 Avenue DE L ESTEREL - 30, Boulevard Beausoleil

PARCELLES DK0356 DK0357 DK0358 DK0360 DK0362 DK0363
Superficie en M2 11290,00 m?

PROPRIETAIRE

NUMEROTAGE
La parcelle ci-dessus référencee est numérotée : 7 A 29 Avenue DE L ESTEREL - 30, Boulevard Beausoleil

Salubrité [ Péril

SALUBRITE - PERIL

Rénovation Urbaine - NON

Zona & Urbaniser en Priorité (ZUP) - NON
Zone d'anciennes carriéres - NON
Secteur sauvegardé - NON

Restauration immobiliére — NON

Divisioh'en propriété ou en jouissance d'une propriété fonciére non soumise a déclaration préalable -
(Art L111-5-2 du Code de I'Urbanisme) - Pas de délibération du Conseil Municipal

Arrété de péril - NON

Insalubrité — NOMN

Interdiction d'habiter - NON

Zone séismicité — OUI - N*® 3 modéré

DISPOSITIONS RELATIVES A LA LOI DU 8 JUIN 1999 (TERMITES ET INSECTES XYLOPHAGES)
Uimmeuble est situé dans une zone contaminée avec obligation de produire un étal parasitaire

{termites, insectes xylophages} Amété préfectoral du 10 mars 2017

 DISPOSITIONS RELATIVES AUX DECRETS 99.483 ET 99.484 DU 9 JUIN 1999 (PLOMB}
L'immeuble est situé dans une zone  risque d'exposition au plomb (anété préfectoral du 22 décembre 2000).

Certificat d urbanisme de simple informalion



Ville de Cannes
AUTRES

'Pour ce qui concerne le raccordement & I'assainissement communal contacter :

SLE Direction Générale Cote d'Azur
836 chemin de la plaine 06250 MOUGINS

Dossier n® CU 06029 22 112_2 j) 3 O

Afin de vous permeltre de remplir la fiche faisant apparaitre I'état des risques naturels et technologiques du bien
que vous avez & vendre ou & louer, vous pouvez consulter le dossier communal d'information sur ces risques en
Mairie de Cannes : Hotel de Ville annexe Bd de la Ferrage Service Urbanisme 25™ étage

Vous pouvez également consulter ce dossier sur le site Internet de laD.D.T.M:

hitp:/www.alpes-maritimes equipement.gouv.fr

]
Cannes le i21 NOV. 2022
Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée

Cerlificat d'urbanisme de simple information
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L'adjudicataire fera son affaire personnelle de l'occupation des
lieux sans aucun recours contre le créancier poursuivant et le
rédacteur des présentes.

CLAUSE PARTICULIERE

Il est précisé que, pour tout ce qui conceme la location-occupation,
les renseignements d'urbanisme, erreurs dans la désignation du
bien, les servitudes légales ou conventionnelles ou encore
l'existence et la conformité des constructions, ouvrages implantés
sur le sol, aucun recours ne pourra étre exercé par l'acquéreur
éventuel, pour quelque cause que ce soit, a 'égard du créancier
poursuivant comme aussi & 'encontre de l'avocat rédacteur du
Cahier des Charges.

Z.1.F.

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE
D'INTERVENTION FONCIERE (Z.I.F.) ou susceptible de le
devenir, il est précisé a [l'adjudicataire éventuel que
I'Administration concemée peut faire jouer son droit de
préemption.

ASSURANCE

L'adjudicataire est tenu d'assurer l'immeuble contre tous risques,
& compter du jour de 'adjudication et sous sa seule responsabilité.
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CLAUSE PARTICULIERE - DISPOSITION FISCALE

Re tion Fiscal du Vendeur ou «Partie Saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal
ou son siége social en France, et que de ce fait 'administration
fiscale exige la désignation d'un représentant accredité en vertu
de I'article 244 bis du C.G.l. I'adjudicataire devra, au plus tard dans
le mois de cette demande, solliciter la dispense d’un représentant
accredite.

En cas de refus, méme implicite, I'adjudicataire en avisera le
poursuivant.
Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le
poursuivant.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accrédité
ainsi que tous impdts et taxes afférents & la situation fiscale
spécifique du vendeur ou « partie saisie » ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient dis par ce
demnier & l'occasion de la mutation intervenue au titre du présent
cahier des conditions de vente, seront payés par I'adjudicataire
et seront déduits de la consignation du prix et des intéréts.

FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'Ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, I'adjudicataire sera tenu d'acquitter,
en sus de son prix d'adjudication, les frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant lesdits biens.




L’ADJUDICATION

L'ADJUDICATION aura lieu a l'audience du Juge de 'Exécution
COMPETENT EN MATIERE DE SAISIE IMMOBILIERE DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, sur la MISE A PRIX ci-

aprés, & savoir:

*VINGT NEUF MILLIONS NEUF CENT MILLE EUROS

9.900.000.00 €£).
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Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliére
Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe 3 I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créde par DON n®2008-002, AG du Consedl national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - 10 12 mai 2009
Modifide lors de Fassemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Maodifiée par DCN n®2018-002, AG du Conseil National des Barreawux du 17 novernbre 2018 — 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d’avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par DON n°2008-002, AG du Conseil national d 12-12-2008, Publide au JO par Décision du 24-04-2009 - J0 12 mai 2009

Dispositions communes

12.1 'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépbt |
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes, |
sous réserve d’une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de I'affaire, |
le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN n°2018-002, AG du Consell National des Barreaux du 17 novembre 2018 = JO 7 mars 2019 ’

L'avocat doit s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa E
situation juridique, et sl sagit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son |
objet social et des pouveirs de son représentant. .
L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d’intéréts. 5
L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs “
mandants.

Lorsgu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d’'une personne, il ne peut accepter de former l
une surenchére au nom d’'une autre persanne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de |
I'adjudicataire initial. 1
En cas d'adjudication d’un lot en coproprieté ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il |
appartient @ I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de |'Association
syndicale Libre.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!
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CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de |a distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et @ un montant en dega duquel
Iimmeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'l a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre 2 aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera daucune garantie des vices
cacheés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

2
Conseil national des barreaux
Décision & carachire normatif n® 2018-002 Portant modification de I'artice 12.2 du Réglement intérieur national (R.IN.} de la profession
d'avocat et publication au 1.0, des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immabiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par 'Assemblée générale des 16 et 17 novemnbre 2018
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur, La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogeé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur conformément a la lol.

Si Facquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu
étre souscrits ou gui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et F'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente,
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'mmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Iindemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou
aux créanciers visés a |'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde di sur

ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, péerils, frais et

fortune, sans recours contre gui que ce soit.
CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant pres le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a l'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

3

Conseil national des barreaux
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Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisse une caution
bancaire Irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchere.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compeétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premisr
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchétisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premire vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mols a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répetition des sommes versées,
Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie.

L'acquéreur 2 I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

4
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de preemption, ou des droits
assimilés conformément a la lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
4 la consignation immédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
4 I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des déplts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur

distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de
vente & guelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément  l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par l'acquéreur, conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente

amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix 2 été consigneé, et
que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont éte verses, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera regu.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délal de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dil sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé lntégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coiit
de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reéserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au sequestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation Iégale totale ou partielle du prix, & ses risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et

suivants du Code civil.
ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable,

1l en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Fexécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera

annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits gui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur gque
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours confre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & l'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
conditions de la vente forcee.

RE : P : RE VEN

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursulvant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de

cette formalité ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai impart,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pléces prévues par les
articdes 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a l'avocat de F'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a)  Si limmeuble est libre de location et d‘occupation ou occupe, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente
sur surenchére,

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action 3 introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

c) Si Iimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des Indemnités d‘occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, @ compter de la consignation du prix et du palement des
frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, 2
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne Ia taxe foncigre, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein droit Iimmeuble de
toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des

inscriptions grevant Iimmeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
Iimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des

dispositions de I'article 2375-1° du code civil.
ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun droit a son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance a titre definitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci seralt productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procedures civiles d'exécution,

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent les changements qui pourraient survenir dans les
gualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par Iancien propriétaire, est a
signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec |'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de |'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

|'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de |'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

Approuvé par fe Consed de I'Ordre fe 26 juin 2020
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