Renaud ESSNER
AVOCAT AU BARREAU DE GRASSE
3, Rue de Bone

CANNES

TEL : 04.97.06.68.80.
FAX:04.97.06.68.88.

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE




CLAUSES ET CONDITIONS, auxquelles seront adjugés, en un
seul lot, & laudience du Juge de I'Exécution Immobiliére du
Tribunal de Grande Instance de GRASSE, sur saisie
immobiliére, au plus offrant et demier enchérisseur les biens ci-
aprés désignés :

DESIGNATION :

1°/ Sur la Commune de VENCE (Alpes-Maritimes) 3 Bis, Rue
de la Rouette, dans un ensemble immobilier en copropriété,
figurant au cadastre section AB numero 191 pour 47 centiares,
lieudit « Impasse de la Roustte »

Ayant fait l'objet d'un état descriptif de division aux termes d'un
acte publié le 15/10/1962 vol.5365 N®6, puis d'un modificatif A
état descriptif de division, publié le 30 mars 1967 vol.7862 N°22
et 26 avril 1967 vol.7914 N°1 7, puis d'un modificatif a etat
descriptif de division, publié le 8 octobre 1987 vol. 87P N®3625

A SAVOIR : LES

"LOT NUMERO CING (5) - UNE PIECE cété nord, ouvrant sur le
palier, a gauche de I'escalier en montant,
Et les 157/1.000émes des parties communes

‘LOT NUMERO NE : UNE PIECE & gauche en entrant
dans la cour, au bout du passage couvert,
Et les 127/1.000&mes des parties communes

2°/ Sur la Comm NCE (Alpes Ma 5, Impasse
de la Rouette
Une maison & usage d’habitation, élevée pour partie sur cave en
sous-sol et de trois étages sur rez-de-chaussée, figurant au
cadastre section AB N° 180 pour 34 centiares — lieudit « Rue de
la Rouette ».




QUALITE DES PARTIES

LA VENTE EST POURSUIVIE AUX REQUETE POURSUITES
ET DILIGENCES DE :

La BANQUE POPULAIRE COTE D'AZUR, Société Ancnyme
Coopérative de Banque Populaire a capital variable, (art, L512-2
et s. du code monétaire et financier et 'ensemble des textes
relatifs aux banques populaires et aux établissements de crédit)
immatriculée au R.C.S de NICE sous le N° B 955 804 448, dont
le siége social est & NICE ( 06200) 457, Promenade des Anglais.

Agissant poursuites et diligences de son Directeur Général en
exercice, demeurant en sa qualité audit sigge.

CREANCIER POURSUIVANT

Pour laquelie domicile est élu et constitution d'avocat est faite au
Cabinet de Maitre Renaud ESSNER, AVOCAT postulant au
BARREAU DE GRASSE, demeurant 2 CANNES (06400) 3 Rue
de Béne, membre de la SELARL CABINET ESSNER, Société
d’Avocats, inscrite au BARREAU DE GRASSE.

A L'ENCONTRE DE :




PROCEDURE

LA VENTE A LIEU EN VERTU :
———=—_=ALEVENVERIU:

- La Copie exécutoire d'un acte regu par Maftre Marine
GAUTRY, notaire associe, en date du 16 octobre 2013,
contenant notamment prét par la BANQUE POPULAIRE
COTE D'AZUR, d'un montant de 350.000,00 €, au profit de

- D'un COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE,
contenant les énonciations prescrites par |'article R.321-3 du
code des procédures civiles d'exécution (anciennement article 15
du décret 2006-936 du 27 iuillat INNRY eimmimz s )

L e SAHIUL OB Maltre ERCOLI, huissier de justice
associé a SAINT LAURENT DU VAR en date du 20 Juin 2016,
d'avoir 4 payer les sommes dues suivant décompte ci-joint arrété
au 07/01//2016 a savoir :

| Sommes restant dues | .
suivant décompte ci- '
joint  arrété au

| 07/01/2016 soit. . _ 374.172,67€ ‘

|
MEMOIRE |

| Intéréts postérieurs du
08/01/2016  jusqu’au |
Jjour du réglement

| Frais de procédure et
| coiit du présent au bas |
| noté | MEMOIRE

i TOTAL SAUF | N M
| MEMOIRES 374.172,67 €

| -
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Sans préjudice de tous autres dds, droits, actions et frais de mise 4
execution, sil y a lieu et sous déduction. le cas échéant, de tous
légitimes acomptes justifiés.

Le commandement de payer valant saisie étant demeuré infructueux,
il a été publié le 11 AOUT 2016 volume 2016S N®14, au Service de
la Publicité Fonciére du deuxiéme bureau de GRASSE.

Une copie de I'état hypothécaire n°2016F2429 certifié au 11/08/2016
délivré par le service de la publicité dans le cadre de la publication de
ce commandement de payer valant saisie ci-aprés reproduit.
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Par ailleurs, la BANQUE POPULAIRE COTE D'AZUR,
créancier poursuivant, a fait délivrer a |

. par exploit de
maltre ERCOLI, huissier de justice associé a4 SAINT LAURENT

DU VAR en date du 3 Octobre 2016, l'assignation 3
I 16 a l'audience

d'orientation du Juge de I'Exécution Immobiligre prés le
Tribunal de Grande Instance de GRASSE, ci-aprés entiérement
reproduit :



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

1%/ Sur la Commune de VENCE (Alpes-Maritimes) 3 Bis, Rue
de la Rouette, dans un ensemble immobilier en copropriété,
figurant au cadastre section AB numéro 191 pour 47 centiares,
lieudit « Impasse de la Rouette »

Ayant fait l'objet d'un état descriptif de division aux termes d'un
acte publié le 15/10/1962 vol.5365 N°6, puis d'un modificatif &
état descriptif de division, publié le 30 mars 1967 vol.7862 N°22
et 26 avril 1967 vol.7914 N°17, puis d'un modificatif a état
descriptif de division, publié le 8 octobre 1987 vol. 87P N°3625

ASAVOIR : LES

*LOT NUMERO CINQ (5) : UNE PIECE cité nord, ouvrant sur le
palier, a gauche de I'escalier en montant,
Etles 157/1.000emes des parties communes

‘LOT NUMERO NEUF (9): UNE PIECE & gauche en entrant

dans la cour, au bout du passage couvert,
Et les 127/1.000&émes des parties communes

2°/ Sur la Commune de VENCE (Alpes Maritimes) 5, Impasse

de la Rouette
Une maison a usage d'habitation, élevée pour partie sur cave en
sous-sol et de trois étages sur rez-de-chaussée, figurant au
cadastre section AB N° 190 pour 34 centiares — lieudit « Rue de
la Rouette ».

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent a

par suite de l'acquisition qu'ils en ont faite, aux
termes d'un acte regu par Maitre GAUTRY, notaire, en date du
16 oclobre 2013, publié le 8 novembre 2013 vol. 2013P N°
3461.

b



PROCES VERBAL DESCRIPTIF

Lesdits biens ont fait l'objet d'un PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION dressé par :

- Mailre ; MICHEL ERCOLI
- Huissier a : SAINT LAURENT DU VAR
-Endate du 5 JUILLET 2016

ci-aprés entierement repris ainsi que les diagnostics d'usage



y s

L'adjudicataire fera son affaire personnelie de l'occupation des
lieux sans aucun recours contre le créancier poursuivant et |e
redacteur des présentes.

CLAUSE P ICULIERE

Il est précisé que, pour tout ce qui conceme la location-
occupation, les renseignements d'urbanisme, erreurs dans la
designation du bien, les servitudes Iégales ou conventionnelles
ou encore lexistence et la conformité des constructions,
ouvrages implantés sur le sol, aucun recours ne pourra étre
exerce par l'acquéreur éventuel, pour quelgue cause que ce soit,
a l'égard du créancier poursuivant comme aussi a l'encontre de
I'avocat rédacteur du Cahier des Charges.

Z.L.F.

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE
DINTERVENTION FONCIERE (Z.LF.) ou susceptible de le
devenir, il est précisé a l'adjudicataire éventuel que
FAdministration concernée peut faire jouer son droit de
préemption.

ASSURANCE

L'adjudicataire est tenu d'assurer I'immeuble contre tous risques,
a4 compter du jour de l'adjudication et sous sa seule
responsabilité,




Mé

CLAUSE PARTICULIERE - DISPOSITION FISCALE

Représentation Fiscal du Vendeur ou «Partie Saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal
ou son siége social en France, et que de ce fait 'administration
fiscale exige la désignation d'un représentant accrédité en vertu
de larticle 244 bis du C.G.|. I'adjudicataire devra, au plus tard
dans le mois de cette demande, solliciter la dispense d'un
représentant accrédité.

En cas de refus, méme implicite, I'adjudicataire en avisera le
poursuivant.
Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le
poursuivant.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité
ainsi que tous impéts et taxes afférents & la situation fiscale
specifique du vendeur ou « partie saisie » ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France, qui seraient dils par ce
dernier & I'occasion de la mutation intervenue au titre du présent
cahier des conditions de vente, seront payés par
P'adjudicataire et seront déduits de la consignation du prix et
des intéréts,

ERAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'Ordre ou de distribution du prix
d'adjudication n'est ouverte, 'adjudicataire sera tenu d'acquitter,
€n sus de son prix d'adjudication, les frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant lesdits biens.




M7

L'ADJUDICATION

L'ADJUDICATION aura lieu a 'audience du Juge de I'Exécution
Immobiliére du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
GRASSE, sur la MISE A PRIX ci-aprés, savoir :

*CENT QUARANTE MILLE EUROS (140.000.00 €)



MY

RETRIBUTION DE LA PERSONNE CIARGEE DE LA DISTRIBUTION
DU PRIX

I.'anticle R.331-1 du Code des Procédures Civiles d"Exécution précise que ;

« La distribution du prix de I'immeuble est poursuivie a la réquéte du

créancier saisissant ou. d son défaws, du créancier le plus difigent ou du
debiteur »

L anticle R.B%l-! du Code des Procédures Civiles d*Exéeution dispose que :

« Les frais de la procédure de distribution. hormis ceux des contextations ou

réclamations, sont avuncés par la pariie sollicitant la disiribution el prélevés
par priorité 4 fous autres ».

Dans le cadre du présent dossier, il est convenu qu'en complément des
dépens, dus aux divers avocats intervenants dans la distribution du prix,
P'avocat de la partie poursuivant la distribution du prix aura droit A un
honoraire pour toutes les diligences qui Jui incombent, en vertu de 1"asticle
R.331-1 du Code des Procédures Civiles d’Exéeution.

La rétribution I"avoeat poursuivam la distribution du prix sera prélevie sur
les fonds & répanir.

1- Les dépens :
Conformément & I"anicle 695 du CPC, les dépens comprennent :

w I® Les droits, taxes, redevances ou émoluments Pergus par les secrétarialy
des juridictions ou l'administration des impdts d l'exception des droits, taxes
el pénalités éventuellement dus sur les actes e1 tirres produits d l'appui des
prétentions des parties ;

2% Les frais de traduction des actes lorsque celle-cl esi rendue nécessaire
par la loi ou par un engagement international ;

3° Lex indemnités des témoins ;

4* La rémunération des techniciens ;

3° Les débours tarifés ;

6" Les émoluments des officiers publics ou minisidriels :

7" La rémunération des avocats dans la mesure oil elle est réglementée y
compris les droits de plaidoirie :

#" Les frais occasionnés par la notification d'un acte 4 l'étranger ;



AP

Y Les frais d'interprétariar et de traduction rendus nécessaires par ley
mesures d'insiruction effectuédes & Vétranger d la demande des Juridictions
dans le cudre du réglemens (CE) n® 1206/2001 du Conseil dy 28 mai 200/
relutif & la coupération entre les Juridictions des Etats membres dans le
domaine de l'obtention des prevves en malicre civile et commerciale »,

En ce qui concerne 1a rémunération tarifée des avocats viséc au 7°, clle
vomprend notamment, dans la procédure de distribution du prix de vente
d'un immeuble, les émoluments prévus aux articles 47 & 54 du déeret n® 60-
323 du 2 avril 1960 dans sa version actueflement en vigyeur,

Ainsi, sera di :

- un émolument & I"avoest poursuivant ja distribution du prix,
conformément & I'anicle R 322-13 du Code cité,

- un émolument & I'avocat de chaque créancier produisant,
conformément aux articles R 322-13 st R 322-14 du Code précité

- un émolument & I'avocat ayant opéré la libération du prix,
conformément & I'article R 322-21 du Code précitg,

Les autres dispositions dudit décrer sont egalement applicables & [a
distribution du prix & intervenir  Vissuc de Ja présente procédure.

2- La réuribution :
Lavocat en charge de la procédure de distribution percevra
#) En cas de distibution amisble :

= il est fait application de I'article R 332 du Code des procédures
civiles d'exéeution, une rémunération proportionnelle calculée sur le
montant de la somme encaissé par le eréancicr selon le baréme suivan :

o de0a300000€:1%
© au-dela de 300 000 € : 0, 50 %

» #il est fait applicstion de Particle R 332.2 du Code des procédurcs
civiles dexéeution, la réfribution de I"avocat poursuivant la distribution
du prix sera prélevée sur les fonds & répartir, conformément & Varticle 25
des clauses pénérales du cahier des conditions de vente national adopté
pur le Conseil national des Barreaux et caleulée selon e baréme suivant :

© deUA300000€:19%
© au-~deld de 300 000 € : 0, 50 %

b) En._cas de distdbution judiciaire :

® une rétribution forfaitaire pour V'élaboration dv £s-verbal de
difficulté et de 1a requéte aux fins de saisine du Jex do S50 € 11



® une rétribution proportionnelle calculée sur le montant des /L?) o
sommes & distribuer selon le baréme suivani -
de04300000€ : :;57. 4
au-dela de 300 000€ 4, ,4'./

La réwribution de I'avocat poursuivant la diswribution du prix sers
waﬁnﬂl&mluﬁnﬂuwnmm&hd‘ i
convienneni de conférer 4 lu rétribution de I'suteur du Pprojel un réglement
prioritaire et acceptent pour y parvenir que chague créancier lui céde son
rang des inscriptions & du:mnmmnmmmmuhﬁmi
cene clause devra ire élevée avani |'sudience d'orientation dans Jes
formes ot délais des articles R 311-5 el R 311-6 du Code des procédures
civiles d'exécution,



Conseil /fi/i

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliére
Extrait du Réglement Intérieur Na tional
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe 3 Iarticle 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Crége par DCN n°2008-002, AG du Consel national du 12-12-2008, publide par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009

Modifide fors de 'assemblée génarale du Conseil national des barreaux des 14 & 15 septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de Ia Profession d'avocat |

Article 12 - Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Hodifié par DOV n°2008-00Z, AG du Consail national dy 12-1 33008, Publige au JO par Décision du 24-04-2008 - JO 12 mal 2009 |

Dispositions communes |

12.1 |'avocat amené a rédiger un cshier des conditions de vente (saisie immabiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiere de liquidation judiclaire, en Vue de son dépot |
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales
pour ces actes, sous réserve d’'une modification qui serait nécessitée par une particularité |
tenant a la nature de l'affaire, le statut des parties, ou |a situation des biens. |

w

Encheres |

12.2 L'avocat doit s'assurer de lidentité de son client, de sa situation juridique, et s s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de |'étendue de son objet social et des pouvoirs de son

représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts. .

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants,

Lorsqu‘un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de
former une surenchére au nom d'une autre persanng sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de |

I'adjudicataire initial.

En cas dadjudication d'un lot en co-propriété, il appartient 4 l'avocat poursuivant de le notifier au
syndic de copropriete.




SAISIE IMMOBILIERE /j
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

{}I‘El'[‘! Ii;s!.i' AUEI cars

at Bﬂ}ﬂdﬁ

tﬁ# G!:!Ht
CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE
Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un montant en dega duquel
limmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il & fixées, le juge ordonne la
vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la difference excederait un
vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui
ont pu se produire, des rembiais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre gui que ce
soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1 Ils 1 jouran vu ¢

de Pordonnance n® 2011-1895 du 19 décembre 2011 selative 3 I partie légslative du code-des procédures civiles d’exécution (ast
L.311-1 4 L.334-1) et du déceet 0® 2012-783 du 30 ma: 2012 rehative & |a partie réglementiire de CPCE (are BL31E-1 2 R34-3)
du déerer n®2009-160 du 12 février 2009 pris pour lapplication: de l'ordoonance n® 2008-1345 du 18 décembre 2008 porant
réfarme du droit des eateeprises en difficulté er modifiant les procédures de saisie immobilitre e de distobution du prix d'un
immeuble



payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 3 I3 partle saisie et sera subrogé purement et simplerent,

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quiils auraient Q;
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie, //

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et assimilés, institués
par la loi, il n'aura aucun recours contre |e poursuivant a ralson de Immobilisation das sommes par lui versées
ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionns.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEM ENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & I'immeuble qui auraient pu
&tre souscrits ou qui auraient da I'Btre, sans aucun recours contre Je poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer limmeuble dés |a vente contre tous les risques, et notamment lincendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au moins au prix de la vente forcés.

En cas de sinistre avant le pafement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit & |a partie saisie ou
aux creanciers visés & l'article 1.331-1 du code des procedures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acqueéreur, celui-d n'en sera pas mains tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frals et

fortune, sans recours contre qui que ce soit,

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a |a loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal
de grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous eléments relatifs & V'état civil ou 3 Ia
deénomination de ses clients.

Sil y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation de la
surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné & I'article 13, conformément
aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10% du
montant de |a mise a prix avec un minimum de 3 000 eurgs,

La caution ou le cheque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.



Si I’a!::quéreur est nnﬁé!';ay'rremntr la somme VErsee ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant & la L
distribution et, le cas échéant, au debiteur, pour leur étre distribuée avec |e prix de immeuble, /{

ARTICLE 10 — SURENCHERE

“La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pras e tribunal de grande instance
competent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

e

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surencherisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi a premiére vente peut y procéder.
Lacquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frals de son adjudication sur

surenchére,
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

5f au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour |'acquéreur de paver dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
4 la demande du créancier poursulvant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de |a premiére

vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de i3 premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de vente. 1| sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqua la
nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing points a lexpiration d'un délai de quatre mois & compter
de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiere, la différence appartiendra aux créanclers et 3 |a
partie saisie,

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais affarents & celle-ci.

HAPITRE ' VE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer

l'acquisition de ce bien,
Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni

aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre Jes mains du
Tresorier de ['Ordre des avocats prés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour étre distribués entre
les créanciers visés & l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution,



Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de Ia/{ f'jf
saisie,
Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celul servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqua leur

« distribution.

En aucun cas, le ségue.t.tre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & l'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts

produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable.
Laccomplissement des conditions de la vente décidée au prealable par le juge sera contrflé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittee par l'acquéreur en sus du prix de
vente, a quelgue titre que ce soit, sont versés entro les mains du séquestre désigné, aprés le jugement
constatant la vente, Iis sont acquis au débiteur at aux créanciers participant 4 la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de l'article 37 du décret du
2 avril 1960, sont versés directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant qui les
déposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encalssement en cae de

jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigng, et
que les frais taxés et émoluments de Iavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsgue
ces conditions sent remplies, A défaut, il ordonne la vents forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquereur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
seéquestre désigné, qui en délivrera recu,

5i le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente definitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmente de plein droit des intéréts calculés au
taux legal a compter du prononeé du jugement d‘adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a V'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
Jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui naura pas réglé l'ntégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coiit
de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous réserve des droits des créanciers privilégies
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions de Iarticle 1289 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai
d’un mois 3 compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable,

Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois 3 compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.



Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursultes sont répartis /2é
proportionnellement & la mise 3 prix de chaque Iot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

*L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Tl en fournira Justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
. mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et A sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raicon
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & deduction, sauf & 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou percus & I'occasion de locations ne seront & la charge de I'acquéreur que
pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer & Iadministration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée,

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothégques dans le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 3 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de

cette formalité ;
le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de |'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces &tats sont
obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant,

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
Favocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 3 Ia publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ces formalités effectuées, 1l en notifiera
Iaccomplissement et leur colit & I'avocat de Facquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la hultaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 5 limmeuble est libre de location et d’occupation ou cocupé, en tout ou partie par des personnes ne
Justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

b}  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcee ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qu¥ suit la vente sur surenchére,



. )
1l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un eccupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son / &
affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action & Introduire pour obtenir son expulsion, sans:
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant,

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et de tout occy pant
“de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

w
ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, 3
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'mmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra regler les charges de copropriété dues, 3
compter de |a date du prononcé du jugement portant sur la vente forcés,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitté,

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expedition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres anterieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, |'acquereur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorise a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la proprigta.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frals de la vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute
hypothégue et de tout privilége.

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la radiation des

inscriptions grevant limmeuble,
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des Inscriptions grevant
Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des

dispositions de 'article 2375-12 du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, [e paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 3 son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision  charge de faire admettre sa créance & titre definitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursulvie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par |'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.



La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir, // z‘g
ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserverant leurs effets quels que solent les changements qui pourraient survenir dans les

qualités ou I'état des parties,
CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par larticle 20 de la loi
du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21 Juiliet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Fopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 3
signifier au domicile de I"avocat poursuivant,

L'avecat de |'acquéreur, indépendamment de Ia notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de ["Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée [‘avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1665
conformément a 'ordonnance n°® 2004-632 duy 17 juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant a obtenir la paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est 3
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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