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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Le Vendredi Dix Huit Novembre DEUX MILLE VINGT DEUX de
09h00 a 10h00,

AGISSANT A LA DEMANDE DU :

Syndicat des copropriétaires de la Résidence LES FRUITS D’OR, située a NICE
(06000), 8-10-12 rue Dominique PAEZ, 59 & 63 rue Auguste PEGURIER et 7 & 11 rue
DUNOYER DE SEGONZAC, agissant poursuites et diligences de son syndic en
exercice, la sas FONCIA AD IMMOBILIER, au capital de 84315€, ayant pour SIREN
le n® 322212 168, dont le sidge social est & CANNES (06400), 11 boulevard de la
Ferrage, prise en la personne de son Président en exercice, domicili€ en cette qualité audit
siége ;

Procédant en vertu d’une assemblée générale en date du 25 avril 2019, autorisant la saisie
immobiliére ;

Ayant pour avocat constitué Maitre ESSNER Audrey, membre de la selarl CABINET
ESSNER, société d’ Avocats postulants prés le Tribunal Judiciaire de NICE, ayant son
siége social & NICE (06000), 9 rue FONCET, laguelle constitution emporte élection de
domicile en son cabinet.

A L’ENCONTRE DE :

Le¢ Service des Domaines, représenté par Monsieur le Directeur Départemental des
Finances Publigues des Alpes Maritimes, & NICE (06000), 15 bis rue DELILLE, en sa
qualité de curateur a la succession vacante de

. désigné a ces fonctions par Ordonnance rendue par
, Premiére Vice-Présidente du Tribunal de Grande Instance
de NICE en date du 3 juillet 2019 ;



EN VERTU :

D’un Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de NICE en date du 12 octobre 2021
précédemment signifié et & ce jour exécutoire et définitif el qu'il en résulte du certificat
de non-appel du 26 novembre 2021 ;

Et d'un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, signifié

par acte de notre ministére en date du 2 novembre 2022 et dénoncé 4 sa veuve, Madame
le 3 novembre courant |

Aux termes de 'article R322-1 du Code des procédures civiles d’exécution :

« A D'expiration d'un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement
de payer valant saisie et & défaut de paiement, I"huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un procés-verbal
de description, dans les conditions prévues par I’article R322-2.»

Et de I"article R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution :
« L’huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et se faire
assister par tout professionnel qualifié en cas de nécessité. »

NOUS, Philippe BERGER, Huissier de Justice Associé au sein de la Société Civile
‘Professionnelle David LAMBERT, Nicolas VAN DE KERCKHOVE, Philippe
BERGER, Carine SACCONE, titulaire d”un Office d’Huissiers de Justice prés le Tnbunal
Judiciaire de GRASSE, i la Résidence de CANNES, y demeurant en cette qualité 15,

square Mérimée ;
Nous transportons ce jour, de 9h00 & 10h00, 2 NICE (06000), 63 rue Auguste
PECURIER, Résidence LES FRUITS DOR, 1% étage ;

Nous précisons en préambule que les diagnostics établis par la société MCTB le 12 avril
2022 sont annexés au présent proces verbal ; (Annexe 1)

Rendez vous pris préalablement, nous rencontrons
A qui nous déclinons nos nom, qualité et lui exposons I’objet de notre mission ;

Elle nous autorise 1'accés dans I’appartement dont il s"agit ;
Elle déclare étre la veuve de wec lequel elle était mariée depuis

issu d’un premier mariage qui
vivent tous deux aux ETATS UNIS D’AMERIQUE, au TEXAS, dont acte ;



La designation du bien :

a NICE (06000), 63 rue Auguste PEGURIER au 1 étage ;

Section i B ) Llﬂl.dlt e contenance
NZ 55 8412 rue Domlmqua 72a 22ca
PAEZ, 59 4 63 rue

Auguste PEGURIER et 7

a 11 rue DUNOYER DE
|SEGONZAC

- lot 70 : représentant 2948/1.000.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales, composant un appartement de 3 piéces comprenant ;

- un hall d’entrée donnant sur séjour avec une cuisine ouverte ,

- un couloir desservant :

- une salle d’ean,

- un we indépendant,

- une 1** chambre,

- une 2*™* chambre,

- lot 1070 : représentant 171/1.000.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales, composant une cave ;
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La localisation de 1’immeuble :
La Résidence est 4 I’'OUEST de NICE ;

Elle est en forme de U (ouvert c6té SUD) donnant sur les rues Dominique PAEZ, Auguste
PECURIER et DUNOYER de SEGONZAC, avec un autre immeuble & I'intérieur du U ;

L’immeuble dont il s’agit se trouve au NORD ;

L’ensemble comporte des commerces en rez-de chaussée et d’autres & proximité ;
11 est proche des transports en commun (le tramway) ;

La voie MATHIS, la Promenade des Anglais et 1’autoroute A8 sont & proximiteé ;

Elle est également proche de 1’ Aéroport International ;

La description des extérienrs de ’'immeuble :

L’ensemble des 4 immeubles comportent 6 et 7 étages avec & I'intérieur du U des places
de stationnement avec des garages et des caves en sous-sol ;
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L’appartement objet du présent procés-verbal se trouve au 1% étage, c6té NORD au dessus
de I’entrée du 61 rue Auguste PECURIER ;




|

1l est traversant NORD-SUD, le séjour cuisine donnant au NORD et les deux chambres
au SUD ;




L’intérieur de ’immeuble : (les parties communes)

L’accés par le n°63 se fait par une double porte vitrée dont I’ouverture se fait avec un
VIGIK ;

Les murs du hall extérieur sont recouverts de carrelage ;

A gauche se trouve 1’interphone ;
A I'éxtérieur et 4 I’intérieur, le sol est recouvert de travertin ;

A D'intérieur, les boites aux lettres sont & gauche et un grand miroir couvre le mur de
droite ;

Le reste des murs est recouvert de carrelage ;

L’ensemble est propre et déclare que le ravalement des
fagades et la rafraichissement des parties communes sont récents, dont acte ;



Photographie n® 7




Frogrpie 9
La cage d’escalier et les murs des couloirs sont propres ;

Photographie n° 10



¥

Un ascenseur dessert les étages ;

- A proximité de la porte paliére de |"appartement dont il §"agit, un ascenseur permet I’acces

par le n®61 ;
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L’appartement : (lot 70)
1l est traversant SUD-NORD ;
La porte paliére est en bois verni avec un heurtoir et un juda ;

Le systéme d’ouverture se compose d’une serrure avec une poignee en olive de style
rustique et de deux verrous ;
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Lientrée :

Photographie n® 14

elle est équipée, d’un interphone et d’un entrebailleur ;
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elle donne directement sur le séjour ;

Remar ques générales :

Les menuiseries extérieures sont composées de coulissants en PVC blanc avec double
vitrage et des volets en accordéon en plastique c6t¢ chambres et roulant dans le scjour ;

Les menuiseries intérieures sauf celle du couloir sont en bois peint avec des moulures ;
La quincaillerie est de style rustique, teinte laiton ;
Le chauffage est collectif par le sol ;

Les interrupteurs et les prises de courant sont en plastique blanc ;

- Le séjour et la cuisine ouverte : (cité NORD)

Photographie n® 16

13



Le sol du séjour est carrelé de grés cérame carré de couleur beige ;
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Photographie n® 17

Une premiére baie vitrée comporte quatre coulissants et celle de droite, deux ;
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Le volet roulant de la baie vitrée de droite est cassé ;
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Photographie n® 21
Les murs sont recouverts d'un enduit jaune lissé et beige ;
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Les baies vitrées donne sur un petit balcon étroit faisant toute la largeur ,

Le sol est recouvert de terres cuites rectangulaires ,

17
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Photographie n® 24

Elle est séparée du séjour par un ilot rectangulaire comportant des portes coulissantes coté
cuisine, avec au-dessus des éclairages basse tension encastrés dans un caisson

rectangulaire ;

Photographie n® 25

Le sol de la cuisine est délimité par du carrelage blanc ;
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Elle est équipée d’éléments hauts et bas brillants marrons avec des poignees en metal
brossé ;

Le carrelage de la crédence est de couleur créme ;

Photographie n° 26

Le plan de travail est en stratifié fagon marbre gris ;

L’évier est en inox double bacs avec égouttoir & droite et un mitigeur style rustique ;

} .
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~ Photographien®27
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Les appareils intégrés se composent d’une plaque de cuisson electrique en verre de
marque BRANDT, d’une hotte aspirante, d'un four avec la fagade démontée et d'un lave
linge BOULANGER ;
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- Le couloir :
L’accés se fait par une porte en bois marron avec une bande vitrée verticale ;
11 dessert les antres pieces de I'appartement ;

Le sol est identique & celui du séjour ;

Photographie n® 29

Les murs sont recouverts d’un enduit blanc et les menuiseries sont peintes en beige et les
cadres en jaune ;
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A droite se trouve au grand placard avec deux panneaux coulissants recouverts d’un
miroir ;

= Lasalle d’eau :

Photographie n® 32



Le sol et les murs sont recouverts d*un carrelage marron et blanc en haut, sauf dans la
douche oil il s’agit d"une mosaique de carreaux de couleur turquoise et marron ;

Au-dessus, le carrelage est blanc jusqu’au plafond ;

Les équipements sont les suivants :

La douche en angle est composée d’un bac synthétique et de parois coulissantes en
plastique ;

Photographie n° 33

La robinetterie se compose d’un mitigeur avec une douchette mobile et d’un pommeau
dednuﬂhed’und;metmplmgmnﬂﬂd’ porte accessoires ;
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La vasque rectangulaire en grés est posé sur un meuble blanc comportant deux portes et
un tiroir en-dessous, le tout surmonté d’un miroir ;

Photographie n° 35

A droite, se trouve le WC posé avec un réservoir a I’arriére, une douchette avec un
mitigeur et une lunette et un abattant fantaisies




- Le we indépendant :

Photographie n° 37
Le carrelage au sol et au mur est identique 2 la salle d’ean ;

La cuvette des wc posé comporte un réservoir 4 I’arriére avec une lunette et un abattant
fantaisies ;

Une douchette est également raccordée ;

25



La 1% chambre : (c6té SUD)
Elle est dans le prolongement du couloir ;
Une baie vitrée & double vantaux coulissants donne au SUD ;

Photographie n® 38
Le sol est carrelé du carrelage identiquee & celui du séjour et du couloir ;

Les murs sont recouverts d’un enduit créme étalé a la spatule ,

26
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En entrant & gauche un placard est installé avec trois portes coulissantes recouvertes de
ol

Photographie n° 43
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- La 2*™ chambre : (c6té SUD)

Une fenétre donne sur le parking ;

Photographie n® 47



Un placard se trouve en face de l'entrée, il comporte deux panneaux coulissants
recouverts d’un miroir ;

Photographie n° 48
Le sol est recouvert d’un parquet flottant clair ;

Photographie n® 4%
Les enduits muraux sont identiques & la 1° chambre ;

3



- lot 1070 : représentant 171/1.000.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales, composant une cave ;

ous améne a la cave portant le n° 146, dans I’allée
n° 14 qui est fermée & clef, par la porte n° C3, dont I'accés se fait par les garages ; -

32



Photographie n° 53

33



Photographie n® 54

N’ayant plus rien 4 constater, nous nous retirons, et de tout ce qui précéde, nous dressons
le présent procés-verbal, comportant trente quatre pages, une annexe et cingquante
quatre photographies, pour servir et valoir ce que de droit.

Philippe BERGER
Huissier de Justice associé



Me Philippe BERGER
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OCCUPATION

Les biens sont occupés pa ! ‘ qui se dit étre
la seconde épouse de =S F

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d’occupation des lieux sans aucun recours contre le créancier poursuivant
ou I’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

SYNDIC

Le syndicat des copropriétaires LES FRUITS D'OR, situé 8-10-12 Rue Dominique
Paez et 63 Rue Auguste Pégurier 06200 NICE est représenté par son syndic en
exercice, la SAS FONCIA AD IMMOBILIER, dont le siége social est sis 11
Boulevard de la Ferrage 06400 CANNES.

CLAUSE PARTICULIERE

1l est précisé que, pour tout ce qui concemne la location-occupation, les
renseignements d’urbanisme, erreurs dans la désignation du bien, les
servitudes légales ou conventionnelles ou encore I'existence de la
conformité des constructions, ouvrages implantés sur le sol, aucun recours
ne pourra étre exercé par [’acquéreur éventuel, pour quelque cause que ce
soit, 4 I’égard du créancier poursuivant comme aussi 4 I'encontre de
1’avocat rédacteur du Cahier des conditions de vente.

Z.LF.

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE D’INTERVENTION
FONCIER (Z.LF.), ou susceptible de le devenir, il est précisé a
I’adjudicataire éventuel que 1’Administration concernée peut faire jouer
son droit de préemption.



ASSURANCE

L’adjudicataire est tenu d’assurer I'immeuble contre tous risques,
compter du jour de I’adjudication et sous sa seule responsabilité.

C - Si I'adjudicataire a qualité de marchand de biens :

a) les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas applicables.
b) Les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables.

CLAUSES PARTICULIERES - DISPOSITION FISCALE

Représentation Fiscale du Vendeur ou « Partie saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son
siege social en France et que de ce fait I’administration fiscale exige la
désignation d'un représentant accrédité en vertu de ["article 244 bis du
C.G.I. I'adjudicataire devra au plus tard dans le mois de cette demande ;
solliciter la dispense d’un représentant accredite.

En cas de refus, méme implicite, I'adjudicataire en avisera le poursuivant.
Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le poursuivant.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accrédité ainsi que
tous impdts et taxes afférents 4 la situation fiscale spécifique du vendeur ou
« partie saisic » ayant son domicile fiscale ou son siége social hors de
France, qui seraient dis par ce demier 4 ['occasion de la mutation
intervenue au titre du présent cahier des conditions de ventes, seront pavés

djudicataire el seront QeqQuiis o 18 COnsIEnanon ou




FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’Ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est
ouverte, I’adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix
d’adjudication, les frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant lesdits biens.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent ~ * INTE suivant acte de Maitre
Régine SALVIGNOL-RIVERE, Notaire associé a NICE, en date du 15
FEVRIER 2002, dont une expédition a été publi¢e au Service de la
Publicité Fonciére de NICE, Premier Bureau, le 12 AVRIL 2002, volume
2002 P, numéro 2109,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

: *tait propriétaire desdits biens pour les avoir acquis
suivant acte dc Maitre Régine SALVIGNOL-RIVERE, Notaire associé a
NICE, en date du 15 FEVRIER 2002,

Les futurs adjudicataires devront se reporter audit acte.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I’encontre du Syndicat
des copropriétaires de la Résidence « LES FRUITS D’OR », poursuivant la
vente, ni 4 I"encontre de son Avocat Postulant, Maitre Audrey ESSNER.



IV - AUDIENCE D’ORIENTATION - MISE A PRIX
ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le JEUDI DEUX MARS DEUX MIL
VINGT TROIS A NEUF HEURES (2 MARS 2023 & 9 heures), au Palais
de Justice de NICE, Place du Palais.de Justice

Conformément aux dispositions de larticle R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution CPCE, ci-aprés rappelé :

« A I’audience d’orientation, le Juge de I’Exécution, aprés avoir entendu
les parties présentes ou représentées vérifie que les conditions des articles
L 311-2 L 311-4 et L 311-6 du CPCE sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités
de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable 4 la demande
du débiteur ou ordonnant la vente forcée. Lorsqu’il autorise la vente
amiable, le Juge s’assure qu’elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions
économiques du marché et des diligences éventuelles du debiteur ».

L’adjudication aura lieu sur la Mise a Prix de CINQUANTE MILLE
26 L PR ST o SR L R T 50.000 €

L’article L. 322-6 du CPCE précise que :

« Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier poursuivant. A
défaut d’enchéres, celui-ci est déclaré adjudicataire d’office & ce montant,
Le débiteur peut, en cas d’insuffisance manifeste du montant de la mise a
prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la
valeur vénale de I'immeuble et des conditions du marché. Toutefois, a
défaut d’enchéres, le poursuivant ne peut étre déclaré adjudicataire que
pour le montant de la mise & prix initiale ».



Cahier des conditions de vente sur saisie immobilidre

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de I'AG du
CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-1 1-2018, DCN n°® 2018-
002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 - JO du 7 mars 2019

Chapitre I : Dispositions générales
Article 1er — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobilidre,

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de SOn prix.

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d'orientation l'autorisation de vendre 4 'amiable le bien dont
il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 4 un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée, :

Article 3 — Etat de Pimmeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
pdtenqre ﬁau_cuna diminution de prix, ni & aucune garantie auipdgmnitémntre le poursuivant,

mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme
quenesdruiusemimtmu:mdusctmmnﬁcdelanamre,nidalasnﬁditédumlﬂudu
sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
exmaﬁonsquiontpuselroduire,durmnhlnis qui ont pu étre faits, des éboulements et

L’uquéruudemmfahrsonaﬂ'aimpmmlle,ismﬁsqmmp&ﬂs Sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 dy Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de
Iantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl yalieu les conventions
qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 3 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & I’acquéreur conformément & la loi.

Si P'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant  raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abon nements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats oy abonnements relatifs 4 I'immeuble
qui auraient pu étre souscrits Ou qui auraient dfl I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et e pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant e paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit 4
la partie saisie oun aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d‘axécuﬁm&mnmrmdumldcdﬂsmleditpﬁxmpﬁncipuetim&ﬁm

Encasdesiniﬂre_nnngarmﬁﬂ;faitdel‘acquému:, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
sunpﬁxou&el&smmires,ﬁ'aisetdépmdzlaventc.

Article 7 - Servitudes



Chapitre II : Enchéres
Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 Ia loi, que par le ministére d'un avocat postulant
prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I’état-civil ou
4 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celuj-

¢i, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la
réalité de son existence, de |’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie 4 fournir par Pacquéreur

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I’absence de contestation
de la surenchére,

Article 10 — Surenchére

uswmchérceﬂfuménmlamﬂsﬁmﬁmd'mmpmuﬂaMprh!e tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
dupmﬁermmhéﬁsm.&défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder.

L’acquémuwrsun:nchémdﬂitrégierlesﬁ‘aisdﬂlaprmﬁémvmtemsusdaﬁaisdem
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matidre d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére,



Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente i la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant
la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points &
l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur A la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur  l'issue de la nouvelle vente duif les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption,ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien 4 I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné 4 financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint  la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les
mains du Batonnier de I’ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour &ire distribués
entre les créanciers visés 4 'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie,



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépéts
et consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et
Jusqu'd leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque
des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation Jjudiciaire
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable,

L'accomplissement des conditions de Ia vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
depdts et consignations conformément & I"article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’exécution. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueursont versés directement par Pacquéreur, conformément 2 ’article 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, A ’avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de Jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée,
ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont &té Verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard 2 I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Ia vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérat,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét Iégal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément i Particle L. 313-3 du Code monétaire et

financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délaj de deux mois
Supportera le coiit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du prix, 4 ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément 4 ’article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I’expiration du délai de
deux mois 4 compter de la date de I’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré par
le greffe du juge de I’exécution qu’aprés la remise qui aura €té faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement 4 la mise & prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement ¢t autres auxquels la vente forcée donnera liew. I1 en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(parﬁesnisie}etisadéchaxge,en.susduprixdevente,lesdmitsdécuulmdurégimedela
TVA dont ce dernier pourra étre redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
& déduction, sauf  I’acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou purqusﬁl*nccuiund:lomﬁonsncsermuilachﬂge de
P’acquéreur que pour le temps postérieur  son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire,

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
Justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer & I°administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 3
I’exécution des conditions de la vente forcée.



Chapitre IV : Dispositions postérieures 3 la vente
Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I’immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I’accomplissement de cette formalité ;

le tout 4 ses frais,

Lors de cette publication, I'avocat de I"acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité,
Ces états sont obligatoirement communiqués a I’avocat poursuivant,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
Pprévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées,
il en notifiera 1’accomplissement et leur coiit 4 I'avocat de I’acquéreur par acte d’avocat a
avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans |a huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance
L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I’expiration du délaj de surenchére-ou en cas
dememhére,lejourde]amsurmmnhém;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement; I’entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon e paragraphe a) ci-dessus et pour les partics louées selon le paragraphe b)
du présent article,

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues,

L’acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose 4 I’encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés,



Article 21 - Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropri¢té, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le Jjugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra
Pas en exiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exécution la

radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander Ie remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de 1’article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier rang
Apn‘:slapublicatiandntimedevmuetaumd‘un&uh}pomécai:e,le:rémcierdamnﬂer
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de |a créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif,



Provisionnel, celle-ci serajt Productive d’un intérét au taux 1€gal a compter du jour du réglement
Opéré par le séquestre,

Article 25 — Distribution du prix de vente

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de Ia distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant élit domicile ay cabinet de I’avocat constitug,
L'acquéreur élit domicile ay cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I"état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Iavis de mutation prévu par
Particle 20 de Ia loi dy 10 juillet 1965 (modifice par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I"opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I’ancien Propriétaire, est 3 signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de I"acquéreur, indépendamment de 1a notification ci-dessus, dans le cag ol
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I’article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier ay syndic dés que la vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d’avis deréception, la désignation du lot ou de |a fraction
de lot, les nom, prénom, domicile réel oy ¢lu de I"acquéreur.,

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’ Association syndicale libre ou
de 1" Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de ] article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition cventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 3 signifier au domicile de I’avocat poursuivant,
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