Maitre Frangois GALTIER
Huissier de Justice
16 bis rue Hotel des Postes
06000 NICE

W 4
"”"K!cej-ﬁ"#

D101223

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

MERCREDI VINGT QUATRE JANVIER
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 10 heures 45

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble EDEN ROC, sis 699 bis rue Antoine Peglion, 06190
ROQUEBRUNE CAP MARTIN, représenté par son syndic en exercice, la SNC AGENCE DU PORT dont le
sidge social est 4 06300 MNICE, 28 Boulevard Stalingrad, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour Avocat Maitre Audrey ESSNER, Avocate au Bamreau de NICE

Lesquels m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant & :

Agissant en vertu d'un jugement RG 23/00070 réputé contradictoire en premier ressort rendu selon la
procédure accélérée au fond par le Tribunal Judiciaire de NICE en date du 07/06/2023,

d'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié en date du 5 janvier 2024, et des articles
R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a Madan
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Qu'il convient de procéder A la description du bien immobilier sis : 639 bis rue Antoine Peglion, 06190
ROQUEBRUNE CAP MARTIN

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Vincent LEMAIRE, Huissier de justice salarié au sein de I'Office d'Huissier de justice
dont est titulaire Maitre Frangols GALTIER sis 16 bis rue de I'Hotel des Postes, 06000 NICE

En présence de monsieul 4 technicien habilité aux diagnostics immaobiliers, monsieur
Serrurier, SARL SERRURERIE DAVID, et

JE ME SUIS RENDU CE JOUR 699 bis rue Antoine Peglion, 06150 ROQUEBRUNE CAP MARTIN
0U ETANT J'Al PROCEDE AUX OPERATIONS ET CONSTATATIONS SUIVANTES :

LOCALISATION DU BIEN

L'appartement se situe au deuxiéme étage d'un immeuble de standing édifié en 2014.

« hipeh ¥ AT Miobile  Croinuima
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PHOTOS DE L'IMMEUBLE

ACCES AU LOGEMENT

Personne ne répondant 4 mes appels & la porte paliére, i fait procéder & la destruction du cylindre par le
serrurier pour procéder & l'ouverture de la porte et pénéltrer dans I'appartement.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT
L’appartement est occupé a fitre de résidence secondaire.
OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Lappartement est en bon &tat.
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ENTREE - DEGAGEMENT

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce est équipée d'un placard avec portes coulissantes aménagé avec penderie et élagéres, dans lequel
esl installé le chauffe-eau électrique.

S’y trouve également le TGBT enfermé dans un placard technigue.

' Photographie n®1.
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Photographie n®3.
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CHAMBRE

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La pitce est équipée d'un placard avec porfes coulissantes aménagé avec penderie et élagéres,

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre, chassis PVC, double vitrage, défendue par un
volet roulant électrique

Photographie n®1.
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Photographie n°2.

Photographie n®3.
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Photographie n®4.
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SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

Pour les éléments d'équipement, qui sont en bon &tat, je reléve :
-un meuble vasque deux tiroirs suspendus,

- une baignoire avec mitigeur et douchette,

- un WC chasse basse.

A noter la présence d'un lave-linge.

Photographie n®1.
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Photographie n°2,

Photographie n®3.

Référence : D101223
Page 10/17



SEJOUR

Le sol est recouver de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une baie vitrée coulissante, chassis PVC, double vitrage,
défendue par un volet roulant &lectrique.

Photographie n®1.
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KITCHENETTE

Elle est enfiérement équipée, notamment avec : four, plague de cuisson, hotte aspirante, réfrigérateur, évier,
plan de travail, meubles hauts et bas, lensemble étant en bon état apparent,

Photographie N2,
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TERRASSE

Elle dispose d'une vue sur les collines et la mer.

A noter un dégat des eaux en sous-face de la terrasse du niveau supérieur et une félure sur le séparalif avec
la terrasse voisine.

Phatographie n°2.
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" Photographie n°3.

Photographie n°4.
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CHAUFFAGE

Présence de radiateurs electriques.

SYNDIC DE COPROPRIETE

SNC AGENCE DU PORT

28 boulevard de Stalingrad

06300 NICE

SUPERFICIE DU BIEN

La superficie de 'appartement au sens de |a loi carrez mesurée par VERIDIAG est de 42,13 m?,
DIAGNOSTICS

Un dossier technique est réalisé par la société VERIDIAG pour information des acquéreurs.
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Mes opérations et celle du fechnicien de VERIDIAG achevées, nous nous sommes retlrlés el le serrurier a
assuré la fermeture de la porie en changeant le cylindre, et de tout ce que dessus, ['al dressé le présent
procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Codlt de Facte(Déboral 95-1080 du
12M21356)

Emohument (Ar AS4410) 210,16 €
Vacafion (A A484-18)  T4.40€

Vincent LEMAIRE
Déplacemmant (At Addd-43)  TETE Huissier de Juslice salang
Sous fofal HT 236
TWA & 207 60,25 €

Tare fscale An, 302 bis ¥ D0 E

[ébours Sermurier 47000 E
Debours Témaoins 15.80€
TOTAL TTC Ba4 58 €
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EXPERTIS

DAFEN ' ' ~ NOTE DE SYNTHESE __ =
RAPPORT N® 23278
INFORMATIONS GENERALES
Type de bien : Appartement Lot N* : 128
Nombre de pigces © 2 Ré&f, Cadastrale : AK - 710
Adresse : Domaine Eden Roc Bati : Oui  Mitoyenneté : Oui
599 bis rue Antoine Péglion Date du permis de construire : NC
06190 ROQUEBRUMNE-CAP-MARTIN Date de construction : 2014
Batiment : A
Etage: 2éme - Porte : A203
Propriétaire : Madame QIAN Fang

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale "Loi Carrez™ :
4213 m?

ETAT DU BA“HE“T RELATIF A LA PRESENCE ﬁE TERMITES

Le présent examen fait état d'absence d'indice d'infestation de Termite le jour de la visite.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Consommation conventionnelle : 118 kWhg/m®.an Estimation des émissions : 3 kgeqcoa/m®.an
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Le bien est situé dans le périmétre d’'un plan de prévention a risques

ERP

23278 e
VéeiDiag
34 rue Jean Canavése - 05100 NICE - Tél:04.93.21.20.21 - Email ; contact. veridiag@yahoo.fr
VERIDNAG SARL au caphial de B0O00E - RCS MICE S02395233 — Siat 502 399 233 00044 - APE T120 B
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EXPERTISES TR

[ | CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n® 97-532 du 23 mal 1937

H DESIGNATION DU BATIMENT

Mature du batiment : Appartement Adresse : Domaine Eden Roc
Nombire de Piéces 2 699 bis rue Antoine Péglion
Etage : 2&me 06190 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN
Numéro de lot ; 128 Batimant : A
Référence Cadastrale: AK-T10 Porte : A203
Propriété de:

Mission effectude le ; 24/01/2024
Date de l'ordre de mission - 24/01/2024

N* Dossier:  23278C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96

est égale a :
Total : 42,13 m?
(Quarante-deux métres carrés treize)

I} DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL ]
Pléce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
—__ Séjour/Cuisine 2eme ~ ag0m ' 0,20 m*
Salle de bainsWC 2éme . 581 m* 0,00 m*
Chambre 2éme 12,92 m? 0,00 m#
Total = 4243m’ 0,20 m*

JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |

Piéce ou Local Etage Surface Hors Carrezx Justification
Sejour/Culsine _ Zeme 0,20 m* Cumulus
Tatal 0,20 m*
Annexos & Dépendances Etage Surface Hors Camez
Terrassa 2eéme 12,00 m?
Total 12,00 m*

La présente mission rend compte de l'état des superficies des lots désignis 4 [a date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des lravaux. La vénfication de la conformilé au tire de propriéte et au réglement de
copropriété mentre pas dans le cadre de la mission et n'a pas élé opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détai des surfaces ne vous est communiqué par VERIDIAG qu'é titre indicatif,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
& NICE, le 24/01/2024

"n-—. A rasrnAaneahla -

3278 C Véiag 111

34 rue Jean Canavése - 06100 NICE - Tél: 04 83.21.20.21 - Email : contactveridiag@yahoo. Ir
VERIDIAG SARL &U copitsl dn BO000E - RCS NICE 502398233 — Siral 507 354 233 00044 - APE T120 B
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OCCUPATION

Les biens sont occupés 4 titre de résidence secondaire.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d’occupation des lieux sans aucun recours contre le créancier poursuivant
ou I’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

YND

SNC AGENCE DU PORT, 28, boulevard Stalingrad & 06300 NICE

CLAUSE PARTICULIERE

Il est précisé que, pour tout ce qui concerne la location-occupation, les
renseignements d’urbanisme, erreurs dans la désignation du bien, les
servitudes légales ou conventionnelles ou encore l'existence de la
conformité des constructions, ouvrages implantés sur le sol, aucun recours
ne pourra étre exercé par I’acquéreur éventuel, pour quelgue cause que ce
soit, 4 I’égard du créancier poursuivant comme aussi 4 I’encontre de
I*avocat rédacteur du Cahier des conditions de vente.

Z.LF.

Les biens mis en vente étant situés dans une ZONE D'INTERVENTION
FONCIER (Z.1F.), ou susceptible de le devenir, il est préciseé &
I"adjudicataire éventuel que I’Administration concernée peut faire jouer
son droit de préemption.



ASSURANCE

L’adjudicataire est tenu d’assurer I'immeuble contre tous risques, a
compter du jour de I’adjudication et sous sa seule responsabilité.

C — Si I’adjudicataire a qualité de marchand de biens :

a) les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas applicables.
b) Les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables.

CLAUSES PARTICULIERES — DISPOSITION FISCALE

Représentation Fiscale du Vendeur ou « Partie saisie »

Sauf clause particuliére, si le vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son
si¢ge social en France et que de ce fait 'administration fiscale exige la
désignation d’'un représentant accrédité en vertu de I'article 244 bis du
C.G.L I'adjudicataire devra au plus tard dans le mois de ceite demande ;
solliciter la dispense d’un représentant acerédité,

En cas de refus. méme implicite, ’adjudicataire en avisera le poursuivant,
Le représentant sera, sauf accord des parties, choisi par le poursuivant.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accredite ainsi que
tous impdts et taxes afférents 4 la situation fiscale spécifique du vendeur ou
« partie saisie » ayant son domicile fiscale ou son siége social hors de
France, qui seraient dfis par ce dernier 4 I'occasion de la mutation
intervenue au titre du présent cahier des conditions de ventes, seront pavés

par I'adjudicataire et seront déduits de la consignation du prix et des
intéréts,



FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’Ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est
ouverte, l’adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix
d’adjudication, les frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant lesdits biens.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent . suivant acte de Maitre
MOTTET, notaire associé A BEAULIEU SUR MER, en date du 3 MARS
2016, dont une expédition a été publiée au Service de la Publicité Fonciere
de NICE, 3éene Bureau, actuellement Premier Bureau, le 31 MARS 2016,
volume 0604P03 2016 P, numéro 1065.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

est propriétaire desdits biens pour les avoir acquis
suivant acte de Maitre MOTTET, notaire associé a BEAULIEU SUR
MER, en date du 3 MARS 2016,

Les futurs adjudicataires devront se reporter audit acte,

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I’encontre du le Syndicat
des Copropriétaires de I'immeuble « EDEN ROC », poursuivant la vente,
ni 4 I'encontre de son Avocat Postulant, Maitre Audrey ESSNER.



IV -  AUDIENCE D’ORIENTATION - MISE A PRIX -
ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le JEUDI DIX HUIT AVRIL DEUX
MIL VINGT QUATRE A NEUF HEURES (18 AVRIL 2024 a 9 heures),
au Palais de Justice de NICE, Place du Palais.de Justice

Conformément aux dispositions de I'article R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution CPCE, ci-aprés rappelé :

« A I'audience d’orientation, le Juge de 1'Exécution, aprés avoir entendu
les parties présentes ou représentées vérifie que les conditions des articles
L 311-2 L 311-4 et L 311-6 du CPCE sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités
de poursuite de la procédure, en autorisant [a vente amiable 4 la demande
du débiteur ou ordonnant la vente forcée. Lorsqu’il autorise la vente
amiable, le Juge s'assure gqu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions
économiques du marché et des diligences éventuelles du débiteur ».

L’adjudication aura lieu sur la Mise a Prix de QUINZE MILLE EUROS,

L’article L 322-6 du CPCE précise que :

« Le montant de la mise a prix est fixé par le créancier poursuivant. A
défaut d’enchéres, celui-ci est déclaré adjudicataire d’office a ce montant.
Le débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise a
prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise 4 prix en rapport avec la
valeur vénale de 'immeuble et des conditions du marché. Toutefois, 4
défaut d’enchéres, le poursuivant ne peut étre déclaré adjudicataire que
pour le montant de la mise a prix initiale ».



Cabhier des conditions de vente sur saisie immobiliére
Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de I'AG du

CNB des 14 et 15-09-2012, Modifie par I'AG du CNB des 16 et 17-] 1-2018, DCN n°® 2018-
002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 - JO du 7 mars 2019

Chapitre I*" : Dispositions générales
Article ler - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des Procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére,

Article 2 — Modalités de 1a vente

La saisie immobiliére tend 2 la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 I'sudience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont
il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et & un
montant en degd duquel I''mmeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée. .

Article 3 - Etat de immeuble

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I"acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés,

Article 4 — Baux, locations et autres conventions
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3 courir, des baux en cours.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a liey les conventions
qQui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auraient payés d'avance oy de tous dépdts de garantie versés 2 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie,

Article 5 — Préemption et droits assimilés
Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront A I’acquéreur conformément 4 la loi.

Si P'acquéreur est évincé duy fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
puumuimt&raismdcl'hmubiﬁsaﬁmdﬁmmmspa:]ui vméesnuéraisnnduméjudice
quipuumith:iétmom.simn&

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4 I'immeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

hr&&pumbﬂitédupﬂumimtmpmtmmmncaséu‘emgagﬁenmd'ahsenﬂe
d'assurance,

L'acquéreur sera teny de faire assurer l'immeuble das la vente contre tous Jes risques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce Pour une somme égale an
muinsauprixdu]avmteforcée.

En cas de sinistre avant e paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit 3
la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera Pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de 1a vente.

Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
Apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de Ia
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine
ou leur nature ainsi que I'effet dwclausnsdit&sdnmanialn:s, sauf & faire valoir les unes et 3 se
défendre des autres, 2 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit,



Chapitre I1 : Enchéres

Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 Ia loi, que par le ministére d'un avocat postulant
prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous €léments relatifs 4 I"état-civil oy
4 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celuj-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et sjl s’agit d'une personne morale, de la
réalité de son existence, de 1’étendye de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie & fournir par Pacquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise 3 Prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

' En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I’absence de contestation
de Ia surenchére,

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et 4 leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée
avec le prix de I'immeuble,

Article 10 — Surenchére

La surencheére est formée sous hmmﬁmﬁundﬁ:nampnsnﬂantprﬁleuihuml de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La publicité peut étre effectude par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y

procéder.

L'acquéreur sur surenchére dnitrégl@rlcsﬁ‘aisdeiapmnjhemteenmdmﬁnisdem
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére,



Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, l'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premitre audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant
la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq poinis &
l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier,

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents i celle-ci.

Chapitre Il : Vente
Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption,ou des droits assimilés conformément 2 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, 4 peine d'étre contraint i la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront séquestrés entre les
mains du Bétonnier de I’ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour étre distribués
entre les créanciers visés 4 I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie.



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépéts
et consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et
Jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque
des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépdts et consignations conformément 2 Iarticle R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution,

Toutefois, les frais taxds, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueursont versés directement par I'acquéreur, conformément a article 1593 du Code civil,
ensusdupﬁxdevmte,&l’avﬂcatpumsuimt.ichmgedemﬁmﬁon en cas de jugement

ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de T'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur
smtmuinipém&vmmtetipcingderéitﬁaﬁundﬂsmhérﬁ de VETser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét iégal sera majoré de cing points 3 I’expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément i Particle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans e délai de deux mois

supportera le cofit de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.



Le créancier poursuivant de premiér rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses risques

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément & I’article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable,

Il fournira justificatif au greffe de Ia quittance des frais de vente avant "expiration du délai de
deux mois 4 compter de la date de I’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré par
le greffe du juge de I’exécution qu’apres la remise qui aura été faite de Ia quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement & la mise i prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. I en fournira justificatif au
greffe avant I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive,

Si P'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a déduction, sauf 4 I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des-droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus d I"occasion de locations ne seront 2 la charge de
I’acquéreur que pour le temps postérieur 2 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il ya

lieu, contre son locataire.,

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
Justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale,

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 3
I’exécution des conditions de la vente forcée,



Chapitre IV : Dispositions postérieures 3 la vente
Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se fajre délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de Ie publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I’immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle<ci a constitué avocat,
I"accomplissement de cette formalité ;

le tout 4 ses frais,

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’ états sur formalité,
Ces états sont obligatoirement communiqués & 1'avocat poursuivant.

prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ceq formalités effectuées,
il en notifiera I’accomplissement et leur colt & I'avocat de I’acquéreur par acte d’avocat &
avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en Jjouissance :

a) 8i I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 1’expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Sil’immuhlcestloué,pulapmupﬁnndmmmsou fumagesiparﬁ:dupmmiﬂfjum*
duu:rmt:quisuit]aventeforcéeuummdesurenchére,iparﬁrdupmnimjuurdutcrme
qui suit la vente sur surenchére ;

c) 8i I'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b)

L‘acquéreurfmasunaﬂ‘airepmomelle,sansrmummvmquiqusnesuit,demm
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues,

L’acquéreur peut mettre 4 ex&cution le titre d’expulsion dont il dispose & I’encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui Jui sojt opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés,



Article 21 - Contributions et ch arges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 3 compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté,

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, A la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication. ]

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa Ppossession, I'acquéreur ne pourra

pas en exiger, mais il est autorisé i se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou Iacunsiguaﬁmdupﬂxetlepaiemmtdcs_ &aisdelamtepurgmtdeplein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant |a procédure de distribution, au juge de I'exécution Ia
radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander Je remboursement dans le cadre de Ia distribution
du prix au titre des dispositions de Particle 2375, 1° du code civil,

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de Premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution, dans Ia limite
des fonds séquestrés, le paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de 1a créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a
son bénéficiaire, autre que celui de Tecevoir provision a charge de faire admettre sa créance i
titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.



Dans le cas ot un créancier serait tenu 3 restitution de tout oy Ppartie de la somme regue 4 titre
provisionnel, celle-ci seraijt productive d’un intérét ay taux légal & compter dy Jour du réglement
Opéré par le séquestre,

Article 25 - Distribution du prix de vente

Les frais de Ia distribution et |a rétribution de 1’avocat chargé de 1a distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds 4 répartir,

Article 26 - Election de domicile

Chapitre V : Clauses spécifiques
Article 27 - Immeubles €n copropriété

L’avocat du Ppoursuivant devra notifier ay syndic de copropriété I"avis de mutation prévy par
Particle 20 de Ia loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze Jours de la vente devenue définitive et

indiquera que I'opposition cventuelle, tendant 4 obtenir Je paiement des sommes restant dues
par I’ancien Propriétaire, est 3 signifier au domicile de I’avocat poursujvant.

L’avocat de Iacquéreur, indépendamment de Ja notification ci-dessus, dans le cas op
I'immeuble vendy dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 dy
décretn® 67-223 dy 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par lettre recommandée aveg demande d’avis de réception, la désignation du [o ou de la fraction
de lot, les nom, prénom, domicile réel oy ély de I'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement
L’avocat du poursuivant devra notifier ay representant légal de I’Association syndicale libre oy

de I’Association syndicale autorisée 1'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de Ia
loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004,
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