CBS/NES
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE TRENTE NOVEMBRE
A SAINT-FLOUR (Cantal), 1 bis Rue Etienne Mallet,
Maitre Christine BESSE-SABATIER, Notaire 3 SAINT-FLOUR (Cantal}, 1
Bis Rue Etienna Mallet,

A RECU le présent acte a la requéte de :

AVOVENTES

A l'effat d'établir ainsi gu'il suit "ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immseuble situé a SAINT-FLOUR
{CANTAL), 38 Avenue du Docteur Mallet st 7 Avenue du Lioran.

PREAMBULE

l. - L'état descriptif de division est établi conformément aux dispositions
de l'article T du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 et le réglement de copropriété
est établi en application des dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, du décret n® 67-223 du 17
mars 1967 et des textes subséquents.

L'acte a pour but :
1°/ - D'étahilr '&fat dascrintif de division de /IMMEUBLE
AVOVENTES géométre-expert 4 MARVEJOLS (48100), 16

Boulevard Maréchal Foch, BF 41 "Espace-Gévaudan” a procédé a la délermination
des tantiémes de copropriélé en affectanl aux superficles relevées des coefficients de
pondération (consistance, affectation, hauteur sous plafond, niveau, exposition,
vue...) afin de calculer ces tantiémes et de déterminer la quote-part de charges
générales ou particuliéres pour chaque lot privatif, ainsi qu'll I'est détallé dans un
tableau récapilulatif établl par ses scins le 22 janvier 2021 annexé.



2° - De déterminer la deslination et les éléments de 'IMMEUBLE qui seront
affectés & l'usage exclusif de chagque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui
seront affectés & 'usage de plusieurs ou de l'ensamble des copropriéiaires (parties
communes),

3° - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice el d'exécution.

4° - D'arganiser l'administration de I''MMEUBLE.

Il. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront
obligatoires pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie
quelcongue de 'IMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune & laguelle tous devront se conformer, le tout sous
réserve d'évolutions législatives et réglementaires nouvelies.

En cas de mise en copropriété d'un immeuble bati existant, l'ensemble du
statut s'applique 4 compter du premier transfert de propriete d'un lot.

Pour les immeubles & construire, le fonctionnement de la coproprigté
découlant de la personnalité morale du syndicat de copropriétaires prend effet lors de
la livraison du premier lof,

L'immatriculation du syndicat des copropriétaires est sans conséquence sur
l'application du statut.

ll.- Il est ici indiqué en tant gue de besoln :

= gue la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trols premiers alinéas de l'article L 111-6-1 du Code de |la construction et
de 'habitation, savoir ;

toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un amdété de pérll, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie [V
visée par la loi numéro 48-1360 du 1er septembre 1848 ;

toute division dimmeuble en vue de créer des locaux 8 usage
d'habltation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs
respectivement & 14 m2 et 4 33 m3, les installations ou pieces
communes mises a disposition des locaux & usage d'habitation nés
de la division n'étant pas comprises dans le calcul de la superficie et
du wvolume desdits locaux, ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés 4 la fourniture de courant
électrique, ou gui n'ont pas fait 'objet de diagnostics amiante en
application de |'article L 1311-1 du Code de la santé publique et d'une
appréciation du risque de saturnisma lorsque immeuble est soumis
aux dispositions de I'article L 1334-5 du méme Code ;

toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur a
usage dhabitalion ou & usage professiennel ou commercial et
d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurilé a
donnd lieu & un avis défavorable de l'sulorté compétente ou & des
prescriptions qui n‘ont pas été exécutées ; j

« que toute division dimmeuble doit respecter le réglement sanitaire
départemental ;

+« gue les dispositions architecturales, les aménagements et equipements
intérieurs et extérieurs des locaux d'habitation, des établissements recevant
du public, des installations ouvertes au public el des lieux de travail doivent
élre tels que ces locaux et installations soient accessibles & tous, et
notamment aux personnes handicapées, quel que soll le type de handicap,
notamment physique, sensoriel, cognitif, mental ou psychique, dans les cas et
salon las conditions déterminés aux articles L. 111-7-1 a L. 111-7-11 du Code
l'article L 111-6-1 du Code de la construction et de 'habitation |



= que le réglement de copropriété des immeubles dont le permis de construire
est délivré conformément & un plan local durbanisme ou & dautres
documents d'urbanisme imposant la réalisation d'aires de stationnement doilt
prévoir gu'une partie des places de stationnement adaptées prévues au litre
de |'obligation d'accessibilité définie & l'arlicle L. 111-7-1 du code de la
construction et de Mhabitation soit incluse dans les parties communes |

« que si limmeuble est & usage d'habitation ou & usage mixte habitation et
professionnel, s'il se trouve en outre dans une zone de marché locatif dite
"tendus” au sans de l'article 17 | de la lol numéro B0-462 du 6 juillet 1989 et
gue la mise en copropriété conduit 2 au moins cing logements, les baux en
cours donlt le terme intervient moins de trois ans aprés la dale de mise en
copropriégte sont prorogas de plein droit d'une durée dae lrois ans, les autres
baux en cours étant prorogés d'une durde permettant au locataire d'occuper
le logement pendant une durée de six ans & compter de la mise en

copropriété ;

s que la superficie des parfies privatives des lots cl-aprés désignés a été
déterminée par un mesurace affectud conformément aux prescriptions de la

ki Carrez paAVVOVENTES jométre-expert 8 MARVEJOLS
(48100), 16 Boulevard Maréchal Foch, Espace Gévaudan le 22 janvier 2021
dont le détail est annexé.

IV. - En application des dispositions de l'arlicle L 731-4 du Coda de la
construction et de I'habitation, un diagnostic technique global de limmeuble est
cbligatoire pour toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de dix
ans.

Ainsi, 'TMMEUBLE ayant élé construll depuis plus de dix ans, la division a &té
précédée, conformément aux dispositions de larticle L 731-4 du Code de la
construction et de 'habitation, un diagnostic

V. — Etat d'eccupation actuelle de I'immeuble :
L'immeuble est actuellement libre de toute occupation, a 'exception des lots 4

el 7 qui sont effectivement occupés par AN/ OVVENTES requérant aux
présantes.

e PLAN
Pramiére pariie Désignation et division de I'ensemble immobilier

CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE

CHAPITRE Il: DIVISION DE LIMMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION
i DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET PARTIES
PRIVATIVES
Deuxigme paris Droits et obligations des copropriétaires
CHAPITRE IV : Conditions d'usage des parties privatives et communes

CHAPITRE Y : Charges de L'IMMEUBLE
CHAPITRE W1 ; Mutation - Localion - Modification de lots - Hypothégues

Troisiéme partie Administration de l'immeuble
CHAPITRE Wil : Syndicat des copropriétaires
CHAPITRE VII| : Syndic

CHAPITRE X : Consall Syndical

Quatrieme parlie Amaeliorations - Additions - Surélévations - Assurances -
Litiges
X | AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATIONS
CHAPITRE ¥l : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE Xl : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES

Cinquiéme partie DOMICILE - FORMALITES



PREMIERE PARTIE
DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE
SECTION | -DESIGNA DE 'IMMEUBLE
DESIGNATION

Les présentes s'appliquent & UN IMMEUBLE édifié sur un terrain situé 4
SAINT-FLOUR (CANTAL) 38 Avenue du Docteur Mallet et 7 Avenue du Lioran,

tenant .

= AU Nord : par 'avenue du Lioran

- A I'Est ; par |a propriété cadastrée section AN n®10

- Au Sud : par 'avenuae du docteur Mallet

- A TI'Ouesl : par les immeubles sis sur les parcelles Section AN N*414 et 412

Et cadastré
Section N® | Lisudit Surface. it Nature
AN b av du doc mallet 00 ha 0T a 16 ca Sol

Tel que ledit BIEN existe, s'étend, se poursuit el comporte avec loutes ses
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve el ainsi qu'll figure sous
teinte blaue du plan ci-annexé.

PROFPRIETAIRE

Le requérant est propriétaire au moyen de lacquisition ci-aprés énoncee sous
le titre « origine de propriété ».

DESCRIPTION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Le présent ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION s'applique & un ensembie
immobilier complexe de trois étages.

L'immeuble est constitué de trofs niveaux, d'un jardin et d'une cour et d'un pas
de porte au droit de 'avenue du docteur Mallet.

Il dispose au rez-de-chaussée de gualre accés (trols garages et un hall
d'entrée avec |'escalier principal) donnant sur 'Avenue du Docteur Mallet, de deux
accés indépendants au premier niveau donnant sur le jardin et l'avenue du Lioran et
d'un acces au deuxiéme niveau donnant sur la cour &l M'avenue du Lioran,

DESIGNATION PAR NIVEAUX

Au sous-sol : cave

Au rez-de-chaussés (coté Avenue du Docteur Mallet) : trols grands garages, porte
d'accés a 'elage

En rez-de-jardin (coté Avenue du Lioran) :

- un garage

- un appartement composé d'une cuisine, un salon, une salle & manger, deux
chambres, placards, une salle de bains, we,

- un appartement composé d'une cuisine, une pidee, une salle de bain, un we,

Au premier élage |

Céaté Avenue du Lioran : un appartement composé d'une piéce avec point d'eau, un
salon, deux chambres, une salle de bainfwe,

Cate Avanue du Docteur Mallat ;

- un studio eomposé d'une pléce et salle d'sau/we

- un appartement composé d'une culsine ouverte sur séjour, deux chambres, une salle
de bains, un wc,

Grenlar au-dessus



EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maitre Christine BESSE-SABATIER, Notaire
a SAINT-FLOUR (15100}, le 25 mars 2016, publié au service de la publicité fonciére
d'AURILLAC (15000), le 14 avril 2018, volume 2016F, numéro 2007,

SERVITUDES
Il n'a pas été fait mention sur las titres de propriélé antérieurs de servitudes
pouvant encore exister a ce jour.

SECTION Il - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE — PRECISIONS DIVERSES
PLANS

Sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention :
- plan de situation {extrait du plan cadastral)
-plandeslols 1,26t 3

-plandeslols 4, 5, 6el 7

-plan des lots 8, 8, 10, 11 et 12

PRECISIONS DIVERSES
DiSPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES
Sont demeurés annexds

17) Certificat d'urbanisme informatif
Un certificat d'urbanisme informatif dont l'original demeurera ci-annexé,
délivré le 22 novembre 2022, sous le numéro CUal151872280156 par l'autorité
administrative compétente, est ci-aprés relalé :
« CERTIFIE

ARTICLE 1

Les régles d'urbanisme, fa fiste des laxes et participations d'urbanisme ainsi
que les limitalions administratives au droil de propriélé applicables au lterrain sont
mentionnées aux articles 2 st suivants du présent certifical.

Conformément au quatrieme alinea de [laricle L.410-1 du code de
l'urbanisme, si une demande de permis de construire, d'aménager ol de démolir ou si
une déclaration préalable est dédposée dans le délal de dix-hult mois 4 compter de la
date du présent cerdifical d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, fe régime des
taxes ef parliclpalions d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droil de
propriglé fels guils existaient & cefte date ne peuveni éire remis en csuse a
Mexception des disposilions qui ont pour objel la préservation de la sécurité ou de ia
safubrité publigue,

ARTICLE 2

Le terrain esf silué dans une commune dolée dun plan local d'urbanisme
susvisé,
Zone(s) : Zone UB

Les articles suivanis du code de 'urbanisme sont notamment applicablas ;
cart L171-1-4, arl. R111-2, R.1711-4, R.111-15et R.111-21

Le terrain est greve des serviludes d'ulilités publigues sulvantes |
- 15787 : AC 4 - Servilude refalive a FAVARP

Tout usager peut cannaltre les risques avuqguel le tarrain est exposé sur le site
htlp:www.goerisques gouv.fiy

ARTICLE 3



Le ferrain esf sifueé a linférieur d'un périméire dans leque! s'appligue un droit
de préemption urbain au bénéfice de la communauté de communes.

ARTICLE 4

Les taxes sufvanlos pourront élre exigées a compler de l'oblention d'un
permis ou d'une décision de non opposifion & une déclaration préalable

{0) TA Communale e L TR ST AN
{0} TA Départementale Taux =1.80%
| {0) Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0.40%

ARTICLE 5

Les participations ci-dessous pourront éire exigées & l'occasion d'un permis
ou d'une décision de non opposilion & une déclaration préalable. 5i tel est le cas efles
saront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un arrélé pris dans les deux mols
suivant la dale du permis taclle ou de la décision de non opposition a une déclaration
préalabla.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics excepliannels (arficles L.332-6-1-2°
¢} el L.332-8 du code de l'urbanisme) »

2°) Note d'urbanisme
Ure note d'urbanisme délivrée par la Commune de SAINT-FLOUR (151003,

an date du 22 novembre 2022 est annexée.

3°) Certificat administratif

Un certificat administratif, annexé, a été délivré par 'autorité compétente le 31
mal 2021, |l résulte de ce cerlificatl que la parcelle cadastrée section AN numére 9 :

« Est situéde 7, avenue du Lioran et 38, avenue du Docteur Mallat,

N'est grevée d'aucun arrété d'alignement

N'est pas sous le coup d'aucune mesure administrative contraignante ni
d’aucune procéddure d'insalubrité ou de péril en cours a la demande d'un tiers. »

1 ITIONS RE| S A LA CONSTRUCTION

- Diagnostic technigue global
L'article L 731-1 du Code de |a construction et de 'habitation dispose que ;

"Afin d'assurer linformation des coproprigtaires sur la sifuation gendrale de
fimmeuble ef, le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan plurlannuel de lravaux,
l'assemblée générale des copropriétaires se prononce sur la gueslion de falre réaliser
par un Hers, disposant de compélences précisées par décret, un diagnostic technigque
global pour fout immeuble & destinalion partielle ou totale d'habitation relevant du
statut de la coproprieia,

La décision de réafiser ce diagnostic ainsi gue ses modalités de réalisation
sont approuvées dans les conditions de majorité de l'article 24 de fa loi n® 65-557 du
10 fuillet 1985 fixant le sfatul de la copropriété des immeubies béﬁs

Ce diagnostic lechnigue global comporte !

1" Une analyse de I'état apparent des parties communes ef des squipements
communs de limmeuble ;

2° Un etal de las siluation du syndical des copropriétaires au regard des
ohligations légales et réglementaires au titre de fa construction et de habitation ;

3" Une analyse des amdélfiorations possibles de la geslion lechnigue el
patrimoniale de lNmmeuble |

4" Un diagnostic de performance énergélique de limmeuble fel que prévu aux
articles L. 134-3 ou L. 134-4-1 du présent code. L'audit energetigue preévy au meme
arficle L. 134-4-1 salisfait cette obligation.



il fait apparalfre une évalualion sommaire du colt &l une liste des fravaux
nécessajires & la conservation de limmeubls, en précisant nolamment ceux qul
devraient ire mends dans les dix prochaines années.”

Toute mise en coproprigte d'un immeuble construll depuis plus de 10 ans est
précédée du diagnostic lechnigue global élabli conformément aux dispositions du
décrat numéro 2018-1965 du 28 décembre 2016.

L'IMMEUBLE a plus de dix ans. Le diagnostic technigue global a &t& établi
par la socigte SOCOTEC, agence construction, 24 Rue Gutenberg, 15000 AURILLAC
le 3 février 2021,

Une copie est annexde.

La synthése du diagnostic est la suivanie :

Synthése dvaluateur

ETAT DE CONSERVATION :

POINTS FORTS POINTS FAIBLES

Gharp&nfe frafiée el couverlure refaite a | Profilés mélalliques corrndés en sous-
neuf il v a prés de 8 ans face du balcon de la fagade sud
Apparterments créds recemment ou en | Collecteurs des eaux  pluviales
pours de creation endommages

Installation électrique reprise récemment | Le garde-corps bols au droft de l'escalier
intérfeur se déforme de fagon importante
sous de faibles sollicitations

Présence de doeux fissuras dans l'angle
sud-ouest du baliment dont I'évolution
est & suivre

Certaines iuiles se sont décrochées et
menacent de tomber

SYNTHESE GENERALE :

D'un point de structurel, nous vous conseillons de faire établir un diagnostic
relatif a Ia solidité du balcon de la fagade sud.

Par ailleurs, il convient de prévoir rapidement une infervention en couverture
pour reprendre les tuilles qui menacent de tomber et de reprendre le traftement
des eaux pluviales (gouttidres et descentes).

A Pintérieur du batiment, les travaux de réaménagement sont en cours

-Fiche synthétique

La fiche syntheliqgue de la coproprigté est prévue par les dispositions de
l'article B-2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par
décret numéro 2016-1822 du 21 décembra 2016. Elle est obligatoire pour les
immeubles qui sonl & usage lotal ou partiel dhabitation et doil &lre établie el mise &
jour annuellement par le syndic. Son défaul d'élablissement esl & la fois un molif de
révacation du syndic et d'une pénalité financiére automatique & sa charge,

= Carnet d'entretien
Un carmet d'entratlen de I'"MMEUBLE conforme au décrel numéro 2001-477

du 30 mai 2001 devra &tre mis en place,
Ce carnel sera lenu & jour par le syndic el consultable par lous les acquérsurs
polantiels d'un lot, :




DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE DES
PERSONNES
Conformément aux dispositions da l'article 46 de la loi du 10 julllet 1965, le
PROPRIETAIRE a fourni & ses frais la superficie de |la parlie privative des lots ci-
aprés visés, savoir .

- 44,8 m? pour le lot numéro QUATRE (4)
- 18,0 m? pour le lot numéro CINQ {5)

- 1134 m?® pour la lot numéro SEPT (7)

- 83,6 m? pour le lot numéro NEUF (9)

- 75,5 m* pour le lot numeéro DEX (10}

La suriace habilable de ces lots, établie conformément aux dispositions des
deuxiéme et trocisidme alinéas de |'arlicle R 111-2 du Code de la construction el de
I'habitation est da, savoir :

- 44,6 m*® pour le lot numéra QUATRE (4)
= 18,0 m* pour le lot numéro CING (5)

- 113,4 m?® pour le lot numérg SEPT (7)

- 83,6 m* pour le lot numéro NEUF ({9)

- 75,5 m* pour le lot numéro DIX (10}

Ainsi gu'il résulte des aflestations établies par _
géométre-expert 4 MARVEJOLS (48100), 16 Boulevard FOCH, Espace Gavaudan,
qui demeurent annexéas aux présantes,

RESPECT DES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE L126-17 DU CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Conformement aux dispositions de 'arlicle L126-17 du code de la construction
et de I'habitation le requérani déclare que les lots crées ci-aprés sont pourvus d'une
installation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées, d'un accés
4 la fourniture de courant électrique et qu'ils ont fail l'objel d'un constal d'exposition au
plomb prévu par 'article L.1334-5 du code de la santé publique et d'une recherche de
la présence d'amiante prévu par 'article L.1334-12-1 du méme code.

Dossier de diagnostics fechnigues

Pour lIinformalion des parties a élé dressé cl-aprés le lableau du dossier de
diagnostics techniques incluant notamment les diagnostics exigés par I'arlicle L 111-6-
1 du Cede de la construction et de I'habitation.

Objet Bien concerng Elément & Validité
contrbler
Plomb Si immeubla Peintures llimitée ou un an
d'habilation {permis de si constat positif

construire antérieur au
1er janvier 1949}

Amiante Si Immeuble (permis de | Parois verticales limitée sauf s|

construlre antérisur au | Intéreurss, endults, | présance

1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, ‘détectée
conduits, nouveau contrdle
canalisatlions, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plagues
ou ardoises

Termites Si immeuble situg dans | Immeuble bati ou & mois
une zone délimitée par | non mais '
le préfet constructible




d’habitation ou
professionnel el
d’habitation dans una
Zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
l'urbanisme

Gaz Si immeuble Etat des appareils |3 ans
d'habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauterias
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati cu & mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Siimmeuble éguipé Consommation et 10 ans
enargétique d'une installation de emission de gaz a
chauffage effet de sarre
Electricité Siimmeuble Installation 3 ans
d'habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | l'apparell de
15 ans commande aux
bornes
d‘alimentation
Assainissement | 31 immeuble Contrile de 3ans
d*habitation non l'installation
raccordé au réseau existanie
public de collecte des
2aUX USEes
Mérules Si immeuble Immeuble bati & mois
d’habitation dans una
Zone préavue par l'article
[ 133-8 du Code de la
construction et de
'habitation
Bruit Si immeauble Immauble bati La duréa du plan

Il est fait observer :
s gue les diagnostics "plomb” "gaz" et "élecfricité” ne sont requis que pour les

immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;

« gue le proprigtaire des lieux, ou 'ocoupant s'll ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostigueur d'accéder & tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a defaul le proprigtaire
des lieux pourra &fre considéré comme responsable des conséquences

dommageables dues au non-respect de cette obligation.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

L'IMMEUBLE cbjst das présentas ayan! éte constrult avant le 1* janvier 1949
et étant destiné, en tout ou partie, par le requérant & un usage d'habitation, entre dans
le champ d'applicalion des dispositions de larticle L 1334-6 du Code de la sanle

publique.

Un constat de risque d'exposition au plomb concernant I'TMMEUBLE a été

effectué par la

société SOCOTEC DIAGMOSTIC Clermont-Ferrand,

Technologique de la Pardieu, 19 Avenue Léonard de Vinci, 63063 CLERMONT-
FERRAND le 24 juin 2022 est demeuré annexeé.

Parc
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Le but de ce diagnostic est de mesurer & 'aide d'un appareil spécialise le
degré de concentralion de plomb dans un revétement exprimé en mglem?2, et le risque

d'exposition en fonclion de la dégradation du revétement.

Ces mesures sonl realisees par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments da
construction, présentant a priori un recouvrement homogéne,

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seull réglementaire
maximal est fixé 8 1mglem2, sl la mesure est supérieure ou égale a ce seull alors la

diagnostic est positif.

Ces elements permettent de classlifier las différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obllgations reglementaires auxguelles la
propriétaire du bien doit se soumettre,

Concentration de | Etat de | Catégorie | Avertissement réglementaire
plomb conservation
Mesure de plomb o

inférieure au seull

Mesure de plomb .3 Veiler & l'entretien des
supérieure ou dgale Non Visible ou Non 1 revétements les recouvrant
A Dégradé pour aviter leur dégradation
| fulure
iVeller & lentretien  des
Measure de plomb
supérisure F:::u égale | Etat d'usage 2 FRMLICITIONGS - o recnuw;mt
3t S0 pour eviter leur dégradation
s future
Obligation  deffectuer des
travaux pour supprimer
Mesure de plomb Etat Dégradé {risque iifpns,lcltmn d au_ plomh . of
supérieura ou égale [pour |a santé des |3 PRIgELOR B, Nansmaie, 1o

au sauil

occupants)

eople compléte du rappor aux
occupants et aux personnes
effectuant des fravaux dans le
bien.

@

iy :

« Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostic de
classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit velller & I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1‘ et 2, afin d'éviter
leur dégradation future. » :

Il est précisé que les eaux dastinées a la consommation humaine doivent étre
conformes a des reférences de qualid ot ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d'eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de |la santé publique,

L'arrété du 19 acdt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisalions.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE
L'article L 1334-13 pramier alinéa du Code de la santé publique commanda
de faire établir un é&taf constatant la présence ou I'absence de matériaux ou produits
de la construction contenant de 'amianta,
Ceot atat s'impose & tous les batiments dont le parmis da construire a &ta
délivré avant le 17 juillet 1997,

Les dispositions susvisées ont vocation a s'appliquer aux présentes.

Un dossier technigue relatll 4 la présence ou & labsence d'amiante dans les
parties communes a &té &tabli par la société SOCOTEC DIAGNOSTIC Clermont-
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Ferrand, Parc Technologigue de la Pardieu, 19 Avenue Léonard de Vingi, 63083
CLERMONT-FERRAND le 26 février 2021,

Les conclusions de ce diagnostic onl été les suivanies :

« Dans le cadre de la mission décrite en téte de rappori, il n'a pas été
repere de matériaux et produits contenant de 'amiante ».

ETAT PARASITAIRE
Le reguérant déclare :
- gu'a sa connaissance |'IMMEUBLE n'es! pas infesté par les termites |
- gu'il n'a regu du malre aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder & des travaux préventifs ou d'éradication ;
- que 'IMMEUBLE n'est pas situé dans une zone prévue par 'artfcle L 133-5
du Code de la construction et de 'habltation.

MERULES

L'IMMEUBLE ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de merule délimitée par un arrété préfectoral.

Le requérant déclare ne pas avoir constaté l'exlstence de zones de
condensation inlerme, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ocu de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
lexistence de filaments blancs a l'aspect cotonneuyx, tous des éléments parmi les plus
révelateurs de [a polentialité de la présence de ce champignon,

Zone de bruit - Plan d'exposition au bruit des aérodromes

LIMMEUBLE ne se trouve pas dans une zone de brult définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par Tarlicle L 112-6 du Code de
F'urbanisme.

ASSAINISSEMENT
L'IMMEUBLE est raccordé a ['assainissement communal, ains| constate par
une letire délivrée le 31 mai 2021 par le service d'assainissement communal, dont
I'original est demeuré annexeé,

Le raccordemant & [nslallalion d'assainissement a fait I'objet d'un contrdle
par le service de 'Eau et Assalnissement de SAINT-FLOUR (15100), en date du 8 juin
2021 dont le rapport est annexé.

Ca contrde a établi la non-conformité du raccordement pour les raisons ¢i-
aprés relatées ; « Absence de regard de fimite de propriété. Réseau unitaire en parlie
privée »,

Un contréle des lols numéros 4, 7, 9, 10, 11 at 12 a été effectué par le service
de I'Eau et Assalnlssement de SAINT-FLOUR (15100), en date du B juin 2021, qui
afteste gue ces lots sont biens raccordas au réseau d'assainissement collectif et gu'ils
sont conformes.

Il est rappele l'obligation faile & tout propriélaire de maintenir en bon état de
fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie
publigue du branchement, déclare &tre averli gue la Commune peut contrdler la
gualité de l'exécution de ces ouwrages et vérfier leur maintien en bon etat de
fonctionnement,

Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la Commune peul,
aprés mise en demeure, procéder doffice el aux frals de ['ntéressé aux travaux
Indispensables.

|| est précisé qua le systéme d'ecoulement des eaux pluviales doit &tre distinct
de l'installation d'évacuation des eaux usées, alant préecisé que le regime d'avacuation
des eaux pluviales est fixé par le reglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit &ire assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins el la voie
publique.
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DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risgues el pollutions

Un etat des risqgues et pollutions delivré le 28 Juin 2022 fondé sur les
informations mises & disposition par arrété préfecloral est joint.
A cet dtat sont joints ;

s |a cartographle du ou des risques majeurs existanls sur la commune avec
localisation de immeuble concerné sur le plan cadastral.

= |a liste des arrélés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
Limmeuble n'est pas silué dans le périmétre d'un plan de prévention des
risgues naturals.

Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'es! pas situg dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers,

Plan de prévention des risques technologigues
Limmeuble n'est pas silué dans le périmélre d'un plan de prévention des
risques technologigues.

Sismicité
Limmeuble est situé dans une zone 2 (faible).

Radon
Limmeuble est situé dans une commune a potentiel radon classée en niveau

Secteur d'information sur les sols

Des saecteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ol la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changemeni
d'usage, la réalisation d'éludes de sols et de mesures de gestion de |la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou fa salubrité publiques et 'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de [article L 1256 du Code de
l'anvironnament.

Il n'existe pas actusllement de secteur d'information sur les sols créa par
arrété préfecioral ni projeté,

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare gu'a sa connaissance |immeuble n'a pas subl de
sinistres ayant donné lieu au versemant d'une indemnité en application de I'aricle L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises & disposition par la Préfeciure du
département, la BIEN est concerné par la cartographie de I'aléa retralt gonflement des
argiles établie par le Ministére de I'écologie, de I'énergle et du développament durable
et de la mer ainsi que par la direction départementale de l'equipement.

L'aléa le concemant est un aléa fort.

L'ACQUEREUR déclare en avolr eu connaissance dés avant ce jour ef éire
infarme des risques liés & cette situation.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est
annexéa,

_D'I‘-EFGEITIDHS ENVIRONNEMENTALES
Consultation de bases de données environnemantales
* Labase de données GEORISQUES a é&té consultée.
Une copie de cette consultation est annexée.
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SERVITUDES

Il n'a pas &t& fail mention sur les litres de proprigle antérieurs de serviludes
pouvant encore exister & ce jour.

N I - INE DE R

ORIGINE IMMEDIATE
Le BIEN objet des présentes appartient a AVOVENTES

reauérant aux nrésenfes. nar suile de 'acouisition o'l an A faile de

AVOVENTES

Suivant acte regu par Maitre Christine BESSE-SABATIER, Molaire & SAINT-
FLOUR (15100}, le 25 mars 2018, publié au service de la publicité fonclére
d'AURILLAC (15000}, le 14 avril 2018, volume 2016P, numéro 2007,

Ladite acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittanceé en
l'acte,

ORIGINE ANTERIEURE

1°) Du chef des AVOVENTES
Le BIEN objet des presentes appartenait aux tAVOHEm&ES-us identifias,

a concurrence de moitie chacune en pleine propriété pour ravor recuelli dans cette

nronnrtinn_dans ia suecressinn da lsur ancls

AVOVENTES

Aux termes d'un testament clographe fait 4 SAINT-FLOUR (15100}, en date
du 21 novembre 2008, le défunt a institué pour légataires générales et universelies,
£8% Nigces |

AVOVENTES

A charge pour elles de délivrer les legs & titre particulier au profit de la
Communauté des Carmélites de SAINT-FLOUR (15100), de I'Evéche de SAINT-
FLOUR (15100), et au monastére de la Visitation correspondanl & une somme
d'argent de 1500 suros chacun.

L'original de ces dispositions testamentaires a éle déposé au rang des
minutes de Maitre Christine BESSE-SABATIER, Motaire a SAINT-FLOUR (15100),
suivant procés-verbal d'ouverture et de description en date du 24 avril 2015 enreqgisiré
au Péle départemental d'enregistrement a8 AURILLAC (15000}, le 19 mai 2015,
bordereau n"2015/397, casas N™ et 2,

Etant icl précisé que la personne décédée n'a lalssé aucun descendant
l&gitime, naturel ou adoptif, el par conséquent aucun héritier ayant droil & une résarve
légale dans sa succession.

Ainsi que ces fails el gualités ont élé constatés dans un acte de noloriéte
dressé par Maitre Christine BESSE-SABATIER, Nolaire & SAINT-FLOUR (15100), le
4 juin 2015,

Aux lermes d'une ordonnance rendue par le Président du Tribunal de Grande
Instance d"AURILLAC (15000}, le 30 juln 2015, dont 'original a éle déposé au rang
des minutes de Maiire Christine BESSE-SABATIER, Notaire & SAINT-FLOUR
(15100), AVOVENTES nt été envoyées en possession de leur legs
consanti par leur oncleAVOVENTES

Une attestation lmmobiligre a &té dressée par Maitre Christine BESSE-
SABATIER, Notaire a SAINT-FLOUR (15100), le 25 mars 2016, publiée au service de
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la publicité fonciére d'AURILLAC (15000), le 14 avril 2016, volume 2016P, numéro
2008,

2°) Du chef de \ ;
Le BIEN obiel des présenies appartenail en propre a

, sus identifig, par suile des fails et actes gulvant‘s 3

21° 5 de
pour 'avolr recueilli dans la succession de son pére

laissant pour recueillir sa
succession

1enl — Son conjoint survivant : |

- Habile & recueillir le bénéfice d'un testament olographe en date & SAINT-
FLOUR (15100}, du 28 novembre 1974, déposé au rang des minutes de Maitre
VAISSADE, Notalre & SAINT-FLOUR (15100}, le 27 avril 1985, enregisiré & SAINT-
FLOUR (15100), le 7 mai 1985, folio 8, numéro 142/5, Une copie du testament a été
déposée au Greffe du Tribunal de Grande Instance d' AURILLAC {15000), le 13 mai
1985,

Precision élant icl faite gue a légué & son épouse les
joulssances de la totalité de ses biens et a inslitué ses deux enfanls hérifiers chacun
de la moitié en nue-proprieté desdils biens. '

Fant — Ses deux epfants izsus de son union avec son condoint survivant

= 5

Heritiers ensemble pour le fout ou chacun divisement a concurrence ae |a
moitié en pleine propriété sous réserve des drolts revenants au conjoint survivant,

Alnsi gque ces falts et qualités onl &té conslatés dans un acle de nolorigté
dressé par Maltre Paul VAISSADE, MNotaire 38 SAINT-FLOUR (15100), le 7 septembre
1885.

Une attestation immobiliére a été dressée par Maitre Paul VAISSADE, Notaire
A SAINT-FLOUR (15100), les 24 et 31 octobre 1985, publiée au service de la publicité
fonciére d' AURILLAC (15000), e 4 décembre 1985, volume 5684, numéro 20,

2.2°) Donatlon-partage établie entre
Suivant acte regu par Maitre Michel DUTREVIS, Motaire a SAINT-FLOUR

(15100}, en date du 31 acdt 1988,
sus identifiée, a procéde :
fent — A la donation entre vifs a tifre de partage anticipé conformément aux

dispositions des ariicles 1075 et sulvants du Code civil, au profit de ;

Ses deux enfants issus de son union avec son conjoint prédeceds, seuls
présomplifs héritiers, donataires chacun pour moitié,

De la nue-propriété pour y réunir l'usufruit au jour de son décés ;

- De tous les biens meubles et immeubles, droils el actions mobiliers et
Immabiliers lul appartenant en propre et comprenant les reprises qu'elle peut avoir 2
exarcer, soit contre la communauté ayanl existé entre elle et son marl decede, soit
contre la suctession particuligre de ce dernier, en vertu de son conlral de mariage, de
tous autres titres de la loi,
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Et des parts et porfions [ul revenant sur les biens dépendant. soit de la

communauté ayant existé entre elle et ledit MAN SO/ E N TES soit de

la succession particuliére de ce dernier.

2ant = El au partage par les donalaires des blens donngs
Aurx termes dudil acte il a &1é altribué en nue-propriété 4 AVOVENTES

AVOVENTES sus identifié, 'immeuble objet des présentes, a charge pour
lui notamment de verser & sa copartageante une soulte payée comptant et quittancée
en |'acla.

Audit acte la donatrice a fait réserve expresse & son profit de I'usufruit des
biens, du dreit de retour, de l'interdiction d'aliéner et de I'action révocatoire sur les
biens et droits immaobiliars par elle donnés, Lesdites charges étant aujourd'hul éleintes
par sulte de son décés de AVOVENTES ]

Ledit acte a été publieé au service de la publicité fonciere d'AURILLAC
{15000), le 29 septembre 1988, volume 1988P, numearo 4753,

CHAPITRE Il - DIVISION DE L'IMMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'IMMEUBLE est divisé en lots selon la désignation de l'étal descriplif de
division cl-aprés, celui-ci comprend pour chaque lot, lindication des parties privatives
affectées 2 {'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-paris
indivises des parties communes de 'ENSEMBLE.

L'IMMEUBLE sera divisé en DOUZE (12) lots numérotés de 1 & 12 inclus.

DESIGNATION DES LOTS

Lot numéro UN (1) :

Dans le batiment principal, au rez-de-chaussée, un parking {3 [intérieur)
compranant : des staticnnements et une cave donnant par un escalier interme dans le
jardin {lot 6)

Et les soixante-cing/milliémes (65/1000&émes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales.

Lot numérc DEUX {2) :

Dans le batiment principal, au rez-de-chaussée, un parking (a lintérieur)
comprenant : des stationnemenls

Et les trente-dewdmillidmes (32/1000&mes) de la propriété du sol et des
parlies communes générales,

Lot numéro TROIS (3) :

Dans le batiment principal, au rez-de-chaussée, un parking (& lintérieur)
comprenant : des stationnements

Et les vingt-et-un/milliémes (21/10006mes) de la propriété du sol at des
parties communes générales.

Lot numéro QUATRE (4} :

Dans le batiment principal, au premier étage, un appartemenlt comprenant : un
zéjour-cuising, une chambre et une salle d'sau

Etf les soixante-dix-sept/milliémes (77/10006mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro CINQ (5} :

Dans |le batiment principal, au premier étage, un local dessenrvi par l'escaller
interne et le jardin (lot 6)

Et les vingt-huitimilliémes (28/1000émes) de |la propriété du sol et des parties
communes genérales.
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Lot numéro SIX (6]} :

A lextérieur, donnant sur le premier niveau de immeuble at lavenue du
Lioran, un jardin

Et les quatre-vingt-cing/milliémes (85/1000émes) de la propriété du sal et des
parties communes générales,

Lot numéro SEPT (7] :

Dans le batiment principal, au premier étage de I'mmeuble et donnant sur le
jardin (ot 6), sans d'accés sur 'escalier et le hall un appartement comprenant : une
entrée et un dégagement, un séjour-culsine, trois chambres, une salle de bains, un
WC et un placard

Et las cent quatre-vingt-seize/milllémes (196/1000&mes) de la propriété du sol
at des parlies communes générales.

Lot numéro HUIT (8) :

A lextérieur, donnant sur le deuxigme niveau de l'immeuble et l'avenue du
Liaran, une cour comprenant : des stationnements extérieurs, une allée, un escalier et
un balcon

Et les vingt-sept/milllémes (27/1000emes) de la propriéte du sol et des parties
communes générales,

Lot numéro NEUF (9} :

Dans le batiment principal au deuxigme niveau de limmeuble et donnant sur
la cour {lot 8), sans accés sur l'escalier et le hall, un appartement comprenant : une
entrée, un séjour-cuisine, deux chambres, une salle d'eau, un dégagement et un
placard

Et les cent quarante-cing/milliémes (145/1000émes) de la propriste du sol et
des parties communes geneérales,

Lot numéro DIX {10] :

Dans e batiment princlpal, au deuxiéme étage, un appartement comprenant |
un séjour-cuisine, deux chambres, une salle d'eau, un WC, un dégagement et un
placard

Et les cent trente-trois/milliémes (133/1000&émes) de la propriéteé du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro ONZE (11) :

Dans le batiment principal, au deuxiéme étage, un appartement Duplex en
cours daménagement comprenant : au deuxidme, une pidce A amanager avec
escalier interne donnant au troisiéme dans des pidces en cours d'amenagement dans
une partie des combles

Et les soixante-trolsimilliémes (63/1000émes) de ia propriétd du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro DOUZE {12) :

Dans le batiment principal, au deuxidme é&tage, un comble comprenant . au
deuxidme un escalier, au troisiéme, dans les combles un plateau & aménager

Et les cent vingt-huit/milliémes (128/1000émes) de la propriété du sol et des
parties communes géndralas,

PARTIES COMMUNES :

Les parties communes sont ; le pas de porte au droit de 'avenue du docteur
Mallet, la chaufferie, le couloir pour desservir la chaufferie et les lots 2 et 3, le hall
d'entrée donnant sur l'escalier menant au deuxiéme élage, les paliers du premier
niveau et du deuxiéme niveau,

Les parties communes spéciales :

Le hall et l'escalier du batiment principal sont affectés a l'usage d'un groupe
déterminé de copropriétaire Lots 2-3-4-5-10-11-12.
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Les balcons donnant sur 'avenue du Docteur Mallet sont affectés & l'usage

exciusif des lots 4 et 7.

SERVITUDES :
A part les réseaux nécessaires 4 la coproprieté se frouvant dans le batiment
proprement dit ; il n'y a aucune servitude entre les fulurs lols de copropriete. En effet,
it @st prévu que la proprigté des lots 1-5-6-T at des 8-8 soni indissociables.

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif &tabli ci-

aprés.

Lot | Batiment | Escaller | Niveau Description Tantiéme

1 principal - (1] Un parking (& [lintérieur) comprenant: des 65
stationnements et une cave donnant par un
ascalier interne dans le jardin {lot §)

2 principal - 0 Un parking (& [intérieur} comprenant: des 32
sfationnements

3 principal - 0 Un parking (& lintérieur) comprenant: des 21
stationnemants.

4 principal | principal 1 Un appariement comprenant: un séjour-cuisine, 77
une chambre et une salle d'eau

5 principal | principal 1 Un local desservi par l'escalier interne et le jardin 28
(Lot 6)

G = - 1 Un jardin donmant sur le premier niveau de 85
limmeuble et Favenue du Lioran

7 principal - 1 Un appartement donnant sur le jardin (lot ) 196
comprenant ; une enirée el un dégagement, un
séjour-cuisine, trois chambres, une salle de bains,
un escalier un balcon

8 - - 1 Une cour donnant sur le deuxléme niveau de 27
l'immeuble et 'avenus du Lioran et comprenant ;
des stationnements exterieurs, une alléa, un
escalier et un balcon

g principal - 2 Un appartement donnant sur la cour (lot B) et 145
comprenant ; une entrée, un séjour-cuisine, deux
chambres, une salle d'eau, un dégagsmeant et un
placard

10 | principal | principal 2 Un appartement comprenant: un séjour-cuisine, 133
deux chambres, une salle deau, un WC, un
dégagement et un placard

11 principal | principal 2/3  |Un appartement Duplex en cours d'aménagement 63
comprenant : au deuxigme, une pidce 4 amenager
avec escalier interne donnant au troisieme étage
des piéces en cours d'amenagemenl dans une
parties des combles

12 principal | principal 213 Un comble amenageable comprenant: au 128
deuxiégme un escalier, au troisiéme dans les
combles un plateau & aménager

TOTAL 1000

«La quote-part des parlies communes afférentes & chague lot est
proportionnelle a la valeur relative de chaque partie privative par rapport & 'ensemble
des valeurs desdiles parties, telles que ces valeurs résulient, lors de I'élablissement
de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans
égard 4 leur utilisation. »
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L'alément essentiel de Ja répartition est la surface utile de chaque local privatif
a laquelle || est appliqué des coefficients de pondératicn exprimant la nature du lot, sa
struclure physigue el sa situation, pour obtenir une surface pondérée,

PLANS
Les plans sont issus du relevé effectud en janvier 2021, dudit immeuble,

REPARTITION DES CHARGES

Les principes de répartiticn sont définis a larticla 10 de la loi du 10 Juillet
1965.

Charges générales :

La répartition des charges se calcule suivant les mémes criléres que la
répartition des quotes-parts des parties communes.

Charges spéciales :

Elles concement les certaines parties communes sp-éda!ﬂa et certains
dquipements communs,

Il est tenu compte pour ces charges des lots effectivement desservis par
I'équipement commun en fonction de laur utilité potentielle,

Charge d’entretien du Batiment Principal

Pour l'enfretien courant et les travaux refatifs au batiment principal, la
répartition des charges spéciales se calcul au prorata suivant le tableau de charges ci-
dessous.

Charge d'entretien du Hall d'entrée et de I'escalier
Pour 'entretien courant, la répartition des charges spéciales se caloul au
prorata sulvant ie tableau des charges ci-dessous.

Charge de chauffage

Les lots 4 et 7 disposent d'un équipement de chauffage géothermigque
commun, la répartition des charges d'entretien et de fonctionnement se calcul au
prorata du volume chauffé de chague lot a défaut dinstrument de mesure
calorimetrique.

Les autres lots disposent d'un systdme de chauffage individuel &leclrique.

Cf tableau de répariition des charges.

Charge d'Eau froide et d'eau chaude sanitaires

L'eau chaude sanitaire est produite par différents cumulus communs

L'immeuble est équipé de compteurs individuels d'eau froide et d'eau chaude.

La répartition de la consommation d'eau froide des parties privatives se
calculera en fonction des indicallons fournles par les comptaurs,

La répartition de la consommation d'eau chaude des parties privatives et des
co(ts de fonctionnement se calculera en fonction des indications fournies par les
compteurs.

La différence relevée au compteur général d'eau frolde de 'immeuble ef celle
des compteurs individusls sera répartie entre les lots au prorata du tableau de
charges ci-dessous

La répartition du matérial, canallsations principales, frais de maintenance,
etc., sera répartie entre les lots au prorata du tableau de charges ci-dessous.
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CHARGES SPECIALES
Charges
Hall BEUK
Lot | BaL Etage Nature génémies | i cipel sanitalres CHAINTARE | Rt
fen 10009 | (en400%) | fen100%) | {en100%) | (en 200°)

L m-m.

1 principate 560 parking (& I'ntédaur) 65 - - - 15

i raz-de-

2 | pAncipate piings parking (& Mntérsur) ap E £ - 7

I raz-o-

: 3 principate A parking (& rintérisur) 21 - . - 5
4 principals ter  |appartemeant T 18 12 28 17
5 princlipals fer  |aleller i 7 4 - 8

:__E - . n A5 5 1 - 5
T princlpals far Iappa:tinﬂnl 1098 - a0 72 43

: ] - - rking (& Pautérisur) 21 - - - .
8 | pinclpala | Z2eme  jappadement 145 - 23 - 33
10 | prncipala Zama Iapparhmnl 133 a x| . k4]
11 | peinclpale | 23sme  jappartemant B3 15 10 ! 15
12 pincipale | 2f3eme (comble aménagaabls 13 2 = & pat]

TOTAUX 1000 100 we [ w0 [ 2w

CHAPITRE Ill - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
PRIVATIVES"

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes, les parties de 'IMMEUBLE affectées a
l'usage ou a l'ulilitd de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux ; elles sont
réparties difféeremment enire les copropriétaires, selon qu'elles font I'objet d'un usage
commun & l'ensemble des coproprigtaires ou gu'slles sont affectées a lusage de
certains d'entre eux d'aprés la siluation des lols en cause ou lulilité de divers
dléments d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des "parties communes générales” dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lols de 'IMMEUBLE, el des "parties communes
spaciales” dont la proprieté indivise est répartie entre certains lots seulement.

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de I'article 10 de la toi du 10
juillet 1265 tout réglement de coproprigté doit indiquer les éléments pris en
considération et la méthode de calcul permetlant de fixer les quoles-parts de parties
communes et la répartition des charges.

Parties communes générales

Les parties communes geneérales affectées a l'usage ou l'utilité de tous les
copropriétaires comprennent ;

- La totalité du sol bati et non bati de 'IMMEUBLE.

- Las fondations, les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidita
du batiment : notamment les pillers et poteaux de soutien, les éléments horizontaux
de charpente.

- Les combles. ;

- Les espaces verts, ciblures, hales et murs séparatifs en tant quiils
dépendent de la copropriété.

- Les passages el voles de circulations pour piglans, lorsqulils présentent une
utilité pour tous les ocoupants.
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- Les canallsations, galnes, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures,
y compris les conduits de fumée et les chemingées, avec leurs accessoires tels que
coffres et gaines, tétes at souches de cheminees.

- Les tuyaux d'&coulement et de descente des eaux pluviales ainsl que ceux
des saux domestigues et, en général, les conduits, branchements, canalisations
lorsqu'ils sont d'utilité commune,

- Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'éleciricité, et, en genéral, les
dlémants, installations, appareils de toute nature et leurs accessoires affectés a
l'usage ou & l'utilité de tous les copropriélaires, y compris leurs emplacements.

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a 'usage ou a
l'utilité d'un ou plusieurs locaux privatifs, sans pour autant 'étre & l'usage de tous.
Elles sont la propriété indivise de ces derniers,

Il en est notamment ainsi, sans que cetle énonciation soit nécessairement
limitative

- Les entrées, rampe d'accés et de sortie des garages et s'l v a lieu, leurs
systémes de fermetures, appareillages et accessoires, les aires de circulation des
garages.

- Les planchers & l'exclusion des revétements des sols et des plafonds des
parties privatives.

- Les éléments qul assurent le clos, le couvert et 'étanchélté & l'exclusion des
revétements intérieurs, des fenélres et des porles des parlies privalives | les murs
parteurs ou non, les couvertures et les charpentes | toutes les lerrasses accessibles
ou non accessibles méme si elles sont affectées 4 |usage exclusif dun seul
copropriétaire.

- Le hall et la cage d'escalier el d'ascenseur, ainsi gue tous ¢léments
d'équipement et d'ornementation s'y rapporiant. En cas de pluralité de halls et de
cages d'escalier et d'ascenseur Il y aura lleu d'sffectuer une clé de répartition.

- Les fendlres et chassis éclairant les escallers, couloirs et autres parties
communes mémes spéciales, dés lors qu'ils prennent jour sur les fagades cu la
toiture, les portes d'entrée du batiment et du sous-sol, les portes donnant accés aux
degagements el locaux communs.

- Les jardins ou espaces intérieurs autres que privatifs avec leurs plantations
et leurs équipements, lorsqu'il en existe, sauf si tous les lots en bénéficient.

- Les antennes collectives de télévision ou de tous procédés de réception
audiovisuels et leurs cables de distribution, sauf si tous les lots en bénéficient.

- Les installations de chauffage ceniral et de fournitures d'eau chaude ainsi
que leurs accessoires tels que chaufferie, cuves a combustibles, canalisalions d'eau,
circuits électriques, lorsqu'il en existe, & 'exclusion des radiateurs et des canalisations
se trouvant & lintérieur de chaque local privatif et le desservant exclusivement, ainsi
qu'a l'exclusion des éléments se rattachant 2 linstallation d'sau chaude se trouvant a
l'intérieur de chaque local privatif et affectés 4 son service exclusif,

- Les revétements, ornementations, décorations et éléments extérieurs des
fagades y compris les balcons, logglas et assimilés, leur carrelage, les barres d'appui
des fenéires, les garde-corps et les balustrades des balcons et des patios, méme si
caux-ci sont affectés a l'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

- Les accesszoires de ces “parties communes spéciales”, leurs parties vilrées
et mobiles, tels qua les fenétres, lucarnes et lantemeaux éclairant celles-ci, sl en
existe, les passages, escallers et coulpirs communs & certains lots ou & certains
locaux privatifs mais non & tous, leurs éléments d'équipement : inslallations
d'éclairage, glaces, tapis, paillassons, autres que ceux des paliers d'entree des locaux
privatifs, les objets mobiliers, outillages, ustensiles et fournitures affactés au service
de certains locaux mals non de tous.

La création de parlies communes spéciales est indissociable de
I'atablissement des charges spéciales & chacune d'elles.

Les décislons afférentes aux seules parties communes spéciales peuvent élre
prises soit au cours d'une assembiée spéciale, soit au cours de |'assemblée générale
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de tous les copropriétaires. Seuls prennent part au vote les copropriétaires a l'usage
el a ['ulilile desquels sont affectées ces parlies communes.

Parlies communes spéciales 4 certains lots
Ce sont les parties de limmeuble réservées a l'usage exclusif et pariculier de

cerlains lols seulement, gu'ils soient ou non situés dans un méme batiment, la quote-
part attribuée a chaque lot étant identique a sa quote-part de charges v afférentes.

il en est ainsi notamment .

- Du hall et de I'escalier du bétiment principal affectés a l'usage des lots
2,3,45 10,11 et 12

- Des balcons donnant sur I'Avenue du Docteur Mallet affectés & I'usage
exclusif des lots 4 et 7.

- Des canalisations de toute nature, tant d'alimentalion que d'évacuation de
lous fluldes nécessaires & certains lols (évacuation des eaux sanilaires, colonne
montante ...},

- Des eguipements des locaux et placards technigues réservés a l'usage de
certains lots,

- Des éventuelles Installations de reception radio-vidéo, parties communes
des |ots raccordes,

- Des installations d'éclairage dans ces parties communes

Enfin d'une fagon générale, toute chose ulile ou réservée & |'usage exclusif de
certains lots.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parlies privatives sont constituées par |es locaux, espaces, el eléments
qui sont compris dans un local privatif el, comme lels, sont affectés a l'usage exclusif
et particulier de son occupant.

Elles comprennant notamment, sans que cette anonclation soit limitative :

- Les carmrelages, dalles, revétements de solz, & l'exceplion de ceux des
balcons, loggias et terrasses affectés & usage privatif,

- Les plafonds et les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et
lattis.

- Les cloisons intérieures avec leurs portes.

- Les portes paligres, les fenétres, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accessoires ef, d'une fagon générale, les cuvertures et vues des locaux privatifs.

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient.

- Les canalisations inlérieures ef raccordements particuliers, les apparaillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- Les parties ornementales de la cheminée consistant en I'encadrement et le
dessus de celle-ci, les coffres et les faux coffres s'il en exista.

- Les instaliations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de tollette el des
waler-closels.

- Les installations des cuisines.

- Les installations individuelies de chauffage el d'eau chaude pouvant exister
a lintérieur d'un local privalif,

- Tous les accessoires des parlies privatives tels que serrurerie, robinetterie,
les placards el penderies, toul ce qui concours 4 Faménagemenl el & la décoration
intérieure notammenl les glaces, peintures, boiserias.

- Et en général, tout ce qul, étant & usage privatif, est inclus & lMintérieur des
locaux constituant des lols désignas a I'état descriptif de division objet également des
présantes. Précislon falte que les séparalions de bslecons sonl communes. Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsgu'elles ne sont pas porteuses.
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DEUXIEME PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

SECT - ERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a 'égard du syndicat comme de tout
autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du
présent raglement dont lul-méme, sa famille, ses préposés, ses l|ocalaires ou
pccupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséguences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence el de
celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou dune personne dont il est
|&galement raesponsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité,

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquls, qu'elle gu'an pulsse étre
|a durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parlies
privatives, chague copropridtaire ayant l'entidre responsabilité de.la surveillance de
sas biens.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"
1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriélaires aura le droit de jouir el d'user raisonnablement
des parties de 'lMMEUBLE dont il aura l'usage exclusif, 4 la condition de ne pas nuire
aux droits des autres copropriétaires, le tout conformément & la destination de
'IMMEUBLE, talle gu'elle est déterminge par le présent réglement.

De facon générale, il ne devra rien &lre falt qul puisse porter alteinte & la
destination, comprometire I'harmonie et la solidité de 'TMMEUBLE, nuire & la sécurité
ou & la tranquiliité des occupants,

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que ['affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son ot n'en solent
pas allérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayanis droil
na peut faire obstacle & lexécution des fravaux régulidfrement el décidés par
l'assamblée générale en vertu des paragraphes e), g), h) et i} de l'aicle 25 el de
l'article 30 de la lof du 10 juillet 1965.

Les fravaux entrainant un accés aux parties privatives doivent éfre notifies
aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
Impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

Les lots devront étre occupés pour un usage d'habitation ou
professionnel.

Les lots situés au rez-de-chaussée de I'Avenue du Docteur Louis Mallet
pourront étre utilisés pour un usage commercial ou artisanal ; toutefois, sont
interdits tout stockage de matiéres dangereuses et explosives, tout commerce
de bouche, poissonnerie, restauration, bar et de fagon générale toute activité
bruyante et malodorant.

L'exercice de ces activités el ses conséquences ne devront pas causer de
troubles anormaux de voisinage ni générer de risques aux autres occupants tant du
batiment concemé que des batimeants voisins,

Les lots N°5, 11 et 12 pourront étre aménagés et transformés pour un
usage d’habitation, sous réserve de I'obtention des autorisations d'urbanisme
gui pourraient s'avérer nécessaires.

Les fivraisons des foumisseurs de ces commerces ou élablissements ne
devront, en aucune fagon, causer une géne sonore ou un encombrement a I'égard
des autres occupants de 'IMMEUBLE,
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Les appartements et les locaux devront &tre occupés par des personnes de
bonne vie el mosurs,

La transformation des appariemenis en chambres meublées deslinées 2 &lre
louées a des personnes distinctes est interdite. Il en est ginsi notamment de
l'organisation d'une pension de famille ou de l'exploitation d'un garni. Mais |a location
meublée d'un appartement an son entier est autorisée, de méme qua la localion a titre
accessoire d'une piéce d'un apparlement.

Les emplacements de stationmement et parkings sont destinés exclusivement
aux voitures de tourisme et il est interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes
ol wvéhicules similaires, ainsl gue tous matériaux ou marchandises, Leur
transformation en atelier de réparation est interdite.

Les coproprigtaires auront toutefois, aprés approbation par l'assemblée
generale dans les conditions de majorité de 'article 25 de la foi du 10 juillet 1965 ou
éventuellement celle de l'adicle 25-1, |a faculté de clore leurs emplacements de
stationnement se trouvant exclusivement en sous-sol, sl en existe, pour les
transformer en boxes & l'exclusion des parkings exiérieurs. Dans ce cas, les travaux
devront étre effectués sous la surveillance de 'archilecte de limmeuble.

3°f - HARMONIE - ASPECT -

l. - Les fenétres, volets et fermetures extarleures, bien que constituant des
parties privatives, ne pourront, méme en ce qul concerne leur peinture el leurs
matérlaux, &tre modifiés tant dans la couleur de la pelnture que dans la nature des
matériaux, sl ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires
statuant aux conditions ci-aprés fixées.

Les coproprigtaires dont les appartements disposent de balcons ou lerrasses,
pourront, sous réserve de l'autorisation préalable de |'assemblée des copropriéfaire
statuant dans les conditions de majorité de 'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 ou
celle de laricle 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement & l'ablention du cerlifical de conformité de
I'IMMEUBLE objet des présentes, el sous la condition toutefois d'en aveoit regu les
autorisations de toutes administrations concemées et de 'assemblée géndrala at sous
le contrdle et la survelllance de 'architecte de INMMEUBLE si besoln en est.

La pose de slores est aulorisée, sous réserve que la teinte et la forme solent
celles cheolsies par 'assemblée genérale des copropriétaires,

Sous toutes les réserves gui précédent el autorisalions nécessaires, aucun
aménagement ni aucune décoration ne pourront &tre apportés par un copropriétaire
aux balcons, loggias, lerrasses gui, extérieurement, rompraient harmonie de
I'IMMEUBLE.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui conceme
laur painture étra modifides extérieurement individuellement.

En outre, aucun objel ni ustensile ne pourra B&fre déposd, méme
momentanément, sur les paliers d'étage.

Le tout devra &tre entretenu en bon &tat et aux frals de chacun des
coproprigtaires, et notamment les portes donnant accés aux partles privativas, les
fenétres ef, s'il y a lisu, volets, persiennes, slores el jalousies.

. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposée & [extérieur des parties privalives, notamment sur les fenétres, baies, portes
et fermelures particulidres, sauf pour la mise en vente ou en location el également
sauf ce qui est dit ci-aprés au paragrapha 4° de |a présente section el & la saction |l
du présant chapitre.

. - |l ne pourra &tre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni
sur les rebords des balcons, logglas ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors
des endroits qui pourralent étre réservés a cet effet,
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e} La modification de la répartition des charges visées & l'alinéa Ter de l'article
10 ci-dessus rendue nécessaire par un changement de fusage d'une ocu plusieurs
parties privalives |

{) Les travaux d'économiss d'énergie ou de réduction des émissions de gaz &
effel de serre. Ces lravaux peuvent comprendre des fravaux d'intérét collectif réallsés
sur les parlies privatives et aux frals du copropridtaire du lot concerné, sauf dans le
cas ol ce dernfer est en mesure de produire la preuve de la réalisalion de travaux
equivalents dans les dix annédes précédentes,

Un décrel en Conseil d'Efat précise les conditions d'application du présent f,

gl Les modalilés douverture des portes d'accés aux immeubles, En cas o2
fermefure tolale de limmeuble, celle-ci doil éire compalible avec l'exercice dune
activité autorisee par le réglement de copropriété ;

h) Linstallation ou la modification d'une antenne coflective ou d'un réseau de
communications électronigues interne a limmeuble dés lors gqu'elle porte sur des
parties communes ;

i La délégation de pouvoir au président du conseil syndical dinlrodulre une
action fudiclaire contre le syndic en réparation du préjudice subi par le syndical des
coproptietaires ;

) Linstallation ou la modification des installations élecirigues intérieures
permettant lalimentafion des emplfacements de stationnement d'accés sécurizé a
usage privalll pour parmelire fa recharge des véhicules électriques ou hybrides, ainsi
que la realisalion des inslallalions de recharge électrigue permetlan! un comptage
individual pour ces mémes véhicules ;

k) L'installation de compleurs d'eau froide divisionnaires,

f) Linstallation de compteurs d'énergie thermigue ou de répartiteurs de frais
de chauffage ;

m) L'aulorisalion de transmelire aux services chargés du maintien de I'ordre
les images réalisées en wvue de la proleclion des parfies communes, dans les
candilions prévues & larticls L, 126-1-1 du code de la construction et de I'habitation ;

n)  L'ensemble des fravaux comportant (ransformation, addition ou
amafioration ;

a) La demande dindividualisation des contrats de fourniture d'eau el la
réalisation des éludes el traveux ndcessaires a celie individualisation.

Article 25-1

Lorsque l'assemblée générale des copropriélaires m'a pas décidé & la majoritd
des voix de lous les copropriéglaires, en application de l'aricle 25 ou d'une allre
disposition, mafs que le projet a recuellli au moins le llers de ces voix, la méme
assemblée se prononce & la maforitd prévee 4 ladicle 24 en procédant
immédiatement & un second vole

Article 26

Sont prises 4 la majorilé des membres du syndicat représentant au moins les
deux lfers des voix las décisions concernant :

a) Les acles dacquisition immobilidre el les actes de disposition autres gue
ceux vises a l'article 254 ;

b) La modification, ou éventusllement I'élablissement, du réglement de
coproprigle dans fa mesure ol | concerne la fouissance, lusage e Fadministration
des parties communes ;

cila suppression du poste de concierge ou de gardien et [laliénation du
logement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'l appartient au syndicat. Les deux
gueslions sont Inscrites a l'ordre du four de la méme assemblée génerale.

Lorsgu'en vertu d'une cfause du réglement de copropriélé la suppression du
service de conciargeris porte atteinte a fa destination de limmeuble ou aux modalités
de joulssance des parlies privatives, la suppression du poste de concierge ou de
gardien et l'aliénalion du logement affecté au conclerge ou au gardien lorsqu'l
appartient au syndical ne peuvenl éire décidées qu'a 'unanimité.

L'assembiée géndrale ne peul, & quelgue majorité que ce soil, imposer & un
copropriglaire une modification & la destination de ses parlfes privalives ol aux
modalités de leur jouissance, lelies qu'slles résultent du réglement de copropriété.
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Elle ne peut, sauf a l'unanimité des voix de lous les copropriéfaires, décider
l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respecl de
la destination de fimmeuble ou la modification des stipulations du reglement de
copropriété relatives & la destinalion de l'immeuble.

6°/ - SECURITE - SALUBRITE

l. - Il ne pourra &tre introdults et conservés dans les locaux privalifs des
matiéres dangereuses, Insalubres et malodorantes, notamment le stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou malidre volatiles ou inflammables, dans les
garages et aulres dépendances, est strictement prohiba.

Dans les garages ainsi que sur les emplacements de parkings et leurs accés,
il est interdit de faire tourner les moteurs autrement gue pour les manceuvres d'entrée
et de sortla,

Il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs déterminée par |'architecte de la
coproprigté dans le cahier des charges.

Aucun objel ne devra étre déposé sur les bordures de fendtres, balcons,
loggias, terrasses, les vases a fleurs devront étre fixés el reposer sur des dessous
étanches, de nature 4 conserver 'excadent d'eau.

Il, - Les robinets, appareils & effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux privatifs, deyront &tre malntenus en bon état de fonctionnement et répares
sans délal, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
lots et les parties communes. Il en est de méme, évenluellement, des élements
privatifs de l'installation de chauffage central.

Les conduits, de guelgue nature quiils solent, ne pourront &tre ulilisas que
paur l'usage auquel ils ont é&té destinés, ils ne pourront servir & I'dvacuation de
produits ou d'objets, usagés ou non, susceplibles de les obstruer. lls devront étre
protégés contre les conséquences du gel, sauf & élre responsable des dommages
pouvanl &lre occasionnés aux lots et parties communes.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produils ou matiéres inflammables ou dangeresux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produira.

Il - Tous les travaux touchant a I'dlectricité dans les parties privatives devronl
&fre exclusivement effectués par un électricien professionnel et étre signalés au
syndicat des copropriglaires. i

IV. - Les propriétaires ou occupants qui utiliseront les conduits de fumée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin qu'il
puisse prendre les mesures d'entrelien en conséquence, et spécialement, faire
procéder a leur ramonage par un professionnel.

Les occupants des locaux dans lesguels se trouveraient des trappes de
ramonages, des conduits collectifs de fumée devront laisser le libre passage aux
parsonnes chargées par le syndic d'effectuer le ramonage desdits condults.

Les appareils de chauffage individuels devront &tre conformes & la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de [IMMEUBLE. L'utilisation d'apparefls & combustion lente esl
formellement interdite, ainsi que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits
de fumée,

Les copropriétaires devront ventller leur appartement pour éviter toutes
conséquences dommageables dues & l'accumulation de condensation lelle que
maoisissure,

Chague coproprigtaire sera responsable de tous les degats el dommages
occasionnés par un feu de cheminde qui se serait déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou conséculifs & un feu excessif ou qui résulteraient de
l'utilisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
et de reconstruction devront étre faits sous la surveillance de larchilecte de la
capropriété, .
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V. - Les copropriélaires ou occupants devronl prendre toutes mesures
necessaires ou uliles pour éviter la prolifération des insecles nuisibles el des
rongeurs, lls devront en outre se conformer a ltoutes les directives qul leur seraient
données 4 cet égard par le syndic.

7% - JOUISSANCE

Les ocoupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte & la tranquillité des autres copropridtaires.

L'usage de tous appareils électroniques ou informatiques est autorisé, sous
reserve de [‘observation des réglements de ville et de police, st sous réserve
également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale, méme
temporaire, pour les voisins,

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de gueigue nature gue ce solt,
susceptible de troubler la tranguillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il auralt lisu & lintérieur des appartements el aulres locaux, il est interdit
d'utilizer des avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation,

Il ne pourra &tre procedé, a lintérieur des locaux privalifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, a des fravaux sur le bois, le méfal ou d'autres matériaux et
susceptibles de géner |es voisins par les bruits ou las odeurs, sauf a tenir comple des
nécessités d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs,

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble
de jouissance diurme ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs, |a chaleur,
les radiations ou loute aulre cause, le lout comple tenu de la destination de
'IMMEUBLE.

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainie direclement
auprés des administrations el non auprés du syndic.

lls devront velller & l'ordre, la propreté, la salubrité de I'IMMEUBLE.

Les machines & laver et aufres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance & des vibrations devront 8tre posés sur un dispositif empéchanl la
transmission de ces vibratlons.

Les appareils &lectrigues devront &tre aux normes el antiparasités,

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et sigéges devront étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentaneément, aucun animal malfaisant,
dangerelx, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toules
espéces d'animaux dits de « compagnie » sant tolérées, 4 condition quils soient, &
l'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse el gue la propreté des
parties communes soil respeclée,

Il sl interdit de proceder & des travaux de mecanigue ou a des opérations de
vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou encore sur les
voles de circulation,

B/ - BALCONS - TERRASSES

Ce sont des parlles communes a l'usage exclusif du propriétaire du ou des
lots auxguels ils son rallachés.

Les copropriétaires qui bénéficieralent de la jouissance exclusive de balcons,
loggias, lerrasses ou assimilés devront les maintenir en parfait étal d'entretien, y
compris les exuloires de balocons.

lis ne pourront procéder 4 aucun aménagement ni décoration pouvant porter
atteinte a l'aspect ou a I'harmonie de "IMMEUBLE.

Les copropriétaires seronl responsables de tous les dommages tels que
fissures, fultes, provoqués directement ou Indirectement par leur falt ou par le fait des
aménagements quiils pourraient apporter notamment plantations, jarding suspendus,

Il sera interdil de faire supporler aux dalles une charge supérisure 3 leur
resislance determinee par l'archilecte de |a copropriete dans le cahier des charges, en
particulier par un apporl de Lerre.

L'ufilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés ne devra causer
aucun trouble anormal aux autres copropriétaires.
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9°/ - JARDINS PRIVATIFS

Les coproprigtaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive de jardins
privatifs devront maintenir constamment ceux-ci en parfait etat d'entretlen et de
proprete.

lls ne pourront les utiliser que comme jardins d'agrement & Pexclusion de toul
autre usage.

Il est interdit d'y entreposer des maltériaux, outilage ou matériel, sauf le
mobilier de jardin exclusivement, ni rien qui pourrait incommaoder par la vue, le bruit ou
l'odeur,

Plus particulidrement, il est formellement interdit de réaliser dans les jardins
privatifs aucun grill, barbecue ou installation similaire fixe, ni d'en utiliser méme de
mobiles sauf autorisation.

De méme, saul ceux gui existeraient a ce jour et gul pourront y étre
maintenus, il ne pourra étre planté par les copropriélaires concemés aucun arbre &
haute tige dans les parties sur dalle de ces jardins. En outre, dans les parties en
pleine terre, il ne pourra en étre planté sans l'autorisation préalable de l'assemblée
des copropriétaires statuant & la majorité requise,

Par ailleurs, les copropriélaires concemés dewvront se conformer & lout
raglemant de 'IMMEUBLE comme a toutes regles de police urbalne quant a l'usage
de tous metoculteurs, tondeuses & gazon ou autres engins de méme nature et méme
plus genéralement quant au bruit,

Les haies pouvant séparer ces jardins privatifs, solt entre eux, soit d'avec des
parties communes, devront obligatoirement étre entretenues et taillées par les
propriétaires des lots délimités par celles-ci au moins deux fois lan,

lls devront faire procéder & leurs frais a 'elagage des arbres de trouvant sur
leurs |ardins privatifs aussi souvent que celle sera nécessaire compte tenu du type
d'arbre, le tout de fagon & ne pas priver les autres lots de la vue qu'ils sont en droit
d'attendre eu égard & leur situalion. Si les arbres exislenl avani la mise en
copropriété, il v a lleu de les considérer comme des parlies communes,

Toutefois, si la copropriété vient & décider & la majoritd requise, lesdits jardins
pourront étre entretenus dans le cadre de 'entretien général des espaces verts. Cetle
décision réguligrement prise s'imposera & tous les copropriétaires concernés. Dans ce
cas, cel entretlen incombera a l'ensemble des copropriétaires en considération de
lintérét général qui s'attache & leur maintien et a leur entretien, et ce, nonobstant leur
caractére privatif, de fagon 4 avoir des jardins entretenus,

10°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

AJ - Les copropriétaires devront souffrir 'exécution des réparations, travaux el
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parfies communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui desserviraient a ce
titre exclusivement un autre local privatif, quelle gu'en soit la durée el, sl besoln est,
livrer accés & leurs locaux aux architectes, entreprensurs, ouvriers, chargés de
survelller, condulre ou exécuter ces raparations ou travaux et supporier sans
indamnité I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
nettoyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée, lentretien des
gouttidres et luyaux de descenle, sans gue cetle liste scil limitative.

Toutefols, lors du ravalement d'une fagade, s'ajouteront au coll de celul-ci et
dus par la copropriété, si nécessaire, les frals liés aux conséquences de celui-ci tels
que les frais de nettoyage, de peinture et de réparalion des exiérieurs des fenélres,
dos persiennaes, des garde-corps, balustrades, appuis des balcons sl en existe, et
fenétres de chaque appartament et local.

B/ - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinelteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou Infillrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et a ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera de méme
chaque fois quil sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
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4°/ - PLAQUES INDICATRICES - ENSEIGNES

Par derogalion aux dispositions qui précédent, les proprietaires ou occupants
exergant des aclivités libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire pourront
apposer selon 'usage des plagues profassionnelles sur les portes d'entrée de leurs
locaux privatifs,

Par allleurs, les ocoupants des locaux & usage commercial ou artisanal de
I'IMMEUBLE pourront placer des enseignes dans la mesure des aulorisations
administratives préalables, du respect des régles de sécurité et de |a souscription des
assurances nécessaires, el du respect de I'harmonie dudit IMMEUBLE, et de leur
entretien constant. Ces enseignes ne pourront, en outre, ne constiluer une
quelcongue géne & ['endroll d'un ou plusieurs occcupants de NMMEUBLE.

5°1 - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chague coproprigtaire peurra modifler, comme bon |ui semblera et & ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment 4 harmonie, l'aspect, la sécurité et la lranquillité et, sl y a lieu, de
l'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
dventuellement par les organismes préteurs.

Il devra, sl v a lleu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contrile de l'architecte de la coproprieté dont les honoraires seront a sa charge. ||
devra prendre toutes les mesures necessajires pour ne pas nuire a la sécurité du
batiment ; il sera responsable de tous affalssements et dégradalions el autres
conséquences qui se produiralenl du fait de ces travaux, tanl a l'égard de la
coproprigté qu'a I'egard, s'il v a lieu, du constructeur du batiment,

Tous travaux gui entraineralent une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou I'aspect extérieur des batiments et de
'IMMEUBLE devronl étre scumis & l'autorisalion de l'assemblée générale des
copropriétaires, statuant aux canditions de majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet
1985 ou éventuellement celle de larticle 25-1, et éventuellement celle de |'article 26
dans la mesure ol les travaux touchent & la structure porteuse de lNmmeuble.

En outre, chaque copropriétalre aura la possibilité de relier des lots contigus
en créant des ouvertures sous le contrble de l'architecte de 'IMMEUBLE. Si s paral
située entre les deux lols configus constitue une partie commune, 'autorisation de
I'assemblée générale statuant aux conditions sus-indiguées est indispensable ; si
cette parol n'est pas une partie commune, elle sera mitoyenne et en conséquence
partie privative, le propriétaire des deux lots contigus pouvant donc librement procéder
& son percement.

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des articlas 25, 25-1
et 26 de Ia lol du 10 juillet 1965 intéressant la présente rubrigue :

Article 25 -

Ne sont adoptées qu'a la majorité des voix de fous les copropriéiaires fes
décisions concermant ;

a) Toute délégation du pouvoir donnée au syndic, au conseil syndical ol &
toute personne de prendre un acle ou une décision mentionné a larticle 24. Lorsque
f'assemblée autorise le délégataire & décider de dépenses, elfe fixe le montant
maximum des sommes allouédes 4 ce litre |

b) L'autorization donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou laspect exiérisur de (immeubls, el
conformes a la dastination da celul-ci ;

¢) La désignafion ou la révocalion du ou des syndics et des membres du
consell syndical ;

d} Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposiffon sur fes
parties communes ou sur des droils accessoires & ces parties communes, lorsque ces
actes résulfent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'dlablissernent de cours communes, d'autres servifudes ou & la céssion de droifs de
mifoyenneid ;
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lesdits travaux ne sont pas de nature a nuire 2 la sécurité de 'IMMEUBLE ou aux
droits des autres copropriétaires,

C/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
éléments tels que gaines, trappes, regards, compleurs, canalisations communes,
cébles électrigues ou &léphonigues, devra en fout lemps lajsser le libre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réallsation de nouveaux branchaments,

Les copropriétaires de locaux sls en dernler étage devront lalsser le libre
passage pour laccés aux combles ou aux terrasses, s'l en existe, ainsi gu'aux
toltures, et ce pour les seuls opérations de contrdle, d'entretian, de réparation et de
réfection des parties communss,

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1°1 - GENERALITES

Chacun des copropriélaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle gu'elle
résulte du préseni réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des
aulres coproprigtaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées
aux présentes.

Pour l'exercice de ce droil, || sera responsable dans les termes de la Section |
du présent chapitre,

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations inlerieures
gui pourraient étre adictées pour Fusage de ceriaines parties communes el |e
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'equipement commun.

2°/ -ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parlies communas, ni
y déposer quol que ce soit, nl les uliliser pour son usage exclusivement persannel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules,
escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notammant les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes,
motocyclaties, voltures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seralent
réservés 4 cet usage, devront y &tre gardes,

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présenles stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la conlravention,
guarante-huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant, En cas de nécessité,
la procédure ci-dessus sera simplement réduile & la signification falte par le syndic au
contrevenant, par leltre recommandée, qu'il a procédé au déplacement de 'objet.

c) Aucun coproprietaire ne pourra proceder & un travall domestigue ou autra
dans les parties communes de 'IMMEUBLE.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dépél d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. |l devra déposer ceux-cl aux
endroils prévus 4 cet effet.

@) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront &tre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de l'approvisionnement des
magasins lorsgu'il en existe.

f) L'arrdt el le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voles et parties communes et de fagon générale, en dehors des endroits qul
pourralent &tre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité diment justifie..
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3% - ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE

La conception et 'harmonie générale de 'IMMEUBLE devront élre respectées
sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnal ast en
principe interdite en tout endroit de I'TMMEUBLE sous raserve des precisions
apporlées au paragraphe 4°/ de la section || du présent chapilre.

Par ailleurs, Il pourra étre loléré 'apposition d'écriteaux provisoires annongant
la mise en vents ou la location d'un lot,

Les installations dantennes ou de disposilife particuliers extérieurs de
réceplion de radiotélévision, dans le soucl de respecter 'aspect esthatique génaral de
'IMMEUBLE, devront faire l'objet d'une consultation préalable du syndic qul
conseillera guant au mellleur emplacement,

4" - SERVICES CO T ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En fonction de l'organisation du servica de I'IMMEUBLE, il pourra étre installé
dans les entrées des boites aux letires, en nombre égal au nombre de locaux
d'nabitation d'un modéle déterming par "assemblee generale.

Les copropriétalres pourrcnt procéder a tous branchements, raccerdaments
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'alectricits,
de téléphone e, d'une fagon pénérale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un frouble anormal aux autres coproprigfaires el de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5° de la Section |l du présent chapitre,

L'ensemble des services collectifs et éléments d'éguipement commun etant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entrelien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression dun élément d'équipement commun est liée a des
impéralifs d'hygiéne, il est nécessaire d'obtenir la majorité absolue de l'arlicle 25 de la
lof du 10 juillet 1865, Si la suppression d'un élément d'équipement commun est dua a
sa non-utilisation ou au coCt trop onéreux de son remplacement, il ¥ a lleu de recourir
2 la double majorité de ['article 26 de ladite loi.

5°f - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, 'l en existe ainsi gue leurs aménagemenis et
accessoires, les allées de desserte el voles de circulation devront éire conserveés par
les occupants dans un état de rigourause proprete.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies el
gires de circulation communes.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1% - De facon générale, les copropriétaires devront respecter loules les
senvitudes qul grévent ou pourront grever 'IMMEUBLE, qu'elles solent d'origine
conventionnelle ou légale, civile ou administrative.

lls devront notamment supporter les vues, droiles ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs partles privatives, méme sl les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code civil,

2% - Les coproprigtaires el occupants de 'IMMEUBLE devront observer el
axécuter les réglements d'hygidéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une
fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue,

3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire & lentretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a
I'4gard des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur
de 'IMMEUBLE, le syndic, aprés décision de 'assemblée des copropriétaires, pourra
ramédier aux frais du coproprigtaire défaillant 4 celte carence, aprés mise en demeure
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par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion restée sans effet pendant
un délai de deux mois.

CHAPITRE V - CHARGES DE L'IMMEUELE

SECTION | - CHARGES GENERALES

1°/ - DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part.

Sent nommeées provisions sur charges les sommes versées ou & verser en
altente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat.

Sont nommeés avances les fonds destings, par le réglement de copropriété ou
une décision de |'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les
avances sont remboursables.

Sous réserve de slipulations parliculigres, les charges générales comprannant
toutes les dépenses afférentes, directement ou indirectement, aux parlies communes
ganéralas et notamment, sans gue cette énonciation solt limitative ;

l. - a) Les frals de réparations de toute nature, grosses ou mineures & faire
aux canalisations d'eau, d'électricité et 4 celles d'écoulement condulsant les eaux
menageres et usées au tout a I'égout (sauf les parties a lintérieur d'un local privatif
affectdes & l'usage exclusif dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune a tous les copropriétalres,

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros ceuvre et de second
oeuvre, y compris les frals de reconstruction des parties communas telles que définies
ci-dessus.

c) Les frals d'éclairage et d'alimentation en sau des parties communes
générales ains| définles,

Il. - a) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune,

- Rémunération du syndic, honoraires de l'architecte de la copropriété, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés a l'entrelien des parties communes générales et
des dléments 4 usage commun,

- Ainsi gue les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nature y afférents.

b) Les dépenses afférentes & tous objets mobiliers et fournitures en
conséquence ! matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eau, gaz, produits d'entretien et de nettoyage, frais d'enlévement des
boues, des neiges et des ordures menagéres, contribution & tout contrat d'entretien
passeé avec toutes entreprises specialisees, relatifs 4 ces mémes parties communes
générales.

¢) Les primes, colisations el frais occaslonnés par les assurances de toute
nature, contractees par le syndic en application et dans les conditions de la Quatrieme
Partie ci-aprés.

d) Les impdts, confributions et taxes, sous quelque forme el dénomination
que ce soit, auxguels serail assujetti 'IMMEUBLE,

2° - REPARTITION
Lez charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous les
coproprietaires de I'TMMEUBLE au prorata de leur guote-part dans les parfies

communes.
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Aux termes de l'article 5 de la lol du 10 juillet 1865, la valsur relalive de
chaque lot & prendre en considération pour le calcul de la participation aux charges
communes résulle de lrols facteurs cumulatifs ; la consistance, la superficie et la
situation du lot. Les copropridtaires sont tenus de participer a une deuxiéme catégorie
de charges relatives aux services collectifs et aux éléments d'égquipement commun en
fonction de 'utilité gue ces services et éléments d'équipement présentent a l'égard de
chaque lol, & titre d'exemples : les boiles aux lettras, les interphones, les antennes
collectives.

La répartition des charges ne peut étre modifiee qu'a l'unanimite das
copropriétaires, En oulre, les copropriétaires ont la faculté de décider d'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des milliémes de la
coproprigté,

SECTI - ES SPECIALES
A - CHARGES AFFERENTES AUX ESCALIERS, COULOIRS, ET A LA
CAGE D'ASCENSEUR ET A L'ASCENSEUR DE CHACUN DES BATIMENTS

1° - DEFINITION
Elles comprennent :

| - Pour les escaliars :

Les dépenses de ravalement intérleur concernant les cages descallers et
leurs paliers.

Les dépenses d'entretien et de réfection des marches d'escaliers.

Il - Pour les couloirs :
Les dépenses d'entretien et de réfection des plafonds, sols et murs, et ce
méme pour les appartements non desservis par le couloir objet des travaux,

2° - REPARTITION

Il est établl en annexs des présentes un comple particulier des charges ci-
dessus définies falsant l'objet d'une répartition enlre les seuls copropniétaires des
locaux intéressés dans la proportion que déliendra chacun des lots concernes dans
ces parties communes speciales.

B - CHARGES DES EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT : PARKINGS
ET/OU GARAGES

1% - DEFINITION

Les charges spéciales relalives aux emplacements de stationnement
comprennent ou sont susceptibles de comprendre les frais d'entretien, de réfection ou
de remplacement de tous les éléments présentant une ulilité quelconque pour les
seuls lots intéressés. || en est notamment ainsl, sans que cette liste soit limitative, st
selon les Installations pouvant exister, de ceux relatifs aux voies de desserte de ces
lots, rampes d'accés ou de sortie de véhicules, portes d'entrée ou de sortie commune,
syslémes de verroulllage électrigue ou électronique, systéme de sécurité, I'dlectricite
relative & ces emplacements de stationnement ainsi que toute autre consommation
propre & ceux-ci et pour autant qu'il existe des compteurs permettant d'enregistrer la
consommation specifigue s'y rapporiant.

2' - REPARTITION

Il est atabll en annexe des présentes les comples particuliers des charges cl-
dessus définies faisant l'objet d'une répartition entre les seuls copropriétaires des lots
intéressés dans la proportion gue détiendra chacun des lots concernés dans ces
parties communes spéciales,
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TION il - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVO E-
GARANTIE

Le syndic peut exiger le versement :

1° de lavance constituant la réserve prévue au réglement de copropriélé,
laguelle ne peut excéder 1/ 6 du montant du budget prévisionnel ;

2° des provisions du budget prévisionnel prévues aux deuxiéme et troisiame
alingas de lNarticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3° des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel prévues au | de 'article 14-2 de la lol du 10 Julllet 1965 et énoncées a
l'article 44 du présant décret ;

4" des avances comespondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopté par l'assemblée générale |

5" des cotisations au fonds de travaux prévues au |l de l'article 14-2 de la lol
du 10 juillet 1965 ;

6° des provisions sur les sommes allouées au consell syndical au tilre des
depenses non comprises dans le budget prévisionnel, pour la mise en cauvre de sa
délégation, prévues a l'aricle 21-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

7° des avances décldees en assemblée génédrale et destindes a pallier un
mangue lemporaire de trésorerie du syndicat des copropriélaires.

Lors de la mise en copropriété d'un immeuble, le syndic provisoire peut exiger
le wversement d'une provislon, lorsque celle-gi esl fixée par le réglement de
copropriétd, pour faire face aux dépenses de maintenance, de fonctionnement at
d'administration des parties et équipements communs de limmeuble.

Lorsgue celle provision est consommée ou lorsque le réglement de
coproprieté n'en prévoil pas, le syndic provisoire peut appeler auprés des
coproprigtaires le remboursement des sommes correspondant aux dépenses
régulitrement engagées et effectivernent acquitiées, et ce jusqu'a la premiére
assemblée générale réunie & son initiative qui volera le premler budget prévisionnel et
approuvera les comples de la période écoulée.

Il. = 1% = La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou e
premier jour de la période fixée par l'assemblée générale.

Les versements en application des disposilions cl-dessus devront élre
effectués dans le mois de la demande qul en sera falte par le syndic.

Passé ce délai, les retardatzires devront payer lintérét légal dans les
conditions de 'article 36 du 17 Mars 1987.

Les autres copropriétaires devront faire 'avance nécessaire pour suppléer aux
consequences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2°f - Le palement de la part contributive due par I'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de palement définilif sera poursuivi par toutes les voies dae
droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Lol |l en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lisu par
acte extrajudiclaire, et sera considérée comme restée Infructueuse & l'expiration d'un
delai de quinze jours,

3% - Les obligations de chague copropriétaire sont indivisibles a l'égard du
syndical, lequel, an conséquence, pourra exiger leur enligre exéculion de n'imporle
lequel de ses héritiers ou ayants droit.

CHAPITRE VI - OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -
INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chague coproprietaire pourra disposer de ses droits el les uliliser selon les
divers modes juridiques de confrals et obligations, sous les condiions cl-aprés
pxposées at dans |8 respect des dispositions des articles 4 & 6 du décret du 17 mats
1967, relativement notamment aux mentions a porter dans les actes et aux
notifications & faire au syndic.
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SECTION | -MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant I'établissement de tout acte réalisant ou constatant le
transfert d'un ou plusieurs lols ou de droits sur un ou plusieurs lots, adresse sur sa
demande au notaire chargé de recevolr l'acte, un élat daté comportant trois parties,

1°* Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel,

b} Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnal,

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs,

d) Des sommes mentionnées aux articles 26-6 et 33 de Ia loi du 10

juillet 1965.

g) Des avances exigibles.

2° Dans la deuxiéme partie, le syndic Indigue, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait &tre débiteur, pour chague lot considéré, a I'égard du copropriélaire
cédant, au titre ;

a) Des avances mentionnées & l'article 45-1.
b) Des provisions pour les périodes postérieures a la période en cours
et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par ['article

19-2 de la loi du 10 juillet 19865,

3" Dans la trolsiétme partie, le syndic indique les sommes qul devraient
Incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De |a reconstitution des avances mentionnées a larticle 45-1 et ce
d'une maniére méma approximative.

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel.

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévislonnel,

Dans une annexe a la troisléme partie de I'état dalé, le syndic indigue la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, 4 la quote-part afférente
a chague lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, lobjet et 'atat des procedures en cours
dans lesquelles le syndlcat est parfie.

5i cetie mutation est una venle, le nolaire libére e prix de vente disponible
dés I'accord entre le syndic et le vendeur sur les sommes restant dues, A défaut
d'accord, dans un délal de frois mois aprés la constitution par le syndic de 'opposition
régulidre, |l verse les sommes retenues au syndical, sauf contestation de l'opposition
devant les tribunaux par une des parties.

1° -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi gue les
modifications qui pourraient y &ire apportées, sont opposables aux ayants cause a
titre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier Immobilier.

A défaut de publication au fichiar immobilier, l'opposabilité aux acquéreurs ou
litulaires de droits réeis sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa, du décret du 17 mars 19867,

2°/ .CESSION ISOLEE DES CAVES OU LOCAUX ACCESSOQOIRES
Les lots & usage de caves ou locaux accessoires pourront éire cedés
independamment du local au service duguel s sont attachés.

3°/ -MUTATION ENTRE VIFS

l. - Sauf conventions particulléres passées enire Panclen et le nouveau
coprapriétaire et portées 4 la connaissance du syndic lors de la formalite d'avis cl-
aprés exposée au I, ceux-ci sont tenus au palement des sommes mises en
recouvrement de la maniére suivante
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- En cas de mutation entre vifs, & litre onéreux ou gratuit, le nouveau
copropriétalre est lenu vis-a-vis du syndical du paiemenl des sommes mises en
recouvrement poslerieurement a la mutation, alers méme gu'elles sonl destinées au
réglement des preslations ou des iravaux engagés ou effectués antérieurement 4 la
mutation. L'ancien copropriéiaire resle tenu vis-a-vis du syndicat du versement de
toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement a la date de mutation. Il ne
peul exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées au syndicat &
titre d'avances ou de provisions, sauf dans le fand de roulement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cadas, les engagements contractes & 'égard des tiers, au nom des copropriélaires, et
payables & terme,

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 mars 1967 modifié sont ci-aprés
littéralement rapportés .

“Art, 6-2. - A l'occasion de fa mutation & filre onéreux d'un ot

1° Le paferment de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2% Le palement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
previsionne! incombe & celw, vendeur ou acquéreur, qui ast copropriétaire au moment
de Mexigibilite ;

3% Le frop ou mofns percy sur provisions, révélé par l'approbation des
complas, estf porté au crédil ou su débil du comple de celul qul est copropriéiaire fors
de M'approbation des comples.”

"Art. 8-3. - Toute convention contraire aux dispositions de l'aricle 6-2 n'a
d'effel qu'entre les parties & la mutation a fifre onéreux.”

Il. - En cas de mutation A fitre onéraux d'un lot, avis de la mulation doit &tra
donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de réceplion 4 la
diligence du notaire dans les quinze Jours de la vente. Avant l'expiration d'un délai de
quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domiclle
&lu, par acte extra<judiciaire, opposition au versement des fonds pour oblenic le
palement des sommes restant dues par le vendeur. Cette opposition, 4 peine de
nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressorf du tribunal judiclalre de la situation de 'ENSEMBLE
IMMOEBILIER. Etant ici précisé que les effets de l'opposition sont limilés au monlant
des sommes restant dues au syndicatl par le vendeur.

Toulefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un ceriificat par le syndic, préalablemen! & la mutation & fitre
onéraux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation & l'égard du syndicat,

Pour lapplication des dispositions précedentes, Il n'est tenu compte gque des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a |a date de la mutation,

L'article 20 1l de la lol du 10 juillet 1965 est ci-aprés littéralement rapporté ;

“If. Préalablement & ['éiablizsement de l'acte authentique de vente d'un lof ou
dune fractfon de Jof, le cas échéant aprés que le #lulalre du droit de préemption
instauré en application du dernfer afinéa de Farticle L, 217-4 du code de l'urbanisme a
renonceé & lexercice de ce drofl, e notaire nofifie au syndic de la coproprigté fe nom
du candidat acquéreur ou le nom des mandaiaires soclaux el des associds de la
société civile immobiliere ow de la sociélé en nom collectif se portant acquéreur, ainsi
gue le nom de leurs conjoints ou partenaires liés par un pacle civil de solidarite.

Dans un délal d'un mols, le syndic délivre au notaire un certifical datant de
mains d'un mois attestant

1" Solt gue lacquéreur ou les mandalaires sociaux ef les associés de la
sociélé se portant acquéreur, leurs conjoints ou parfenalres liés & eux par un pacta
civil de solidarité ne sont pas coproprigtaires de limmeuble concerné par la mutation ;

2° Soit, si l'une de ces personnes est coproprigtaire de l'immeuble concerné
par la mutation, qu'elle n'a pas fail l'objet d'une mise en demeure de payer du syndic
reside infructueuse depuis plus de guarante-cing Jjours.

Si le copropriétaire n'est pas 4 jour de ses charges au sens du 2" du présent
I, le notaire notifie aux parties NMmpossibilité de conclure la vente,
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Dans I'hypothése ol un avant-contrat de venle a élé sighé préalablement 8
l'acte authentigue de venle, 'scquéreur ou les mandataires sociaux el les assacies de
fa société se portant acguéreur, leurs conjoints ou partenaires liés & eux par un pacte
civil de sofidanité, dont les noms ont éte notifiés par le nofaire, disposent d'un délai de
frente jours a compter de calte notificalion pour s'acquilter de leur dette vis-a-vis du
syndicat. 5i aucun certifical atfeslant du réglement des charges n'est produil a lissue
de ce délal, l'avant-conirat est réputé nul et non avenu aux forts de l'acquéreur.”

4% -MUTATION PAR DECES

l. - En cas de mutation par décés, les hériflers et ayanis droif doivent, dans las
deux mols du décés, justifier au syndic de leurs gualités heréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession saul dans les cas ol le nolaire esl dans
l'impossibllité d'établir exactement la dévolution successorale.

Si lindivision vient 4 cesser par suite d'un acte de parlage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet dvénement
dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 mars 1967.

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidalrement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce solt au
jour de la mutation,

lil. = Tout transfert de propriégté d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de 'un de ces droils doit &tre nofifié, sans délal, au syndic,
dans les conditions prévues & l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriélaires sont tenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'arlicle 64 du décrel
susvisé, ainsi que, sous réserve de leur accord, leur adresse élecironique, dans la
notification visée a lalinéa précédent, faute de gquoi le domicile sera considéré de
plein droit comme étant &lu & 'ENSEMBLE IMMOBILIER, sans préjudice de
l'application des dispositions de ['article 64 de ce décret.

SECTION H - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

l. - Les indlvisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropridtaires par un mandataire commun qui sera, a defaul
d'accord, désigné par le Président du Tribunal judiciaire a |a requéte de l'un d'entre
eux ou du syndic,

Il v aura solidarité entre les indivisaires quant au réglement de toules les
dépenses afférentes aux lots.

Il. - En cas de démembrament de la propriété d'un lot, il y aura solidarite entre
le nu-propriétaire et l'usufrultier quant au réglement de toutes les dépenses afférentes
aux lots.

Les inléressés devront se faire représenter auprés du syndic el aux
assemblées de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme il st dit ci-dessus au |. de |a présente seclion.

Jusqu'a cette désignation, lusufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, saul en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la Lol du 10
juillet 1965.

SECTION Il - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriélaire pourra, sous réserve de ne pas porier atteinle aux
dispositions de I'article L 111-8-1 du Code de |a construction et de ['habitation, et sfil y
a lleu, des autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes
prétaurs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore
subdivizer lesdils lots, le tout compte tenu des dispositions requises pour établir la
nouvelle grille de répartition.
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Sous les mémes condilions et réserves, le proprigtaire de plusleurs lots
pourra en maodifier la composition, les réunir en un lot unigue ou les subdiviser,

Les coproprigtaires pourront &galement échanger enfre sux ou céder des
elaments détachés de leurs lots.

En conséquence, les coproprigtaires intéresses auront la faculté de modifier
les gquotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modificalion, & condition, bien entendu, que le total reste
inchangs,

Toutefols, en cas d'allenation séparée d'une ou plusieurs fraclions d'un fot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de I'article 11 de |la Loi
du 10 juillet 1965 soumise & lapprobation de [l'Assemblée Générale des
coproprigtaires intéressés statuant par vole de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965,

En oulre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette reunion est susceplible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lols, par sulte de division, réunion ou
subdivision, devra faire 'objel d'un acte modificalif de I'état descriptil de division ainsi
que de I'état de répartition des charges générales at spéciales.

Dans lintérét commun des futurs copropriélaires ou de leurs ayanis cause, |l
est stipulé qu'au cas ol l'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient & étre modifies, une copie authentique de l'acte modificallf rapportant la
mention de publicité foncigre devra étre remise :

1% =« Au syndic de 'IMMEUBLE alors en fonction,

2° - Au notaire détenteur de l'orlginal des présentes, ou A son successeur,
pour en effectuer le dépdl en sulle de celles-cl au rang de ses minutes.

Tous les frals en conségquence seront 4 la charge du ou des coproprigtaires
ayant réalisé les modifications.

SECTION IV - HYPOTHEQUE

Le coproprigtaire hypothéquant son ou ses lots hypothéquera en méme temps
ses droits sur les parties communes,

SECTION V - LOCATION

Le coproprigtaire louant son lot devra porter & la connaissance de son
lacataire le présent reglement. Le locataire devra prendre I'engagement dans le
contrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriégtaire devra avertir le syndic de la location et restera solidairement
responsable des dégats ou désagréments pouvant avoir &té occasionnés par son
locataire,

SECTION V1-ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action an justice concemant la propriété ou
la jouissance de son lol, en vertu de l'article 15 {alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965,
doit veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 51
du décrat du 17 mars 1967,



38

TROISIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE VIl - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
SECTION | - GENERALITES

1% - La collectivitd des copropriétaires est constituée en un syndical doté de
la personnalité civile. Les différents copropriétaires sont cbligatoirement et de plein
droll groupés dans ce syndical.

Le syndicat a pour objet la conservation de IMMEUBLE et I'administration
des parties communes,

En ce qui concerna |'établissement du budget prévisionnel el I'établissement
des comptes par le syndical des copropriétaires, il est renvoyé aux dispositions des
article 14-1 & 14-3 de la loi du 10 juillel 1965, ainsi qu'aux articles 43, 44 et 45 du
décret du 17 mars 1967,

Il a qualitéd pour agir en Justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la loi,

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 notamment par 'article 17-1 de ladite
loi. Dans I'hypothése de la constitution d'un syndical coopératif, la constitution d'un
consell syndical est obligatoire et Je syndic est &lu par les membres de ce conseil et
choisi parmi ceux-ci. I exerce de plein droit les fonctions de président du conseil
syndical. L'adoption ou I'abandon de la forme coopérative du syndicat est decidee a la
majorité de I'article 25 et le cas échéant de l'arficle 25-1.

Quelle que soit fa forme revétue par le syndicat, ses décislons sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exéculion est confiée a un syndic,

Il a son siége & 'IMMEUBLE.

2°/ - Le syndicat prend nalssance dés que les locaux composant 'IMMEUBLE
appartiendront & deux copropriétaires différents au moins,

Il prend fin si la totalité de ''MMEUBLE vient & appartenir & une seule
parsonne,

3°/ - Les décisions qui sonl de la compsétence du syndical sont prises par
'Assemblée des copropriétaires et exéculées par le syndic dans les conditions ci-
Sprés exposées.

4°/ - Le syndicat st responsable des dommages causés aux copropriétairas
ou aux tiers ayant leur origine dans les parties communes, sans préjudice de toutes
actions récursoires,

5°% - Le syndicat est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité
civile dont || doit répondre.

SECTION Il - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réunl et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires diment convoqués, y participant en personne ou par un mandalaire
réguller, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de guotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue conceme les dépenses relalives aux
parties de I'IMMEUBLE et aux éléments d'équipement faisant l'objet de charges
spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires & qul incombent les
charges peuvent délibérer et voter proporticnnellement & leur paricipation auxdites
dépenses,

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées
au présaent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblees et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, sl y a lieu, de la réduction
résultant de I'application du deuxieéme alinéa de l'article 22 de la loi du 10 juillet 1965.

Etant observé que |'arficle 24 de ladite lol dispose que ce sonl les voix
exprimées qui sont utilisées dans le caleul de la majorité des copropriélaires présents
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ou représentes ou ayant volé par correspondance. En conséquence, les abstentions
ne sont plus prises en comple dans le calcul de la majorité,

Pour étre pris en compte lors de 'assembiée générale, le formulaire de vote
par correspondance doit étre réceptionné par le syndic au plus tard trois jours avant la
date de |a réunion. S'l est transmis par courrier électronigue, il est présumé
réceptionng a la date de I'envoi,

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

L. - Les coproprigtaires se réuniront en assemblée générale au plus tard six
mois aprés la date a laguelle le quart des lots composant 'IMMEUBLE se trouvera
appartenir & des copropridgtaires différents, et de toule fagon dans l'année de la
création du syndical,

Dans cette premiere réunion, l'assemblée nommera le syndic.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

Il. = Le syndic convoguera 'assemblée des coproprigtaires chaque fols guil le
jugera utile et au moins une fols par an, au plus tard dans un délai de six mois 4
compter de I'arrété du dernier exercice complable. Tout copropri¢taire peul solliciter
du syndic la convacation et la tenue, a ses frais, d'une assemblée générale pour falre
inscrire a l'ordre du jour une ou plusieurs guastions ne concarnant que ses droits ou
obligations.

. - En oulre, le syndic devra convoquer I'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera falle soil par le consell syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au meins le quart des voix de lous les copropriétaires, la
tout dans les conditions des articles 8 el 8-1 du décret du 17 mars 1967.

Faute par le syndic de salisfaire a cetle obligation, cetie convocation pourra
étra faile dans les conditions de |'article 8 du décrel susvisé,

V. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au moins vingt el un jours avant la rédunion, conformément aux
dispositions des articles 64 et sulvants du décret du 17 mars 1967 ;

- soit par lefires recommandées, avec demande davis de réceplion,
adressaes a leur domicile réel ou élu, le délai gu'elles font courir a pour point de
départ le lendemain du jour de la premiére présentation de la lettre recommandée au
domicile du destinataire ;

- soil par lettres recommandées électroniques, lorsque le copropridlaire a
donné son accord et son adresse électronigue, dans les conditions définies & l'article
L 100 du Code des postes et des communications électroniques. Le délai qu'alies font
courir a pour point de départ le lendamain du jour de I'envol au destinataire par fe tiers
charge de son acheminemeant. Si le destinataire a demandé la distribution de 1z letire
recommandée élecironigue sur papier, les délais courent & compter du lendemain de
la premigére présentation de la letlre recommandée & son domicle,

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de la réunion el 'ordre du
jour qul précisera chacune des questions soumises a |a délibération de I'assemblée, A
cette convocatlon est joint le formulaire de vole par correspondance,

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation,

Las documenis at renseignements vises a l'arlicle 11 du décret du 17 mars
1967 seront, sl y a lieu, nolifiés en méme femps que [ordre du jour. || est fait
observer gue lorsque la copropriété est dotée d'un espace en ligne sécurlsé, la
notification des documents mentionnés & I'aricle 11 peut, sous résarve de 'accord
expraés du coproprigtaire, valablement résulter d'une mise a disposilion dans un
espace du site dont I'acces est réservé aux copropriétaires, La convocation indiquera
alors expressement que ces documents sont accessibles en ligne et précisera ia
durée de leur mise a disposition,

Pendant le délai s'écoulant entre |a convocation de l'assemblée géndrale
appelée & connaitre des comptas et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des
charges de coproprieté doivent étre tenues a disposition de lous les copropriétalres
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par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues a l'article 18-1 de la
lol du 10 juillet 1965, ainsi qu'a l'article 9-1 du décrel du 17 mars 1967,

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical,
peuvent nolifler au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient
inserites & lordre du jour d'une assemblée générale. Ces nolifications devront, & peine
d'irrecevabilité, respecter le formalisme édicté par les alindas deuxigme el trolsiéme
de I'aflicle 10 du décret du 17 mars 1867 et par l'article 10-1 du mé&me décret. Le
syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefols, sl la ou les questions nofifiees ne peuvent élre
inscrites 4 celte assemblés compte tenu de la date de raception de la demande par la
syndlc, elles le sont 8 'assemblée suivante,

Dans le cas ol plusieurs lots seralent atfribués a des assoclés d'une sociélé
propriétaire de ces lots dans les conditions de 'article 23 de la lof du 10 juillet 1965, la
société sera membre du syndicat mais les convocalions seront faites aux associes
dans les conditions des articles 12 et 18 de ce dacret.

V. - En cas de mutation de propriéte, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notification, ainsi quit @st prévu au chapitre Il de la deuxidme partie du
présent réglement, les convocations seront valablement faites a l'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernler domiclle notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir a plusieurs personnes, ou
encore avolr fait I'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic el
assister aux assemblées générales. .

En cas dindivision d'un lof, faule par les indivisaires de proceder a cetle
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernler domicile
natifié au syndic,

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation
d'un représentant, ainsi quil est dit ci-dessus, toules les convocalions seront
valablement adressées a l'usufruitier,

3% -TENUE DES ASSEMBLEES
I. - Au début de chague réunion, l'assemblée élira son président ef, le cas

achaant, un ou plusieurs scrutateurs,

En cas de partage des voix, il sera procédé & un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la seance, sauf
décision contraire de Fassemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint ou son partengire pacse et ses
préposés ne pourront présider 'assemblée mé&me s'ils sont coproprielaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de
la réunion.

Il sera tenu une feullls de présence qul indiguera les nom et domicile de
chacun des membres de 'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ains| que
le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la lof du 10 juillet
1965, et du présent réglement,

Cette feuille sara émargée par chacun des membres de lassemblée ou par
son mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de l'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec |'original du procés-verbal de
séance ; elie devra Btre communiguée & tout copropriétaire avec le procés-verbal.

Il. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de
laur cholx, qui pourra &ire habilité par un simple écrit. Tout mandataire désigné peut
subdéléguer son mandat & une autre personne, a condition que cela ne soit pas
interdit dans le mandat.

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vote,
toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de vote si le total des
voix dont Il dispose |ui-méme el de celles de ses mandants n'excéde pas 10% des
voix du syndicat. Le mandataire peut, en outre, receveir plus de trois délégations de
vote ¢l parlicipe 4 l'assemblée générale d'un syndicat principal et si lous ses
mandanis appartiennent & un méme syndicat secondaire. :
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Le syndic, son conjoint, concubin ou partenaire pacsé et leurs ascendants ou
descendanls, ne pourront recevoir mandat pour représenter un copropriétaire. Les
memes exceplions sont applicables aux préposés du syndic.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire &4 décider de dépenses et elle
détermine 'objet el fixe le montant maximum. Le délégalaire rend comple 4
l'assemblée de 'exécution de la délégation.

Lorsque le syndic a regu des mandats avec délégation de vote sans indication
de mandataire, il ne peut ni les conserver pour voter en son nom, ni les distribuer lul-
méme aux mandataires qu'll choisit. |l doit remettre ce mandat en début de réunion au
président du conseil syndical, ou, a defaut, 4 un membre du conseil syndical afin qu'il
designe un mandataire pour exercer caella délegation de vota. En leur absence ou a
défaut de consell syndical, le syndic remet aux mémes fins ce mandat au président de
séance désigné par 'assemblée générale.

Les représentants |&égaux des mineurs ou majeurs protégés participeront aux
assemblées en leur lisu el placs,

En cas dindivision ou de démembrement de la proprigté, les régles de
représentation ci-dessus exposées au chapitre Il de la deuxiéme partie du présent
réglement s'appliqueront. Il est a préciser que chacun des époux coproprigtaires
communs ou Indivis d'un lot pourra recevoir parsonnellement des délégations de vote
dans las conditions prévues a larticle 22 susyisé,

Nl - L'assemblée genérale peut en outre decider des moyens et supports
technigues permellant aux copropriélaires de participer aux assemblées generales
par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication
glectronigue ainsi que des garanties permettant de s'assurer de l'identité de chague
parlicipant. Ces supporls devronl & foul le moins transmelire la voix des
copropriélaires et permelire |a relransmission continue at simultanée des
delibérations. La feuille de présence devra alors Indiguer lidentité de chaqgue
coproprigfaire participant de cette fagon, toutefols leur émargement ne sera pas
requis,

IV. - Les déllbérations de chague assemblée, seront constatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformémenl aux
dispositions de ladicle 17 du décret du 17 mars 1967. Sur la demande d'un ou
plusieurs copropriataires, il mentionnera les réserves eventuellement formulées.

Les procés-verbaux des seances seront Inscrits a la sulte les uns des autres,
sur un registre spéacialement ouvert a cel effat,

Ca registre peut &lre lenu sous forme électronigue dans les conditions
définies par les articles 1316-1 el sulvants du Code civil.

Les copies ou exlraits de ces procés-verbaux, a produire en Justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

4"/ - DECISIONS

Il ne pourra étre mis en délibération que les quastions inscrites & lordre du
jour et dans ia mesure ol fes nolificalions onl éle failes conformément aux
disposifions des articies 9 8 11 du décret du 17 mars 1967,

L'agsemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes questions
non inscrites & l'ordre du jour,

A - Décisions Ordinaires

I. - Les copropriélaires, par vole de décisions ordinaires, stalueront sur toutes
les questions relatives & l'application du présent réglement de coproprigté, sur les
points gue celul-ci n‘aurait pas prévus et sur tout ce gui concerne |a jouissance
commune, l'administration et la gestion des parties communes, le fonctionnement des
services collectifs ef des éléments d'équipement communs, de la fagon la plus
generale qu'il soit, et genéralement sur toutes les questions intéressant la copropriété
pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particulidres par la lol ou le présent
réglement,
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Il. - Les décislons visées ci-dessus seronl prises & la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentes 4 l'assemblée.

B - Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

l. = Les copropriglaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Lol du 10 juillet 1965 ou celles de l'article 25-1, statueront
sur les décisions concernant ;

a) Toute délégation du pouveir dennée au syndic, au consail syndical ou &
taute personne de prendre un acte ou une décision mentionné & l'article 24, Lorsque
l'assemblée autorise le délégalaire & décider de dépenses, elle fixe le montant
maximum des sommes alloudes i ce fitre |

b} L'auterisation donnée A cerlains copropriéfaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parlies communes ou laspect extérieur de 'IMMEUBLE, et
conformes & la destination de celui-ci ;

¢) La dasignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
cansell syndical,

d) Las conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires & ces partles communes, lorsque ces
acles résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'stablissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de
miloyenneté ;

e} La modification de la répartition des charges visées & l'alinéa 1er de l'article
10 ci-dessus rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une ou plusieurs
parties privatives ;

f) Les travaux d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a
effet de serre. Ces travaux peuvent comprendre des travaux d'intérdt collectif réalisés
sur les parties privatives el aux frals du copropriétaire du lot concerné, sauf dans le
cas ol ce demier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux
equivalents dans les dix années précedentes.

Un décret en Conseil d'Etal précise les conditions d'appimatmn du présent f.

g) Les modalltés d'ouverture des portes d'accés aux immeubles. En cas de
fermeture totala de limmeubls, celle-cl doit &tre compalible avec l'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriétd

h) L'installation d'une station radioélectrique nécessaire au déploiement d'un
réseau radioélectrique ouvert au public ou linstallation ou la modification d'une
antenne collective ou d'un réseau de communications électroniques interne a
Iimmeuble dés lors qu'elles portent sur des parties communes |

i) La délégation de pouvoir au président du conseil syndical d'introduire une
action judiciaire contre le syndic en réparation du préjudice subi par le syndical des
coproprigtaires

j) Linstallation ou la modification des Installations électriques intérieures ou
extérieures permettant lalimentation des emplacements de stationnement d'accés
gécurisé a usage privatif pour permetire |a recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables, ainsi que la réallsation des installations de recharge
électrique permettant un comptage indlviduel pour ces mémes véhicules ;

k) Linstallation de compleurs d'eau froide divisionnaires.

I} L'installation de compteurs d'énergle thermique ou de répartiteurs de frais
de chauffage ;
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m) L'autorisation de lransmetire aux services chargés du maintien de l'ordre
les images réalisées en vue de la prolection des parties communes, dans les
conditions prévues a |'articla L. 126-1-1 du code de |la construction el de I'habitation ;

n) L'ensemble des travaux comportant transformation, addition ou
amélicration ;

o) La demande dindividualisation des confrals de fourniture d'eau et la
réalisation des études et travaux nécessalres & celte individualisation,

Il. = Les decisions précédentes ne pourront étre valablement votées qu'a la
majorita des wvoix dont disposent lous |es coproprigtaires présents ou non &
l'assemblée,

Conformément aux dispositions de P'arlicle 25-1 de la loi de 1965, lorsque
I'assemblée générale des copropriélaires n'a pas décidé 4 la majorité prévue & |'article
25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriélaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut decider a la majorité prévue 2
I'article 24 en procédant immédlatement & un second vole, 4 moins que Massemblée
ne décide gue la question sera inscrite & l'ordre du jour d'une assemblés ultérieure.

Sl le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriélaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délal
maximal de trois mois, peut slaluer & la majorité de Parlicle 24,

Il est précisé que les dispositions de l'article 25-1 ne s'appliquent pas aux
décisions mentionnees aux n et o de l'article 25,

C - Décisions Extracrdinaires
l. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront ;

a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére alnsi que des actes de disposition
aulraés que ceux vises au paragraphe B ci-dessus,

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concemenl simplement |a jouissance, l'usage et ladminisiralion des pariies
communes.

Il. - Les décisions précédentes seront prises a la majonite des membras de la
collectivité de tous les copropriélaires représentant au maoins les deuxftiers des voix
de l'articls 26 de la loi du 10 juillet 1965, y

Par dérogalion aux dispositions de 'avant-demier alinéa de l'article 26 de la
loi du 10 juillet 1965, l'assemblée générale paul décider, & la double majorité qualifide
prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communas sl las
travaux & effectuer sur celles-ci, pour I'application de 'article 25 de la loi n® 96-987 du
14 novembre 1996 relative & la mise en oceuvre du pacte de relance pour la ville,
{Article 26-3),

§° - DISPOSITIONS DIVERSE

Les différentes régles de quorum et de majorilé définies ci-dessus
s'appliqueronl également aux décisions qui seront prises, par les différentes
categories de proprietaires soumis a des charges communes spéciales lorsqu'elles
auront trait aux parties communes spéciales s’y rapportant sauf ce qui a été dil plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots concernés par l'une
ou l'autre des catégories de charges spéciales définies,

L - Le syndicat ne pourra pas, a quelgue majorité que ce soit, et si ce n'est a
l'unanimite, decider

La modiflication des droits des copropriétaires dans les parties privatives et
communes el des voles y atlachées, saufl lorsque cetle modification serait la
conséquence d'actes de dispositions,
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L'aliénation des parties communes dont la congservation est nécessaire au
respect de la deslination de 'IMMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, A quelque majorité que ce soil,
Imposer & un coproprigtaire une modification a la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, lelles gu'elles résultent du présent réglement de
copropriéia.

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de l'unanimité des copropridtaires conformément aux
dispositions de l'article 11 de |a loi du 10 julllet 1985,

Il. = Les décisions régulidrement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas &té représentds aux assembleas.

Elles seront nofifiées aux opposanis ou aux defaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de 1a lol du 10 julllet 1965 et 18 du décret du 17
mars 1967,

La notification sera faite par letire recommandée avec demande d'avis de
réception dans un délal d'un mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Les
actions en contestation des décislons des assemblées géndrales doivent, & peine da
déchéance, ére Introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un
délal de deux mols & compter de |a notification du procés-verbal d'assemblée.

Elle devra mentionner las résuliats du vole et reproduire le lexte de 'article
42, alinéa 2, de |a lol du 10 juillet 1965, et indiguer les absents non représentas.

6°f - EMPRUNTS COLLECTIFS
Les dispositions des arlicles 26-4 & 26-8 de la loi numérc 65-557 du 10 juillet

1985 donnent la possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire, &
'unanimité, un emprunl bancaire en lsur nom propre en vue de financer non
geulement des travaux sur les parties communes de Iimmeuble, mais également des
travaux d'intérét collectif sur les parties privatives, des acquisitions de biens
conformas a l'objet du syndicat, ou d'assurer le préfinancement de subvenlions
publiques accordées pour |a réalisation des travaux volés.

Seuls les copropriétaires bénéficiant de 'emprunt sont tenus de contribuer :

1° a son remboursement au syndicat, en fonction du montant pour lequel ils
participent & 'emprunt et selon la grille générale établie pour la répariition des quotes-
parts de dépenses selon les principes prévus aux articles 10, 10-1 el 30;

2* au palement au syndicat des intéréts, des frais el des honoraires y
afférents, en fonction du montant pour lequel ils participent a 'emprunt et selon la
grille spécifiqgue établie pour la réparlition des accessoires,

Le syndicat des copropriétaires est garanti en fotalite, sans franchise et sans
délal de carence, par un cautionnement solidaire aprés conslat de la défaillance d'un
copropriétaire bénéficiant de l'emprunt mentionné & |'article 26-4 pour les sommes
correspondant 4 son remboursement ainsi qu'au paiement des accessolres.

Le cautionnement solidaire ne peut résulter que d'un engagement écrit fourmni
par une entreprise d'assurance spécialement agréée, par un établissement de crédit,
une société de financemant ou une institution mentionnée & l'aricle L. 518-1 du Code
maonétaire et financier,

Lorzs d'une mutation entre vifs du ot d'un coproprietaire bénéficiant de
l'emprunt mentionné & l'article 26-4, méme si celte mutation est réalisée par voie
d'apport en société, les sommes restant dues par le copropriétaire au titre du
remboursement de Pemprunt ainsi que du palement des accessoires deviennent
Immédiatement exigibles. Toutefols, en cas d'accord du préteur et de la caution,
I'obligation de payer ces sommes peut &tre transmise au nouveau copropritaire avec
son accord. Le notaire informe le syndic de ces accords.

SECTION lil - CREANCES DU SYNDICAT

Les créances de ftoute nature du syndicat & lencontre de chaque
copropriétaire sont, qu'il s'agisse de provision ou de patement définitif, garanties par
une hypothégue légale sur son lot. Le syndic a qualité, sans autorisation préalable de
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lassemblée générale, pour faire inscrire cetle hypothégue au profit du syndicat, an
consentir la main levée et, en cas d'exlinclion de la dette, en requérir la radlation,

Le copropriétaire défaillant peut, méme en cas d'instance au principal, sous
condition d'une offre de paiement suffisante cu d'une garantie équivalente, demander
mainlevée totale ou partielie au président du Iribunal de grande instance statuant
comme en matiére de référéa.

Aucuna inscription ou inscriplion complémentaire ne peut étre requise pour
des créances exigibles depuls plus de cing ans.

Toutes ces créances sont garanties par le privilége immobilier spécial prévu a
l'article 2374 du code civil.

CHAPITRE VIl - SYNDIC
SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les acles clvils et en justice, il
assurera [exécution des décisions des assemblées des copropriflaires et des
dispositions du réglemenl de copropriété.

Il administrera I'NMMEUBLE et pourvoira & sa conservation, & sa garde at a
son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat & 'engagement et au pajiemeant des
dépenses communas, '

Le tout en application du présent réglement, de la Lol du 10 julliet 1965 et
dans les conditions el selon les modalités prévues 4 la section IV du décret du 17
mars 1967,

SECTION Il - DESIGNATION

I. - Le syndic sera nommé el, le cas échéant, révogqué soil par 'assemblée
générale des copropriélaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
de majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillel 1965, soit par le conseil syndical dans
le cas de création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les arlicles 14 et 17-1 de
la fol du 10 juillet 1865, 40 et suivants du décret du 17 mars 1967,

L'assemblée générale délerminera la durée de ses fonctions sans que celles-
i puissent étre supérieuras a trois ans sous réserve, s'll y a lieu, des dispositions de
larticla 28 du décret du 17 mars 1967,

Les fonctions du syndic sont renouvelabies.

Les fonctions du syndic peuvent &ltre assurées par loute personne, physique
ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son Iintention trols mois au moins & Mavance,

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serall pas
fondée sur un motif légitime lui ouvrira un droit a indemnisation,

Il. = Jusgu'a la réunion de la preamidre assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la socigté requérante ou le requérant parsonne physique le plus
Agé aux présentes exercera & titre provisoire les fonctions de syndic, & compler de
l'entrée en vigueur du présent réglement,

Le syndic provisolre aura droft & une rémunération annuelle fixée, & défaul
d'autre précision, selon le tarif légal ou celui établi par les organismes professionnels.

Dés l'entrée en vigueur du present reglement, || devra convoguer las
copropriétaires en assemblée générale selon les formes el délals légaux & l'effet de
nommer un syndic en son remplacement, el ce avec une mise en concurrence
préalable de plusieurs contrals de syndic.

Sur premiére convocation, la désignation du syndic est soumise 4 |a majorita
absolue des voix de tous les copropriétalres telle que prévue par l'arlicle 25 de la lol
du 10 juillet 1965 ;

Sur deuxieme convocation, si la premigre assembles n'a pu proceder a la
nomination du syndic lors de la premiére convocation, la nomination s'effeclue 4 la
majorité des voix des coproprigtaires présentes et représeniés telle que prévue par
l'articie 24 de la loi du 10 juillet 1965 ,
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lll. - Lorsqu'une partie ne souhaite pas conclure un nouveau contrat de syndic
avac le méme cocontractant, Il peut y &tre mis fin sans indemnité, dans les conditions
suivanies.

Les guestions de la désignation d'un nouveau syndic ainsi gue de la fixation
d'une date anticipde de fin da contrat sont portées & l'ordre du jour d'une assembléa
générale tenue dans les trols mols précédant le terme du confrat. Lorsque linitiative
émane du syndic, celui-ci informe le consell syndical de son intention de ne pas
conclure un nouveau contrat au plus tard trois mols avant la tenue de cette assemblés
générale,

L'assemblée générale designe un nouveau syndic et fixe les dates de fin du
contrat en cours et de prise d'effet du nouveau contrat, qui interviennent au plus tot un
jour franc aprés la tenue de celte assemblée,

Le contrat de syndic peul &tre résilié par une partle en cas d'inexécution
suffisamment grave de l'autre partie,

Lorsque le syndic est & linitiative de la résiliation du contrat, il notilie sa
velontd de résiliation au président du consell syndical, ou a défaut de conseil syndical,
4 l'ensemble des copropriétaires, en précisant la ou les inexécutions reprochées au
syndical des coproprigtairas.

Dans un délai qui ne peut éfre inféreur & deux mois 4 compler de cette
natification, le syndic convogue une assemblée géndrale et inscrit & Vordre du jour la
question de la désignation d'un nouveau syndic. La réslliation du contrat prend effet
au plus t&t un jour franc aprés la tenue de 'assemblée generale.

Lorsgu'au cours de cette assemblée générale le syndicat des copropriétaires
désigne un nouveau syndic, Il fixe la date de prise d'effet du contral.

Lorsque le conseil syndical est & l'iniliative de la résiliation du contrat, il notifie
au syndic une demande motivée d'inscription de celte question & l'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale, en précisant la ou les inexécutions gqui lui sont
reprochaes.

L'assemblée générale se prononce sur la question de la résiliation du contrat
et, le cas échéant, fixe sa date de prise d'effet au plus t6t un jour franc aprés la tenue
de cette assemblée,

Lorsqu'au cours de la méme assemblée le syndicat des coproprietaires
désigne un nouveau syndic, Il fixe |a date de prise d'effet du contrat.

IV. - A défaut de nomination du syndic par I'assemblée des copropriétaires
diment convoguée, le syndlc pourra &tre désigné par décision de justice dans les
conditions de I'article 48 du décret du 17 mars 1967,

En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soil, le
président du conseil syndical peut convoquer une assemblée genérale appelée a
désigner un nouveau syndic, En cas de carence ou dinaction du syndic, un
adminlstrateur ad hoc pourra étre désigné par décision de justice, Dans ces cas, le
président du consell syndical pourra, sur délégation expresse de ['assemblée
générale, exercer une action contre le syndic en réparation du préjudice subi par le
syndicat des copropriétaires.

V - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet ainsi
que las éléments de détermination de la rémunération du syndic. || détermine les
conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec les disposifions
des articles 14 et 18 dea la lol du 10 juillet 1985,

VI. - Le conseil syndical peul procéder 3 une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat de syndic avant la tenue de la prochalne assemblée
générale appelée & se prononcer sur la désignation d'un syndic. Toutefols lassemblée
généraie annuelle qui précéde celle appelée & se prononcer sur la designation d'un
syndic aprés une mise en concurrence obligatoire peut décider & la majorité de l'article
25 d'y déroger, Cefte question doil &tre inscrite obligatoirement a l'ordre du jour de
'assemblée générale concernée,



47

SECTION Il - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION - HONORAIRES

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira & Peniretien en bon élal de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et 'administration de I'IMMEUBLE.

Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le contrble de ['assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés ;

1%/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

l. - Le syndic pourvoira a l'entretien normal des choses el parties communes,
il fara exécuter les travaux et engagera les dépanses nécessaires a cet effet, le tout
sans avolr besoln d'une autorisation speciale de 'assemblée des coproprietaires. A
cet effet, dés la mise en copropriété, le syndic pourra exiger le versement d'une
provision & répartir entre les copropriétaires, et ce afin de faire face aux dépenses de
maintenance, fonctionnement et administration des parties communes et équipements
communs,

Il. « Toutefois, pour I'exécution de loutes réparations et de tous fravaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par leur codt, e syndic devra obtenir I'accord préalable de
'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décislon ordinaire,

Il en sera ainsl, principalement, des grosses réparations de bAtiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipemant.

Cet accord préalable ne sera pas nécessalre pour les travaux d'Urgence
nécessaires a la conservation de 'immeuble, mals le syndic sera alors lenu d'en
informer les copropriétaires et de convoguer immédiatement ['Assemblée Générale,
Le syndic pourra, aprés avis du consell syndical s'il existe, demander dés la
survenance du risgue le versemenl d'une provision n'excedanl pas le liers du devis
aslimatif des travaux, les nouvelles provisions ne pouvanl étre demandée que lors de
I'assemblée générale.

. - Faute par le syndic d'avoir satisfait a l'obligation cl-dessus, l'assemblée
pourra &tre valablement convoquée dans les conditions de I'article B du décret du 17
mars 1967,

Cefte assemblée déciders de l'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de l'entreprensur. Au cas ol cette assemblée déciderait
darréter les lravaux et de les confler a un enbrepreneur aulre gue celul qui les a
commencés, celui-ci aurait droit 8 une juste indemnité pour les frais par lui engagés,
Cette indemnité Iui serait payee par le syndicat, sauf a celui-ci 4 metire
eveniuellement en cause la responsabliité du syndic,

2% - ADMINISTRATION ET GESTION

l. = Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congadiera, le
lien de subordination existera entre e seul syndic et le personnel et ce en dehors de
toutes autres personnes. Toulefols, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, I'assemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
amplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi gu'il sera dit ci-
aprés & la quatriéme partie.

Il procédera & tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents 4
la copropriété avec les provisions qu'll recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre V de la deuxiéme partie du présent réglament.

Il établira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot,
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Il iendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'sux,

Il préparara un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vole de I'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra élre volé chague année par I'assemblée se réunissant dans les six mols, les
dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera l'objel de versement de
provisions égales au quart du budget le premier Jour de chaque trimestre ou le
premier Jour de la péricde fixée par l'assemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 julllet 1965,

Il devra tenir une comptabliité séparée pour chague syndicat, faisanl
apparaitre la position de chague copropriétaire a l'égard du syndicat ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat,

|l utilisera sl nécessaire la procédure d'alerte de 'article 29-1 A de |a loi du 10
julllet 1965 en cas de difficultés financiéres de la copropriéts,

Le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mols de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat.

Pour tous las travaux visés par ['article 14-2 de la ol du 10 juillet 1985 et par
l'article 44 du décret du 17 mars 1967, le syndic ne pourra percevoir que les
honoraires qui lui seront oclroyés par |'assemblée genérale les ayants voles. Le vote
sur les honoraires et celul sur les fravaux devront intervenir lors de la méme
assemblée générale et a la méme majorite,

Pour tous les fravaux courants inclus dans le budget prévisionnel, le syndic ne
peut pas demander d'honoralres.

|l détiandra les archives du syndicat ainsi gue, le cas achéant, 'ensembla des
documents dématérialisés relatifs 4 la gestion de 'ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux
lots gérés figurant dans I'espace en ligne sécurisé. En pratique, le syndic pourra
confier tout ou partie de ses archives a un prestataire extérieur spécialisé, sans pour
autant s'exanérer de ses obligalions.

Il devra également atablir le carnet d'entrelien de 'ENSEMBLE IMMOBILIER
et le tenir a jour, ce camet d'entretien devant &tre remis aux propriélaires successiis
de lots qul en font la demande et ce & leurs frais, ainsi que le diagnostic technique
global de 'TENSEMBLE IMMOBILIER le cas echéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, at
de l'article L 731-1 &t sulvants du Code de la construction et de 'habitation.

Il. - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration de, le syndic pourra
donner das autorisations aux copropriétaires en ce gqui concerne la joulssance de
laurs Iots, a charge de référer 4 lassemblée des guestions susceptibles d'une
incidence certaine sur les parties communes, Paspect général, 'harmenie et la
desfination de 'TENSEMBLE IMMOBILIER.

Sur la base des principes contenus dans le reglement de coproprigté, le
syndic pourra procéder 4 I'établissement d'une ou plusieurs réglementations destinées
4 assurer la police des parties communeas, des services collectifs et des élements
d'équipement communs, seumises & l'approbation de I'assembiée des coproprigtaires,
statuant par vole de décision ordinaire, qui s'imposeront & tous les copropriétaires el
occupants de 'ENSEMBLE IMMOBILIER au méme titre que le présent réglement de
coprapriéte dont elles procéderont.
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SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

l. - Le syndic sera le représeniant officiel du syndicat vis-a4-vis des
copropriétaires et des liers.

Il assurera ['exécution des décisions de I'assemblée des copropriétaires.

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés & l'exécution de ses
obligations.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
el axercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts
contributives des copropridtaires aux charges communes, dans las termes et
conditions nolamment des adicles 19 et suivants de la loi du 10 julllet 1965 et de
I'article 55 du décrel du 17 mars 1967

Il. - Le syndic représentera le syndical des copropriétaires a 'égard de toules
administrations el de tous services,

Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs &
'IMMEUBLE et qui ne seraieni pas recouyrés par voie de roles individuels,

Ill. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndical des copropriétaires ;

a) en Justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dang les conditions prévues a la section VI du décret du 17 mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au basoin conlre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriélaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afferents a 'IMMEUBLE.

I! bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans |la loi du 10
Julllet 1865. Particuliérement, & défaul du versement de la provision sur charges
altachée ou non au budgel prévisionnel, el aprés une mise en demeure restée
infructueuse passee un délal de trente jours, toutes les sommes el provisions dues &
un litre quelcongue, aprés approbation des comptes s'il s'agit d'exercices précédents,
deviennent immédiatement exigibles, et le président du tribunal judiciaire, statuant en
raféré, peut condamner le copropriétaire défaillant & leur paiement.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des partles communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces derniéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 juillet 1985 et conformaément aux dispositions de l'article 16 de la méme Lo,

Le tout sans gue soit nécessaire intervention de chague copropriétaire &
lacte ou & la réquisition de publication.

IV, - Conformément aux dispositions de I'article 18 de la Lol du 10 juillet 1965,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toulefois,
I'Assemblée Génerale des coproprietaires, statuant par vole de decision prise dans les
conditions particulieres de majorité du chapitre |, section i, 4%/, B, de la présenta
partle pourra autoriser une délégation de pouvoir 4 une fin déterminée,

En oulre, & l'occasion da l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par 'un de ses préposés,

En cas de changement de syndic, l'ancien syndic est tenu de remeltre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses fonctions, la
siluatlon de Irésorerie, la tolalité des fonds immédiatemant disponibles et 'ensemble
des documenis et archives du syndicat, ainsi que de Ul communiguer |es
coordonnées de la société d'archivage,

Dans la délal de deux mols suivant 'expiration du délai mentionné cl-dessus,
lancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
apras apurement des comptes et de lui fournir I'état des comples des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du syndicat,

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du consell syndical pourra demander au président du Tribunal
judiciaire, statuant comme en matiére de référé, d'ordonner sous astreinte la remise
des pitces ot des fonds mentionnés ci-dessus ainsi que le versement des intéréts dus
a compter du jour de la mise en demeure, sans préjudice de lous dommages-intérits,
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CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICA

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue
d'assister le Syndic et de conlriler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalilés des articles 21 de la Lol du 10 juillet 1965 ; elle fixera les régles relatives a
l'organisation et au fonctionnement de ce conseil, dans le respect des dispositions de
I'article 4 de la Loi numéro 85-1470 du 10 juillet 1965.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou a
I'Assemblée Générale sur les questions pour lesguelles il est consulté ou dont il se
saisit Jui-m&me, mais || ne peut en aucun cas se substituer au syndic qul est Ie saul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale, Le consell syndical
contrdle la gestion du syndic, la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses,
les conditions dans lesquelles sont passés et exéculés les marchés et tout autre
contrat, ainsi que I'élaboration du budget prévisionnel dont il suit 'exécution.

Il peut &galement recevoir d'autres missions ou délégations de I'assemblée
générale, par décision prise & la majorité des voix de lous les copropriétaires de
I'article 25 a) ou de l'article 21-1.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou ehgager des
dépenses, sauf autorisation expresse de I'assemblée qui peut fixer un seull en deca
duquel le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil
syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités & cel effet par ce demier,
peuvent prendre connaissance el copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donne
avis, de loutes pidces, documents, comespondances, registres se rapportant a la
gastion du syndic et, d'une maniére générale, 4 l'administration da la copropriétg.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'll est précisé ci-
avant & l'occaslon de la détermination des pouvoirs du syndic,

L'ordre du jour des assemblées générales est établi en concerlation avec le
conseil syndical.

Une communication écrite faite au conseil syndical est valablement effectuée
4 la personne de son président. Lorsqu'une communication est demandée par le
cansail syndical, elle est falle a chacun de ses membres.

L'organisation du conseil syndical est fixée par I'assemblee générale des
coproprietaires,

En cas d'égalité des voix dans le cadre des décisions du consell syndical, le
président a voix prépondérante, :

Le conseil syndical rend compte & 'assemblée de 'exécution de sa mission.

Le consell syndical peut, pour l'exéculion de sa mission, prendre conseil
auprés de loute personne de son choix. |l peut aussi, sur une guestion particuliére,
demandar un avis lechnigue a tout professionnel de |a spécialité.

Les dépenses nécessitées par l'exécution de la mission du conseil syndical
constiluent des dépenses courantes d'administration, Elles sont supporiées par le
syndicat et réglées par le syndic.

En tant gue de besaln, sont rapportées ici les dispesitions de larticle 21
Susvise

"Dans toul syndicat de coproprigtaires, un conseil syndical assiste le syndic et
conlrdle sa gestion.

En outre, if donne son avis au syndic ou & I'sssemblée générale sur foules
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont Il se saisit lui-
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méme. L'assemblée genérale des copropridiaires, sfatuant & la majorité de l'article 25,
arréte un montant des marchés el des confrals & partir duguel la consulfation du
consell syndical est rendue obligatoire. A la méme majorité, elle arréle un montant des
marches el des conirals autres que celui de syndic a partir duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire.

En vue de [information de 'assamblée générale appelée & se prononcer sur
la désignation d'un syndic professionnel et sans gue celle formallté ne soil prescrite 4
peine dirrégularite de la décision de désignation du syndic, fe consell syndical met en
concurrence plusietrs profels de contrats de syndic, établis conformément au confrat
fype mentionné & l'article 18-1-A el sccompagnés de la fiche dinformation mentionnée
au méme article. Le conseil syndical peut éire dispensé de mise en concurrence par
décision votée & la majonité des voix de fous fes copropriétaires. A cetfe fin, If fait
insctire fa demande a l'ordre du jour de l'assemblée générale précédents.

Dans tous les cas, un copropriélaire peul demander au syndic dinscrire a
Fordre du four de 'assemblée générale, appelée 4 se prononcer surla désignation du
syndic, l'examen de projets de contral de syndic qu'il communigue a cet effet,

Le conseil syndical peutl se prononcer, par un avis écrif, sur toul projel de
contrat de syndic. 5i un tel avis est émis, il est Joint 4 fa convocation da l'assemblée
générals, concomitamment avec les projets de conlrat concemnés.

Lorsgite la copropriglé n'a pas institué de consefi syndical, la mise en
concurrence n'est pas obligatoirs,

Le conseil syndical peut prendre connaissance, el copie, & sa demande, el
aprés en avoir donné awvis au syndic, de foultes pidces ou documents,
correspondances ou regisires se rapportant & fa gestion du syndic el, d'une maniére
gendrale, & ladministrafion de ia copropriété, En cas d'absence de lransmission de
ces pigces, au-dela dun délai d'un mois & compler de la demande du consell syndical,
des penalités par jour de retard, dont le montant est fixé par décret, sont imputées sur
la rémunération forfaltaire annuelle du syndic. Ces pénalités sont déduites de la
remunearation du syndic lors de l'élablissement des comptes définitifs a cldiurer et &
soumetire a 'assemblée genarale pour approbation. A défaut, le président du consell
syndical peul demander au président du tribunal judicliaire, statuant selon la procédure
accélérée au fond, la condamnation du syndic au paiement de ces pénalités au profit
du syndicat des copropriélaires.

Il recolf sur sa demande, communication de fout document Intéressant e
syndical,

Les membres du consell syndical sont désignés par l'assemblée géndrale
parmi les copropriétaires, leurs ascendants ou descendants, les associés dans le cas
prévu par le premier alinga de l'arficle 23 de la présente o, les accédanls ou les
acquéraurs a terme, leurs confoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil da
solidarité, leurs représenfants légaux, ou lawrs usufruiliers, Lorsqu'une personne
marale est nommeée en gualité de membre du consell syndical, elle peut 'y faire
représenter, solt par son représentant légal ou statutaire, soit par un fondé de pouvoir
spécialement habiiité a cst effel.

Le syndic, ses préposés, leurs conjoinis, leurs partenaires liés & eux par un
pacte civil de solidarité, leurs concubins, leurs ascendants ou descendants, leurs
parenls en ligne collatérale jusqu'au deuxiéme degré, méme s'lils sont copropriéiaires,
associes ou acquérewrs & lerme, ne peuvent élre mambres du consell syndical. Les
dispositions du présent alinéa ne sonf pas applicables aux syndicals gérés par des
syndics non professionnels,

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque l'assemblée générale ne parvient pas, faule de candidature ou faule
pour les candidats d'oblenir la majorité requise, & la désignafion des membres du
consell syndical, le proces-verbal, qui en fait expliciterment mention, est notifié, dans
un défal d'un mois, 8 lous les copropriélaires,

L'assemblée générale peut décider par une délibération spéciale, & la majorilé
preévue par l'arficle 26, de ne pas instituer de conseil syndical. La décision contraire
est prise a la majorilé des volx de lous les copropriélaires.

A défaut de désignation par l'assemblée générale & la majoritéd requize, et
s0USs reserve des dispositions de Falinéa précédent, le juge, saisi par un ou plusieurs
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copropriélaires ou par le syndic, peut, avec l'acceptation des intéressés, désigner les
membres du conseil syndical ; il peut également constaler limpossibilité d'instituer un
conseil syndical."
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UATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS

ASSURANCES -LITIGES =~

CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS — ACCESSIBILITE -
SURELEVATIONS

I Améliorations — Additions

Le syndical peul, en vertu de ces dispositions, et 4 condition gu'elles soienl
conformes a la destination de I''MMEUBLE, décider par voie de décision collective
extraordinaire toutes améliorations, lelle que la transformation ou la création
d'éléments d'équipement, 'aménagement des locaux affectés a fusage commun ou &
la création de lels locaux, Ces décisions sont prises 4 la majorité de I'article 25,

1. Accessibilite

Chaque copropriétaire peut faire réaliser, &4 ses frais, des travaux pour
laccassibilité des logements aux personnes handicapées ou 4 mobilité réduite qui
affectent les parties communes ou l'aspect extérieur de lmmeuble. A cette fin, la
copropriétaire notifie au syndic une demande d'inscription d'un point diinfermation a
l'ordre du jour de la prochaine assemblée générale, accompagnée abligaloirement
d'un descriplif détaillé des fravaux envisagés, ainsl que les éléments essentiels de
I'équipement envisagé, le plan technique dintervention, la notice, les garanties et e
schéma de raccordement électrigue.

Jusqu'a la réception des travaux, le copropriégtaire exerce les pouvoirs du
maitre d'ouvrage.

L'assemblée générale peut, & la majorité des voix des copropriétaires,
s'opposer & la réalisation de ces travaux par décision motivée par I'atteinte portée par
les travaux & la structure de limmeuble ou & ses Eléments d'équipements essentiels,
ou lelr nan-conformité & la destination de limmeuble.

1. Surélévation

La surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux locaux &
usage privatif ne peul étre réalisée par les soins du syndical que si la décision est
prise 4 la majorité de l'article 26,

La décision d'aliéner aux mémas fins le droit de surélever un batiment existant
exige la majorité prévue a l'article 26 ef, si limmeuble comprend plusieurs batiments,
la confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le
batiment & surélaver, statuant 4 la majorité indiquée ci-dessus.

Toutefols, lorsque le bétiment est situé dans un périmétre sur lequel est
Institué un droit de préemphion urbain en application de Fadicle L. 211-1 du code de
lurbanisme, la décision d'alléner le droit de surélever ce batiment est prise 4 la
majorité des voix de tous les copropriétaires. Cette décision exige, si Immeuble
comprend plusieurs bétimenis, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires des |ols composant le baliment & surélever, staluant & la majorité des
volx des coproprigtaires concernés,

Les copropriétaires de locaux situés, en tout ou partie, sous la surélévatian
projetée bénéficient d'un droit de priorité & l'occasion de la vente par le syndical des
locaux privatifs créés ou en cas de cession par le syndicat de son droit de
surélévation, Préalablement & la conclusion de toute vente d'un ou plusieurs lots, le
syndic notifie & chague copropriétaire bénéficiant d'un droit de priorité l'intention du
syndicat de vendre, en indiquant le prix et les conditions de la vente. Cette nofification
vaul offre de vente pendant une durée de deux mois & compler de sa nolificalion,

Il est précisé que dans le cas ou, en applicalion des dispositions de |'article 33
de la Loi du 10 juillet 1865, un intérél seralt versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuites, cet intarét devra béneficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir fait I'avance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.
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CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

1. - La responsabilité du fail de I'IMMEUBLE, de ses installations st de ses
dépendances constituant les parlies communes ainsi que du fait des préposés de la
coprapriété, 4 |'dgard de l'un des copropriélaires, des wvoisins, ou de fiers
guelconques, au peint de vue des risques civils, et au cas de poursultes en
dommages el intéréts, incombera au syndical des copropriétaires.

Toutefois sl le dommage est imputable au fail personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collectiva, la responsabilité restera & la charge de celui-ci.

Il est spécifié qu'au titre des risques civils ot de la responsabilite en cas
dlincendle, les copropriétaires seront réputés entretenir de simples rapports de
voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis-a-vis das aulres, alnsl gue
devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies d'assurances,

II. - Le syndicat sera assuré nolamment contre les risques suivants :

1% - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
I'électricité ef, s'il v a lieu, par les gaz el les dégais des eaux avec renoncialion au
recours contre les copropriétalres occupant un appartement ou un local de
I'"MMEUBLE.

2% - Le recours das voising et le recours des locataires.

3°/ - La responsabllité civile pouwr dommages causés aux tiers par
'IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, le
fonclionnement de ses éléments d'équipement ou services colleclifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

NI, - En application des stipulations cl-dessus, |''MMEUBLE fera l'objet d'une
police globale multiisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communeas gue
privatives.

Les questions relatives & la nature et a [importance des garanties seront
débattues par 'assemblée des coproprictaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

IV. - Chaque copropriétaire doit s'assurer contre les risques de responsabilite
civile dont il doit répondre en sa qualité de copropriétaire occupant ou non occupant.

CHAPITRE Xl - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES :

En cas dinexéculion des clauses et conditions imposées par le présent
réglemant, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréls ou
astreintes pourra &lre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de 'article 55 du décrel du 17 mars 1967.

Pour le cas ol linexécution serait le fait d'un locataire, Paction devra étre
dirigée 4 titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas ol Il ne devrait pas étre employé & |a réparation d'un préjudice materiel
ou particulier, sera conservé & litre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
I'assemblée des coproprietalres.

D'une fagon générale, les litiges nés da 'application de la lof du 10 juillet 1965
sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de IMMEUBLE et les
actions soumises aux régles de procédure de la section VIl du décrel du 17 mars
1967, -

Les coproprigtaires conserveront la possibilite de recourir a l'arbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure clvile,

Enfin, il est rappelé que les actions qul ont pour cbjet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, 4 peine de déchéance, étre Introduites
par les copropriétaires opposants ou défalllants, dans un délai de deux mois &
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic,
ainsi qu'll est dit ci-dessus au chapitre | de la troisieme partie (section I, 5%/, HL.).
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CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans IIMMEUBLE par chacun des
coproprigtaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, A défaut de
notification faite au syndic de son domiclle réel ou élu dans les conditions de I'article
64 du décret du 17 mars 1967,

FRAIS

Tous les frais, droits et émeluments des présentes seront supportés par
le requérant ainsi qu'il s'y oblige.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigne rappelle limpacl d'une crise sanitaire a |'image de celle
de la Covid-19 en ce gqui concerne les effels potentiels sur les modalités de
convocation et de déroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ol des
dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en conséquence les madifiaralent
temporairement.

IMMATRICULATION DU SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES

L'arlicle L 71%-1 du Code de la construction et de lhabitation instilue un
registre auguel sonl immalriculés les syndicals de copropriglaires définis & l'article 14
de la loi n* 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le siatut de la copropriété des immeubles
batis, qui administrent des immeubles & destination partielle ou totale d'habitation.

Aux termes des dispositions de l'arlicle L 711-4 | du méme Cade :

"Pour les immeubles mis en copropriélé, le notaire chargé de publier au fichier
immobilier ou au livre foncior l'état descriptif de division et fe réglement de copropriété
fait la déclaration dimmatriculalion du syndicat de coproprigtaires.”

La déclaration devra éire effectueée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1187 du 26 aclt 2016 ef de l'arrété du 10 oclobre 2016 du ministre
chargé du logement et de 'habitat durable.

RAPPEL DES PRINCIPALES OBLIGATIONS LIEES A L'IMMnTRIEULA‘I‘IQﬂ DES COPROPRIETES
Obligation du syndic provisoire

Il est ici rappeié@ que lorsque |immalriculation des immeubles mis en
coproprieté a &té effectuée par le notaire, le syndic provisoire, s'il n'est pas confirmé
par I'Assemblée Générale dans ses fonctions de syndic, a 'obligation de déclarer les
donnéas d'identification du représentant légal qui lui succéde dans un délai d'un mois
a compler da la désignation de celui-ci.

Obligation de déclaration annuelle (article R. 711-10 du CCH)

Pése sur le syndic ou I'administrateur provisoire une obligation de déclaration
annuelle des Informations détenues dans le Registre Mational afin d'actualiser les
donnges de la copropriété {budget prévisionnel, impayés,..) dans les deux mols
suivant la lenue de |'Assemblée Gendrale au cours de laquelle les comptes de
l'exercice clos ont éié approuvés,

Obligation du syndic sortant et du syndic entrant (articles R. 711-4, R. 711-5 et
R.711-8 du CCH)

Le syndic sortant doit informer le teneur du Registre de Ia fin de son mandal
dans un délai d'un mois 4 compter de la cessation de ses fonctions lorsque son
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mandal n'est pas renouvelé par 'Assemblée Générale ou qu'il y est mis fin par la
nomination d'un administraleur provisoire.

Le nouveau syndic doit effectuer la demande rattachement en fournissant le
numéro dimmatriculation du syndicat de copropriétaires el les éléments justifiant de
sa qualité de représentant légal du syndicat (procés-verbal de I'assemblée genérale,
jugement du TG, b

ESPACE EN LIGNE SECURITE — DOCUMENTS MIS A DISPOSITION

Le décret n® 2018-502 du 23 mai 2019 fixe la liste minimale das documeants
relatifs & la gestion de Immeuble ou des lots gérés devant dtre mis & disposition par
le syndic sur un espace sécurisé en ligne dédié a la copropriéte.

A - Pour 'ensemble des coproprigtaires

1° Le réglement de copropriété, I'état descriptif de division ainsi que les actes
les modifiant, sis ont été publiés ;

2° La dernigre fiche synthétique de la copropriété réalisée par le syndic en
application de l'article 8-2 de la loi du 10 julliet 1965 susvisee |

3° Le camet d'entretlen de limmeuble ;

4° Les diagnostics techniques relatifs aux parties communes de fimmauble en
cours de validité ;

5° Les contrats d'assurance de limmeuble conclus par le syndlc au nom du
syndicat des coproprigtaires en cours de validite

6° L'ensembie des contrats et marchés en cours signés par le syndic au nom
du syndicat de copropriétaires, & l'exclusion des conlrals de travail des préposés du
syndicat ;

7 Les contrats d'entretien et de maintenance des equipaments communs en
Cours ;

8° Les procés-verbaux des trois derniéres assemblées générales et, le cas

échéant, les davis de travaux approuvés lars de ces assemblées |

8" Le contrat de syndic en cours,

B - Pour chacun des coproprigtalres

La liste minimale des documents relatifs au lot d'un copropriétaire, mis a sa
seule disposition par le syndic professionnel dans 'espace en ligne séourise, est la
sujvanle :

1* Le compte indlviduel du copropriétaire arélé aprés approbation des
comples du syndicat par 'assemblée générale annuelle |

2° Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges
hors budget prévisionnel, des deux derniers exercices comptables clos, payées par le
copropriétaire ; '

3° Lorsque le syndical des copropriétaires dispose d'un fonds de travaux, le
montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot du copropriétaire arrété aprés
approbation des comptes du syndicat par l'assemblée générale annuelle ;

4° Les avis d'appel de fonds adressés au copropriétaire sur les trois derniéres
annees.

C - Pour les membres du conseil syndical .

1® Les balances générales des comptes du syndicat des copropriétaires, ains
que |e relevé général des charges et produits de l'exercice échu ;

2" Le cas échéani, les ralevés périndiques des comptes bancaires separés
suverts au nom du syndicat des copropriétaires ;

3* Les assighations en justice délivrées au nom du syndicat des
copropriétaires relatives aux procédures judiciaires en cours el les décisions de Justice
dont les délais de recours n'ont pas explré ;

4° La liste de tous les copropriétaires élablie par le syndi¢ en application de
Fardicle 32 du décret du 17 mars 1967 susvisé ;
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5° La carte professionnelle du syndic, son attestation d'assurance
responsabilité civile professionnelle ainsi que son attestation de garantie financigre an
cours de validité mentionnés a l'article 3 de la lol du 2 janvier 1970 susviséa,

Ces documents sont actualisés au moins une feis par an dans les trois mois
suivant la derniére assemblée générale annuelle ayanl &té appelée & connaitre des
comples,

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

La taxe de publicité fonciére de 125 euros sera percue a l'occasion de la
publication des présenles.

PUBLICITE FOMCIER

Le présent élal descriplif de division sera publié au service de la publicité
fonclere d'AURILLAC (15000) conformément 2 la loi du 10 juillet 1965 et aux
dispositions légales relatives a |la publicité fonciére,

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant &lre apportées par la
suile au présent réglement,

La contribution de sécurité immaobiliére de 15 euros (article 881 M du Code
général des impbts) est en outre axigible.

Le notaire précise que les servitudes particuliéres, découlart de la nature des
volumes ne sont pas évaluées, celles-ci constituant les dispositions dépendantes de
I'élat descriplii de division volumétrigue dont il s'agit.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour laccomplissement des formalités de publicité foncigre, les parties
agissant dans un intérél commun, donnent tous pouvoirs nécessaires A nécessaires 3
tout notaire ou & tout clerc de l'office notarial dénommé en téie des présentes & l'effet
de faire dresser el signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce lraitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et l'exéculion
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat donl
sont investis les notaires, officiers publics, conformémant a l'ordonnance n°45-2580
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceplibles d'élre fransférées aux destinataires suivants

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direclion
Générale des Financas Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances nolarlales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profassion notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutler Central
Electronigue des Notaires, registre du PACS, etc.),

» [es offices notariaux participant cu concourant & I'acte,
= |es établissements financiers concemés,
= les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

= le Conseil superieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistigues permellant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
dacrat n® 2013-803 du 3 septembre 2013,
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» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de |a recherche de personnalités polifiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capltaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications fonl l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Europeenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données & ces destinalaires peut &ire indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales,

Les documents permetiant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservas 30 ans & compler de la réalisation de 'ensemble des formalites. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineuras ou majeuras protégées, Les vérifications liées aux
personnalités politiqguement exposées, au blanchiment das capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affalres.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les intéresséds peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-cl, obtanir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuligre, lis peuvent également définir des directives
relatives & la conservation, a I'effacement et 4 la communication da leurs donnees
personnelles aprés laur déces,

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des donnees que I8s
intéressés peuvent contacter & 'adresse suivante | cii@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacte I'Office notarial, que leurs
droils ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Mationale de ['Infermalique et des
Libertés pour la France,

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que |'dentité compléte de la partie dénommee
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a |a suite de
son nom ou dénomination lui a été régulidrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, il en existe, font partle intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papler les pléces annexées a [acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuillles de lacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annaxes.

DONT ;n.CTE £ans renvoi

Ganaré an 'offlee notarial et visualisé sur support électronigue aux lieu, jour,
mois et an indigués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, le requérant a certifié exactes les déclarations le concernant,
avant d'apposer sa signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui & recuellli limage de la signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signalure
dlactronigue qualifié.
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