CH
SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE

AUDIENCE D'ORIENTATION

LE JEUDI VINGT DEUX JANVIER DEUX MILLE
VINGT SIX
A neuf heures

MISE A PRIX :
10 000 €



CH

CAHIER DES CONDITIONS DE LA
VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles sera adjuge, en I'andience des criées presidée par le Juge
de 1Exécution du Tobunal Judiciaire de CHARLEVILLE-
MEZIERES au plus offrant et dermier enchénisseur, LE LOT
SUIVANT -

Une Maison a usage d’habitation sise 5 rue des Ecoles
a COUCY (08300) édifiée sur un terrain cadastré section B
n“316, section B n®536 et section B n°537, d’une contenance totale
de 14a10ca

Habitation située dans une impasse et composée de deux maisons
identiques avec toiture en ardoises recouvertes de mousse et vétuste.

Compose de :

Rez-de-chaussée : entrée, cuisine ouverte sur salle a manger, salle a
manger, salon, salle de bains, wc,

1* étage : 4 chambres, salle de bains,

2°0% &tage - grenier
Sous-sol trés encombré et vetuste, garage, debarras, terrain avec
pelouse et arbres,

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qu
precedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous
immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant
avoir le caractére d'ummeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attachée, et toute augmentation et
amelioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.




Saisi a I'encontre de :

Aux requéte, poursuites et diligences de :

LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES
ET CAUTIONS, société anonyme au capital de 362.391.274 €,
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 382 506 079, ayant
son sieége social 59 avenue Pierre Mendés France a PARIS (75013).
prise en la personne de son représentant legal domicilié en cette
qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu en mon Etude et au Cabinet de Maitre
Charles-Louis RAHOLA. Avocat membre de la 5CP RCL &
Associés. Avocat au Barreau des Ardennes., demeurant 2. Rue
Duvrvier 08000 CHARLEVILLE-MEZIERES, (Tél.
03.24.37.01.12 email : contact{@rcl-avocats fr) qui se constitue et
occupera pour elle.

Suivant commandements du Ministére de :

Maitre Karnne EOUMPHOL., SELARI. DAUTREMAY,
Commissaire de Justice titulaire dun Office d'huissier de justice a
RETHEL (08300). en date du 16 Juillet 2025, réguliérement
publié et enregistré au service de la Publicité Fonciére
ARDENNES le 8 septembre 2025 volume 0804 P01 2025 S
n®000020.

En vertu et pour l'exécution :

D’un Jugement rendu le 11 septembre 2020 par le Tribunal de
Judiciaire de CHARLEVILLE-MEZIERES signifié le 1¥ octobre
2020 a smvant exploit de la
SELARL DAUTREMAY. Commmssaire de Justice a RETHEL.
devenu définitif selon Certificat de non-appel en date du 23
novembre 2020,

Garanti par une hypothéque judiciaire définitive publiée au service
de la publicité fonciére des ARDENNES le 23/12/2020 référence
d’enliassement 0804P031 2020 V n®420 se substituant a
I’hypothéque judiciaire provisoire publiée au service de la publicité
fonciere des ARDENNES le 29/04/2020 référence d’enliassement
0804P031 2020 V n°114,,



Pour avoir paiement :

1°) La somme de 42 614.25 € (quarante-deux mille six-cent
quatorze euros vingt-cing centimes) avec intéréts au taux legal
courant a compter du 1% jullet 2025, date du décompte :

Erineigaly Jo b LT o0 an e T b s TR Of 30
Interéts au taux legal du 26/112019 au 1/07/2025 : 4
84329 €

Interéts au taux légal postérienr : mémoire
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29 Du coiit du commandement mis au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire. susceptibles d'étre avancés par le préteur pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage.

Ce commandement de paver valant saisie contient la copie et
énonciations prescrites par l'article R.321-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, c'est-a-dire :

La constitution de Maitre Charles-Louis RAHOLA., Avocat
membre de la SCP RCL & Associés, Avocat au Barreau des
Ardennes, demeurant 2, Rue Duvivier 08000 CHARLEVILLE-
MEZIERES, (Tel. 03.24.37.01.12 email : contact{@ircl-avocats fr),

L'indication de la date et de la nature du titre executoire en vertu
duquel le commandement est delivre.

Le décompte des sommes réclamées en principal. frais et intéréts
echus, amsi que I'mdication du taux des mtéréts moratoires,

L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours ; qu'a défaut de paiement, la procédure afin de
vente de I''mmeuble se poursunira et qu'a cet effet, le débiteur sera
assigné a comparaitre a une audience du Juge de 'Exécution pour
voir statuer sur les modalités de la procedure,

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale,

L'ndication que le commandement vaut saisie de ['immeunble et que
le bien est indispomble a l'égard du debiteur a compter de la
signification de 'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication
de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére des ARDENNES,

L'mndication que le commandement vaut saisie des fruats et que le
débitenr en est séquestre,



L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquereur de I'immeuble sais1 pour proceder a sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge de I'Exécution,

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a mdiquer
au Commnussaire de justice les nom, prénom et adresse du preneur,
ou s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siege
social,

L'indication quun Commissaire de justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble,

L'indication que le Juge de 'Exécution terntorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes v afférentes et celu1 du Tnbunal Judiciaire du
lien o1 se situe 'immeuble,

L'mndication que le debiteur qui en prealablement la demande peut
benéficier. pour la procédure de saisie, de 'aide junidictionnelle s'l
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n°91-647 du
10 yuillet 1991 relative a 'aide juridique et le décret n®2020-1717 du
28 decembre 2020 relatif a 1'aide jundictionnelle et a I'intervention
de I'avocat dans les procédures non junidictionnelles,

L'mndication, s1 le debiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement. il a la faculte de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article
I'article L.712-1 du Code de la consommation,

51 le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque
titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement +1se en outre l'acte de
transmission a moins que le débateur n'en ait éte régulierement avise
an prealable.

Ce commandement n'avant pas recu satisfaction, a été publié
pour valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére
ARDENNES le 8 septembre 2025, vol. 2025 S n°000020.

Le Service de la Publicité Fonciére de la Somme a délivré I'état
hypothécaire ci-annexé certifié 3 la date de la publication du
commandement de payer valant saisie.

(ef. atrestation de publication de commandements et état
hvpathécaire)



De méme et par exploit en date dua , Maitre Karine
KOUMPHOL, SELARL DAUTREMAY, Commissaire de Justice
titulazre d'un Office dhuissier de justice a RETHEL (08300), a

signifié i :

Une assignation a comparaitre a l'andience d'orientation du
Juge de 1'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
CHARLEVILLE-MEZIERES pour le: JEUDI 22 JANVIER

2026 a 9 HOO.

(Cf. assignation ci-annexée)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, 1l sera procéde a la vente aux enchéres publiques a
I'andience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de CHARLEVILLE MEZIERES en UN LOT, des biens
et droits immobiliers qu sont désignés comme suit an
commandement sus indique :

Une Maison a usage d’habitation sise 5 rue des Ecoles
a COUCY (08300) édifiée sur un terrain cadastré section B

n“316, section B n®536 et section B n°537, d"une contenance totale
de 14a10ca

Habitation située dans une impasse et composée de deux maisons
identiques avec toiture en ardoises recouvertes de mousse et vétuste.

Compose de :

Rez-de-chaussée : entrée, cuisine ouverte sur salle a manger, salle a
manger. salon avec cheminée, salle de bains. wc,

1* étage : 4 chambres (2 partie gauche, et 2 partie droite sans couloir
communiquant entre les deux parties), une salle de bains,
~Jyeme

étage - grenier

Sous-sol trés encombré et vetuste. garage, debarras, terramn avec
pelouse et arbres,

Immenble vetuste et encombre,



DPE : G, présence d’amiante, systéme ¢lectrique présentant des
anomalies et dangereux. présence de plomb.

Fosse septique. travaux de raccordement au tout-a-l'égout seraient
en cours (effectifs pour fin 2023).

L’ensemble se trouve dans une commune soumise a 'obligation en
matiére d’information acquéreur locataire sur les risques naturels et
technologiques

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobihiers qui
précédent, existent, s'étendent, poursmivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous
immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant
avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attachée, et toute augmentation et
amelioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 11 aociit 2025, Maitre Séverine
DAUTREMAY, Commissaires de Justice dont I’Etude est sise a
RETHEL, a étabh un procés-verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente.

(cf. PV de description ci-annexe)
La copie de la matrice cadastrale avec plan est jointe.

(cf. releve de propriete et plan cadastral ci-annexes)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a

pour les avoir acquis en indivision
en pleine propniété aux termes d'un acte dresse par Maitre GUERIN.
Notaire a ATTIGNY le 10 juillet 2018 publié au service de la
publicité fonciére des ARDENMNES le 13 Jullet 2018 reférence
d’enliassement : 0804P31 2018P924.

OCCUPATION :

L’immeuble est actuellement occupé par Madame
., 5on concubin et ses trois enfants.

RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE
D'ACHEVEMENT :

Des immenbles réecemment construits (C.GI. Ann II art 258) :
non

Construction de plus de 10 ans.




CH

CLAUSES SPECIALES

A/RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au présent cahier
des conditions de la vente.

(cf. certificat d'urbanisme avec plan cadastral ci-annexés)

B/ SUPERFICIE

Amsi qu'il résulte du PV descriptif, la superficie du terrain sur
lequel les immeubles sont batis est de 14 a 10 ca.

L’immeuble d habitation sis au dispose d’une surface habitable
totale de 133.30 m?* (valeur indicative selon diagnostics établis
par CABINET D’EXPERTTISE NICOLAY-RAMOS Ile
1108/2025).

C/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
UNIQUE

Conformement a I'article L. 271-4-1 du titre 7 du livre II du code
de la construction et de I'habitation, 1l est annexé au présent
calier des charges et condifions de vente, le dossier de
diagnostic technique.

D/AUTRES CLAUSES

Les biens mis en vente sont occupés selon constatations faites
au commissaire de Justice lors de 1'¢tablissement du proces-
verbal de description

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation,
sans recours contre le vendeur poursuivant la vente. Toutes les
indications qui précédent ont été réunies par 1'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels 1ls ont été puises.



En conséquence, il ne pourra étre recherche sa responsabilité a
l'occasion d'erreurs, mnexactitudes ou omissions, qui pourratent
s'y trouver malgre tout le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous fitres etablissant la
propriété du lot immobilier nmis en vente ainsi que de vérifier
tous autres élements.

E/ DROITS DE PREEMPTION OU_ DE
SUBSTITUTION

Selon la lo1 n°98-657 du 29 juillet 1998 -

Article 108 :
Le tifre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du
logement principal.

Article L.616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie dimmeuble constituant la residence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour
'attribution d'un logement a loyer modere, 1l est mstitué au
bénéfice de la commune, un droit de préeemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du sais1.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalites prevues
par le Code de I'Urbanisme en matiere de droit de préemption
urbaimn.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procedure est
rendue obligatoire de par la Loi1 ou le réglement, la commune
peut déléguer ce droit dans les conditions definies a l'article
L2133 du Code de I1Urbanisme, a un Office Public
d'Habitation a Loyer Modére ou Office Public d' Aménagement
et de Construction.

* ok &
* %



L'audience d'orientation aura lieu le JEUDI 22
JANVIER 2026 a 9 heures.

Conformément aux dispositions de l'article R.322-15 du Code
des Procedures Civiles d'Execution ci-aprés reproduit :

Article B._322-15 -

A l'audience d'orientation, le Juge de I'Exécution, aprés avoir
entendu les parties présentes ou représentées, verifie que les
conditions des articles 2191 et 2193 du Code Civil sont réumies,
statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes
et détermine les modalités de poursuite de la procédure, en
autorisant la vente amiable a la demande du débiteur, ou en
ordonnant 1a vente forcee.

Lorsqu'll autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut
etre conclue dans des condiftions satisfaisantes compte tenu de
la situation du bien, des conditions économiques du marche et
des diligences éventuelles du debiteur.

10



CH

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE Ier - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1*" — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles 2190 a 2216 du Code
Crvil et le Code des Procedure Civiles d'Exécution.

Article 2 = Modalités de la vente

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation
de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un monfant en dega duquel
I''mmeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement
aux dispositions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquereur prendra les biens dans 'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
Prix, m a aucune garantie ou indemnite confre le poursuivant,
la partie saisie ou ses créanciers, pour dégradations,
réparations, deéfauts d'entretien, wvices caches, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la deésignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence
excederait un vingtieme, nmi a raison des droits de mitoyennete
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des proprietés
voisines, alors méme que ces droits seratent encore dus et sans
garantie de la nature, m1 de la solidite du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.
L'acquéereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et perils, sans aucun recours contre qui que ce soit.

11



Article 4 — Baux, locations et antres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qu
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables an
créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquereur sera subroge aux droits des creanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dimmution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient paye d'avance on
de tous dépots de garantie verses a la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Article 5 — Préemption, Substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution et assimuilés
s'imposeront a l'acquereur.

Si l'acquéreur est evincé par l'exercice de l'un des droits de
preemption, de substitution et assimilés institues par la loi, 1l
n'aura aucun recours contre le pourswmvant a raison de
I''mmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats oun
abonnements relatifs a I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui aurait di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et 'avocat redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilitée du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagee en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I''mmeuble des la vente
confre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le patement intégral du prix, 'ndemnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers

12



vises a l'article 2214 du Code Civil a concurrence du solde du
sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquereur, celui-c1
n'en sera pas mons tenu de payer son prix outre les accessoires,
frais et dépens de la vente.

Article 7 — Serviiudes

L'acquereur jowra des servitudes actives et soufinra toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles resultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
sifuation des biens, de contrats, de la prescription, et
generalement quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domamiales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses nisques, perils, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE I1 - ENCHERES

Article 8 — Réception des encheres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lo1, que par
mimistere d'un avocat postulant pres le tribunal judiciaire
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter les encheéres, 'avocat devra se faire remettre tous
élements relatifs a l'état civil ou a la dénomination de ses
clients.

S'l y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est
restifuée en 1'absence de contestation de la surenchere.

Article 9 — Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récepissé une caution bancaire irrévocable
ou un cheque de banque redigé a l'ordre du séquestre désigne a
'article 13, représentant 10% du montant de la mise a prix avec
un mummum de 3.000 euros.

La caution ou le cheque hm est restitué, faute d'etre declare
acquereur.

S1 l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportee est acquise aux creanciers parficipant a la distribution

13



et, le cas echéant, au débiteur, pour leur étre distribue avec le
prix de I'ilmmeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchere est regularisée sous la constitution dun avocat
postulant prés du tribunal de grande instance compétent dans
les DIX JOURS qui smivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de la vente. Elle ne peut étre rétracteée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité sont accomplies par l'avocat du premier
surenchérnsseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la vente
peut y proceder.

L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portee, le surenchérnisseur est declare acquereur pour le montant
de sa surenchere.

Article 11 — Reéitération des encheres

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier mserit ou du débiteur
sa1s1, aux conditions de la premiére vente forcée.

S1 le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, l'encherisseur défaillant sera contraint au palement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article 2212 du code c1vil.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés
lors de la 1% audience de vente Il sera tenu des intéréts au taux
1égal sur son enchére passé un délai de 2 mois suivant la 1%
vente, jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore
de 5 pomnts a l'expiration d'un délai de 4 mois a compter de la
date de la 1= vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répetifion des sommes versees.

St le prix de la 2*% vente est supérieur a la 1°, la différence
appartiendra aux créanciers et a la parfie saisie.

14



L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-c1.

CHAPITRE III - VENTE
Article 12 = Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne powrra, avant le versement du prix et le
palement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a
un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.
Avant le paitement mntégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune demolition n1 aucune coupe
extraordinaire de bois, m1 commettre aucune detérioration dans
les biens, a peine d'étre confraint a la consignation immediate
de son prix, méme par voie de réitération des encheéres.

Article 13 — Désignation du Séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de 'Exécution seront consignés entre les
mains de la CARPA designe en qualite de sequestre, pour étre
distribué entre les créanciers visée a l'article 2214 du Code
Crvil.

Le sequestre designe recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée an
préalable par le juge sera controlé par lui

Le prix de vente de I'mmeuble, amsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente, sont consignés
entre les mains du sequestre designe, produisent interéts dans
les termes prévus a l'article 13 ci-dessus, et sont acquis au
debiteur et aux creanciers participant a la distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon les dispositions de l'article 37 du decret du 2 avril 1960,
sont versés directement par l'acqueéreur, en sus du prix de vente,



a l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
emoluments de l'avocat poursuivant ont ete verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, 1] ordonne la vente forcée.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a l'expiration du delai de DEUX MOIS a compter
de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et
a peine de réitération des encheéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

S1 le patement integral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente defimifive, l'acquereur ne sera redevable
d'aucun interét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmenté de plemn droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de 5 points a l'expiration du
delai de quatre mois du prononce du jugement d'adjudication.

La somme sequestrée enfre les mains du sequestre designe
produira mtéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des Dépots et Consignations au profit du debiteur et des
créanciers, a compter de l'encaissement du prix, jusqu'au
patement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignee
et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralite du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coiit de l'inscription du
privilege de vendeur, s1 bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculte, par declaration au sequestre designé et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du pnix, a ses risques et périls, dans les conditions
de l'article 1289 du Code Civil.
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Article 16 — Paiement des frais de poursuites

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délan d'UN MOIS a
compter de la vente défimitive, la somme a laquelle auront éte
taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TV A applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du deélai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication defimitive. Le
titre de vente ne sera délivre par le greffe du juge de l'exécution
qu'apres la remise qui aura ete faite de la quittance des frais de
poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

S1 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursmites sont reépartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 — Droiis de mutation

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, ef par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lien. Il en fournwra justificatif au greffe
avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
'adjudication defimitive.

Si I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a deduction, sauf a lacquéreur a se prévalowr d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qu
en résulterait sera libératoire.

Les droits quu pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps
posterieur a son enfrée en jouissance, sauf son recours, s'tl y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affawre personnelle, sans recours confre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'admmmstration fiscale.
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Article 18 — Obligation solidaire des coacquéreurs

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au palement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se fawe delivrer le titre de vente et,
dans le mo1s de sa remise par le greffe :

a) De le publier au bureau des hypotheques dans le ressort
duquel est situe 'i'mmeuble mise en vente :

b) De notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-cin'a
pas constitué avocat, 'accomplissement de cette formalite,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
delivrance d'états sur formalite. Ces états sont obligatoirement
commumques a l'avocat poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalites prevues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du
créancier pourswivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées,
il en notifiera l'accomplissement et lewr cout a l'avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente
enfrera en jouissance :

a) S11'mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit m
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titre, a l'expiration du délai de surenchére et, en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchere.

b) Si l''mmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages, a partir du 1* jour du terme qu suit la vente forcee,
ou en cas de surenchére, a partir du 1** jour du terme qui suit la
vente sur surenchere.

S'1l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit m ftitre, l'acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action a
infroduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque
contre les vendeurs ou le poursurvant.

L'acquéreur peut metire a execution le fitre d'expulsion dont 1l
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du palement des frais taxes.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens seront grevés, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcee.

Si I''mmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicatare
devra regler les charges de copropriéte dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata
temporis a prenuére demande du précédent propriétaire et sur
presentation du role acquutté.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcéee, le fitre de wvente consiste dans
'expédition du présent cahier des conditions de la vente revétue
de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fitre antérieur,
'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se
faire delivrer a ses frais, par tous depositaires, des expeditions
ou extraits de tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amuiable, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions
de la vente passée en force de chose jugée.
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Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit ''mmeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution,
au juge de l'exécution, la radiation des inscriptions grevant
I''mmeuble.

En ce cas, 'acqueéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant 1''mmeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1°
du Code Civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1** rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état
hypotheécaire, le creancier de 1* rang pourra, par l'intermediaire
de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la himite
des fonds sequestrés, le palement a fitre provisionnel de sa
créance en principal

Les mteréts, frais et accessoires de la créance sont payes une
fo1s le projet de distribution devenu défimtif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celu1 de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a fitre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel celle-ci serait
productive dun intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a defaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
arficles 331-1 a 3343 du Code des Procedure Civile
d'’Exécution.

La rétribution de la personne chargee de la distribution sera
prélevée sur les fonds a répartir.
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Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.
L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que sotent

les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
'etat des parties.

CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — Immeuble en copropriété

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriéte
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la lo1 n°65-557 du
10 juillet 1965 (modifiee par L. n°94-624 du 21 juillet 1994).
Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la
vente devenue deéfimfive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domuicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I''mmeuble vendu dépend d'un ensemble
en coproprieté, en conformité avec l'article 6 du décret n°67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquerenr.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursmvant devrait notifier au Président de
I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisee 1'avis de mutation dans les condifions de l'article 20
de la lo1 n®65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n®2004-632 du 1¥ jullet 2004.

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la
vente devenue defimtive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.
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Article 29 — Mise a prix

QOutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix de :

MISE A PRIX......... ST LT AT AN 10 000.00 €

Fait et redige par Maitre

A

le
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BORDEREAU DES PIECES ANNEXEES AU

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

b b=

o N

Jugement + signification +certificat de non-appel
Bordereau d 'hypothéque provisoire et bordereau
d hypotheque définitive

Etat hypothecaire hors formalites
Commandement de payer aux fins de saisie
immobiliere

Matrice cadastrale

Etat hypothécaire sur formalites

Procés-verbal de description avec diagnostics
Demande de certificat d ‘wrbanisme

Assignation a | 'audience d 'orientation
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