ELARL VERCELLONE DUMAS

Commissaires de Justice Associés

A dwenue Maxirmin lsnard 067130 GRASSE
Tl 04 83,36 03,96 contacLvdborange,

PROCES VERBAL DE CONSTAT
DESCRIPTIF

L'an DEUX MILLE VINGT SIX, et le SEPT JANVIER a 14 heures

A la requéte de :

Syndicat des copropriétaires de I'ensemble immobilier LE BALZAC, sis 53 Boulevard Carnot 4
CANMES (06400), pris en la personne de son syndic en exercice la S.A.5 AGEFIM

CONSULTANTS - OXIA ayant son siége 34 Traverse de la Paoute a 06130 GRASSE, elle-méme
représentée par son Président en exercice,

Ayant pour Avocat constitué Maitre Nathalie MONASSE, dont le cabinet se trouve 15 avenue
Robert Soleau 06600 ANTIBES

Agissant en vertu de :

- Articles R 322-1 4 R 322-3 du code des procédures civiles d'exécution

- La copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal de Proximité de Cannes le 22 mars
2022

- Un commandement de payer valant saisie immaobiliére, signifié par mon ministére en date du
28/10/2025

- Une ordonnance rendue sur requéte le 11/12/2025 par Madame le Juge de |'exécution pres
le Tribunal judiciaire de Grasse, précédemment signifiée
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Déférant a cette réquisition,

Je soussigné, Maitre Christophe VERCELLONE, Commissaire de Justice associé au sein de
la SELARL VERCELLONE DUMAS-HEUSE, société titulaire d'un office de Commissaires de
Justice a la résidence de GRASSE, 06130 (Alpes Maritimes), y demeurant 4 avenue Maximin
Isnard

Me suis rendu ce jour sur la commune de CANNES, 06400, Le Balzac, 53 bd Carnot/ 10 rue Auber,
aux fins de proceder au procés-verbal descriptif des biens immobiliers suivants :

DESIGNATION SELON COMMANDEMENT :

Dans un ensemble immobilier sis 8 CANNES, 06400, Le Balzac, 53 bd Carnot, cadastré section Bl
n°209.

Le lot n®62, un appartement au 3™ étage du batiment B
Appartenant a la
La étant, je procéde aux constatations suivantes, en présence de locataire, ainsi

declaré, lequel m'a donné accés au local, et assisté de
opératrices de diagnostics immobiliers.

1°) LOCALISATION DU BIEN

Le bien immobilier 8 décnre, se trouve dans le centre-ville de la commune de Cannes, dans
I'mmeuble Le Balzac, un ensemble immobilier soumis au statut de la copropriété, comprenant un
batiment coté boulevard Carnot et un autre batiment au numéro 10 rue Auber.

Le lot numéro 62, se trouve dans le batiment B, au numéro 10, rue Auber, au troisieme et dernier
étage, porte a droite sur le palier.

Il s'agit d'un immeuble ancien. Les parties communes intérieures et extérieures, sont en bon état
genéral apparent.

L'immeuble est proche de toute commaodités, notamment les fransports en commun, les commerces
de proximité, les etablissements scolaires, les services administratifs, les transports ferroviaires. Le
bord de mer, le palais des festivals, et les plages, se trouvent a environ 10 minutes & pieds.

Le batiment B donne sur la rue Auber, une rue peu passante, orientation a |'ouest, vue dégagee
vers un square public. Ce batiment contient des lots & usage d’habitation.
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2°) DESCRIPTION :

Le lot n®62 se trouve au 3™ et dernier étage du batiment B, 10 rue Auber, a droite sur le palier.

L'appartement comprend une entrée, une cuisine, un séjour, un dégagement, une chambre, une
salle de bain, un WC, un balcon.

Le local est orienté a |'ouest.

ENTREE

L'accés s'effectue par une porte en bois en bon état.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
Pour les éléments d'équipement, je releve :

- un radiateur de chauffage central

- un interphone

- une sonnette
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SEJOUR

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux pories-fenétres en bon état, ouverture battant
double, chiassis bois, simple vitrage, volet roulant mécanique, ouvrant sur un balcon cdté ouest
(&quipé de deux stores banne), vue dégagée vers un square public.

Pour les éléements d'équipement, je releve :

- deux radiateurs de chauffage central
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CUISINE

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de |la piéce est assuré par une porte-fenétre en bon état, ouverture battant
double, chassis bois, simple vitrage, ouvrant sur le balcon.

Pour les éléments d'équipement, je releve :

- une cuisine aménagée en bon état, éléments hauts et bas intégrés, plan strafifié, évier inox et
mitigeur
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DEGAGEMENT

L'acces s'effectue par une porte en bois vitrée en bon état.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture, en bon état général, mais présentant localement un mauvais
état, dans les placards et au fond du couloir, a proximité du ballon d'eau chaude, ol je reléve des
traces d’humidité (cloques, auréoles jaunatres et salpéire au bas des murs).

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
Pour les éléments d'équipement, je releve :
- trois placards avec portes battantes

- un ballon d'eau chaude électrique
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CHAMBRE

L'acces s'effectue par une porte en bois en bon état.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon etat.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en bon état, ouverture battant double,
chassis bois, simple vitrage, volet roulant mécanique.
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SALLE DE BAIN

L'acces s'effectue par une porte en bois en bon état.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de faience en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis vitré en bon état, ouverture basculante,
chassis bois, simple vitrage.

Pour les éléments d'équipement, je releve :
- un meuble sous-vasque et vasque avec mitigeur en bon état
- une baignoire en matériau de synthése avec mitigeur en bon état

- un radiateur de chauffage cantral
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wcC

L'accés s'effectue par porte en bois en bon état.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la pice est assuré par une fenétre en bon état, ouverture battant simple,
chassis bois, simple vitrage.

Pour les éléments d'eéquipement, je releve :
- un WC sur pied en bon état

- un placard mural
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3°) CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le bien est meublg, il est occupé par ainsi déclaré. Sur ma demande,
me déclare qu'il m'adressera son contrat de location.

4°) SYNDIC DE COPROPRIETE

Le syndic de la copropriété est la S AS AGEFIM CONMSULTANTS — OXIA, ayant son siege 34
Traverse de la Paoute a 06130 GRASSE

9°) DIAGNOSTICS

Les diagnostics immobiliers et le mesurage sont réalisés ce jour par
opératrices de diagnostics immobiliers. Le rapport de mesurage est
reproduit ci-aprés (surface loi Carrez totale 55,31 m?) :
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MON
DIAGNOSTIQUEUR

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  26/TMOf1362
Date du repérage :  O07/01/2026
Heure d'armives : 14 h 00

Duree du repeérage : 01 h 00

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour Accés au logement et un whanisme rénove (ALUR) du 24 mars 2014 art. 4 et V, de la
loi 7@ 96/1107 du 18 décembre 1996, n"2014-1545 du 20 decembre 2014 et du decret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & ntervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de decence ou
d'habilte du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une Fraction de lot, mentionnée a article 46 de
|a loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprs déduction des surfaces occupées
par les murs, clomsons, marches et d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inféneurs a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots 'une superficie inférieure & B mitres carmés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & Marticle 4-.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
E::lﬁﬂﬂﬂﬂ du Nﬁﬂ batiments Dh:“-pw ity
HNMJ J!J Boulevard Carnat Mﬂ:m
10 Rue Auber
COmmumng | ....... 06400 CANNES
gﬁoﬂm cadastrale BI, Parcelle(s) n®

Désignation et situation du ou des lots) de copropriéné :
LE BALZAC- 3 ieme étage, Lot numéra

62
Donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) Repérage
Mom et prénom : SPC Kieffer et Monasse Pénmere de repé t Toutes parties accessibles sans
Mmmm......-lﬁhm Robert Soleau !zmhq:niduh'udinn

06600 ANTIBES

Désignation de l'opérateur de dﬂgmsuc

Mo et préncem § ...

Raison sociale et nom de [Entreprise :.......... LIBGROSTIC KA
06160 Antibes
Numéro SIRET Zausinre e 11510485

cre. s i) TR R g 5
Mumero de police et date de validitg : ........ 2024PTROO003 /005 / 3170172025

Superficie privative en m? du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 55,31 m* {cdnguante-cing métres carmres trente et un
Surface au sol totale : 55.71 m* (cinguante-cing metres carreés soixante et onze

Disgnostic RES | 82 Boulevard du Prisident Wikon 05160 Antises | Té - 06 206 53 207 1/3
WESIREN : B115104E5 | Commagnie &azmurance - M5 ARLIN NSURANCE 5E n* HODAFRD0003,055 Pppont s
08/01/2026
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-y - Loi
Certificat de superficie n°26/mM0/1362 i
Résultat du repérage

Diate du reperage : 07/01/2026
Documents remis par ke donneur d'ordre 3 Fopeérsteur de reperage @
Heant
Liste des pieces non visitées :
Meant
Représentant du proprigtaire |acoompagratewr) @
SPC Kieffer et Monasse
Tableau récapitulatif des surfaces de chague piece au sens Lol Carmez ©
Parties de Immeuble bitis visivbes "-"'::""E S PR —— Commentairas
3hma ftaga - Entréa 251 246 __Embrasura da portes)
3bena dtage - Culsina 639 &
Mma dtage - Salon-sljour " .15 26.15
M ftage - Coulohr I [ [N B %
3hena taga + P " 137 107 mmm;:r u:dvr;r.uul'l'«l-m wm ak
Mna dtaga - Chamitve 5.8 9,83
3hena ditaga - Salle da bl 194 1.51 Surfaca surdievia
Mna ditaga - We [ %] 124 Haubeur riddsurs & & B0m
Superficie privative en m* du ou des kot{s) :

Surface loi Carrex totale 1 55,31 m?® (cinquante-cing meétres carnes trente et un)
Surface au sol totale : 55,71 m? (cinquante-cing metres carmés soixante et onze)

Résyltat du repérage - Parties annexes

Partbes de I

. Beigepa Fighe rivatien
immsubly BEUs vislogs ity

S facn ms pol

Mgt du nun prise e compte

M dlage - Bakon

[

Fait & CAMMNES, le 07/01/2026

Aucun document n'a 8 MiS &N annesE

Diagnostic RES | 52 Bouesrd da President Wikson 06150 Antibes | Tel - 05 206 58 207 2/3
N“SHREN - 211510485 | Compapnie dfaznrosnoe - ME AN IN INSURANCE SE n® M22PTROD003,055 Bapport du -
08/01,/2026
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MNota . cette certification sera nulle de plein droit quel gue soit le benaficialre si 'acquereur procede & des
transformations ou si des pléces ont £té indument annexées sur 3 copropriété

Ce mesurage st base sur des informations donness par e proprietaire ou son représentant

Le reglement de copropriété ne nous ayant pas é1é soumis, [a responsabilité de |a société Diagame Azur e voit
dégagée quant a I'exactitude de la désignation du ou des lots ce coproprigté ci-dessus défini

Ce certificat est établi sous réserves de communication et de vérification du réglement de copropriété relatif a

|a description et & la répartition du ou des lots ainsi gu'sux éventuslles modifications apportées par le cédant
5ans autorsations administratives et syndicalesiex - dressing, loggia, cave  termasse. )

Diagnostic RES | 52 Boulessrd du Président Wikon DE160 Antibes | Tel - 06 206 58 207 3/3
NESIREN : 811510485 | Cormpagnie o axmrsnce - WS ANLIN INGURANCE SE n® MI2APRD0003,055 Fiapport du -
08/01,/2026

Page 26 / 27




De tout ce gue dessus, 'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 27 pages pour servir et

valoir ce que de droit.

COUT DETAILLE:
Droits fixes Décret 2016-230 26022076 22136 €
Art. Ad444 29 code de commerce :

526.05 €
-travail préparatoire pour localisation, réquisit. des tiers prétant
assistance, convocation, démarches préalables auprés de
F'occupant pour accés aux locaux, 2 x ¥2h
-execution PAYD avec diagnostics: 3x %h
-rédaction PVD : 3x % h
Transport Art. Ad44-48 C Com: 940€
Total Hors Taxes: T36.81€
TVA 20% 151.36 €
TOTALTTC 90817 €

Maitre Christophe VERCELLONE

Commissaire de justice
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