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PROCES VERBAL DE CONSTAT 

DESCRIPTIF  
 

L’an DEUX MILLE VINGT CINQ, et le CINQ DECEMBRE à 12 heures 20 pour tentative 
 
L’an DEUX MILLE VINGT SIX, et le CINQ JANVIER à 13 heures 45, pour exécution 
 
 
A la requête de : 
 
Syndicat des copropriétaires de la Résidence LES MICOCOULIERS A sis 99 avenue Sidi 
Brahim à  GRASSE (06130), agissant poursuites et diligences de son syndic en exercice la S.A.S. 
AGEFIM CONSULTANTS - OXIA, dont le siège social est sis 34 Traverse de la Paoute 06130 
GRASSE prise en la personne de son représentant légal en exercice 
Ayant pour Avocat constitué : Maître Nathalie MONASSE, Avocat au barreau de Grasse, 
demeurant 15 avenue Robert Soleau 06600 ANTIBES 
 
 
Agissant en vertu de : 
 

- Articles R 322-1 à R 322-3 du code des procédures civiles d’exécution ; 
- Les copies exécutoires de deux jugements rendus par le Tribunal judiciaire de Grasse les 

19/02/2024 et 28/01/2025 ,  
- Un commandement de payer valant saisie immobilière, signifié par mon ministère, en date 

du 14/11/2025 
 

 
Déférant à cette réquisition, 
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Je soussigné, Maître Christophe VERCELLONE, Commissaire de Justice associé au sein de 
la SELARL VERCELLONE DUMAS-HEUSE, société titulaire d’un office de Commissaires de 
Justice à la résidence de GRASSE, 06130 (Alpes Maritimes), y demeurant 4 avenue Maximin 
Isnard 

 
Me suis rendu en premier lieu le 05/12/2025 à 12h20,  99 avenue Sidi Brahim à  GRASSE (06130), 
aux fins de procéder au procès-verbal descriptif des biens immobiliers suivants : 
 
Désignation selon commandement : 

 
 
A l’encontre de : 

 
Convoqués par courriers : 
 

AVOVENTES
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SELARL VERCELLONE  
DUMAS HEUSE  
Commissaires de Justice Associés  
 

4 avenue Maximin Isnard 
06130 GRASSE 

Tel :  04.9 3.36.03.96 
 contact.vdh@orange.fr 

www.huiss ier06-vercellone.com 

IBAN : FR76 1831 5100 0008 0058 2689 448        - BIC : CEPAFRPP831 
SI RET : 924934813 00016 – TVA Intra-Communautaire : FR 44924934813 – APE 6910Z 

 
                                                                                                       

 
 
GRASSE, le 25 Novembre 2025. 

 
 
Affaire: Syndicat des copropriétaires de la LES MICOCOULIERS c
Nos références : IM 25 11 0236. 
 
 
Madame, 
 
Conformément aux dispositions de l’article R.322-1 du code des procédures civiles d’exécution, 
je suis chargé de dresser le procès-verbal de description du bien immobilier, objet de la 
procédure de saisie immobilière, dans l’affaire sous rubrique, suite au commandement valant 
saisie précédemment signifié. 
 
En conséquence, je vous indique que je me présenterai à l’adresse des biens objet de la 
procédure: 99 AVENUE SIDI BRAHIM LES MICOCOULIERS 06130 GRASSE 
 
Le vendredi 05 décembre 2025 à partir de 12 heures 
 
Pour procéder à ma mission. 
 
Je vous demande par conséquent,  de bien vouloir vous trouver sur les lieux, à cette date, pour 
me permettre l’accès aux locaux. 
Dans le cas contraire, je serai contraint de devoir requérir la Force Publique et un 
serrurier, et faire procéder à l’ouverture forcée des locaux. 
 
VOUS VOUDREZ BIEN PRENDRE CONTACT AVEC MON ETUDE PAR TELEPHONE au 04.93.36.03.96 
POUR ME CONFIRMER VOTRE PRESENCE SUR PLACE. 
 
Veuillez agréer mes salutations distinguées. 
 
 
SELARL VERCELLONE - DUMAS-HEUSE 
 
 
 

Référence Etude :  
IM 25 11 0236 

AVOVENTES

AVOVENTES
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SELARL VERCELLONE  
DUMAS HEUSE  
Commissaires de Justice Associés  
 

4 avenue Maximin Isnard 
06130 GRASSE 

Tel :  04.9 3.36.03.96 
 contact.vdh@orange.fr 

www.huiss ier06-vercellone.com 

IBAN : FR76 1831 5100 0008 0058 2689 448        - BIC : CEPAFRPP831 
SI RET : 924934813 00016 – TVA Intra-Communautaire : FR 44924934813 – APE 6910Z 

 
                                                                                                       

 
 
 
GRASSE, le 25 Novembre 2025. 

 
 
Affaire: Syndicat des copropriétaires de la LES MICOCOULIERS c/
Nos références : IM 25 11 0236. 
 
 
Monsieur, 
 
Conformément aux dispositions de l’article R.322-1 du code des procédures civiles d’exécution, 
je suis chargé de dresser le procès-verbal de description du bien immobilier, objet de la 
procédure de saisie immobilière, dans l’affaire sous rubrique, suite au commandement valant 
saisie précédemment signifié. 
 
En conséquence, je vous indique que je me présenterai à l’adresse des biens objet de la 
procédure: 99 avenue SIDI BRAHIM LES MICOCOULIERS 06130 GRASSE 
 
Le vendredi 05 décembre 2025 à partir de 12 heures. 
 
Pour procéder à ma mission. 
 
Je vous demande par conséquent,  de bien vouloir vous trouver sur les lieux, à cette date, pour 
me permettre l’accès aux locaux. 
Dans le cas contraire, je serai contraint de devoir requérir la Force Publique et un 
serrurier, et faire procéder à l’ouverture forcée des locaux. 
 
VOUS VOUDREZ BIEN PRENDRE CONTACT AVEC MON ETUDE PAR TELEPHONE au 04.93.36.03.96 
POUR ME CONFIRMER VOTRE PRESENCE SUR PLACE. 
 
Veuillez agréer mes salutations distinguées. 
 
 
SELARL VERCELLONE - DUMAS-HEUSE 
 
 
 

Référence Etude :  
IM 25 11 0236 

AVOVENTES

AVOVENTES
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Où étant, j’ai procédé aux constatations suivantes, assisté de  serrurier, et de 
 témoins : 

 
Nous rendons au 3ème étage du bâtiment A3, et frappons et sonnons à la porte de l’appartement 
(porte de teinte blanche, face ascenseur sur la droite, côté ouest, telle que désignée par le syndic, 
préalablement contacté). 
 
Nous n’obtenons pas de réponse à nos appels répétés. 
 
La porte de l’appartement est une porte blindée, avec serrure de sécurité, nécessitant d’importants 
frais d’ouverture forcée. 
 
Je laisse sur la porte une copie de la convocation, avec invitation à prendre contact d’urgence avec 
l’office afin d’éviter une ouverture forcée. 
 
Nous nous retirons. 
 
J’interroge le syndic de l’immeuble, lequel me confirme qu’à défaut de réponse des propriétaires, 
l’ouverture forcée peut être réalisée. 
 
J’adresse une nouvelle convocation aux propriétaires : 
 

AVOVENTES
AVOVENTES
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SELARL VERCELLONE  
DUMAS HEUSE  
Commissaires de Justice Associés  
 

4 avenue Maximin Isnard 
06130 GRASSE 

Tel :  04.9 3.36.03.96 
 contact.vdh@orange.fr 

www.huiss ier06-vercellone.com 

IBAN : FR76 1831 5100 0008 0058 2689 448        - BIC : CEPAFRPP831 
SI RET : 924934813 00016 – TVA Intra-Communautaire : FR 44924934813 – APE 6910Z 

 
 

 
 
GRASSE, le 29 Décembre 2025. 

 
 
Affaire: Syndicat des copropriétaires de la LES MICOCOULIERS c
Nos références : IM 25 11 0236. 
 
 
Madame, 
 
Conformément aux dispositions de l’article R.322-1 du code des procédures civiles d’exécution, 
je suis chargé de dresser le procès-verbal de description du bien immobilier, objet de la 
procédure de saisie immobilière, dans l’affaire sous rubrique, suite au commandement valant 
saisie précédemment signifié. 
 
En conséquence, je vous indique que je me présenterai à l’adresse des biens objet de la 
procédure: 99 AVENUE SIDI BRAHIM LES MICOCOULIERS 06130 GRASSE 
 
Le lundi  05 janvier 2026 à partir de 12 heures 
 
Pour procéder à ma mission. 
 
Je vous demande par conséquent,  de bien vouloir vous trouver sur les lieux, à cette date, pour 
me permettre l’accès aux locaux. 
Dans le cas contraire, je serai contraint de devoir requérir la Force Publique et un 
serrurier, et faire procéder à l’ouverture forcée des locaux. 
 
VOUS VOUDREZ BIEN PRENDRE CONTACT AVEC MON ETUDE PAR TELEPHONE au 04.93.36.03.96  
POUR ME CONFIRMER VOTRE PRESENCE SUR PLACE. 
 
Veuillez agréer mes salutations distinguées. 
 
 
SELARL VERCELLONE - DUMAS-HEUSE 
 
 

Référence Etude :  
IM 25 11 0236 AVOVENTES

AVOVENTES
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SELARL VERCELLONE  
DUMAS HEUSE  
Commissaires de Justice Associés  
 

4 avenue Maximin Isnard 
06130 GRASSE 

Tel :  04.9 3.36.03.96 
 contact.vdh@orange.fr 

www.huiss ier06-vercellone.com 

IBAN : FR76 1831 5100 0008 0058 2689 448        - BIC : CEPAFRPP831 
SI RET : 924934813 00016 – TVA Intra-Communautaire : FR 44924934813 – APE 6910Z 

 
 

 

 
 
GRASSE, le 29 Décembre 2025. 

 
 
Affaire: Syndicat des copropriétaires de la LES MICOCOULIERS c/
Nos références : IM 25 11 0236. 
 
 
Monsieur, 
 
Conformément aux dispositions de l’article R.322-1 du code des procédures civiles d’exécution, 
je suis chargé de dresser le procès-verbal de description du bien immobilier, objet de la 
procédure de saisie immobilière, dans l’affaire sous rubrique, suite au commandement valant 
saisie précédemment signifié. 
 
En conséquence, je vous indique que je me présenterai à l’adresse des biens objet de la 
procédure: 99 AVENUE SIDI BRAHIM LES MICOCOULIERS 06130 GRASSE 
 
Le lundi 05 janvier 2026 à partir de 12 heures 
 
Pour procéder à ma mission. 
 
Je vous demande par conséquent,  de bien vouloir vous trouver sur les lieux, à cette date, pour 
me permettre l’accès aux locaux. 
Dans le cas contraire, je serai contraint de devoir requérir la Force Publique et un 
serrurier, et faire procéder à l’ouverture forcée des locaux. 
 
VOUS VOUDREZ BIEN PRENDRE CONTACT AVEC MON ETUDE PAR TELEPHONE au 04.93.36.03.96  
POUR ME CONFIRMER VOTRE PRESENCE SUR PLACE. 
 
Veuillez agréer mes salutations distinguées. 
 
 
SELARL VERCELLONE - DUMAS-HEUSE 
 
 

Référence Etude :  
IM 25 11 0236 

AVOVENTES

AVOVENTES
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Je me rends à nouveau le 05/01/2026 à 13 heures 45  sur la commune de  GRASSE, 99 avenue 
Sidi Brahim, aux fins de procéder au procès verbal descriptif des biens immobiliers suivants : 
 
 
Désignation selon commandement : 

 
 
A l’encontre de : 

 
Là étant, je procède aux constatations suivantes, assisté de serrurier, de 

 témoins, et de  assistée de 
opératrices de diagnostics immobiliers : 

 
 

CONSTATATIONS : 

 

1°) LOCALISATION DU BIEN 

Les biens immobiliers à décrire, se trouvent dans un ensemble immobilier, soumis au statut de la 
copropriété, dénommé Les Micocouliers, sur la commune de GRASSE (06130), 99 avenue Sidi 
Brahim. 

Cet ensemble immobilier, comportant plusieurs bâtiments, est composé principalement de lots à 
usage d’habitation. 

AVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES
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Cet ensemble immobilier se trouve au sud-Est de la commune de Grasse, sous-préfecture, dans un 
quartier résidentiel, à proximité de l’échangeur de la pénétrante Cannes/ Grasse. Le centre-ville se 
trouve à 5/ 10 mn en voiture. 

Différents commerces, des supermarchés, un réseau de transport en commun, des établissements 
scolaires, se trouvent à proximité. 

La copropriété, est clôturée et fermée par un portail. 

Les parties communes intérieures et extérieures sont en bon état général apparent.  

 



 
 

Page 10 / 55 

 

 

 

 



 
 

Page 11 / 55 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

Page 12 / 55 

 

 

 

 

 

AVOVENTES
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AVOVENTES

AVOVENTES
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2°) DESCRIPTION 

 
A- Lot 113 : appartement  3ème  étage bâtiment A 
Nous rendons au 3ème étage du bâtiment A3, et frappons et sonnons à la porte de l’appartement 
(porte de teinte blanche, face ascenseur sur la droite, côté ouest, telle que désignée par le syndic 
préalablement contacté). 
 
Nous n’obtenons pas de réponse à nos appels répétés. 
 
La convocation avec invitation à prendre contact d’urgence avec l’office, laissée sur la porte le 
05/12/2025, se trouve à la même place. 
 
Deux voisins confirment qu’il s’agit de l’appartement de 
 
Je fais procéder à l’ouverture forcée de la porte. 
 
Après ouverture, je pénètre dans l’appartement, accompagné des deux témoins. 
 

Il s’agit d’un appartement de type T2, comprenant un séjour/ cuisine, un dégagement, une chambre, 
une salle de douche, un WC, une terrasse. 

AVOVENTES
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Porte d’entrée 

SÉJOUR/ CUISINE 

L'accès s'effectue par une porte palière blindée, en bon état. 

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usage. 

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux baies vitrées en bon état, ouverture coulissante, 
volet roulant mécanique en PVC (une manivelle manquante). La pièce compte aussi une porte vitrée 
en bon état, volet roulant mécanique en PVC. Ensemble ouvrant sur une terrasse, orientation ouest, 
vue dégagée. 

Pour les éléments d'équipement , je relève : 

- un  placard avec portes coulissantes 

- un tableau électrique. 

- deux convecteurs électriques 

- une cuisine aménagée en mauvais état 

- un climatiseur 
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DÉGAGEMENT 

L'accès s'effectue par une porte plane en bon état. 

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usage. 

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. 

Pour les éléments d'équipement , je relève : 

- un placard avec portes coulissantes en état d'usage normal 
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CHAMBRE 

L'accès s'effectue par une porte plane en mauvais état. Je relève un enfoncement. 

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usage. 

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état. Je relève des traces d’humidité et 
moisissures. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une porte-fenêtre en état d’usage, volet roulant 
mécanique en PVC (absence de manivelle). Cette porte-fenêtre ouvre sur la terrasse, à l’ouest. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- un radiateur de chauffage central  
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SALLE DE BAIN 

L'accès s'effectue par une porte plane en état d'usage. 

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de faïence en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. Je relève quelques écaillements. 

Pour les éléments d'équipement , je relève : 

- un meuble sous-vasque en mauvais état, et vasque en état d’usage 

- un radiateur de chauffage central  

- une douche à l'italienne en état d'usage  
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WC 

L'accès s'effectue par une porte plane en état d'usage. 

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de carrelage en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage. 

Pour les éléments d'équipement , je relève : 

- un lave-mains en état d'usage  

- un WC suspendu en mauvais état 
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TERRASSE 

Le séjour/ cuisine et la chambre, ouvrent sur une grande terrasse, orientée à l’ouest ; la vue, 
dégagée. donne sur la vieille ville de GRASSE, ainsi qu’au sud en direction de la mer. 

Le sol est carrelé, est en état d’usage. 

Je relève la présence de deux stores banne, en mauvais état apparent. 
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B- Lot n°83 un garage au sous-sol : 

Le garage n°83 est localisé au second sous-sol. 

Il s’agit d’un box, fermé par une porte basculante. 

Les sol, les murs et plafond sont à l’état brut, le plafond comprend un point d’éclairage.  
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C- Lot n°118 cave au sous-sol : 
L’accès aux parties communes des caves est fermé par une porte verrouillée, la clé d’accès n’est 
pas trouvée dans l’appartement. 

Une demande de localisation et d’accès est adressée au syndic. 

 

 
3°) CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT 
 
L’appartement est meublé, et contient des effets personnels. 

Selon le voisinage, l’appartement est occupé par ses propriétaires. 

 

 
4°) SYNDIC DE COPROPRIÉTÉ 
Le syndic en exercice est la S.A.S. AGEFIM CONSULTANTS - OXIA, dont le siège social est sis 34 
Traverse de la Paoute 06130 GRASSE 
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5°) DIAGNOSTICS, MESURAGE 

Les diagnostics immobiliers et le mesurage sont réalisés par  

Le rapport de mesurage est reproduit ci-après : 

 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES
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AVOVENTES
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Je fais refermer l’appartement par le serrurier, la serrure est remplacée. Un courrier est adressé aux 
propriétaires afin de les prévenir que les clés sont à leur disposition en mon office. 

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de constat sur 55 pages pour servir et 
valoir ce que de droit. 

 COUT DETAILLE:  

Droits fixes Décret 2016-230 26/02/2016             
Art. A444-29 code de commerce : 

-travail préparatoire pour localisation,  réquisit. des tiers prêtant 
assistance, convocations, démarches préalables, tentative le 
05/12/2025 : 3 x ½ h 

-exécution PVD avec ouverture/ fermeture porte blindée et 
diagnostics: 4 x ½ h 

-rédaction PVD : 3 x ½ h   

                                                                                                 

221.36 € 

676.35 € 

 

Transport Art. A444-48 C.Com:                 9.40 € 

Total Hors Taxes:               907.11 € 

T.V.A 20%                181.42 € 

  

TOTAL T.T.C                         1088.53€ 

 

Maître Christophe VERCELLONE, Commissaire de justice 

 

AVOVENTES




