LANDSBANKI LUXEMBOURG
922641 - SP/ARB
Code : CCV

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE
JUGE DE L’EXECUTION (IMMOBILIER)

Audience d’orientation du 29 juin 2023

déposé en application de 1’article R322-10
du Code des procédures civiles d'exécution (en abrégé CPCE)

BIENS VENDUS :

EN UN LOT :

A ROQUEFORT LES PINS (06330),

Une trés belle villa dénommée VILLA LA KILINA DU ROMANIL,

située Chemin de la Verrerie, lieudit Les Poullons,

disposant notamment -sur un terrain d’environ 5.500m%* d'un grand jardin clos arboré de
diverses essences, d’un abri pour 2 voitures et d’une grande piscine chauffée de 10m x 6m
environ avec mosaique, filtration, alarme et cldture de sécurité.

QUALITE DES PARTIES :
La vente est poursuivie a la requéte de :

La Société LANDSBANKI LUXEMBOURG SA Société anonyme de droit luxembourgeois
au capital de 54 000 000 ewros, inscrite au R.C.8. du LUXEMBOURG sous le numéro B-78-
804, dont le siege social est situé chez EBC, Ewropean Consulting Sarl, a L-1617
Luxembourg, 66 rue de Gasperich, représentée par Monsieur Laurent FISCH, Avocat, pris en
sa qualité de Liguidateur 4 la

désigné & cette fonetion suivant jugement du 27 avril 2022 du Tribunal
d'arrondissement de et 4 Luxembourg et domicilié és-qualités audit siége.

CREANCIER POURSUIVANT
Ayant pour Avocat constitué, Maitre Sophie PONSIGNON-VERSTRAETE, membre du

Cabinet VERSTRAETE et Associés, Société d’ Avocats au Barreau de Grasse, 34 traverse de
la Pacute 06130 GRASSE.



Au préjudice de ;

PARTIES SAISIES

Ayant pour Avocat Maitre Guillaume EVRARD
Avocat au Barreau de GRASSE

TITRE EXECUTOIRE :

I/ La copie exécutoire de I'acte regu par Maitre Antoine LUCIANI, notaire & NICE, le
21/12/2007 contenant prét par la Société dénommée LANDSBANKI LUXEMBOURG S.A. &
de la somme de 2.100.000 € et affectation hypothécaire.

2/ La grosse du jugement commereial rendu le 27 juin 2018 par le tribunal commercial de et &
Luxembourg ayant condamné au paiement d'une somme de
1.822.948,21 € au profit de , outre intéréts
conventionnels & compter du 1* janvier 2016 jusqu’a parfait paiement ainsi qu’au versement
d'une somme de 5.000€ sur le fondement de I'article 240 du nouveau code de procédure
civile luxembourgeois.

Ce jugement a été signifié le 11 juillet 2018,

La Cour d’Appel de Luxembourg a déclaré irrecevable ’appel interjeté contre le jugement du
27 juin 2018, par un arvét du 12 décembre 2019,

La Cour de Cassation du Grand-Duché du Luxembowrg a rejeté le powrvoi formé contre
I"arrét de Ia Cour d’Appel précité dans un arrét du 01 avril 2021,

En conséquence, le jugement est définitif et a fait I'objet du certificat de I'article 53 du
reglement (UE) n® 1215/2012 du Parlement Ewropéen et du Conseil concernant la compétence
judiciaire, la reconnaissance et 'exécution des décisions en matiére civile et commerciale.

Une signification des décisions de justice visées ci-dessus a eu lieu préalablement a la
délivrance du commandement afin de saisie immobiliére, sur le fondement de 'article 503 du
CPC selon exploit de Me LEPECULIER, commissaire de justice associé 4 Cannes, en date du
14 décembre 2022,



En vertu de ces actes, LANDSBANKI LUXEMBOURG SA, créancier poursuivant, a fait
notifier a parties saisies, commandement d’avoir a lui payer, sous
8 jours, une somme de 2,442.775,00 € sauf mémoire, décompte arrété au 15 mars 2023, !
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Cette somme devra ébre réactualisée lors de I'Audience d’Orientation. 1l conviendra d'y
ajouter les intéréts au taux conventionnel, les accessoires, le droit proportionnel revenant au
Comnussaire de Justice qui a délivié le commandement afin de saisie, le colt du
commandement notifié par le Commissaire, sous réserve de tous autres dus exigibles en vertu
du tifre exécutoire, au jour du réglement définitif,

Ce commandement, qui a ét¢ délivré suivant exploit de la SELARL JURICANNES
LEPECULIER & MORISSEAL, Commissaires de Justice & la résidence de CANNES, en date
du 16 mars 2023, contient toutes les énonciations prescrites par la loi et notamment les
mentions prévues par les articles R321-1 et R321-3 du CPCE.

Ce commandement confient I'avertissement qu’a défaut de paiement desdifes sommes dans
les 8 jours de sa signification, la procédure & fin de vente de I'immeuble se poursuivrait et
qu’a cet effet le débiteur serait assigné & comparattre 4 une audience du Juge de I’Exécution,,
pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

Le commandement n’ayant pas été suivi d’eftet, il a ét¢ publié au service de la publicité
fonciére (SPF) d’ ANTIBES 1, .

A la suite de cette publication, le débiteur a été assigné le 22 mai 2023 4 comparaitre &
I'audience d’orientation du 29 juin 2023,

Cette assignation comprend foutes les mentions prévues par les textes et notamment des
articles R322-4 et R322-5 du CPCE.

Elle est ci-aprés intégralement insérée :



Mg LEPECULIER & MORISSERY
& < Commissaies e [uslice sesncibe
t4, rue Marlus Aune
(6400 CANNES LANDSBANKI LUXEMBOURG . ... ..o
Lo | Té1: 04.93.68.82.93 922641 - SP/ADB

(NPT i Code : ASSIGN PS
I contact@urleannes.ff ; :
¥ al Audiznee d"Orientation : 29 juin 2023

‘1ol JEX fimmobilier) = T) de GRASSE

ASSIGNATION A PARTIES SAISIES
A COMPARAITRE A L"AUDIENCE IYORIENTATION
PARDEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION (IMMOBILIER)
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE
(article R322-4 du Code des procédures civiles d'exécution,
en abrége CPCE)

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

AT A o

A LA REQUETE DE ;

La Société LANDSBANKI LUXEMBOURG SA Sociéié anonyme de droit
luxembourgeois au capital de 54 000 000 euros, inscrite au R.C.S. du
LUXEMBOURG sous le numéro B-78-804, dont le si¢ge social est situé chez
EBC, European Consulting Sarl, & L-1617 Luxembourg, 66 rue de Gasperich,
représentée par Monsieur Laurent FISCH, Avocat, pris en sa qualité de
Liguidnteur a Ia

désigné & cette fonction suivant jugement du 27 avril
2022 du Tribunal d'arrondissement de et & Luxembourg et domicilié és-qualités
audit siége.

Pour lagquelle domicile est élu et constitution d'avocat est faite, chez :
Maitre Sephie PONSIGNON-VERSTRAETE, membre du Cabinet
VERSTRAETE et Associés, SELARL d'Avocats au Barreau de Grasse, dont le
sitge social se situe Parc d'activités Saint-Marc 34 traverse de la Paoute
06130 GRASSE,

cabinet@verstraete-associes.fr

Ayant pour avocat plaidant :

Maitre Thierry GICQUEAU, Association GICQUEAU-VERGNE, Avecat
au Barrcau de Paris, demeurant 4 rue Chalgrin 75116 PARIS
Tek : 01,44.17.34.45 — Fax 1 01.40.67.13.04

thierry.gicqueauni@yicqueauvergne, fr

J'Al
Nous, Rodalphe LEPECULIER, Valentin MORISSEAL,
commissaires de justice asscciés de la SELARL JURICANNES
14 rue Marlus Aung 06400 CANNES, I'un sousalgné,



1. DONNE ASSIGNATION A

O dtant ¢t parlant & comme il est dit en fin d'acte

O élant et parlant 4 : : Al
comme il est diten fin d'acte

D'AVOIR A COMPARAITRE LE :
:th’#ifﬁq 29 juin 2023 4 9 heures,
(vingt-nenf juin deux mil vingt-trois i neuf heures)
A L’AUDIENCE D’ORIENTATION du Juge de I'Exéeution (Immobilier),
prés le Tribunal Judiciaire de GRASSE, siégeant en su salle d'audience
habituelle :
au Palais de Justice de GRASSE
Chambre des saisies immobilitres

37 avenue Pieme Semard
06130 GRASSE,

Et & méme requéte, demeure et élection de domicile gue dessus,

J'AL
Huissier de Justice, susdit et soussigne,

O étant et parlant comme dessus,



IL FAIT SOMMATION aux requis sus-nommés :

De prendre connaissance des conditions de la vente envisagée, figurant dans le
Cahier des Conditions de la Vente qui peut étre consulté ;

- au Greffe du Juge de I'Exéeution (Immobilier) du Tribunal Judiciaire de
GRASSE, situé 37 avenue Pierre Semard, 06130 GRASSE, Chambre des
Cries, ol il sera déposé le 5'"° jour ouvrable au plus tard aprés la présente

assignation ;

- ou au Cabinet de I"Avocat poursuivant constitué en téle des présentes, sur
rendez-vous.

TRES IMPORTANT

Vous &tes tenus de comparaitre personnellement & cette audience ou de vous y
faire représenter dans les conditions ci-dessous indiquées, conformément aux
dispositions prévues par les articles R311-4 4 R311-8, R322-5-6%/, R322-16 et
R322-17 du Code des Procédures Civiles d'Exécution (en abrégé CPCE).

En vertu des dispositions précitées, je vous indique que :

I- L'audience d'orientation a pour objet d'examiner la validité de la saisie, de
slatuer sur les contestations et demandes incidentes lides a celles-ci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie (R322-5,
2°% CPCE).

2- 5i vous n'étes pas présents ou représentés par un avoeat d ["audience, la
procédure sera poursuivie en vente forcée sur les seules indications fowmnies
par le eréancier (R322-3, 3% CPCE).

3- LA MISE A PRIX fixde dans le cahier des conditions de la vente s*éléve a la
somme de T00.000€ (sept cent mille euros).

Vous nvez ln possibilité d'en contester le montant pour insuffisance manifeste
(R322-5, 5°/ CPCE).

4~ Yous pouvez demander au Juge de I"exéeution i étre autorisés a vendre le
bien saisi & 'amiable, si vous justifiez qu'une vente non judiciaire peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes (R322-5, 6% CPCE).

Dans ce cas, il ¢st souhaitable que vous vous présentiez 4 I'audience, munis
d’un dossier permettant au Magistrat d'apprécier le séricux et le bien fondé de
votre demande, faute de quoi celle-ci pourrait &tre rejetée en I'état.



5- A peine d'irvecevabilité, toute contestation ou demande doit &tre
déposée au Greffe du Juge de I'Exéention (immobilier) par conclusions
d'avoeat au plus tard lors de "audience (R322-5, 7%/ CPCE).

6- Rappel des dispositions de Particle R322-16 du CPCE

"La demande du débiteur tendant & la suspension de la procédure de saisie
immobilidre en raison de sa situation de surendettement est formée,
conformément aux dispositions de I'article L721-4 du code de la
consommation, dans les conditions prévues par 'article R721-5 du Code de la
consommation.” (R322-5, 8% CPCE).

7. Rappel des dispositions de l'article R322-17 du CPCE

"La demande du débiteur aux fins d'autorisation de la vente amiable de
I'immeuble ainsi que les actes conséeutifs & cette vente sont dispensés du
ministére d'avocat. Cette demande peut étre formulée verbalement & I"audience

d’orientation." (R322-5, 8%/ CPCE).

8- Si vous en faites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de
Paide juridictionnelle pour la procédure de saisic si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par fa loi n°91-647 du 10 juillet 1991 relative
A P'aide juridique et le déeret n°2020-1717 du 28 décembre 2020 portant
application de cette loi (R322-5, 9°/ CPCE).

9- A peine d'irrecevabilité prononcée d'office, aucune contestation ni demande
incidente ne peut, sauf disposition contraire, &tre formée aprés "andience
Jrorientation, 4 moins qu'elle porie sur les actes de procédure postéricurs @
cette audience. Dans e cas, la contestation ou la demande incidente est formée
dons un délai de quinze jours & compter de la notilication de acte (R311-
5 CPCE).

Faute par vous de comparaitre & cette audience ou de vous y faire représenter,
vous vous exposez 4 ce qu'un jugement soit rendu contre vous sur la basc des
sculs ¢léments fournis par votre adversaire,

POUR

Le créancier poursuivani s'cstime bien fondé & délivrer lu présente assignation
par application des dispositions de I'article R322-4 du CPCE.

il vous informe étre créancier d* une somme de 2.442,775,00 € sauf mémaire,
dévompte arrété au 15 mars 2023, sous réserve des inlércts postéricurs au
taux conventiopnel du prét, repris dans le jugement ci-dessous mentionné el
ceel, en vertu de

I/ La copie exéeutvire de 'acte regu par Maitre Antoine LUCIANI, notaire 4
NICE, le 21/12/2007 contenant prét par la Société dénommée LANDSBANKI
LUXEMBOURG 5.A. & de la somme de 2.100.000 € et
affectation hypothécaire,



2/ La pgrosse du jugement commercial rendu le 27 juin 2018 par le tribunal
commercial de et & Luxembourg ayant condamné au
paiement d'une somme de 1.822.948.21 € au prolit de LANDSBANKI
Luxembourg S.A. en liquidation, outre intéréts conventionnels i compter du 1*
janvier 20016 jusqua parfait paiement ainsi qu'au versement d une somme de
5.000€ sur le fondement de 'article 240 du nouveau code de procédure civile
luxembourgeois.

Ce jugement a été signifi¢ le 11 juillet 2018.

La Cour d"Appel de Luxembourg a déclaré irrecevable appel interjeté contre
le jugement du 27 juin 2018, par un arcét du 12 décembre 2019,

La Cour de Cassation du Grand-Duché du Luxembourg a rejeté le pourvoi
forme contre Parrét de la Cour d” Appel précité par un arrét du 01 wril 2021.

En conséquence, le jugement est définitif et a fait 'objet du certificat de
I'article 53 du réglement (UE) n® 1215/2012 du Parlement Européen et du
Conscil concernant la compétence judiciaire, la reconnaissance et |'exéeution
des décisions en matiére civile ¢t commerciale.

Le créancier poursuivant vous informe également qu'il a fait délivrer un
commandement de payer valant saisie a . selon exploit
de la SELARL JURICANNES LEPECULIER & MORISSEAU , Commissaires
de Justice associés & la résidence de Canncs, en date du 16 mars 2023 publié au

SPF ANTIBES 1, le 10 mai 2023,

Une signification préalable des décisions de justice visées ci-dessus a eu lieu
sur le fondement de Particle 503 du CPC selon exploit de Me LEPECULIER,
commissaire de justice associé a Cannes, en date du 14 décembre 2022,

Cette saisie porte sur les biens ci-uprés désignés

DESIGNATION :

A ROQUEFORT LES PINS, Lieudit Les Poullons, Chemin de la Verrerie
une propriété anciennement cadastiée Section B N°241 pour une superficic de
55a 80ca, nouvellement cadastrée section AM numéro 02 i la suite d'un PV de
remaniement cadastral du 09 septembre 2013 public¢ Ie 11 septembre 2013
volume 20013 P numéro 2796,

avec les constructions qui y sont édifides, notamment une maison dénommeéc
villa Ki-Lin ou Kilina et une piscine.

Lors de I'audience d'orientation, 4 laquelle vous éles invilés & comparaitre, le
Juge de I'Exéeution {immobilier) peut, soil autoriser la vente amiable du bien &
la demande du débiteur, soit ordonner la vente forcée du bien a la barre du
Tribunal selon les modalités qu’il détermine.



1) Dans I'éventualité ot Ia vente foreée @ la barre du Tribunal serait
ordonnée, conformément & article R322-15 du CPCE, le poursuivant esl
fondé. conformément & Particle R322-26 du CPCE, 4 solliciter la désignation
J'un Commissaire de Justice & [*effet d*assurer deux visites des biens afin de
permettre aux éventuels acquérewrs d'étre parfaitement renseignés sur la nature
et la consistance des biens.

Ledit Commissaire se fera assister lors de Uune des visites, d'un technicien
spécialiste chargé d’élablir ou de réactualiser les rapports amiunie, termites,
éat des risques naturels ot technologiques, diagnostic éncrgélique et
dventuellement 'élat de surface conformément i la loi CARREZ et diagnostic
plomb si ce dernier s'avére nécessaire, pour le cas ol ces rapports i’ auraient
pas é1¢ établis au moment de I"élablissement du procés-verbal de deseription.

Daus le cas conlraire, ledit Commissaire se fera assister, lors de 'une des
visites, de Dexpert qui a établi les diagnostics amiante et termites (et
éventugllement plomb), afin que ce dernier puisse les réactualiser si nécessaire,

Le poursuivant est également fondé, en vertu de article R322-37 du CPCE, &
solliciter dés 4 présent I'aménagement des publicités prévues aux articles R322-
31 du CPCE et R322-35 du CPCE de la maniére suivante :

|- PUBLICITE LEGALE :

En complément des mentions visées & larticle R322-31 du CPCE, il serait
opportun de compléier Iavis et la publication légale par les éléments ci-aprés :

* Une désignation et description des plus étoffees du bien si sa yualité le
requicrt, comprenant notanment une photographic de Uimmeuble,

# L a date de déeluration d'achévement des travaux ou d habitabilité ou encore
I'indication que I'immeuble est achevé depuis plus de 5 ans ou depuis moins de
5 ans. ces informations permettant aux amatewrs de connaitre le régime fiscal
applicable & immeuble.

# | existence d'une copropriété et le nom du syndic ou Pexistence dune
association syndicale libre permettant & adjudicataire de savoir si des charges
réelles sont attachées 4 son acquisition.

% Le montant de la consignation minimale obligatoire permeltant de partiire la
connaissance par I"adjudicataire de ses obligations.

& indication de la possibilité de surenchére dans le délai de 10 jowrs a
compter de adjudication.



En effet, bien que cetie indication soit contenue dans ['avis affiché au Tribunal
par le Greftier postérieurement 4 I"adjudication (article R322-34 du CPCE), il
est important pour des amateurs potentiels, qui ne connaissent pas forcément la
procédure des ventes aux enchéres, de savoir avant PMadjudication qu’une
surenchére pourrn &tre recevable pendant un délai de 10 jours aprés
I"adjudication afin de pouvoir, 2'ils n'ont pu participer 4 la premiére
adjudication, se renseigner auprés de leur avocal pour éventuellement
surenchérir.

Par ailleurs, afin gue les amateurs puissent avoir une lecture plus aisée de 'avis
de 'article R322-31 du CPCE, destingé a &tre apposé au Greffe, il convient de
réduire la hauteur du caractére pour que tout le texte puisse éire inséré dans une
page format A3.

2- LA PUBLICITE SOMMAIRE :

L'article R322-32 du CPCE prévoit la publication d'un avis simplifié dans
deux dditions périodiques de jownaux & diffusion locale (en 'occurrence, le
quotidien NICE-MATIN) ou régionale au tarif des annonces ordinaires ci
mentionne les éléments que doit contenir I"avis simplifié, parmi Jesquels ne
figurent pas le jour et I'heure des visites.

Il est donc indispensable que ces renseignements apparaissent sur ['avis
simplifié.

Par ailleurs, alin de réduire le colit des insertions, ¢f chague fbis que cela est
possible, il est sollicité 'awtorisation de regrouper dans un méme tableau
synthétique toutes les annonces d'un méme avocat, le colit de ce tableau érant
divisé au prorata des annonces y figurant,

L'adjonction d'une photographie a 'avis simplifié & paraitre dans un ou
plusieurs des journaux mentionnés a 'article R322-32 du CPCE, si la qualité
du bien le requiert serait ¢galement de nature @ éveiller "attention d'un plus
grand nombre d'adjudicataires potentiels.

[Y'une part, le dernier alinéa de "article R322-32 du CPCE indique : le format
et la taille des caractéres de I'avis apposé sur 'immeuble sont identiques a
ceux mentionnés & Panticle R322-31 du CPCE.

Or, Pavis simplilié est desting 4 €tre apposé a entrde ou cn limile de
I'immeuble, il est scubaitable que tout ou partie de celui-ci, compléid par les
jours et heures de visite, et comportant éventuellement une désignation moins
succinete que celle prévue audit anicle si la valeur du bien le requiert, puisse
étre rédigd en caractéres de hauteur inférieure au corps 30, afin gue la totaliné
du texte puisse éire inséré dans une seule page de format A3 pour en faciliter
s0n apposition.



D'autre part, en complément des publicités prévues aux articles R322-31 et
R322-32 du CPCE, il y a lieu d'autoriser la publicité de la vente sur les sites
INTERMET prévus a cel effet.

La parution sur INTERNET comprendra au maximum la pholographie des
biens et les éléments de la publicité prévue par 'article R322-32 du CPCE,

aménagée comme ci-dessus.

Lorsque la publicité par cc moyen sera payante, la taxation pourra intervenir
dans la limite de 400 € HT sur justificatils.

11 est opportun de favoriser les insertions gratuites sans limitation.

3- ADJONCTION SOLLICITEE :

Compte tenu de lu valeur du bien, Ja requérante sollicite 'awtorisation,
conformément a I'nrticle R322-37-2% du CPCE :

~de faire paraitre deux avis simplifiés supplémentaires dans le journal &
diffusion locale (NICE-MATIN) au tarif des annonces ordinaires et avec
les njouts et modifications stipulés au 3-°

-une publicité sommaire complémentaire avec photographie, dans un
magazine hebdomadaire ou quotidien national (FIGARO-MAGAZINE ou
journal Le Figaro), dans un hudget ne dépassant pis 10,000€.

Le cofit de ces parutions supplémentaires sera inclus dans les frais de In
vente.

4- IMPRESSION D"AFFICHES :

En dernier liew, afin de permettre la diflusion des ventes a toul intéressd, il y a
lieu o autoriser impression de 150 afliches maximum en format A3 ou Ad
comprenant éventuellement photo ¢t dont le texte correspondra exactement il
celui de Pavis de I'article R322-31 du CPCE aménmigé comme ci-dessus.

Les affiches ainsi imprimées pourront étre distribudes par I'Huissier de justice
lors des visites & tout amateur éventucl ¢t par I'avocat poursuivant i ses
confréres, ses clients, & tout intéressé ou transmis & ces demiers par voie de
élécopie,

Le cofit de ces affiches sera inclus dans les frais de venle.
2) Dans 'éventoalité ot 1a vente mmiable sur autorisation de justice scrait

autorisée, il vous est demandé, Madame le Juge de I'Exéeution, conformément
i Particle R322-21 du CPCE, de :



- Fixer le montant du prix en dega duguel I'immeuble ne peut étre vendu eu
égard aux conditions économiques du marché ainsi que, le cas dehéant, les
conditions particuliéres de la vente ;

- Fixer la date de I'audience & laquelle I"affaire sera rappelée, dans un délai qui
ne peut excéder quatre mois ;

-Dire qu'a l'audicnce de rappel de l'article R322-25 du CPCE le Juge de
I'Exéeution constatera, le cas échéant, que les conditions qu'il a fixdes dans le
jugement d'exdcution pour autoriser la vente amiable ont bien €t¢ remplies. I
ordonnera alors au notaire chargé de la vente, le transfent des fonds consignés 4
la Caisse des Dépits et Consignations vers le séquestre désigné au Cahier des

Conditions de la Vente.

Il vous est également demandé, Madame le Juge de I'Exécution, de dire et
juger qu'en cas de vente amiable sur autorisation de justice comme de vente
forcde, I'avocat qui poursuivra la procédure de distribution du prix de
'immeuble sera rémunéré conformément aux régles en vigueur pour les
émoluments et débours au titre des frais privilégiés de justice prélevés sur le
prix, par priorité & tous autres, conformément & I'article R331-2 du CPCE
et selon les modalités définies au Cahicr des Conditions de la Vente (article

29).
3) Information relative a la distribution du prix

Vous étes informés qu'en cas de distribution du prix & P'initiative du créancier
poursuivant, une rémunération destinée & cet avocat sera prélevée sur les fonds

A répartir conformément au Cahier des Conditions de la Vente (article 29),
auquel il convient de se référer pour une information plus détaillée.

PAR CES MOTIFS

Vu les pitces énumérées selon bordercau annexé aux présentes,

Constater que la présente procédure est conforme aux articles L311-2, L311-4
et L311-5 du CPCE,

Vi les articles R322-4 ¢t suivants du CPCE,
Statuer ce que de droit conformément A Particle R322-5 alinéa 2°/ du CPCE,
A défant de conteslation et demande incidente,

Voir erdonner la vente forcée, conformément aux articles R322-15 et R322-26
du CPCE et en fixer la date, comprise entre deux et quatre mois & compter de la

décision.
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Juger que le montant de la créance du poursuivant en principal, intéréls
majorés,  intéréls  des  intéréls, accessoires s'éléve A la somme de
2.442,775,00 € saul mémoire, décompte arrété an 15 mars 2023, sous
réserve des inléréts pusiérieurs au taux conventionnel du prét, comme
mentionné dans le jugement confirmé par arét (titres sus-mentionnés) et dans
le cahier des Conditions de la Vente,

Juger que les intéréts continucront 3 courir jusqu'a la distribution du prix de
vente 4 intervenir et au plus tard & la date prévue par "article R334-3 du CPCE.

Dirc que la venle forcée awra lieu aux conditions générales des clauses du
Cahier des Conditions de la Vente élabli par 1'Ordre des Avocals au Barreau de
GRASSE, sur la mise & prix de 700.000€ (sept cent mille euros).

Désigner, conformément & ['article R322-26 du CPCE, la SELARL
LEPECULIER-MORISSEAL, Commissaires de Justice associés & Cannes,
'un d'entre eux ayant élabli le procés-verbal de description des biens, pour
assurer deux visites des biens saisis, en se faisant assister si besoin est, d'un
serrurier et de la force publique.

Dire que ledit Commissaire de justice se fera assisler lors de 'une des visites,
d'un technicien spécialiste chargé d'éiablir ou de réactualiser les rapports
amiante. termites, ¢tat des risques naturels et technologiques, diagnostic
énerpétique ¢t éventuellement P'état des surfaces conformément 4 la loi
CARREZ et le diagnostic plomb si ce demier s'avére nécessaire.

Dire que la déeision & intervenir, désignant le commissaire de justice pour
assurer les visites devrn élre signifide, trois jours aw moins avant les visites, aux
oceupants des biens saisis,

Voir aménager la publicité de la vente foreée conformément 4 la demande gui
en a éié faite ci-dessus.

Voir statuer éveniuellement sur towles demandes incidentes et louwtes
contestalions,

Subsidiairement, statuer sur autorisation de vente amiable qui serait présenice
par le débileur saisi.

Plus subsidiairement encore, en cas d'autorisation de vente amiable, vair fixer
le montunt du prix en dega duquel Pimmeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions deconomiques du marché et aux conditions particulicres de la vente
dont s'agit et énumérer les diligences qui devront étre accomplies par le
propriétaire.

Fixer Paudience & laquelle il sera constaté les diligences du débiteur en vue de
cetle vente amiable, conformément a Marticle R322-21 du CPCE.
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Statuer sur le montant des frais de poursuite de vente du créancier en I'état de
la procedure.

Juger que les émoluments de 'avacat, caleulés selon le taril’ en vigueur, seront
payables par I"acheteur en sus de son prix comme les frais de poursuite.

Vair refuser, conformément su méme article, toute prorogation i défaut de
diligences.

Constater que les parties saisies ont é¢ informées des modalids de
rémunération de 'avocat poursnivant en cas de distribution du prix.

Juger qu'd l'audience de rappel de larticle R322-25 du CPCE, ¢ Juge de
I'Exéeution constatera, le cas échéant, que les conditions qu'il a fixées dans le
jugement d'exdeution pour autoriser la vente amiable ont bien ¢i¢ remplies.

Il ordenncra alors au notaire chargé de la vente, le transfert des fonds consignés
i la Caisse des Dépots et Consignations vers le séquestre désigné au Cahier des
Conditions de la Vente.

Juger qu'en cas de vente amiable sur autorisation de justice, comme de vente
forcée, Pavocal qui poursuivia la procédure de distribution du prix de
Pimmeuble sera rémunéré conformément aux régles en vigueur pour les
dmoluments et débours au titre des frais privilégids de justice prélevés sur le
prix, par prioritd A tous autres, conformément & Particle R331-2 du CPCE ‘et
selon les modalités définies au Cahier des Conditions de la Vente (article 29).

Ordonner I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, dont distraction au
profit du Cabinet VERSTRAETE et Associés, sociélé dAvocats au Barreau de

Grasse, 34 traverse de la Paoute d 06130 GRASSE, représenté par
Maitre Sophie PONSIGNON-VERSTRAETE, aux oftres de droit.

Liste des piéces dont il sera fait état :

I- o/ Acte de Me Antoine LUCIANI, notaire & Nice, en date du 21/12/2007,

bihugement Commereial du 27/06/2018 rendu par le Tribunal commercial de
et & Luxembourg, Arrét de la cour d'Appel de Luxembourg du 12/12/2019.

2- Décompte de créance en date du 15 mars 2023,

3. Commandement de payer valant saisie du 16 mars 2021,

SOUS TOUTES RESERVES



MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

A

Nature de I'acte : ASSIGNATION A PARTIE SAISIE A COMPARAITRE A L'AUDIENCE D'ORIENTATION
Demandeur: 5.A LANDSBANKI LUXEMBECOURG

signifié par ; }oun Clerc assermentd 6iHulsslorde-Justico (R, LEPECULIER V. MORISSEAU),

SELARL JURICANNES dans les condilions indiquées & la rubrique marquée ci-desseus d'uce croix ef sulvant les déclarslicns qui lui onl é1é falles,
LEPECULIER & MORISSEAU | |- REMISE A PERSONNE
Commissaire de juslice 1A la personne du destinataire, ainsi déclarée.
14 rue Marius Aune st
06400 CANNES (1A Borsenne morale, parlani & une personne qui se déclare habilitce 4 recevoir
Tel. 04.93.63.82.93 Hom ; Prénom ; Qualifé :
conlactijuricannes.fr |E Représenlant légal ains déclard dé de pouvoir ainsl déclarg  Habilité & recevolr I'acte ainsi déclaré
L'acte 3 &0é reviv's sous enveloppe formée ne parant 4 ipdcatons que, dun cold volre nom ef wolre adresse af da fruire o8l le cachal

die FEfude anpesd sur fa fermele de g Un oids de passage a B four & valr damici'e el [x Jefina compadant fes mémes mentions
que Favis de passags a did adressde par Courer Smple Aves una copis 08 facla dant los ddiais Myaws

Il = REMISE A 'E}DMIGILE\EEU\\

[ A domicile élu, par le destinataire on I'Etude de Maltre :

‘ Nom ; Prénom : Qualitg: ™
Habilité(e) & recevoir 'acte ainsi déclang
L2 oo prevue par Famicle 638 dw CP.C compordant los mentions de Pamole 655 0y CP.C 8 8 advessbe aves one cople de acle de

Sipmifealion au phes tand s pramine o etnrable sufvant b dite du pebsent.

{:ESA REMISE A DOMICILE OU A RESIDENCE 3| DOMICILE INCORNU
/@N’a?ani pu, lors demion passage, avoir de précisions suffisanies sur le lizu ol se trawvsit le destinataire, el
ces circonstances rendanl impossible |a significalion & personne, I'acle a 616 remis sous enveloppe fermée no
portant d'aulrs indicalion que d'un colé les nom el adresse du destinataire de |'acte el de F'aulre cdlé le cachel de

[Huissior de hielise anmacd eor la farmators die sl & uss messssan sebnania

Mom :
{ Qui & accepie 0B recavor copie a8 1'acke, g
AC TE Lin s e passage datd @ ol faised £ jour au e, confommeniial & 1ankl ﬁ&?#u CP.C el leire méwnp&r fadicls 658 du CP.C
contpontent les mimes menliens qua lavis de passege & 818 aivessbe au dosinalaie gec cope de Fache de sipnifcalion au pus fard &
1 podiriiad jour olveable suivan! fa dals du grésenl,
D'HUISSIER g iil - B - EPOT A L'ETUDE
DE Clvayant pu, fors de mon passage, avoir aucune indicalion sur le lie o4 rencontrer le destinataire de l'acte,

JUSTICE || vériications failes destinataire est domicilié & I'adresse indiquée suivant les Séments indiqués ci-aprés.
Circonstances falsant ofstacle 4 la ramise A parsonne ou & personne présente
lieu de travail inconnu & mon passage
signilication impossibie sur lo lieu de Tavagl
personne n'est présent ou ne rdpond 4 mhp
aulre :

cas cimnsﬁanchssihle la remise a persanne ou & une personne présente acceplant de recevair, el

—

Détail des vérifications ;
interphonea (nom, préncm)  boile aux leltres (rom, prénom)

| porheou sonnette (nom, prénom)  tableau des occupants

| wne.pagesiaunes fr A l'adrasse Indigude (nom, prénom)

vaisin

gardian

|| L copie du prasent acle a &l dipasée en molve éluda sous Livkiogng farmda ng podant d'audre hovalicn gue d'un odié, Iag mom ol
{| edresse du deslinalaie de Loty o do [awlos cith, e cachel de fHuissler de Jusice apposd suv da fermele o o, U awis e passage dalé
8 Bl faicsd ce jour du doniicde conformément & Varlic's 655 du CP.C of fa letire prévio par l'arlicte 655 du .C. P.C compedant I mémes
menfions que laws de passage of rapgetanl 123 disoesiions du demier afmda de Fanicle 658 du CP.C o bt adiasshe au deslinalaie gvec

| oo de Facte o sgidicalon Juw pos fard o promior jowr ouwrahfe swvanf i date du prasen . 1 i3
CED_AUIA . Chague copie du présent acle comprend 07 fevilles isa par [Hufssier de Justice
_TETQM.@ e ‘L"Q'___'_ __'L‘sa We | | g5 menlions refatives 3 la significalion,
EETATY T T R.LEPRCULIER VMORISSEAL
TOTALHT _ EATE | |
TuA 12174 [
Al RTR] '{f §E,5 WRE | |
TOIAL LT [ Hete] |

%96 €

i

Rélerance Ehwle
WL 23 03 G980 [ 12021 WK

|
|
|
i




SELARL JURICANNES
LEPEGULIER & MORISSEAL
Commissaire de justice
14 rue Marius Aune
(8400 CANMNES
Tel: 04.93.68.82.93

contaclfjuricannes,ir

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COUTDUPRESENT ACTE . ]
et Flus (A £44.3) 10 E
SCT.{A.44448) TATE
_TOTALHT E0ATE
PTMA oy e 1]
Alfrarchissomen) | 5B,
TOLAL T.T.C LA
Ly
R
4
’ Rerance Etude : I

WH 23 00 9980 1 1202 1V

signifié pa;gé{)l
dans les cortilions indiguées 3 la rubrique margude cl-dessous dune croix el suivanl es déclarations qui lui ot 818 failes,
REMISE A PERSONNE
A la personne du destinatalre, zinsi d g,

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

F.
Nature de I'acte : ASSIGNATION A PARTIE SAISIE A COMPARAITRE A LAUDIENCE C'ORIENTATION
Demandour ; S.A. LANDSBANK LUXEMBOURG

n Clere assormentd GFHuissterdedustice (R, LEPECULIER/ V, MORISSEAU),

[_]A personne morale, parlant & une personne qui sa déclare habilfiée 4 recevolr:
Prénam : Chualing ;

Fondé de pouvoir ainsi déclard  Habililé 4 recevolr 'acte ainsi déclaré

Lacte a df@d renns sous envelanps fomide ce parlant o auies indicatans Qur, St o8l volre novm gl ol adiesse 6f de Tarine odfd B cachs!
ol FEbide apposd sur la lmetwe du pf Un avis de passage a &b laisse co four & votre domicile ol fa kelive compartand s n¥dmes manlions
qui Favis o passage 2 di edrassée par cowriar Simply avec una copie de frcte dans fos détais Tqau,

Hom :
Représentant légal ainsi déclard

. li - REMISE A DOMICILE ELU
L1 A domicile éiu, par le destinataire en 'Etude do Maitre :
Nom ; Prénom ; Qualité ;
Habilite(eka recevodr Iacte ainsi déclaré
Lo felire prdvactpar ladicle 658 du © P.C comportan! S5 menlions de (anticle 658 du G
siplicalion U puS e e pvener jowr atwahle sulsand fa data o préseni.

C & &t adveesde avee we copke o lacle de

premier four ouvrable suivant fa data dy présent.

copma de acle da signaication au plus lard le premier jour ouviabs suiven! la dale du présent ]

- A -REMISE A DOMICILE QU A RESIDENCE 51 DOMICILE INGONNU

o passaga, avolr de précisions suffisantes sur ke heu o0 se trouvail e deslinataing, ef

iqpossible la significalion & personne, ['acle a 616 remis sous envelappe fermée ne
n colé les nom el adresse du deslinatalre de 'acte et de faulre cOlé fe cachel de

rmeturé du pli, A une personng présanie |

Prénom :

[ n'ayant pu, lars de
ces clreonstances rendan

partant d'avlre indicalion que
FHuissier de Jusiice apposé sur i

Hom :
Ciui a acceplé de recevoir cople de 'acle.
Ui aufs de passage dtd a &6 taissd co jour au domicls, comBambment 4 Jadicla 655 oy CP.C el la lelive prévue pas Laficls 658 dv CPC
compidianl o5 mémes menlions que 'aws ¢F passage & ME adressde au deslinalaire avee cople do Vacle de sgndicalion pu plus tard

Quealitg

lil=B.0B

CItwayant pu, lors de mon passage, avolr aucune in
ces circonslances rendanl impossible la remise & parsonng®ay 2 une personne presente acceplant de recavoir, e
vinifications faites que le deslinataire est domicilié 3 'adresse iquée suivani les éléments indiqués ci-aprés,
Circonstances faisant obstacle 4 la remise & personne ou & p

liew de fravail inconnu & mon passage

signification impossible sur le lieu de fravail

personne n'est présent ou ne répand 4 mes appels

allie |

Détall des vérifications :

interphone (nom, prénom) brite aux lelires (nom, prénom)
porte ou sonnelle {nom. prénom}  tableau des occupants

v pagesiaunes Ir 4 l'adresse indiquée (nom, prénom)
voisin

gardien

T AL'ETUDE
licn sur fe fieu o rencontrer ke destinataire de Uacts,

La copie du prdsent acle @ & dédpatde en note dlude sous envelipps femide ne porast dawre ndiaion que d'un cdté, les nom ef
advesie du deshinglada de feck of de Naula odié, fe cachor g THoissier de Justien Anposs sur (8 fvmelure du P LA 8y de passage datd
a &l falseh co jour ap domicila confemément & Falicle 656 do CE.C ol fa lefg prdvoa par Panicle 858 du .C P conpodanl fss mémes
mgntions que faws de passege el rappelant los dispasiions du demier a¥néa da Marficle 656 du CRL aéte selosede au desiinalae svee

Chaque copie du présent acte comprend 07 feuflles Visa par MHulssier de Justice

mentions refatives-a 12 signification.
R.LEPEEULIER V.MORISSEAU

A




En conséquence, les conditions 1égales étant respectées, le débiteur étant toujours défaillant,
LANDSBANKI LUXEMBOURG SA, est bien fondée a procéder 4 la vente forcée des biens
appartenant & son débileur, qui sont ci-aprés désignes, conformément au fichier immobilier :

DESIGNATION DES BIENS :

A ROQUEFORT LES PINS, Lieudit Les Poullons, Chemin de la Verrerie :

une propriété anciennement cadastrée Section B N°241 pour une superficie de 55a 80ca,
nouvellement cadastrée section AM numéro 02 4 la suite d'un PV de remaniement cadastral
du 09 septembre 2013 publié¢ le 11 septembre 2013 volume 2013 P numéro 2796,

avec les constructions qui y sont édifiées, notamment une maison dénommée villa Ki-Lin ou

Kilina et une piscine.
ORIGINE DE PROPRIETE :
Les biens et droits immobiliers ci-dessus décrits apparliennent 4
en vertu de P'acquisition qu'ils en ont faite

suivant acte regu par Maitre Valérie WOHL-DAHAN, notaire & Nice, du 18/08/2006 publié le
18/09/2006 volume 2006 P N°3897.

En ce qui concerne 'origine antérieure les futurs adjudicataires sont priés de se reporter audit
acte.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE :
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L'état sur formalité de publication du commandement requis le 10 mai 2023 est ci-aprés
reproduit

i ™
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DESCRIPTION - OCCUPATION :

Il résulte d’un procés-verbal de description établi parla SELARL JURICANNES
LEPECULIER & MORISSEAU, Commissaires de Justice & la résidence de CANNES, en

date du 03 avril 2023, ce qui suit :



RENSEIGNEMENTS SUR L'URBANISME :

1° Certificat de numérotage,

2° Date d’achévement des travaux,

3° Zone d’intervention fonciére,

Les services de la Mairie ont délivié les documents ci-aprés reproduits :
4° Renseignements d’urbanisme et autres :

Les renseignements qui seront déliviés par la Mairie de Roquefort-les-Pins, seront insérés
ultérieurement par une déclaration spécifique.

Pour tout renseignement complémentaire, les adjudicataires éventuels devront, préalablement
a I'adjudication, se renseigner auprés de la Mairie pour connaitre la situation des biens mis en
vente, en ce qui concerne les régles d'urbanisme et les servitudes administratives.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I"encontre de la partie poursuivante, pas plus
qu'd Pencontre du Cabinet VERSTRAETE et Associés, Société d’avocats au Barreau de
Grasse, rédacteur du Cahier des Conditions de la Vente.



Conseil

' National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliére
Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe d Parlticle 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créfe par DCW n"2008-002, AG k) Conseil national du 12-12-2008, Publide par Décision du 24-04-2009 - 30 12 mai 2009
Modifide lors de lassemblée générale du Consell national des barreaux des 14 et 15 seplembre 2002
Modifide par DON n"2018-002, AG du Conseil Mational des Barreaux du 17 nevernbre 2008 - 10 7 mars 2019

Extralt du Réglement intérieur National de la Profession d‘avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Mochiid pdr DON 0°2008-007, AG oo Consedl nafional die 12-12-2008, Fubiide a0 par Decision g 24-04-2009 - 30 12 mad 2000

Dispositions conmmunes

12.1 'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (salsie Immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, dolt utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant & la nature de l'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens,

12.2 Enchéres
Arlicle Modifié par DCN n®2018-002, AG du Conseil Mational des Barreaws du 17 novembre 2018 - 10 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conffit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicatalre pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de
l'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriélé ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il
appartient & l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Assaciation
syndicale Libre.

TN . L el L DL e T e - T L T L . T




SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE?
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CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de blens immobillers régle par les articles du Code
des procédures clviles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immabiliére tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de [a distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orlentation I'autorisation de vendre & 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et @ un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvair constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge ordonne la
vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les blens dans 'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prlx, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
degradatmnq, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a ralson des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des foullles qui ent pu étre faites sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
50,

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficlera d'aucune garantie des vices
caches,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera san affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant salsie sont
inopposables au créancler poursuivant comme & l'acquéreur, La preuve de lantériorite du bail peut étre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auralent
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auralent
payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie salsle.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront a Facquéreur conformément a la lof,

Sl Facquéreur est évincé du fait de Fun de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
Fimmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait Jui étre occasionng.,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient pu
&tre souscrits ou qui auraient dii '8tre, sans aucun recours contre le poursulvant et 'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Fimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notammant l'incendie,
& une compagnle notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit a la partle saisie ou
aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde di sur

ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-cl n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessolres, frals et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées cu non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de

contrats, de la prescription et généralement quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit,

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la lol, que par le ministére d'un avocat postulant pres le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Vétat-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celul-ci, de sa capaciteé
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la realité de son existence, de
I'tendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chégue de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimuem de 3 000 eurcs.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en labsence de contestation de la
surenchére.

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiclaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixitme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancler poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi I premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler ies frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquereur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere

vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint
au palement de la différence par toutes les voles de drolt, selon les dispositions de larticle L,322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mols suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & l'expiration d'un délai de quatre mols & compter
de la dale de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code

ronétaire et financler,
En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées,

Sl le prix de la seconde vente est supéricur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et & la
partie saisie.

L'acquéreur a issue de la nouvelle vente dolt les frais afférents a celle-ci.

q
Consell national des berreausx
Décision & caractére normatif n® 2018-002 Portant medification de Iarticle 12.2 du Réglement intérfeur national {R.1.N.} de la profession
d'avecat et publication au 1,0. des cahiers des conditions de vente el du cabler des charges applicabies en matiére de ventes
Immobiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par MAssemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & l'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét destiné & financer

I'acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bols, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
3 la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Bitonnier de I'Ordre des avocats du barreau de Favocat postulant pour &tre distribués entre les créanciers vises
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encalssement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra élre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
prodults,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des condltiens de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par lui,

Le prix de vente de Mimmeuble, ses Intéréts, ainsi que toute somme acquittée par |'acquéreur en sus du prix de
vente & quelque titre que ce solt, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts el consignations
conformément & l'article R, 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . s sont acquis au débiteur et
aux créanclers participant a la distribution.

Toutefols, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par Facquéreur, conformément & l'article 1592 du Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat
poursulvant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant la vente

amlable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions quiil a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursulvant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque

ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & Vexpiration du délai de deux mols & compter de la vente définitive, F'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigne, qui en délivrera regu,

Si le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, l'acquereur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & Vexpiration du délai de quatre mois du pronencé du
jugement d'adjudication, conformément & |'article L. 313-3 du Code menétaire et financier.

L'acquéreur qui naura pas réglé Vintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coiit
de Pinscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanclers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et

suivants du Code civil,
ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable,

It en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant |'expiration du délai de deux mols &
compter de la date de l'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frals de venle, laguelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux
mois & compler de la date de I'adjudication définitive.

Si llmmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison
de la vente forcée, compte tenu de ses drolts & déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le palement des drolts qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & l'occasion de locations ne seront & la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur 2 son entrée en jouissance, sauf son recours, slil v a liew, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire persennelie, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction gue le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 = DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité foncigre dans le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et & la partie salsie sl celle-ci a constitué avocat, l'accomplissement de

cette formalité ;
le tout & ses frais,

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a {'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le deélai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de 'acquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notiflera
l'accomplissement et leur colit a avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, blen que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance !

a) Sl 'mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

b)  SiFimmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére,

$'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant,

¢)  Si limmeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lleu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des Indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & 'encontre du saisi, et de toul occupant
de son chef n‘ayant aucun drolt qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frals taxes.

ArTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,
7
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Sl I''mmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qul concerne la taxe fonciére, Il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du role acquitté,

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule executoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant nen ayant aucun sa possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein droit limmeuble de
toute hypothéque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de P'exécution la radiation des

inscriptions grevant l'immeuble,
En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de 'article 2375-1° du cade civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frals et accessolres de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun drolt & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & pelne de restitution.

Dans le cas oll un créancler seralt tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a titre provisionnel,
celle-ci seralt productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorlsation judiciaire,
sera poursuivie par l'avocat du créancler saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de |a distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir,

ARTticLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de avocat constitué.
]
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L'acquéreur &fit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V ; CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par larticle 20 de la loi
du 10 juillet 1965 {modifice par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Yopposition éventuelle, tendant a obtenir le palement des sommes restant dues par l'anclen propriétaire, est &
signifier au domicile de I'avecat poursuivant,

L'avecat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oll l'immeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriéte, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de lacquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de |"Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
f'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est 3
stgnifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Approg par e Consed de Ovdre e 28 juin 2020
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ARTICLE 29

1/ REMUNERATION DE L’AVOCAT POURSUIVANT
ET DE L’AVOCAT ADJUDICATAIRE

La rémunération de 'avocat poursuivant (et de 1'avocat adjudicataire) sera conforme aux
dispositions prévues par le Déeret n® 2017-862 du 09 mai 2017 et par son Arrété du
6 juillet 2017 fixant les tarifs réglementés de postulation des avocats en matiére de saisie
immaobiliére, de partage, de licitation et de sfiretés judiciaires.

Art. A, 444-191 ;

L-A lexception des cas mentionnés au Il et au Il les actes réalisés en matiére de saisie
immobiliére et de licitation par adiudication judiciaive (muméros 1,2 et 3 du tableau 6)
donnent lien a la perception de l'émolument percu par les notaires en application du 1° de
l'article A. 444-102, ainsi réparti entre les avocats en cause :

1° L'avocat poursuivant en pergoit les trois guarts ;

2° L'avocat de Vadiudicataire en pergoit le quart restant.

IL-En cas de surenchére, ['avacar ayant pourswivi la premiére vente et [avocat
surenchérissenr pergoivent ensemble l'émolument préve au 1° du I Le rapport entre
l'émolument de l'un et de l'autre doit étre égal an rapport entre, d'une pari, le prix
d'adjudication primitif et, dautre part, la différence enfre le prix d'adiudication sur la
surenchére et le prix d'adjudication primitif.

1 -En cas de réitération d'enchére, l'avocat powrsuivant pergoit la totalité de l'émolument
préviai 1.

IV.-En eas d'abandon de la procédire aprés le dépdt du cahier des conditions de vente on du
cahier des charges, il est alloué & lavoeat poursuivant 37,5 % de l'émolument prévu au 1, sur
le montant de la mise & prix.

V.-En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, l'avocat poursuivant pergoit
l'émolument per¢u par les notaires en application de Uarticle 4, 444-91.

Art A 444-192 ;

Les actes réalisés en matiére de distribution du prix (numéro 4 du tableaw 6) donnent lien a la
perception de 'émolument percu par les mandataives judiciaires en application de Particle 4.
663-28.



2/ RETRIBUTION DE LA PERSONNE CHARGEE DE LA
DISTRIBUTION DU PRIX ET PAIEMENT DES DEPENS

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuvivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
Pavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
R.334-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

L’article R331-2 du CPCE dispose que :
"Les frais de la procédure de distribution, hormis ceux des contestations ou réclamations,
sont avancés par la partie sollicitant la distribution et prélevés par priorité a tous autres".

Les dépens:Ils sont payés par pricrité, conformément & larticle 695 du CPC, ils
comprennent :

"1° Les droits, taxes, redevances ou émoluments pergus par les greffes des juridictions ou
l'administration des impdts & l'exception des droils, taxes ef pénalités éventuellement dus
sur les actes ef titres produits & Uappui des prétentions des parties ;

2° Les firais de traduction des actes lorsque celle-ci est rendue néeessaire par la loi on par un
engagement infernational ;

3% Lex indemmnités des témoins ;

4° La rénuinération des techniciens ;

5 Les débours tarifés ;

6° Les émoluments des officiers publics ou ministériels ;

7° La rémunération des avocats dans la mesure ol elle est réglementée y compris les droifs de
plaidoirie ;

8° Les frais occasionnés par la notification d'un acte a l'étranger ;

9° Les frais d'interprétariat et de traduction rendus nécessaives par les mesures d'instruction
effectudes a l'étranger & la demande des juridictions dans le cadre du réglement (CL)
n°1206/2001 du Conseil dy 28 mai 2001 relatif a la coopération entre les juridictions des
Etats membres dans le domaine de [l'obtention des preuves en matiére civile et
conmercicle”

10° Les enguétes sociales ordonnées en application des arvticles 1072, 1171 et 1221 ;

11° La rémunération de la personne désignée par le Juge pour entendre le mineur, en
application de l'article 388-1 du Code civil

129 Les rémunérations ef frais afférant aux mesures, enguéfes el examens reguis en
application des dispositions de article 1210-8.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir.

Cet émolument bénéfice du privilége des frais de justice de 1"article 2375, 1° du Code Civil,



Il sera caleulé comme prévu par Particle A, 444-192 du Code de commerce, issu de I Arvrété
du 6 juillet 2017 fixant les tarifs réglementés de postulation des avocats en matiére de
saisie immobiliére, de partage, de licitation et de sliretés judiciaires, lequel dispose :

« Les actes réalisés en matiére de distribution du prix (numéro 4 du tableau 6) donnent lieu
la perception de l'émolument pergu par les mandataires judiciaires en application de l'article
A. 663-28 ».

L'article A, 663-28, créé par I’ Arrété du 28 mai 2016 - art. 1, édicte que :

« L'émolument prévu a larticle R663-30 au titre de la répartition aux créanciers mentionnés
& larticle L622-24 et des paiements des créances mentionnées an I de Uarticle L641-13
(numéro 16 du tableau 4-3) est fixé proportionnellement au montant cumulé des sommes
encaissées par l'ensemble des créanciers ou consignées & la Caisse des dépois et
consignations, selon le baréme suivant :

TRANCHES D'ASSIETTE EN € TAUX DE L'EMOLUMENT EN %
- deQ(alS000€ 4,273
- del5001a350000€ 3,325
- de 30001 ali50000€ 2,373
- del50001a&300000€ 1,425
- au-deld de 300 000 € 0,713

L article R663-30 du Code de commerce dispose :

« I est allowé au liquidatewr, au terme des répartitions aux crémiciers mentionnés a larticle
L. 622-24 el des paiements des créances mentionnées aun I de avticle L.641-13, un émolument
déterminé par un arrété pris en application de U'article L.444-3, en fonction du montant
cumulé des sommes encaissées par Uensemble des créanciers ou consignées & la Caisse des
dépdts et consignations.

Lorsqu'il n'est pas fait de répartition entre plusienrs de ces créanciers, un seul d'entre eux
éfant en mesure de percevoir un versement, cefte rémunération est réduite de moitié ».

La partie saisie et les créanciers inscrits en ont été avisés,
ARTICLE 30

L’audience d’orientation est fixée au 29 juin 2023, & la suite de laquelle, si le Juge de
I'Exécution immobiliére ordonne la vente forcée du bien, elle aura lieu aux conditions
suivantes !



EN UN LOT :

A ROQUEFORT LES PINS (06330),

Une tres belle viila dénommée VILLA LA KILINA DU ROMANIL,

située Chemin de la Verrerie, lieudit Les Poullons,

disposant notamment -sur un terrain d’environ 5.500m* d'un grand jardin clos arboré de
diverses essences, d’un abri pour 2 voilures et d’une grande piscine chauffée de 10m x 6m
environ avec mosaique, filtration, alarme et cléture de sécurité,

Mise A prix ;
700.000€ (sept cent mille euros)
Consignation minimale obligatoire :

70.000€ (soixante dix mille euros)

Fait a GRASSE
Le 26 mai 2023

Cabinet VERSTRAETE et Associés,

Société d’ Avocats au Barreau de Grasse,

représenté par Maitre Sophie PONSIGNON-VERSTRAETE,
membre du Cabinet,

Cublnet Verstiraste
0 Assoeids

Sosidid d'Avooaty =
A, rav. do oy 12 1{?‘@/@--
."hf.m(ﬂﬂhﬂi"j




