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*** PROCES VERBAL DE DESCRIPTION ***

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE VINGT-SIX JUILLET de 10 heures & 12 heures

A la demande de :

La Société LANDSBANKI LUXEMBOURG SA, Societe anonyme de droit luxembourgeois au capital de 54 000 000
euros, inscrite au RLC.S. du LUXEMBOURG sous le numéro B-T8-804, dont le siége social est situé chez EBC,
European Consulting Sarl, 4 L-1617 Luxembourg, 86 rue de Gasperich, représentée par Mansieur Laurent FISCH,
Avocal, pris en sa qualité de Liquidateur 3 |a Liquidation Judiciaire de la sociéte LANDSBANK] LUXEMBOURG
SA, désigné & cette fonction suivant jugement du 27 awril 2022 du Tribunal d'arrondissement de et 4 Luxembourg
et domicilié és-gualités audit siége.,

Ayant pour avocat constitug
La SELARL KIEFFER MOMNASSE ET ASSOCIES, Sociéte d'Avocats au Barreau de GRASSE, dont le sigge
social est situe 15, avenue Robert Scleau 06600 ANTIBES, en la personne de Me Nathalie MONASSE, Avocat,

Agissant en vertu :

If La cople sxtewioire de acte regu par Mo Benaud ARAL. notire associt i
MICE, membre de la SCP o Rensud ARAL, Catherine BOMA-ARAL » doat be sidge
sc trowve 23 avenwe Jean Médecin, ledit acte requ be 03 aolit 2007, contenant
affectation hypothécaire par & ln suiie d'un prét qui hd o &
conseriti par la Sociéee dm LANDSBANK] LUXEMBOURG 5.A.de la
somme de & | 00000 € le 14 mai 2007, les conditions du preét étant rappelées dans |acte.

k)

-Las grosse du jupement commuereis! rende e 1] jwiliel 2018 par be cribunal

commercial de e § Lusembourg ayant condamné n paiement d"une

pomime die T84, 103,90 € aw profit de LANDSBAMNK Lunembourg .4, em lguldaton,

outre iméréls conventionnels & compler du 30 seplembre 2015 jusquh  parfalt

puiirn

Ce jugement a éoé signifid 4 wr Mie Frank SCHAAL, huissier de justice 4

Luxemibaurg be 30 juillet 2018 4 Lukembourg et ke 08 acilt 2018 & la personne de Mr
par la SCPF MORAND FONTAINE , huissiers de justice & CAONES SUR

MER.

e d b millet 2020, ayant jugé mon
fundélqpﬂ |MMmePAHETnmImﬂrm! le jugemeni du |1
Juillet 2018,

Cet arnbi & &nf signifid & par Me Framk SCHAAL, huissicr de justice @

Luzembourg le 06 a0t 2021 et le 13 aodt 2021 & par Me
BROSSARD-BERDAH, husssier de justbce & ANTIBES.

L& certificat de mom-cassation a éé éeabli par Me HAMILILIS, Avocat, en date du
28 juin 2018, puis par I Greffer en Chef de B Cour Supéricure de Justice du Grand
Duché du LUXEMBOURCE le 11 novembre 2021,

En conségquence, le et definilif 1 a fadt I"objet du geniifical de Uarficle 33 du
réglement (UE) n® 12052012 du Parlement Européen ef du Conseil concemam b
compéence judiciaire, la reconnaissance el "exdewtion des décsions en matiése civile
et commeeredale, leqoel certificat a é1d signifié 4 Je 11 fvrier 2022,

Les titres oot fait "ohjet d'une signification préalable & I délivrance du
commandement 4 fin de saisie immobiliére, sur le fondement de farticle 303
du CPC.

- D'un commandement immobilier en date du 30/06/2023

= Des articles R 322-1 el suivants du code des procédures civiles d'execution,
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Pour la description de

Les bienz et droits immobiliers siteds & VILLENEUVE LOUBET (06270),
dépendant de I'ensemble immobilier du lotissement du "DOMAINE DES
HAUTS DE VAUGRENIER =, HAMEAL 4, situé 4 allée de I'Alcanal
Vaugrenier, cadastrés section BB numéro 5 pour 3a 31ca et section BB numéro
8 pour 7a 43ca, ayant fait I'ohyet :

-d'un COC GENERAL éwbli par Majre CHAMPAGNE, Notaire, du
10/08/1975, publié le 12091975 volume 1371 n®1,

= d'un modificatif au CC par Malire CHAMPAGNE, Motaire, du 06/10/1975,
pubdié le 1771171975 volume 1412 n*3,

= d'une annexe au CC par Maitre CHAMPAGNE, Motaire, du 14/10/1975,
publié le 17/11/1975 volume 1412 n®S,

- d'une annexe au CC par Maltre CHAMPAGNE, MNotaire, du 03/11/1975,
publié le 24/1 1/1975 volume 1418 n®7,

~d'un EDD et RC par Mailtre de LABRIOLLE du 12/11/1975, publié le
0901/1976 volume 1461 n®2,

- d'une anpexe au CC par Maitre de LABRIOLLE, Notaire, du 17/05/1976,
publié le 0207/1976 volume 1634 n*2,

-dun modificatif su Réglement de lots annexe du CC par Maitre
CHAMPAGNE du 04/05/1977, publié le 1000571977 volume | 874 n°7,

- dune annexe au CC par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, du 20/02/1978,
pubdié le 20/03/1978 volume 2105 n°7,

- dune anmexe au CC par Malre CHAMPAGNE, Motaire, du 26/10/1978,
publié le 26/12/1978 volume 2314 n°7,

- d'une annexe an CC par Maitre de LATTRE, Notaire, du 1707/1979, publié
le 31/08/1979 volume 2513 "3,

-dun additif 4 lannexe au CC par Maitre de LATTRE, Motaire, du
29/11/1979, publié ke 21/03/1980 volume 2711 n"6,

- d'un medificatif au RC par Malitre CHAMPAGNE. Noaaire, du 07/11/1980,
publié le 12/12/1980 volume 2955 n®8,

- dun modificatif au RC par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, du 24/07/1981,
publié be 21/08/1981 volume 3200 18,

-d'un additif s CC par Maltre de LATTRE, Notaire, du 24/06/1981 a
reciificalif du 13/08/1981, publiés le 25/08/1981 volume 3203 a°2,

- d'un modificatif au RC par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, du 25/09/1981,
publié le 04/11/1981 volume 3257 n®10,

- d'un modificaiif su RC par Maire de LATTRE, Notaire, du 120581987,
publié le 15/06/1987 volume 87 P n*2217,

- d'un modificatif au RC par Maitre de LATTRE, Motaire, du 0%11/1988,
publié le 01/12/1988 volume BB P 05007,

- d'un dépdt de PV d'AG portant modification au CC par Maitre de LATTRE,
Motaire, des 23 et 31/01/1990, publié le 09/04/1990 volume 90 P n®]1 858,

-dun DEPOT DE PIECES contenant modificatil des statwts de I'ASL DU
DOMAINE DES HATS DE VAUGRENIER &abli par Maftre de LATTRE,
Notaire, le 01/08/1997, publié le 23/10/1997 volume 97 P n°3787 avec
rectificatif établi par Maitre de LATTRE, Motaire, 26/06/1998, publié le
20/07/1998 volume 98P n® 2650,

Ainsi gue :

~d'un acie de refonte des statuts de 1"ASL principale du lotissement du
DOMAINE DES HAUTS DE WAUGRENIER &abli par Moaitre
CHAMPAGNE, Notaire, du 10/05/1975, publié le 12/0%/1975 volume 1371
"1,

-d'un acte modificatil des statuts de 'ASL principale du lotissement du
DOMAINE DES HAUTS DE VAUGRENIER éabli par Maitre
CHAMPAGNE, Notaire, du 10/09/1975, publié le 17/11/1975 volume 1412
n*4,

- d"un CC spécial du lot primaire n® 4 éabli par Maitre DE LATTRE, Notaire,
le 250771979 publié au 4" BH Grasse, le 14091979 volume 2526 n°5,

- d'un EDD et RC « Hameau 04 » établi par Maitre DE LATTRE, Motaire, le
25/07/1979 publié au 4™ BH Grasse, le IV09/1979 volume 2520 n°1,

-d'un DEPOT DE PIECES éabli par Malre DE LATTRE, Motaire, le
25/07/1979 contenant dépdt des statuts de 1'ASL du lot primaire n®4, publié
au 4= BH Grasse, le 050971979 volume 2517 n®1,

- d'un acte constitutif de SERVITUDE DE FASSAGE établi par Maitre DE
LATTRE, Notaire, le 26/06/1998, publié su 4™ BH Grasse, le 19/04/1999
volume 90F n® 1672,
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= d'un dépdil de pitces contenant PV d'AGE adoptant la modification du OC par
Maitre de LATTRE, du 24/11/1999, publié le 11/01/2000 volume 2000 P
n*141,

~d"un PV du cadastre en date du 28/091979 publié be 28/09%1979 volume P2
n"9G

= d"un PV de remaniement publié le 22/03/1991 volume 91P n°1403,

- d'une modification au CC par Maitre BOYSSON-FERRE, Motire & NICE,
du 23062009, publié le 07082009 volume 2009 P n®2516,

- d'un dépit de pibces contenani modification du CC par Maitre BOYSSON-
FERRE, Notaire, du 23/06/2009, publié le 07092009 volume 2009 P
n"2774.

Les parties divides consistant en :

-giir la parcelle BB 5 :

le LOT UN de I'EDD, savoir :

LUn APPARTEMENT au Rez de Jardin, avec les 276/1.000émes des PC ¢t la
jouissance privative d'un jardin de 3Tm”.

=sur la parcelle BB § :

le LOT UN de 'EDD, savoir :

Un PARKING avec CAVE attenante su sous-sol de btiment GE avec
1 30emes des PC .

Ce jour vers 10 heures a Villeneuve-Loubet (D6270), 4, allée de ['Alcanal,

Je soussigné Rodolphe LEPECULIER, Commissaire de Justice associé, membre de la SELARL JURICANNES,
titulaire d'un Office de Commissaire de Jusfice, sis 14 rue Marius Aune BPG0117 06405 CANNES CEDEX, I'un
d'elx s0USSIgNE,

Avec [assistance de opérateur de diagnostics pour CONSEILS & DIAGNOSTICS ayant
son siége 45, bd Frangois Grosso 08000 NICE, qui a signé la minute

En présence et avec le consentement de

J'ai procédeé a la description des biens appartenant a
selon ce qui suit :
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Je reproduis, cidessous, I'exirait du plan cadastral normalisé montrant Ia ou les parcelles désignées
dans le titre de proprigté :

Repérage du lot 1 sur parcelle BB n®5 : un appartement au rez-de-jardin sur I'extrait de plan
cadastral normalisé :
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normalisé :

Le parking et la cave sont situés & un peu moins de 200 métres de I'appartement.

Repérage du lot 1 sur parcelle BB n°8 : parking avec cave sur l'extrait de plan cadastral
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Batiment sur deux niveaux, 4 appartements. Vue cdté nord :
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Lot n®

Croquis des lieux extrait du DOT :

Entrée :

Porte paliére avec semrure

multipaints

= Soltravertin

=  Tapisserie

- Faux-plafond avec spots
grcasirés

- Placard

- Tahbleau électigue

Reéférance Elude :
RL 23 06 0072 / 5025 RL

Temasse
PR L s . | LA o | rd
Séjpur'Cuisine
Chambre n*1
Dat . Salle dea
Dressing
Buarjderia Entréea [ Salle de Baink
W % Ceouloir
R A2
LA I
Chambre n*3 Chambre n*2
| 1
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Séjour / cuisine :

- Sol traveriin dans le s&jour
= 3 portes-fenétres | baie vitrée aluminium et persiennes ouvrant sur terrasse
= 2 convecteurs électriques
Espace cuisine :
- Aménagee, équipée avec holle aspirante inox, plateformes, &vier encasiré, crédence inox
- Sur sol carrelage
- Spots encastrés au plafond

Reéférance Elude :
RL 2% 06 0072 / 5025 RL

RER-AVCVET
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We invité :

- Porte & moulures

= Sol petit carreaux

- Lave-mains

- Cuvette we suspendue et
chasse encasirée

-  Camelage mural assort et
peinture

- Spot encastré au plafond

Reéférance Elude :
RL 2% 06 0072 / 5025 RL
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Dégagement | we |/ buanderie - :

- Degagement sur sol travertin
- local buanderie avec ballon
thermostatique, présence d’ humidité

Circulation :
. - Accés par porte & moulures
- Sol travertin
- Spols encastrés au plafond

10
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Dressing :

Accés par porte a moulures
Sol travertin
Un luminaire

Salle d'eau :

Accés par porte 4 moulures

Sol carrelaga

Lavabo sur mauble
Douche avec receveur
reciangulaire

Vitre pare-dauche
Carrelage mural

Spots encasirés au plafond
Radiateur seche servietles

Reéférance Elude :
RL 23 06 0072 | 5025/ RL

1
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n*2 :
Accés par porte & moulures
Il m'est déclaré qu'il s'agit du
local lowé selon bail
professionnel annexe
Sol parquet
Un convecteur électrique
Une fenéire aluminium a frappe
et moustiguaire, persiennes
Placard a portes coulissantes
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Chambre 1 :

Accés porte & moulures

- Sol parguet

= Tapisserie

= Un split de climatisation

- Porte-fenéire aluminium et
persiennes ouvrant sur terrasse

Chambre 3 :
Accés par porte 8 moulures
- Sol parguet
- Convecteur glectrique
= Une fenétre aluminium, moustiquaire
el persiennes

Reéférance Elude :
RL 23 06 0072 / 5025 RL

13
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Salle de bains n°2:

Accés par porte & moulures

- Sol carelage

- Carrelage mural
Petite fenétre & bareaudage
exlérieur

- Baignoire el vitre par-douche

= Lavabo sur meuble

- Radiateur séche-servieties
électrigue

- Vme

- Cuvette wc suspendue et chisse
encasiréa

- Spols encasirés au plafond

14
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Terrasse :

Terrasse carelée et cléturée par une haie vive et un portillon

Terrasse supérieure protégeant du soleil et des intempéries

Un store déroulant

Points lumineux

La terrasse est accassible depuis le s&jour par deux bales vilrée, par [a cuising par une baie vitrée
el par la chambre 1 par une baie vitrée,

Apergu mer et aeéroport de Nice

Reéférance Elude :
RL 23 06 0072 | 5025/ RL

15
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lot 1 sur parcelle BB n°8 : parking avec cave

Reéférance Elude :
RL 2% 06 0072 | 5025/ RL

Le garage et |a cave sont situés dans un batiment distant
d'un peu mains de deux cents mélres de l'appartemant, el
dont l'accés se fail par une porte motorisée commune,
Parking

L'emplacement de stationnement est le premier & droite en
entrant ; |2 cave est accessible par une porte & verrou
située au fond de 'emplacement de stationnament.

La largeur de l'emplacement de stationnement est o “EL} 15m
diminuée par |e passage d'une canalisation, '

—2Z8m—

16
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Occupation :
Le bien est occupé par le propriétaire et une société commerciale selon bail professionnel en faveur de
an date du 3 janvier 2015 pour une durée de 8 annees moyennant un loyer annuel de 1200 €,

Superficie :

103,01 m2 Selon extrail du dossier des diagnostics lechniques reproduit ci-dessous |

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigne, est egale a:
Total Surface Habitable « Loi Carrez » : 103,01 m*
{Cent trois metres carrés Zerc unj

E DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Surface Habitable

Phiéce ou Local Etags o CRTEE Surface non habitatde
Entréa RDC 5.020 m* 0,000 m*
Dgagensar RDLC 0,910 m* 0,000 m*
Wi RDC 1470 mé 0,000 m2
Buandens RDGC 3.550 m* 0,000 n*
Placand RDL 1,020 m* 0,000 m*
Censair RDC 8,830 nv 0,000 m?*
Diresaing RDC 2 860 m* 0,000 m*
Salle d'aau RDC 2780 0,000 m?
Chambre n"1 RDC 12,850 m? 0,000 m*
Salie o= Bans RDC & BED met 0,640 m*
Chambre n®2 RDC 18 510 m? 0,000 m?
Chambre n*3 RDC 11,950 m* 0,000 m*
SejourCulsine ROC AT 400 m? 0000 m?
Taotal 103010 m* 0,000 m?*
ANNEXES ET DEPENDANCES |
Piéce ou Local Etage Surface non complabilisée
Termasse RODC 5,000 m?
ANNEXES ET DEPENDANCES 1 Lk
Poéce ou Local Etage Sueface non comptabilisée
Cave RDC 4,200 nv®

Foncier | copropriété | chauffage :

Eyndm de copropriéteé ;
Pour I'ASL « Domaine des Hauts de Vaugrennier », le syndic est le Cabinet GRAMATICO a NICE42
Av, de I'Arbre Inférieur, 06000 Mice,

- Pour la copropriété du Hameau « Font Merle », le syndic est le Cabinet GRAMMATICO & NICE42 Av.
de I'Arbre Inférieur, 06000 Nice.

- Taxes fonciéres déclarées : 1600 €

-  Charges de copropriété déclarées : 6000 € par an.

- Chauffage par convecteurs electriques.

- Eau chaude sanitaire par ballon thermostatique

- Les lieux sont en trés bon état d'entretien

Mes constatations terminges, je me suis retiré.

Et de fout ce qui précéde, j'ai dressé le présent PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION sur 17 pages
pour servir et valoir ce que de droit.

Piéces annexées :
= Dossier des diagnostics techniques
- Ball professionnel

R. LEPECULIER
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