De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, avocats au Barreau de GRASSE, demeurant 4 ANTIBES, 15 avenue

Robert Soleau.

CAHIER DES CONDITIONS

DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire auquel
seront tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils.

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé a 1'audience du Juge de
I’Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, EN UN SEUL LOT ,
au plus offrant et dernier enchérisseur :

Une propriété située s VALBONNE (AM), 896, chemin du Bruguet

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
« DESCRIPTION —OCCUPATION ».



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie A LA REQUETE DE :

La Société HOIST FINANCE AB (publ), Société Anonyme de droit suédois,
au capital de 29.767.666,663000 SEK, dont le siége social se situe BOX 7848 -
10399 STOCKHOLM (Suéde), immatriculée au RCS de Stockholm sous le
numéro 556012-8489, et agissant en France par le biais de sa succursale HOIST
FINANCE AB (publ) sis 165 Avenue de la Mame- 59700 MARCQ EN
BAROEUL, inscrite sous le n°843 407 214 au RCS de LILLE METROPOLE,

Venant aux droits de la Société BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE 5.A,
Société Anonyme de droit frangais, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris sous le numéro 542 097 902, dont le siége social est situé 1,
boulevard Haussmann, 75009 Paris, France,

Suivant acte de cession de créances en date du |6 décembre 2019 rapporté dans
un procés-verbal de constat établi par la SCP THOMAZON BICHE, Huissiers de
Justice associés 4 PARIS, en date du 16 décembre 2019, dont une copie est mise
en annexe des présentes, ainsi qu'un extrait de I’annexe a I’acte de cession visant
nommément la SCI BRUGUET.

CREANCIER POURSUIVANT
Pour laquelle domicile est élu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de
Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE

& ASSOCIES, Avocats au barreau de GRASSE, demeurant 3 ANTIBES
CEDEX, 15 avenue Robert Soleau.

A L’ENCONTRE DE :

PARTIE SAISIE

Nayant pas constitué Avocat Postulant ;



PROCEDURE

La vente a lisu en vertu de :

1- La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre LAGARDE, Notaire a
VALBONNE, en date du 30 octobre 2009, contenant vente par Monsieur et

des biens ci-aprés désignés
et prét 4 cette demniére par BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE de la somme
principale de 1 890 000.00 € avec affectation hypothécaire des biens ci-aprés
désignés

2- Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations
prescrites par I'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
signifié le 3 mai 2023 et publié au service de la publicité fonciére d'ANTIBES le
26 juin 2023 volume 2023 S numéro 108

d’avoir & régler la somme de 1 723 978,90, suivant décompte arrété au 7 avril
2023 et ci-aprés annexé
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Outre le colt du commandement et sous réserve de toutes sommes échues ou a
échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au jour du réglement définitif
et sous déduction de tous légitimes acomptes qui auraient été réglés
postérieurement au 7 Avril 2023date de 'arrété de compte.

Par ailleurs, la société HOIST FINANCE a fait délivrer a I

suivant exploit de la SELARL MORISSEAU-LEPECULIER, en date du 21 aoit
2023 |’assignation a comparaitre a 1’audience d’orientation de Madame le Juge
de I"Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de Grasse, dont copie est
ci-aprés annexeée.



DESIGNATION DES BIENS

Une propriété sise 4 VALBONNE (06560), 896, chemin du Bruguet,
comprenant :

- maison 4 usage d’habitation élevée d’un rez-de-chaussée avec mezzanine
- un studio

- une piscine

- un terrain de tennis

- un abri voiture

- boxes i chevaux

- terrain attenant

cadastrée section CA n® 135-136-137-138-139-140-141-142,

DESCRIPTION — OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I"occupation résultent d’un procés-verbal de description dressé
par SELARL MORISSEAU-LEPECULIER, en date du 5 juillet 2023

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d’occupation
du bien mis en vente.

Par ailleurs, le cabinet Conseils & Diagnostics Immobiliers qui assistait I’huissier
lors de ses opérations, a établi :

- les rapports amiante et

- I’attestation de surface Loi CARREZ

- |’état des risques naturels et technologiques
- le diagnostic et performance énergétique

- I"état de I'installation intérieure d’électricité

dont copies sont annexées ci-aprés.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces
rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de de la société
HOIST FINANCE, poursuivant la vente, ni a I'encontre de son avocat postulant,
Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &

ASSOCIES.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a | wour les avoir
acquis d ux termes d’un acte recu par
Maitre LAGARDE, Notaire associé 4 VALBONNE, en date du 30 octobre 2009,
dont une expédition a été publiée au deuxiéme bureau du service de la publicité
fonciére de GRASSE, le 22 décembre 2009 référence d’enliassement 0604P07
2009P4016

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement les biens appartenaient a

our les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
DARMON, Notaire 8 CANNES, en date du 27 février 1996, dont une expédition
a été publiée au deuxiéme bureau du service de la publicité fonciére de GRASSE,
le 14 mars 1996 volume 1996P numeéro 935.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé 4 I'encontre de BNP PARIBAS
PERSONAL FINANCE , poursuivant la vente, ni 4 I’encontre de son Avocat
Postulant constitué Maiire MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MONASSE & ASSOCIES.

SAFER

Les biens mis en vente sont situés a 1'intérieur de la Zone d'Intervention d'une
Société d’ Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural (S.A.F.E.R.)

La SAFER sera avisée de la date de I’adjudication qui pourrait étre ordonnée par
Monsieur le Juge de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal de Grande Instance
de GRASSE.



RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

Les adjudicataires €ventuels devront, préalablement a I’adjudication, se
renseigner aupres de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens
mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d’urbanisme et les servitudes
administratives.

L.’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a 'encontre de la société HOIST

FINANCE, poursuivant la vente, ni & [’encontre de son avocat postulant, Maitre
MONASSE, membre de la SELARI KIEFFER MONASSE & ASSQCIES.

NUMEROTAGE

11 résulte d’un certificat délivré par la Mairie de VALBONNE que les biens mis
en vente portent le numéro :

* 896, chemin du Bruguet

DECLARATION D’ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

De documents délivrés par la MAIRIE DE VALBONNE, il est extrait ce qui suit :

« Je vous informe qu'étant donné l'ancienneté de la premiére construction, nous
ne possédons pas le permis de construire d'origine,

Le hien a toutefois fait 'objet :

- d'un permis de construire powr une extension-surélévation accordé le 27
novembre 1965 sous le numéro 06.11.07638. Le certificat de conformité a été
déliveé le 17 mars 1969

- d'um permis de construire pour une extension, une piscine et un garage accordé
le 1" octobre 191 sous le numéro 152-81 10225, Ledit permis n'a pas fait l'objet
d'un déclaration d'achévement des fravaux, par conségquent aucune conformité
n'a été délivrée.

Ces informations ne sont données qu’a titre purement indicatif et ne saurait
engager la responsabilité du poursuivant en cas d’inexactitude, I'adjudicataire
devant vérifier toutes informations & ce sujet.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé 4 I'encontre de la société HOIST
FINANCE poursuivant la vente, ni 4 'encontre de son Avocat Postulant
constitué, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.



MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu a ’audience du Juge de I’Exécution Immobilier du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur le lotissement et la mise 4 prix ci-aprés,
SAavVoir :

800 000.00 €

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration 4 v
survenir, sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient
nécessaires,

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, &
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché & I'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I"article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de
justice,



En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes
Ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

11 est rappelé que, conformément aux dispositions de I’article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de
justice.



Ao

AUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est ouverte,
I"adjudicataire sera tenu d"acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, ’administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner un représentant accrédité.

En conséquence :

»  Sile vendeur n*a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
siége est situé en France résident a I'étranger,

# et side ce fait, I’administration fiscale exige la désignation d’un représentant
fiscal en France,

L’adjudicataire devra faire appel a un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par I'avocat de I’adjudicataire afin de permettre
I"enregistrement.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accrédité ainsi que les débours
complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre 'exécution de la formalité
d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payés par I'adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréts.

10



L’état hypothécaire sur publication du commandement de payer laisse apparaitre
I'inscription du poursuivant et celle-ci-aprés :

- le TRESOR PUBLIC au domicile par lui élu dans son inscription d"hypothéque
légale publiée le 24 septembre 2019 volume 2019 V numéro 1400 dans les
bureaux du SIP DE VALBONNE - Antipolis FR, 80 Route des Lucioles, 06915

Sophia

11



ANNEXES PROCEDURALES

1. Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement
2. Procés-verbal descriptif

3. Diagnostics immobiliers

4. Copie Assignation & comparaitre 4 l'audience d'orientation au débiteur

12
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Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliére
Extrait du Réglement Intérieur Nationa/
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe a l'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN N°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - 30 12 mai 2009
Modifiée lors de Vassemblée générale du Canseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 20; 2
Madifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseli National des Barreaux dy 17 novembre 2018 —JO 7 mars 2019

— e —

! Extrait du Réglement intérieur National de Ia Profession d‘avocat |

| Article 12 - Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires |
Mogtie' par DCN n°2008-002, AG oy Conseif mational gy 12-12-2008, Publiée au JO par Décision gy 24-04-2009 - io 12 mai 2009 |

Dispositions communes I

| 12,1 L'avocat amené 3 rediger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des |

| charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt |
‘au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,

| sous réserve d'une modification Qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de I'affaire, |

le statut des parties, ou la situation des biens, |

12.2 Enchéres .

| Article Modifié par DON °2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 - 1O 7 mars 2019 ,

| L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur dédlaration de celui-cl, de sa capacité juridique, de sa
| situation Juridique, et s'il s%agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son |
objet social et des pouvoirs de son représentant,
L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts. |
| L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs I
| mandants, {
! Lorsqu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former |
| une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.
| En cas dadjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d‘une Association Syndicale Libre, il |
. appartient & l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de coproprieté ou au gérant de I'Association
' syndicale Libre,
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

OTJTH -drﬂl' Alﬂ‘ﬂcﬂh
i Barrmu

de Grasse
CHAJ ER:D

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie Immobiliére tend 3 I3 vente forcée de I'immeuble dy debiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteyr en
vue de la distribution de son prix.

Le salsi peut solliciter & Faudience d'orientation I'autorisation de vendre 4 I'amiable le bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et & un montant en dega duquel
limmeuble ne peut &tre vendu,

vente forcaée,
ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

Lacquéreur prendra les biens dans I'état ol ls se trouvent au Jour de la vente, sans pouvoir prétendre 3 aucune
diminution de prix, ni 3 aucune Garantie ou indemnité contre |e poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans |a

droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de Ja solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles Qui ont pu &tre faites sous sa Superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
S0it.

En vertu des dispositions de Farticle 1649 du Code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours,
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Décision & caractére normatif ne° 2018-002 Portant modification de l'article 12.2 du Réglement intérieur natlonal (R.LN.) de la profession
d'avocat et publication au 1.0, des cahlers des conditions da vente et du cahier des charges appiicables en matiére de ventes
immobiligres judiciaires annexss 34 RIN Adoptée par 'Assemblée générale des 16 at 17 novernbre 2018
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Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme & lacquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite
par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépéts de garantie versés 3 la partie saisie et sera subroge purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE S - PREEI’I‘IPTIDN, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur conformément 2 Ia oi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant & raison de
l'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & immeuble qui auraient pu
Etre souscrits ou qui auraient di 'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Fimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment | incendie,
d une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins ay prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnite appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou
aux créanciers visés a |'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution 3 concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en Sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées oy non, qu'elles résultent des Jojs ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit,

CHAPITRE II ; ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCH ERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se fajre remettre tous éléments relatifs 3 I'état-civil ou 3 |a
dénomination de ses clients ainsi que s'enqueérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
Juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant,
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Décision & caractére nomatif n° 2018-002 Portant modification de [article 12,2 du Réglement intérieur national (R.LN.) de la profession
d'avocat et publication au 1.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter Jes encheres, I'avocat se faijt Femetire par son mandant et contre reécépissé une caution
bancaire irrévocable oy un cheque de banque redigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% dy
montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire oy Je chéque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant 4 Ia
distribution et, le cas echéant, au débiteur, pour leur &tre distribuée avec |e prix de I'immeuble,

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formee sous la constitution d‘un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent Ja vente forcée,

La surenchére est égale ay dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée,

La publicité peut étre effectuée par 'avocat dy créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par F'avocat dy premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchare doit régler les frais de Ia premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére,

Si au jour de la vente Sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
Pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseyr défaillant sera contraint
au paiement de la différence Par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge Jes frajs taxes lors de la premiére audience de vente. 1| sera teny
des intéréts au taux légal sur son enchare passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a Ja
nouvelle vente. Le taux d'intérét Sera majoré de cing points 4 I'expiration d'un délaj de quatre mois a compter
de la date de la premire vente définitive, conformément aux dispositions de Iarticle | 313-3 du Code
moneétaire et financier.

En aucun cas, Fenchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.
Si le prix de la seconde vente est supérieur & fa premiére, la différence appartiendra aux créanciers et & la
partie saisie,

L'acquéreur 3 lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-cj,
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CHAPITRE ITI : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera Propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément 3 Ia loi,

L'acquéreur ne Pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & I'exception de Ia constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné & financer
l'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans Jes biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains dy
Bétonnier de |'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution,

Le séquestre désigné recevra €galement I'ensemble des Sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépits et
consignations au profit dy débiteur et des créanciers, 3 compter de leur encaissement et jusqud leur
distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de quiconque des
obligations de Facquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et Jes intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a |5 conclusion de la vente amiable,
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par lui,

Le prix de vente de Fimmeuble, ses interéts, ainsi que toute Somme acquittée par I'acquéreur en sus dy prix de
vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre Jes mains de la Caisse des dépbdts et consignations
conformément a Iarticle R, 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant 3 la distribution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par I'acquéreur, conformément 3 larticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies, A defaut, il ordonne la vente forcée,
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Au plus tard 3 I'expiration du délaj de deux mois 3 compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et 3 Peine de réitération des enchéres de verser son Prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recy,

ARTICLE 15 - VENTE ForcEee

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, Facquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét,

Passe ce délai de deuy mois, le solde du prix restant dil sera augmenté de plein droit des intéréts calculés ay
taux légal & compter dy prononce du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points 3 Vexpiration du délai de quatre mois du prononcé dy
Jjugement d'adjudication, conformément & Iarticle |, 313-3 du Code monétaire et financier,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité dy prix de la vente dans Je délai de deux mojs supportera le coiit
de linscription du privilege dy vendeur, si bon semble ay vendeur de Finscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang deveny acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
Pouvant le primer, aura |a faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
Compensation légale totale oy partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code clvil, Facquéreur paiera entre Jes mains et sur les quittances de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme 3 laquelle

auront €té taxés les frais de Poursuites et le montant des émoluments fixds selon le tarif en vigueur, majorés de

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délaj de deux mois 3
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera deélivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'apres Ia remise qui aura été faite de ja quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frajs taxables de poursuites sont répartis
Proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DRrorTs pe MUTATION

L'acquéreur sera teny d'acquitter, en sus de SOn prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu, 1| en fournira justificatif ay greffe avant l'expiration dy délai de deyx
Mois & compter de la date de Fadjudication définitive,

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de Ja TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, lacquéreur devra verser ay Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 3 sa décharge,
€N sus du prix de vente, les drojts découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable 3 raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & Vacquéreur 4 se prévaloir d'autres dispositions

Les droits qui pourront étre dus ou percus & I'occasion de locations ne seront & |a charge de I'acquéreur que
Pour le temps postérieur a sOn entrée en Jouissance, sauf son recours, s'ily a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait Opposer a l'administration fiscale,
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ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DEs CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leyrs ayants droit seront obligés solidairement ay paiement du prix et & 'exécution des
conditions de la vente forcée,

CHAPITRE IV : DisPosITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe -

a) de le publier ay Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Immeuble mis en

vente ;
b) de notifier ay Poursuivant, et a la partie saisie sj celle-ci a constitué avocat, l'accomplissement de

cette formalité :

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera Ja délivrance d'états sur formalite, Ces états sont
obligatoirement communiques a l'avocat poursuivant.

A défaut de V'accomplissement des formalités prévues aux Paragraphes précédents, dans le délaj imparti,
I'avocat du créancier Poursuivant la distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret ne 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur codt & l'avocat de lacquéreur par acte d'avocat 3 avacat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que proprigtaire par le seul fajt de la vente, entrera en joulssance :

@)  Si Fimmeuble est libre de location et d'occupation oy occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, a expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers oy fermages & partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée oy en cas de surenchére, 3 partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére,

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause QUE ce soit, un occupant sans droit ni titre, l'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités 3 accomplir ou action 3 introduire Pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs oy le poursuivant,

c) Si Iimmeuble est |oygé partiellement, Ventrée en Jouissance aura liey pour les parties ibres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon Je Paragraphe b) du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 3 execution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef nayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de |a consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 — ConTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur Supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, 3
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,
7

Conseil national des barreaux

Décision 3 caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de 'article 12.2 dy Réglement intérieur national (RLIN.) de Ia profession
d'avocat et publication ay 1.0, des cahiars dag conditions de vente et dy cahjer des charges applicables en matiére de ventes
immobiliéres judiciaires annexds au RIN Adoptée par I'Assembide 9énérale des 16 et 17 novembre 2018



2o

Si limmeuble vendu se trouve €n copropriété, |'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, 3
compter de la date du pronancé dy Jugement portant sur la vente forcee,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera ay prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquittd,

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahjer des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, 3 la suite de laquelle est transcrit e jugement d'adjudication,

Pour les titres antérieurs, le Poursuivant n'en ayant aucun sa Possession, l'acquéreur ne Pourra pas en exiger,
mais il est autorisé 3 se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation Judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et |e Jjugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DEs INSCRIPTIONS

Le séquestre ou Ia consignation du prix et le Paiement des frais de |a vente purgent de plein droit immeuble de
toute hypothéque et de toyt privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des

inscriptions grevant limmeuble,
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

l'immeuble dont i pourra demander e remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375-1° du code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermédiaire de son avacat, demander au juge de I'exécution, dans Ia limite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution deveny définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confare aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 3 charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

La distribution dy prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
>€ra poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou dy
debiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de |a Personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir,

Les frais de |a distribution et Ia rétribution de I'avocat chargé de |a distribution, calculés conformément au tarif
€n vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitus.
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Les domiciles élys conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourralent survenir dans Jes
qualités ou I'état des parties,

L'acquéreur élit domicile ay cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFI ES
=———=2_ LLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du Poursuivant devra notifier ay syndic de copropriété I'avis de mutation prévy par l'article 20 de Ia oi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. po 94-624 dy 21 Juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans Jes quinze jours de la vente devenue définitive et indiguera que
l'opposition eéventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues par Iancien proprictaire, est 3
signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification cl-dessus, dans le cas of) limmeuble vendu dépend
d'un ensemble an Copropriété, en conformité avec larticle 6 du décret ne 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic das que la vente sera definitive, par lettre récommandeée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de [a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel oy elu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT .

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre oy de I'Association Syndicale
Autorisée lavis de mutation dans les conditions de |'article 20 de la loi n® 65-557 4y 10 juillet 1965
conformément & I'ordonnance ne 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiguera que
l'opposition éventuelle, tendant & obtenir je paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 4

signifier au domicile de Favocat poursuivant.
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