De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, avocats au Barreau de GRASSE, demeurant 4 ANTIBES, 15 avenue
Robert Soleau.

CAHIER DES CONDITIONS

DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire auquel
seront tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils.

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé a I'audience du Juge de
I"Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, en un seul lot au plus
offrant et dernier enchérisseur :

Un biitiment indépendant élevé d’un simple rez-de-chaussée avec terrain
autour sis 4 ANTIBES (AM), 1509, chemin des Brusquets, cadastré section
DT noméro 333

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
« DESCRIPTION — OCCUPATION ».



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie A LA REQUETE DE :

CREANCIER POURSUIVANT

Pour laquelle domicile est élu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de
Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, Avocats au barreau de GRASSE, demeurant 8 ANTIBES
CEDEX, 15 avenue Robert Soleau.

A L’ENCONTRE DE :

PARTIE SAISIE

N'ayant pas constitué Avocat Postulant ;



PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de :

I- La grosse d’un jugement rendu par le tribunal de grande instance de GRASSE
le 1% avril 2019 signifié le 12 avril 2019 et le 15 mai 2019

2- la grosse d’un arrét rendu par la cour d’appel d’AIX EN PROVENCE le 2
novembre 2021 signifié le 5 et 6 mars 2024

3. Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations
prescrites par ['article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d”Exécution,
signifié signifié le 10 avril 2024 et publié au service de la publicité fonciére
d'ANTIBES le 26 avril 2024 volume 2024P numéro 83

d’avoir a régler les sommes ci-aprés, savoir :

= PrnCIPAlL. (i e vae sy epionsiins vnaprrs prmsonssins .. 201 600.00 €
- intéréts au taux légal sur 201 600 € du 02/11/2021
Au 01/04/2024 (avec majoration des intéréts

au 02/01/2022

........................................................ eneeen 4547985 €
- dommages et INErets. ... .ooooviiie i 25 B6D.77 €
- article 7T00.......coe Lo e o R e TR0 U

- intéréts sur 3 000 euros du 02/11/2021 02/11/2021
(avec majoration des intéréts & compter du 01/01/2022... 356.83 €
Total au 02/03/2023........0.c0ie. g et £ 5 o B R 276 30645 €

Outre le cofit du commandement et sous réserve de toutes sommes échues ou &
échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au jour du réglement définitif
et sous déduction de tous légitimes acomptes qui auraient ¢té réglés
postérieurement au 2 mars 2023, date de I'arrété de compte.

Par ailleurs, a fait délivrer & la SARL

suivant exploit en date du 3 juin 2024, I'assignation a
compargitre 4 |'audience d’orientation de Madame le Juge de I’Exécution
Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de Grasse, dont copie est ci-aprés annexee.



DESIGNATION DES BIENS

Un bétiment indépendant élevé d’un simple rez-de-chaussee avec terrain autour
sis i ANTIBES (AM), 1509, chemin des Brusquets, cadastré section DT numéro
333,

DESCRIPTION — OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I’occupation résultent d’un procés-verbal de description dresse
par la SELARL JURI CANNES, commissaires de Justice 8 CANNES en date du

19 avril 2024

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d’occupation
du bien mis en vente.

Par ailleurs, le cabinet CONSEILS & DIAGNOSTICS IMMOBILIERS qui
assistait 1’huissier lors de ses opérations, a établi :

- les rapports amiante et termites

- I'attestation de surface Loi CARREZ

- I"état des risques naturels et technologiques
- le diagnostic et performance énergétique

- le diagnostic électricité

dont copies sont annexcées ci-apres.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces

rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exerce 4 I’encontre de

wsuivant la vente, ni a I'encontre de son avocat postulant,
Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent 4 la société X
termes, savoir :

- d’un jugement pronongant la résolution de la vente rendu par le tribunal de
Grande Instance de GRASSE, le ler avril 2019 publié au service de la publicité
fonciére d’ ANTIBES le 4 mai 2023 volume 2023P numero 12300

- et d’un arrét de la cour d’appel d’AIX EN PROVENCE du 2 novembre 2021
publié au service de la publicité fonciére d’ANTIBES le 4 mai 2023 volume
2023P numéro 12301



ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement les biens appartenaient a pour les avoir
acquis aux termes d'un acte regu par Maitre LEPLAT, notaire 4 ANTIBES, en

date du 25 janvier 2013, dont une expédition a été publiée au service de la
publicité fonciére dANTIBES.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre d
poursuivant la vente, ni & I'encontre de son avocat postulant,

Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

SERVITUDES

L’acte regu par Maitre LEPLAT, le 25 janvier 2013 contient un chapitre
« SERVITUDES », ei-aprés reproduit
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B:

Fonds dominant:
ideniification du ou des propriétaira(s) du fonds dominant :
Gm?ﬂm:ﬂﬂmﬂ‘EE

Fonds senvant: _

identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant
Communa : ANTIBES

Désignation cadastrale - DT 332

A litre de servitude réslle el perpéluelie, fe propriélaie du fonds servant
autorise fo propriélaire du fonds dominent & se brancher sur cefie canalisation au

niveay de la pompe dé relevage jusqu'd fa stalion d'épuralion.

Les propriétaires des fonds servants s'engagent 3 laisser 'accés libre pour
sffectuer fout fravaux d'enfrelien ou de réparation sur ladite canalisation.
Les frals d'entrebien af de iravaux incomberont .
« @n [ofalité & fe pour la canafisglion parfant dit point |
jusqu’s fa pampe de relevags,
:  # concumence de moili chacun pour la canglisation parant de la pompe
da relevage au paint IV du plan.

Lee lravaux devron] &re réalisés en spponiént fe Mminimum de HUSAN0EE BU
fonds servanty, lesquels devronl étre remis dans r'élat oo iis onl &l lrouvés terid avant

las travaus.
En cas de délérioration apportée 4 cefte canalisation du fat du propridtaire du
fonds servent, ce demier devra & affactusr & sas seuls frals la réparation sans délal

Un pian de servitude demeurers annexé aprés mention.

Identification du ou dés propridlaire{s) du fonds dominant
Commune * ANTIBES
Désignelion cadastrate - OT 332

Fonds servant :

ldentificalion du o des propridtaire(s) du fonds servan! |
Comnmuneg | ANTIBES

Désignation cadasirale - DT 333

Enmmwmwnmummm;mmuu&um
du loit lerrasse de la construstion constifuan! Is fonds dominant {parcelie DT 333), les
propriétaires sus-nommés reconnaissent qus le fonds dominant surpiombe une partie
du fords servent st gue les eaux pluviales du fonds dominant peuvent §'écouler en
partie sur g fonds servant

&mtmmﬁmmmmuammm maison af
autour de la piscing se prolonge pour partie sur le foit terrasse du deux pidces farmant
le fonds servant.

Ce Ioif temasse est recouvert par une élsnchéité qui prolége fe deux pidce s
des inflirations d'eau. |

Une ferrasse démantable repase sur cefle étanchéié qui appartient au fon's
dominant, _

- bt [
= 3 |

e ¥E- 4



A fitre de servilude réelle sl perpéluelle, le propriétaire du fonds servant

rfera au profil du fonds dominant ef de ses propridtaires successifs, et sans
[ indemnits quelcongue, une servituds d'avant foif of d'dcoulement des eaux
pluvisles ainsi que colte servifude est maldriaiisée en couleur orange rayée de rouge,
sur g plan ci-anvexd.

Le propriétaire du fonds servant autorise fe propriétaire du fonds dominant &
conserver fa larasse démoniable existante surledit loil terrasse en prenant towles les
précautions nécessajres lors de Mentretien ou I8 démontage ou ramoniage de fadite
lemasse DO A8 D85 endommeger ['dlanchdid
Le propridtaire du dominant powms joulr de la lerrasse 3 lnisir ef Puliliser
4 son profit ou 8y profil de ltoute autre personne, comme s en élait plein ef seul
propriétaire, sous fa seule réserve, qu'en cas de délérioration apportée & I'tanchéitd
ou ay lofl terrasse dé son faff, ce demie devig an effechuer & ses seuls frars I
réperation sans délgl Le propriétaire du fonds dominant fagon
Slever de construction « en dur v sur fadite larmasse .

Par aiffeurs, te propriétaire du fonds dominants s'engage & laisser ibre l'agsds
4 ceife ferrasse si des lraveux d'eplrelien ou de remplacement de l'étanchéité
davenaien! nécessain.

Le propriéisire du fonds servant prenant & s charge lo démontage do ladifs
tevrasss, le cout des fraveux d'eniretien ou de réfection de 'étanchéilé, ainsi que fa
remise en élal ds la lerrasse démontable & lidentigue.

il b e e )
8 POUTTE &N BUCLNG

Egngs dominani : _
idenfification du ou des propriélairefs) du fongs dominan!
Commune : ANTIBES
Désignation cadastrale : DT 332

Fonds senvanf :

Idantification dy ou des propriédaire(s) du fonds servent :
Commune ;. ANTIBES

Désignation cadastrale | OT 333

Afin de ssuvegarder le point de vus du fonds dominant ce demier
surplombant fe fonds servanl, e proprigtaire du fonds servan! sinlerdlt, & titre de
servitude réelle of perpéluslle, au seul proft dudit fonds dominan! ef de ses
propriéleires successifs, deffectuer sucune consiruction ni clblure ni plantation, sauf
celles dont ia hauteur n'excéderalt pas 2,5 métres,

Fonds dominant :
{deniification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant .
Commune | ANTIBES

Désignalion cadgstrale | DT 335

Eonds servaq; .

Idantification du ou des propridtairess) du fonds servant |
Commune : ANTIBES

Déslgnafion cadastrale ; DT 332

A fitre de serviiude réelfe ef perpétuelle, e propriélaire du fonds servant
conslitue au profil du fonds dominant ef de ses propridlaires successifs une ssrvilude
o ulilisation de fa stafion dépuration siude sur la parcelle DT 332 &l desservant tan! ia
maison principale que le dew pidces sifué sur la parcelie DT 333 restant & appartenir

dls '

Les wrens @ yrave O'eniretien incombaronf ay proprigteine du [onds servant &
concurrence de STémes el eu propridtaire du fonds dominant & te
2/7dmes, /

i TR [



Département des
Alpes-Maritimes

Arrondissement de Grasse

Direction Générale Adjointe
Développement Economique et
Aménagement
Durable

Service Droit des Sols

Tél. : 04 92.90.51.60

RIEPLIELIQUE FRANGAISE

LIS
VILLE D’ANTIBES

CERTIFICAT D'URBANISME

Délivré par le Maire au nom de la Commune

CU 06004 24 AD193
Date de la demande : 11/04/2024
Recue le : 15/04/2024

quandaur

Maitre MONASSE Nathalie

15 avenue Robert Soleau CS30004
06605 ANTIBES

[1=IDENTIFICATION -

Adresse du terrain :

Référence(s) cadastrale(s) :

1508, Chemin des Brusguets

[2 - TERRAIN DE LA DEMANDE

Superficie du terrain : 221,00 m®

(Sous réserve de |'exactitude de la déclaration du demandeur)

[3 - OBJET.DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME

Connaitre le droit de I'urbanisme applicable au terrain.

[4 - ACCORDS NECESSAIRES .

= Tout projet devra éire soumis & l'avis du Ministre ou de son délégué chargé des siles el des monumenis

historiques.
[5 - DROIT DE PREEMFTION - ]
|
Le terrain n'est pas soumis au droit de préemption.
[6- NATURE DES SERVITUDES DUTILITE PUBLIGUE APPLICABLES AU TERRAIN-~ 1

+ AC1 : Servitudes de protection des monuments historiques. Le terrain est situé dans le périmétre de

protection historique de I'oppidum des Ennnurdqulea (co-visibilité dans un rayon de 500 m).
+« PM1 : Risques naturels, zones exposées aux risques d'incendies de foréts (zone de danger modéré - B1)




a
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« T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation aérienne et servitude &
I'extérieur des zones de dégagement concernant des installations particuliéres.
s AC2 : Servitudes de protection des sites et monuments naturels inscrits.

[7 - DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

« Articles R.111-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

* Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Antibes Juan-les-Pins approuvé le 29 mars 2019 par délibération du Conseil
Municipal, rendu exécutoire le 09 avril 2019, a fail I'objet de la modification de droit commun n®1 du P.LU,
approuvée par délibération du conseil municipal du 15 mars 2022 et exéculoire le 25 avril 2022 et d'une
modification simplifiée n®1 du PLU, approuvée le 17 février 2023 et exécutoire le vendredi 24 février.

* Le terrain est situé en secteur :

¥ UDg : Quartiers péri-centraux - bati individuel dominant
(les dispositions figurent dans le réglement de la zone consultable en mairie ou sur le site internet

de la commune : www antibes-luanlespins.com).

Nota : il vous appartient de vérifier que I'unité fonciére ne soit pas issue d'une division, conformément a l'article L.442-14
du Code de Furbanisme.

[8 - NATURE DES SERVITUDES AUTRES - |
» Le terrain est situé dans une zone & risque fort dans le * Porter A Connaissance des risques de retrait-gonflement
des argiles " transmis par le préfet des Alpes-Maritimes en date du 31 mars 2021.
» Le terrain est situé dans un périmétre de mixité sociale (secteur UDg) & 40 % pour toute surface de plancher
supérieure ou égale 4 1000 m? etfou un nombre de logements supérieur ou égal a 12 (article L.151-15 du Code
de l'urbanisme).

|9 ~'TAXES ET PARTICIPATIONS ==X

Fiscalité licable aux constructions a la date de certificat d'urbanisme :

+ La Taxe départementale d'Aménagement, taux 2,5 %.

Redevance d'Archéologie Préventive (Article L.624-2 du Code du Fatrimoine).

Taxe communale d'Aménagement au taux de 5 %.

Le terrain est situé dans le périmétre d'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Saint

Maymes dans le Plan Local d'Urbanisme (articles L.151-6 et L.151-7-4° du Code de l'urbanisme).

Contribut iclpations autres :

« Participation pour le renforcement ou extension du réseau ENEDIS (L.332-15 du Code de I'Urbanisme).

s Pour information, conformément & la délibération du 12/07/2012 et a l'article L 1331-7 du Code de la santé
publique, la participation pour le financement de I'assainissement collectif (PFCA) est instituée sur le territoire de
la commune, en remplacement de la participation pour le raccordement & I'égout. Afin de savoir si vous étes
concemné par cette participation, il convient de vous rapprocher de l'unité instructions des raccordements,
Direction Assainissement, Communauté d’Agglomération de Sophia-Antipolis.

Les taxes et participations ne peuvent étre déterminées qu'a I'examen de l'instruction de la demande d'autorisation.

[10 - OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES 7 7 ]

Le présent certificat est délivré sous réserve des dispositions de la loi Littoral, ainsi que de la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques sismiques (zone de sismicité risque 3), inondation et incendie.

La ville d'Antibes - Juan les Pins est concernée par le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie
en vigueur depuis le 21/12/2018.

Mola bene : aucune zone de carriére n'est recensée sur la commune d'Antibes

Si votre terrain est concerné par une zone de risque ou par un « Porter & connaissance, I'ensemble des documents est
disponible sur le site de la Direction Départementale des Territoires de la Mer des Alpes-Maritimes.
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ioes, e 18 AVR. 2024

J‘“ 1 !ib;as-.lusn les Fins,

—

SR

Délégué & I'Urbanisme et'aux Paysages Urbains

La présente décision est transmise au représentant de IElat le méme jour dans les conditions prévues & l'article R.410-19 du Code de Furbanisme

Le délal de recours du bénéficiaire prend effet & compter de la notification du certificat. |i dispose, & partir de cette date. d'un délai de 2 mols pour
exercer un recours contentfieux ou un recours administratif. Dans ce demier cas, ["auterité compétenta dispose elle-méme d'un délal de 2 mois pour 58

cer, Au-deld, |e recours mmaté.ﬁmplﬂrdumjﬂimmssdﬁmmxdnﬂmuaﬁouﬁ compler de | date & laqualle il est réputé rejete,
le bénéficiaire dispose d'un nouveau délal de 2 mois pour EXEMCEr Ln recours ;:mtewhm

La durée de vaildité du ceriificat durbanisme est fixée & 18 mols (artice L.410-1 alinéa 4 du Code de I'urbanisme) & compter de ta date de délvrance
ou de tacicité (aricles L.410-1 alinda 4 et R.410-12 du Code de Furbanisme).
PROROGATION

Le certifical d'urbanisme peut &tre profogé par période d'une année sur demande présentée deux mols au moins avant Mexpiration du délai de validité
{articde R.410-17 du Code de lurbanisme).

RENSEIGNEMENTS
FOUR TOUTE DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES, SADRESSER A
MAIRIE D°ANTIBES

TEL. : 04.92.90.51.60
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NUMEROTAGE

Il résulte d’un certificat délivré par la Mairie d’ANTIBES que les biens mis en
vente portent le numeéro :

* 1509, CHEMIN DES BRUSQUETS
DROIT DE PREEMPTION URBAIN

1l résulte d’une lettre de la Mairie d’ANTIBES que les biens mis en vente :

. Ne sont pas situés i Pintérienr do périmétre d’application du Droit de
Préemption Urbain Renforcé,

11 est précisé a |"adjudicataire que I’administration concernée pourra faire jouer
son droit de préemption urbain.

DECLARATION D’ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

L'acte regu par Maitre LEPLAT, le 25 janvier 2013 contient un chapitre
« CONSTRUCTION — RENOVATION DEPUIS DIX ANS», ci-aprés

reproduit :

COMNBTRUCTION - RENOVATION DEFUIS DIX ANS

Le VENDEUR déciamne que la propriété dont ast issu e bien objet des
présantes originairement cadastrée section OT nurstrn 85 & &l Fabjetl

= Dun panmies de construife pour la « construction o'une forrasse ef
modifications de fecadas =, délivré par la maire o Antias b 28 septembre

2011 sous o numéro PC OE004 11 A 0063,
= 'unie déclaration de transaus pour Mimplantation Stunae plesine scoormse e
26 aadcl 2070 sous o numéadro OF 06004 10 0281,

- D'une déctaration attestant da Fachéwement des avaux relaiife 4 la piscine
&t de leur conformité e dote du 79 juiliet 2012

- Dfune déclaration attestan] de Fechévement des travaux relatifs aus travaus
de renovation (iemasse + fagpado) ot do leur conformitd on date du 19 jubllet

2012,
- Pune aftestation de non contestation de la déclaration dechévemant &t da
la conformitd des travaus (DAACT) dimplantation de la piecine accordése par

i maire o' Antibes & 23 solt 2012,
= Dune ottestation de non conteslation de |8 déciarstion d'achévement et de

I conformild des travax | da rénovalion (iermease + madificatians da
fapada) scoordés par la mairles ' Antibas e 24 ssptembre 2092,

Nl résulte l."l..i sufplus S'ul Sourrer de la malie JAntfbes en date du B
riovermbrs 2012 o qul sull et lithdrelemeant nefranscrit ©
« Par lettre citds on rférencs, vous me demander o8 vous fafre savoir

Fi:
= fa ol stipn préalabla ruermbére GBS 70 AO0ZPT accordde lo 26 o0t

2070 & fa S
iw panmia oa constreffe nurrdro 08008 TY A0, delfvid fo 28

septemitre 2071 4

orrt fait Coliet o N recours oo o wne procédone de retrailr

J'af Fhonneur de vowa Informear gqusUcun recolurs nl retralt & Fencontre
das avtorisations suswvistes n'a énd cnrogisird, & co four, par mes services.

Ao

a SNoite & vobre gemands, faf Fhoonelr de voos infarmar gutaoceury
comentieux pdvel relatif asur  constructions mralfsées conformdément &4 &
décierstion de ravaus B~ HEDDE 1040287 sccordide o 28 sodt 2071 af S pearmis
o conrsiruire n™ 08004 T1A0DE3 délivrd lo I8 seplsnbre 207 n'a détd anregistrd &
oa four par mes senvicos. »

'

Copia de cas docurmants demeureront ci-anmexds aprés mantion.



Ces informations ne sont données qu’a titre purement indicatif et ne saurait
engager la responsabilité du poursuivant en cas d’inexactitude, I’adjudicataire
devant vérifier toutes informations 4 ce sujet.

Anenn reconrs de ¢e chef ne pourra étre exercé a I'encontre d

__oursuivant la vente, ni & I'encontre de son avocat postuiant,
Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

ASSAINISSEMENT

L’acte regu par Maitre LEPLAT, le 25 janvier 2013 contient un chapitre
# ASSAINISSEMENT », ci-aprés reproduit

ASSAINISSEMENT

précisd ummrmmmmmﬂmwlrrm;n
de réwt:lf dm:;.m .;M i doit &tre dotd d'une InstaRation
&' aesainssement non collectl! dant & prapridtaine fait réguiidrament assurer Fn:'h'a'lllll‘l
ﬂhmmwummqmﬁphmpﬁummurEm ang g

dépariema i le bon foncionnement.
ufﬂ:ﬂ«ﬂ?fn:m des saun pluviaies doll étre distinct de linstaltation

d'&ncmﬁondumummnhﬂmura?mnfmwaﬁmmmr
pluviales lerment sanitaine départemental.

Lmhﬂ paux pluviales doil Stre assurde el malirste an
mmm.-ﬂnmﬁuimﬂpuuhnmwrhuhﬁ:wldmﬂhm-

publique.

La VENDEUR déciane :

- gue [immeuble vendu nest pes desservi par le résesu d'assalnissement
public “II::‘I}' utilise  un asssinlssement individue! de type I-‘I.ll'.‘llli‘l!ﬂ'IE d"épuration
B talié sn le 10 avril 2008 par ja société PRESTICE PLOMBERIE =

demaurant & ANTIBES 1081 ch du Valbosquet, Villa Le Cabanon

situe sUr I8 parcella DT numéro 332 propriété de [a el taisant

pa
: uunmﬂ:ﬂmdﬁmmmﬁnmruﬁﬂd'unmnhpﬂh
sArvicE PI.?D':; de assalnissement non collectif en date du 12 oclebre 2011 dont e
rapport daté du 15 nevembre 2011 est demeurd ci-annexé aprés mmmn.m
Conclusions © « Hmﬁuﬂhmrﬂwﬁpﬂﬂﬂﬂnmﬂﬂ travax

; ot de
. que les services du SPANC ont demandé au VENDEUR una analyse
[y @nqwrﬂa de swalion afin de prouver l'absance de polution dans le

Lk, An&tq:.‘it.: ﬁ?&iﬂgﬁm & mandaté la sockété AUDIT AZUR pour affectuer ce

oonirble.

i
e d'un whrdeuﬂ:tndmmdﬁduumwmweml_z qu
damm;ln'ﬁﬂnt &t annexd aprés mention ce qut guit et litéralerment retranscrit ©

-men#enh#mMmmmwnMﬁfjﬂr,M
#.'Ir:uwm.!mtPﬂu:ﬁrmmﬂtq’mdmﬁﬂwmmﬂmmdmﬂ#mﬂ&
de miore sition d'dpurafion. : "

2 mummwémle‘wmmmmuqmﬂqnﬁMm
reégoit ug d ‘efffuents & traiter depuis plusieurs moir. g
ﬂ&cmmmmm&'mmwmww;dxwmm
pus représentarifs de la qualitd de tratiement réel de la srarion.

Iairm.mw:mwmwmdmhmmm
Hﬂﬁmrmmamdhﬂdmwwdﬂd'mﬂmmwwm
digonseillé de procédis 4 la prise o "un échamilion.

Wous vous conseiffons mhitdt de réaliser cetle i’q}ﬂ-ﬁ‘ﬂfﬂiw“p&ﬂ;ﬁa
& asilisation réeite et régulitre de lo prapridié afin de disposer de résuitats f

e [

|
e = o/ |
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veprésentallfe du rendement dpuration de [ instaflation. »

- que les biens vendus &lant inoccupeés, il est & ce jour impossible de resliser
iedit controle.

Le VENDEUR déclare expressément que la station a été réalisée dans les
régles de l'art, conformément aux prescripions existant en 2008, lors de son
installation et qu'elle 2 toujours bien fonctionnee.

Le VENDEUR déclare au surplus favoir réguiiérement entretene ains qu'il
résulle du camet d'entretien mentionnant les dates d'entrefiens annuels réalisés par la
socislé PRESTIGE PLOMBERIE demeuré annexé aprés mention.

L'ACQUEREUR déclare prendre acte des conclusions de ce contrdle ef en
faire son affaire personneile sans rECOUTs conine quiconque,

U'article L 1331-8 du Code de Ia santé publique est porté & la connaissance
de TACQUEREUR : « Tant que le propriétaine ne s'est pas conforme aux obligations
prévues sux arficles L 1331-1aL 1331-7-1, || est astreint su paiement dune somme
& moins équivalente & la redevance quil aurait payée au senice public
dassainissement & son immeuble avait &8 raccordé au réseau ou équipé d'une
installation d'assalnissement autonome réglementaire, ef qui peut dire majorée dans
une proportion faéa par le consell municipal dans ia limite de 100 %. ».

MISE A PRIX

L‘i_idjudicaﬁc:n_aum lieu 4 'audience du Juge de I’Exécution Immobilier du
Tnbl_ma] Judiciaire de GRASSE, sur le lotissement et la mise a prix ci-aprés,
SavVOIr -

50 000 euros
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration & y
survenir, sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient
nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 'Avocat poursuivant, 4
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

I1 est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article 1649 du Code Civil,

la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de
justice.

12



CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune proceédure d’ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est ouverte,
I’adjudicataire sera tenu d acquitier en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, I’administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner un représentant accrédité.

En conséquence :

#  3Sile vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée. dont le
siége est situé en France résident & Iétranger,

» et side ce fait, I"administration fiscale exige la désignation d*un représentant
fiscal en France,

L’adjudicataire devra faire appel 4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par I'avocat de I’adjudicataire afin de permettre
I’enregistrement.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi que les débours
complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre |’exécution de la formalité
d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payés par 1'adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréis.

13



N8

L’état hypothécaire sur la publication du commandement saisie fait apparaitre
uniquement I"inscription prise par Joursuivant.

L’¢tat hypothécaire sur publication du commandement de payer laisse apparaitre
les inscriptions et publications suivantes :

ANNEXES PROCEDURALES

1. Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement
2. Procés-verbal descriptif
3. Diagnostics immobiliers

4. Copie Assignation a comparaitre 4 l'audience d'orientation au débiteur

14
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Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliére

Extrait du Réglement Intérieur Nationa/
de la profession d‘avocat

Article 12 et Annexe n°1

A3

Extrait du Réglement intérieur National de I3 Profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Mekifd par DOV m22008-002, AG dis Consed national gir 12-12-2008, Putiide au 0 par Dégision du 24-04-2008 - J0 12 mal 2009

Dispasitions communes

12,2 L'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
| SOus reserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de |'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens,

| 12.2 Enchéres
l Artice Modifié par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaws du 17 novembre 2018 - 10 7 mars 2019

| L'avocat doit s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa

| Situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son

objet social et des pouvoirs de son représentant,

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit dintéréts,

| L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants,

Lorsqu‘un avocat s'est rendy adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former

une surencheére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d‘accord écrit de

I'adjudicataire initial.

En s dadjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il

appartient a l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de IAssociation

syndicale Libre,

i



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE?
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CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 —~ MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un montant en deca duquel
limmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions guil a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, veétusté, erreurs dans la
designation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais gqui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courlr, des baux en cours.

2
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Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur, La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite

par tout mayen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux—ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auralent
payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés 2 la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & limmeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient dii I'8tre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente,
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou
aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de |'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capadité
juridique, de sa situation juridique, et s'il sagit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

3
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque redigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
mentant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en labsence de contestation de Ia
surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de limmeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre rétractée,
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions genérales en matiére d'enchéres,

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCH ERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. 1l sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délal de deux mois sulvant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de Iarticle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.
Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux créanciers et & Ja
partie saisie,

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 3 celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution,

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de Ia
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celul servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intérdts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de [a vente amiable,
L'accomplissement des conditions de |a vente amiable décidée au préalable par le Juge sera contrélé par lui,

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de
vente a quelque titre que ce SOit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & I'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant 3 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par I'acquéreur, conformément 3 Farticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente

amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conferme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de Favocat poursuivant ont été versés, et ne constate Ia vente que lorsque
Ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal a compter du prononce duy jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points & F'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément a I'article L, 313-3 duy Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de |a vente dans le délai de deux mois supportera le cofit
de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble ay vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous réserve des droits des créanclers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration ay séquestre désigné et auy parties, d'opposer sa créance en
compensation [égale totale ou partielle du Prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

o,

Conformément a I'article 1593 du Code civil, Facquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le déjaj d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés Jes frais de Poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il'en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés Ja remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
Proportionnellement & la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix; et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. 1| en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive,

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de I3 TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser ay Treésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge,
€n sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf 3 lacquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & l'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en Jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale,

6
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a ['exécution des
conditions de la vente forcée.

APIT V:

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisle si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de

cette formalité ;
le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de V'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués 4 I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes precédents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur coiit & l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance ;

a)  Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surencheére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités 3 accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans

recours quelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.
¢)  Silimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues,

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont |l dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef nayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves, 3
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,
7

Conseil national des barreaux

Décision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de Farticle 12.2 du Réglement intérieur national {R.L.N.) de la profession
d'avocat et publication au 1.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier dec charges applicables en matiére de ventes
immobiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par 'Assemblde générale des 16 et 17 novembre 2018



Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transerit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, |'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais Il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriétsé,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de
toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la radiation des

inscriptions grevant 'immeuble.
En ce cas, |'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des

dispositions de I'article 2375-1° du code civil.
ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance 3 titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue & titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux |égal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursulvie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
debiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de Favocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug,
8
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les

qualités ou I'état des parties.

ARTICLE 27 ~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier ay syndic de coproprieté I'avis de mutation prévu par Iarticle 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiguera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est &
signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oli immeuble vendu dépend
d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec |'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de Ia fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de |'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965

conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1* juillet 2004, C
la vente devenue définitive et indiquera que

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de
F'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par ['ancien propriétaire, est &

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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Approuvé par le Conseil de /'Ordre fe 26 juin 2020
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