! CABINET
De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &

ASSOCIES, avocats au Barreau de GRASSE, demeurant 8 ANTIBES, 15 avenue
Robert Soleau,

| CAHIER DES CONDITIONS
| DE LA VENTE |

Clauses et Conditions auxquelles seront adjugés, a I’audience des ventes du
TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, SUR LICITATION, en un seul lot, au
plus offrant et demnier enchérisseur :

D

Une propriété située 4 THEOULE SUR MER (06590) « Villa Amiradou », 6,
rue des Mimosées, lieudit « Théoule Supérieure »

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
« DESCRIPTION et OCCUPATION »



ALITE D TIE

La vente est poursuivie A LA REQUETE DE :

CREANCIER POURSUIVANT

Pour laquelle domicile est élu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de
Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, Avocats au barreau de GRASSE, demeurant 3 ANTIBES
CEDEX, 15 avenue Robert Soleau.

A L'ENC DE :

Ayant pour Avocat : Maitre Valérie FONTAN-FARON

PARTIE SAISIE

Nayant pas constitué Avocat Postulant ;



PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de :

Un jugement rendu le 12 mars 2024, le TRIBUNAL JUDICIAIRE de Grasse,
(1’ Chambre Civile — Section A) a fait droit 4 la demande de

Qesirant sorur de 1'indivision sur les biens ci-aprés désignés :

Une copie du jugement est annexé ci-aprés

DESIGNATION DES BIENS

Une propriété située & THEOULE SUR MER (AM), Villa Amiradou", , lieudit
"Théoule Supérieure", 6, rue des Mimosées, cadastrée section A n® 363 pour 5 a
40 ca et 364 pour 20 a 20 ca.

DESCRIPTION — OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I"occupation résultent d’un procés-verbal de description dressé
par SELARL VERCELLONE DUMAS HEUSE, en date du 22 aoiit 2024

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d’occupation
du bien mis en vente.

Par ailleurs, le cabinet DIAGAME, qui assistait |'huissier lors de ses opérations,
a établi :

- les rapports amiante — termites et plombs,

- I’attestation de surface Loi CARREZ

- I"état des risques naturels et technologiques
- le diagnostic et performance énergétique

- I’état de I'installation intérieure d’électricité
- diagnostics de performance énergétique

- I’état des risques naturels

dont copies sont annexées ci-aprés,

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces
rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a encontre de

PUUTSUIVANE 14 Vente, 01 a |'encontre de son avocat postulant, Maitre MONASSE,
membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent au pour leur
avoir été attribués aux termes d’un acte contenant donation — partage regu par
Maitre PEYNET, notaire 8 ENNEZAT (Puy-de-Didme) notaire en date du 22
octobre 1994, dont une expédition a été publiée au service de la publicité fonciére
d’ANTIBES, le 15 décembre 1994 volume 94P numéro 8266 ;

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'acte du 22 octobre 1994 sus-visé dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » contient un chapitre « ORIGINE DE PROFRIETE », ci-aprés

retranscrit ;

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien compris aux présentes appartient & Madame
’ sus-nomnée, savoir :

1) La nue-propriété, par suite de 1'attributi
1¥i en a été faite, avec un autre immeuble, aux g:ig::
d'un acte regu par Me PEYNET, Notaire soussigné, le 22
u?tnbre 1984, dont une expédition a &té publiée au
2* bureau des hypothéques de GRASSE, le 22 Novembre
1984, volume 7388 numéro 12, contenant :

- dﬂnﬂtiﬂﬂ Ent!‘& Vifﬂ ﬁ Fi¥ra An rnoavrkassn cadd odai

- @t partage entre le
Ell&! dﬂnﬂﬁﬂ I"IEﬁ Al Mo EAEEE???EEBE_LEEnP_d" bi.n? &

“eiie aonation a eu lieu sous diverses charges et
gg?:ttions auitgraiit de la donatrice, aujourd'hug sans
par su u décés - :
ot ci-aprés relaté de cette

Quant au partage, il a eu lie
4 la charce de . 4 nwnnnm:uu;:n:?lélgz
payee depuis.

2) L'usufruit, per, suite du décé&s de



L

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a ’encontre de
soursuivant la vente, ni & I’encontre de son avocat postulant, Maitre
MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

SERVITUDES

L’acte du 22 octobre 1994 sus-visé dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » contient un chapitre « CHARGES ET CONDITIONS », qui
contient un chapitre relatif aux SERVITUDES ci-aprés retranscrit :

= Supporter les servitudes passives grevant ce
bien, sauf & s'en défendre, et profiter de celles
actives, le tout & ses risques et périls, sans recours
contre l'ancien propriétaire déclarant, en outre,
n'avoir constitué aucune servitude sur ce bien,

A l'exception d'une servitude de parking dont
bénéficiera le nouveau propriétaire, constituée au
profit du bien compris aux présentes, et grevant le
fonds contigu, cadastré section A n* 360 d'une super-
ficie de six ares quate-vingt centiares, dite propriété
"villa Graziela", appartenant &

de 1l'ancien

propriétaire,
Ainsi qu'il résulte d'un =acte regu par Maitre
PEYNET, Notaire soussigné, le 21 Octobre 1985, dont une

exception a été publiée au 2° bureau des hypothégues de
GRASSE, le 6 Décembre 1985, volume 7871 numéro 3,



Et dont 11 en respectera les conditions et moda-
lités d'exercice ci-dessous littéralement transcrites :

"d'autre part, conviennent de constituer sur la pro-
"priété de dénommée *“Villa Graziela",
"gui sera le fonds servant, une servitude de
"parking au profit de la propriété de

"dénommée "Villa Amiradou”, qui sera le fonds dominant.

"Cette servitude de parking, ainsi établie, s'exer-
"vera wuniquemant sur la moitié de la dalle qui est
"contigue & la propriété dénommée “Villa Amiradou®,
"l'autre moltié restant & l'usage des propriétaires
"successifs de la propriété dénommée "Villa Graziela"
"sur laguelle est édifiée l'ensemble de la dalle, dés la
"réunion de 1"usufruit & la nue-propriéta, savuir -

"a) au gré de

"- par elle-méme ocu les membres de sa famille,

"= son personneal,

"~ ges amls et visiteurs,

"b) et au gré des propriétaires qui lui succéderont

"Elle sera utilisée par tous véhicules, pour les
"besoins de l'habitation dudit fonds dominant.

"Les travaux quiaf%aniﬁ l'avenir se révéleraient
"nécessaires a l'ent ens de 1la dalle A& usage de
*parkings seront & .la chatge 'des propriétaires des fonds
"dominant et servant, % goenSurrence de moitié chacun.

L R B
v fi= Lot

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé 4 I’encontre de

poursurvant la vente, n1 4 I'encontre de son avocat postulant, Maitre MONASSE,
membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement & I'adjudication, se
renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens
mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d’urbanisme et les servitudes
administratives.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé i I’encontre de

poursuivant la vente, ni i I"encontre de son avocat postulant, Maitre MONASSE,
membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

NUMEROTAGE

1l résulte d’un certificat délivré par la Mairie de THEOULE SUR MER que les
biens mis en vente portent le numéro

* 25, Allée des Eucalyptus
* 6, rue Mimosées



DECLARATION D’ACHEVEMENT DES TRAVAUX

ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

De documents délivrés par la Mairie de THEOULE SUR MER, il résulte que
les biens mis en vente ont fait I'objet :

- d’un permis de construire numéro 06.9.24877 en date du 5 septembre 1963 ;

Ces informations ne sont données qu’a titre purement indicatif et ne saurait
engager la responsabilité du poursuivant en cas d’inexactitude, 1'adjudicataire
devant vérifier toutes informations a ce sujet.

Auveun recours de ce chef ne pourra étre exercé i I’encontre de

poursuivant la vente, ni 4 I’encontre de son avocat postulant, Maitre MIDNASSE;
membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

CLAUSE D’ATTRIB

TION ET

Le jugement rendu le 12 mars 2024, le TRIBUNAL JUDICIAIRE de Grasse, (1"
Chambre Civile — Section A) contient un paragraphe relatif aux clauses
habituelles d’attribution et de substitution ci-aprés reproduite

Autorise linsertion des clauses habituelles d'atribution et de substitution suivantes -

Clense d'atribution : e guand & déciriow gui @ ariomaed b mete o mﬁm akra
exprecriment aulorisé [ingersion de Ja présente elawse dars Em&dn@pﬁm: e by
wenle, be colicitant adiudisataire gui sowdrg en bingfiter en firs mension dans ia ﬁfhmﬁm
E@M.Emmmmmww&mmmwmf@w
of de la pert des auitres coliiiants de le dut atfrituer ﬁwkwdﬁidﬁm’bw indiguide
ummm;wmamﬁmmwm&ﬁwmﬁmnw!m £ jouisiance.

B cas, l colicitant acjivdicataire sara redenabls d prixc de Fimmestbie dans e cadre ds pariage difinisif;

sous déduetion de 5a pard daws s sewceision of sous réserve des drais des ordanciers v .
Clzuse de substitution : # en-ar de yente de drotty indiids, commé & car di biglatton g Biens
indinis ape: ¥ asord de tosc Jos indivisaires ou & difawt de comlestation de Jo présents cakz, chagque
indinisaire prut sz subsiituer @ [ocquéreur dans un délal oun mois G compier de fadudication par
deckaraiion an groffe dy dribumad ayant donstaté la vente » ;

MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu a I’audience du Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur le
lotissement et la mise & prix ci-aprés, savoir :

1 500 000 euros avec faculté de baisse de 20 % en cas d'enchéres désertes



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y
Survenir, sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient
nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, &
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

I est rappelé que, conformément aux dispositions de I"article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de vente par autorité de
Justice.



CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est ouverte,
I’adjudicataire sera tenu d’acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, I’administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner un représentant accrédité.

En conséquence :

» Sile vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
siége est situé en France résident a I"étranger,

* et side ce fait, |"administration fiscale exige la désignation d’un représentant
fiscal en France,

L’adjudicataire devra faire appel 4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par I'avocat de 1’adjudicataire afin de permettre
I"enregistrement.

Les frais consécutifs & la désignation du représentant accrédité ainsi que les débours
complémentaires qui seraient nécessaires pour permetire I’exécution de la formalité
d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payés par I’adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréts.
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LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE !
O.n!rs nlnr Anncq iz
[rd B{ll‘ﬂﬂll
Ill'lt Gra.ru
CHAPITRE IER — DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une vente sur adjudication ordonnée par le
tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 & 1281 du Code de procédure civile et de celles du
Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices
cachés.

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par allleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient pu
payer d'avance et qui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, I'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers qu'ils justifieront avoir
régulirement payés d'avance ou dépéts de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente.

1l fera egalement son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui n‘aurait pas été
porté & la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des vendeurs tels
qu'ils resultent de la loi, qu'il y ait eu ou non déclaration & ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions
de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et Favocat rédacteur.

2
Conseil national des barreaux
Décision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de Farticle 12.2 du Réglement intérieur national (R.I.N.) de la profession
d'avocat et publication au J.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immabiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018
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ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loi s'imposeront & |'acquéreur.

Si Facquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et assimilés institués par la
loi, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de |immobilisation des sommes par lui versées ou 3
raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient di I'8tre, sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d‘assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendie, &
une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs &
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et généralement quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre le poursuivant, l'avocat rédacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE II — ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel |a vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état-civil ou 3 la dénomination
de ses dients ainsi que s'enquérir, auprés du dlient et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé & I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en 'absence de contestation de la surenchére.

3
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Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers
ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est régularisée sous la constitution d‘un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour
le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la
demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux dintérét sera majore de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la
date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées,
Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE III — VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien a lexception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer
I'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint &
la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 12 — SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau
de l'avocat postulant.

ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois 3 compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
imperativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu,

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délaj de deux mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mols, le solde du prix restant dil sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux
légal & compter du prononcé du Jjugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des dépbts et Consignations au profit des parties, a compter de I'encaissement du prix jusqu‘au paiement
des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque des obligations
de l'acquereur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lntégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coiit de
Finscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de |'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, Facquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de Favocat
poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d’un mois 3 compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de l'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du tribunal qu'aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frals taxables de poursuites sont répartis
praportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d‘acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente donnera lieu. 1l en fournira Justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois 3
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans Ce cas,

Facquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et & sa décharge, en sus du prix de

vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente, compte
5
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tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & 'occasion de locations ne seront & la charge de I'acquéreur que pour
le ternps postérieur & son entrée en Jouissance, sauf son recours, s'll y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & l'exécution des
conditions de la vente.

HAPITRE IV — Dispos NS POS EURES A LA VENTE

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le mois de sa délivrance et &
ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, a
domicile €lu ou, a défaut, & domicile réel.

Faute par lui de satisfaire 3 cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du tribunal le titre
de vente, aux frais de I'acquéreur, trois jours aprés une sommation d’avoir a justifier de Fexécution des clauses et
conditions du cahier des conditions de vente,

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, l'avocat de l'acquéreur sera tenu, en se conformant aux
prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
Fimmeuble mis en vente, aux frais de Facquéreur et & peine de réitération des enchéres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai imparti, les avocats
des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf 3 se régler entre eux, procéder & la publication du titre de vente, le
tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par la loi ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur codt 3 I'avocat de F'acquéreur, par acte du palais ;
lesdits frais devront étre remboursés dans Ja huitaine de ladite notification, 4 peine de réitération des enchéres,
celle-ci ne pouvant étre arrétée que par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera néanmoins en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
Justifiant d’aucun droit ni titre, qu‘a l'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour de la
vente définitive. :

b) Si Fimmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu'a partir du premier jour du
terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu'a partir du premier Jour du terme qui suivra la vente
deéfinitive,

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en Jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
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La présente dause s'applique & la surenchére faite par un créancier inscrit, dans les termes des articles 2480 du
Code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf a lui, 4 se régler avec F'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par |ui percus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront greves, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si lIimmeuble vendu se trouve en coproprieté, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, &
mnmterdeladatedumnm:éﬁujuganentpuﬂantaurlavmte.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il Ia remboursera au prorata temporis 3 premidre demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitte,

ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expadition du présent cahier des charges et conditions de Ia vente revétue de la
formule exécutoire, 3 Ia suite de laquelle est transcrit le jugement constatant |a vente,

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorisé & se faire delivrer & ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS
La vente sur licitation n‘emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant I'immeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour les régler toutes,
le coiit de la procédure de purge sera a la charge de I'acquéreur,

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont avancés par
I'acquéreur mais lul seront rembourses, dans le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du
privilége accordé aux frais de Justice par Farticle 2375-1 du code civil,

ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge de l'exécution devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives 3 la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des enchéres,

Le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives & I'exécution de la vente et & ses Suites, quels que solent la nature desdites contestations et le lieu du

domicile des parties intéressées,

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra étre notifié ay syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la Ioi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle est 3 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendy dépend
d’un ensemble en copropriété, en conformits avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
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notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de F'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de Iarticle 20 de Ia loj n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1* juillet 2004 ; cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition est 3 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément autorisé linsertion de la présente
Clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part de se
voir attribuer I'mmeuble, et de la part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indiquée au jugement d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixé pour I'entrée en
jouissance,

En ce cas, le oolicitant adjudicataire sera redevable du prix de l'immeuble dans le cadre du partage définitif, sous
déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens Indivis avec I'accord de tous les indivisaires
ou & défaut de contestation de la présente clause, chaque indivisaire peut se substituer & I'acquéreur dans un délai
d’'un mois & compter de I'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant constaté |a vente,

A ANT\BES S{gﬂ; N. NowRese £
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Approwve par e Conseil de ['Ordre Je 26 juin 2020
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L’¢tat hypothécaire sur la publication du commandement saisie ne fait apparaitre
aucune inscription hypothécaire

ANNEXES PROCEDURALES

1. jugement rendu par le tribunal judiciaire de GRASSE le 12 mars 2024
2. Procés-verbal descriptif

3. Diagnostics immobiliers
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