


[ ]

De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, avocats au Barreau de GRASSE, demeurant a ANTIBES, 15 avenue
Robert Soleau.

CAHIER DES CONDITIONS

DE LA VENTE

Clauses et Conditions auxquelles seront adjuges, a I"audience des ventes du
TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRASSE, SUR LICITATION, en un seul lot, au
plus offrant et dernier enchérisseur :

Un terrain sis 3 VALLAURIS (AM), Les Impiniers, 354 La Voie Romaine

Tels que lesdits biens seront plus amplement decrits au chapitre
« DESCRIPTION et OCCUPATION »
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Pour lesquels domicile est élu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de
Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, Avocats au barreau de GRASSE, demeurant & ANTIBES
CEDEX, 15 avenue Robert Soleau.

A L’ENCONTRE DE :

CO-INDIVISAIRES

Avant pour avocat : Maitre Henri ROBERTY

P EDURE

La vente a lieu en vertu de ;

Un jugement rendu le 8 septembre 2020 par le Tribunal Judiciaire de Grasse, (1’
Chambre Civile = Section A) ordonnant I’ouverture des opérations de partage
judiciaire et autorisant |"établissement du cahier des charges aux fins de vente sur
licitation

Un jugement rendu le 7 novembre 2023 par le Tribunal Judiciaire de Grasse, (1"
Chambre Civile — Section B) fixant la mise a prix du bien objet de la vente,
signifié le 4 janvier 2024 et assorti du certificat de non appel délivré le 14 février
2024

Une copie des jugements est annexee ci-aprés |
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DESIGNATION DES BIENS

Un terrain sis 8 VALLAURIS (AM) « Les Impiniers » cadastré section AB
numéro 321 pour 3 ha 63 a 33 ca

DESCRIPTION - OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I"occupation résultent d’un procés-verbal de description dressé
par SCP ZONINO-ZONINO-TESSIER, commissaires de justice a SAINT
LAURENT DU VAR, en date du 19 mars 2024,

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d*occupation
du bien mis en vente.

Par ailleurs, le Cabinet METAYER EXPERTISES, qui assistait I"huissier lors de
ses opérations, a établi :

- le rapport termites
- I’é1at des risques naturels et technologiques

dont copies sont annexeées ci-aprés.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces
rapports.

Anecan recanre As ra crheaf na anurra dles pavarrd 4 Pancontre dee cnnenrte

poursuivant la vente, ni a I'encontre de son avocat postulant, Maitre MONASSE,
membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
ET EFFET RELATIF

Initialement les bhiens anpartenaient &

lesquels étaient chacun propriétaire indivis d’un quart du bien



Pour connaitre I*origine plus antérieure, les amateurs devront se reporter &
I"attestation immobiliére reque par Maitre ROUSTAN, Notaire 8 VALLAURIS,
en date du 20 juillet 1971, publiée le 3 aoit 1971 Volume 708 n® 3

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé 4 ['encontre des consorls

poursuivant la vente, ni a I’encontre de son avocat postulant, Maitre MONASSE,
membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.
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RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement & [I’adjudication, se
renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens
mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d'urbanisme et les servitudes
administratives.

Cependant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, a obtenu de la Mairie de VALLAURIS, un certificat d’urbanisme
d’information, en date du 3 avril 2024, dont photocopie est annexée ci-aprés.

Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, insére les présents certificats d'urbanisme 4 titre documentaire et
dégage toutes responsabilités sur les servitudes d'urbanisme qui ne seraient pas
révélées par ladite note.

Il résulte également d’un courriel de la Mairie de VALLAURIS en date du 12
avril 2024 que :

« La parcelle AB 321 est située en zone Nf du Plan Local d'Urbanisme en
viguenr. ainsi gu'en espace boisé classé (ERC).
Par conséquent cette parcelle n'est pas constructible »

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.
Aucun recours de ce chef ne pourra éire exercé 4 'encontre des consorts
poursuivant la

vente, ni & Iencontre de son avocat postulant, Maitre MONASSE. membre de la
SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

I1 résulte du certificat d’urbanisme délivré par la Mairie de VALLAURIS que les
biens mis en vente :

. SONT SOUMIS AU DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE

Il est précisé a I'adjudicataire que "administration concerneée pourra faire jouer
son droit de préemption urbain.

MISE A PRIX
L'adjudication aura lieu & "'audience du Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur le

lotissement et la mise & prix ci-aprés, savoir :

» 210.000 € (DEUX CENT DIX MILLE EUROS) avec faculté de baisse
d'un quart en cas d'enchéres désertes



1 REPUBLIQUE FRANCAISE
: o MAIRIE DE VALLAURIS-GOLFE JUAN
Vilboaman
o
_N° INSEE DU DEPARTEMENT ___ N°INSEE DE LA COMMUNE N° DE DOSSIER _!
006 006155 i = 4 CU0DGIS524V0047 |

CERTIFICAT D'URBANISME D’INFORMATION ‘
DELIVRE AU NOM DE LA COMMUNE PAR LE MAIRE |

CADRE | IDENTIFICATION
LOCALISATION DU TERRAIN

Adresse: Chemin des Impiniers
06220 VALLAURIS

Cadastre (muméros de sections et parcelles): AB 321

DEMANDEUR DU CERTIFICAT;

Identité: (Nom et prénom ou, pour une Mafitre MONASSE Mathalie

personne mosale, raison sociale)

Adresse: 15 Avenue Robert Soleau

06600 ANTIBES

PROPRIETAIRE DU TERRAIN
{s"il est autre que le demandeur)
Identité : {Nom et prénom ou, pour une
personne morale, raison sociale)
Adresse:

MAMDE DE CERTIFICAT DY URBANISME envdme dy

e Cl-dessons)
x - Demande formulée en vue de connatre les dispositions d'urbanisme ¢t les limitations sdministratives au droit de propricté

et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables 4 un terrain ainsi que 1"état des équipements publics existants
ou prévus, (Art, L.410-1. du code de I'Urbanisme.)

NTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

JREET CO

Plan Local d'Urbanisme approuvé le 20 décembre 2006 par délibération du Conseil Mumcipal

Modification n® 1 le 12 décembre 2007 ; mise & jour n° 1 le & juillet 2009 ; modification simplifiée n® 1 I 28 avril 2010 ;
Modification n® 2 le 15 décembre 2010 ; modification n°3 le 14 mars 2013, modification n® 4 le 29 juin 2016, modification n°5
le 15 octohre 2018,

one Mi: £ RE L~ ESPA NATURELS ET PLAGES § S A s BALNEAIR
(Réglement consultable sur le site de la ville : htp:/iwww. vallauris-golfe-juan. f/IMG/pdfiv_-_reglement.pdf)

CES : Non réglementé COS : supprimé, loi alur H =7 métres




VES A LA DENSITE (surfoces mentionnéss dum-}

2l

DISPOSTEICONS ’:]

Superficie du terrain de la demande 5r. 0 SP. O S.P, O résiduelle | S.P. O maximale

| Sous réserve de ['exactitude de la susceptible d'8tre | des batiments disponible reconstructible gi les

déclaration du demandeur édifide existants (Sh) batiments existants
sont démolis

36333 m? Sans objet Sens objet Sans objet Sans objet

0 Surface de plancher {voir la définition sur la demande de certificat d'urbanisme),
Le demandeur est avisé que 1"utilisation effective de la surface de plancher disponible n'est possible que si le projet respecte

les servitudes d'utilité publique et les régles d’urbanisme applicables & I'ilot de propriété.

CADRE 5: NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES Al) TEREAIN

La Commune de ¥YALLAURIS -GOLFE-JUAN est située en zone de sismicité n® 3.
AC2 ; servitudes de protection des sites et monuments naturels (toute la commune).
PM1 : Plan de Prévention des Risgues Naturels prévisibles d*Incendies de Forét (PPRIF), approuvé par arréie

préfectoral en date du 21/06/2012,
O Terrain situé en zone R (risgue fort) et en zone Bl (risque modéré).

CADRE 6: DROIT DE PREEMPTION CADRE 6 his: BENEFICIAIRE DU DROIT

OUI : Droit de préemption simple COMMUNE DE VALLAURIS-GOLFE JUAN

Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat, le droit de préemption | Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le
n'est pas institué il peut |*#tre ultéreurement et s"appliquer au termain y | propriétaire devra faire une déclaration d’intention

compris dans le délai de validité de ce certificat d"urbanisme. d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de
préemption. Elle comportera I'indication du prix et
les conditions de la vente projetée,
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence
de déclaration.

! mmh&ummhéﬂnidmmammmﬁﬁmﬂdﬂﬂmhﬂmd'mpm&
TAXES construire, d*une autorisation d’aménager un terrain desting 4 "accueil d’habitations légéres de loisir
ou un terrain de camping et en cas de non opposition 4 une déclaration de travaux.

B Taxe d'aménagement (L.331-14 du code de I'urbanisme).
Les contributions cochées ci-dessous pourront &lre prescrites :

- par un permis de construire, et en cas de non opposition & une déclaration préalable,
PARTICIPATIONS -  parun permis d’aménager, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association
foncitre urbaine, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le d de 1’article (L.
332-12).

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

O Participations pour équipements publics exceptionnels (Article L.332-8). ]
Participations préalablement instaurées par délibération.

O Participation pour non réalisation d’aires de stationnement (Articles L. 332-6-1-2"""-b).

O Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-2""-d).

O Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L. 332-9).

{Une copie de la délibération approuvant le programme d’aménapement d’ensemble est joint au certificat).

| O Participation du constructeur en ZAC (Article L. 332-11).




q CADRE 8 - OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DES EMPLAC EMENTS RESERVES ET
SERVITUDES ANNEXES AUPLAN LOCAL D'URBANISME

- Espace boisé classé & conserver, A protéger ou 4 eréer pour partie.

- Tone assujettic 4 la réglementation sur le défrichement pour partie.

CADRE 9 :PC LE CAS OU LA DEMANDE PORTE SUR UNE OPERATION DETERMINEE
REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME (Case cochée ci-dessous)

SANS OBIET

CADRE 10 : ACCORDS OU AVIS NECESSAIRES (pour le cas o la demande porte sur une opération déterminée)

CADRE Il FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

{pour le cas of1 1a demande porte sur une opération déterminee)

SANS OBJET

Vallaurisle, =3 AV2 707}

Copie du certificat est adressé au propriétaire du terrain la demande n'émane ni de lui-méme, ni de son mandataire.




INFORMATIONS

*DUREE DE VALIDITE : 18 mois (Article L 410-1 du CU)
Lorsqu’une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de 18 mois & compter de la
délivrance d'un certificat d’urbanisme, les dispositions d*urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi gue les limitations ad ministratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & la date du certificat ne peuvent &tre
remise en cause & Pexception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publigue.

PROLONGATION DE YALIDITE (Article R*410-17 du code de I'urbanisme):

Le certificat d"arbanisme peut &tre prorogé, c’est i dire que sa durée de validité peut éire prolongée, par période d’une
année, sur demande présentée deux mois au moins avant Pexpiration du délai de validité si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n’ont pas
évolué.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire accompagnée du certificat & proroger est :
- soit adressée an maire par pli recommandé, avec demande d*avis de réception postal,

- s0it déposée contre décharge a la mairie.

RECOURS OBLICATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L.431-1, L.431-3, R*431-1 et R*431-2 du code de
I'urbanisme)

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de
construire, et notamment pour les projets de travaux sur construction existante conduisant soit la surface de plancher,
soit I'emprise au sol de Pensemble, & dépasser I'un des plafonds fixés par Particle R*431-2.

Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques et les exploitations agricoles &
responsabilité limitée 4 associé unique qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction 4
usage auire gu'agricole dont i la fois la surface de plancher ¢t I'emprise an sol au sens de I"article R*431-2 n’excédent
pas 150 m*.

{Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté a B00 m® de surface de plancher et d’emprise an sol, et
pour les serres de production dont le piled-droit a une hauteur inférieure & 4 métres, il est de 2 000 m?® de surface de
plancher et d'emprise au sol),

DELAIS ET VOILES DE RECOLURS

Le destinataire d”un certificat d"urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif de Nice (18
Avenuve des Fleurs 06000 NICE) compétent d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification du
certilicat. [l peut également saisir d"un recours gracieux "auteur de la décision ou, lorsgue le certificat est déliveé par le
préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse donnée par "administration au recours
gracieux ou hiérarchique. (L 'absence de réponse au ferme d"an délai de desx mois vaut refet implicite).

Le tribunal administratif de Nice peut étre saisi, soit par voie postale, soit par 'application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y
survenir, sans aucune exception ni réserve,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s"avéreraient
nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par |'Avocat poursuivant, a
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché i l'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de
Jjustice.

CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est ouverte,
I"adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, 1’administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner un représentant accrédite.

En conséquence :

% Sile vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
siége est situé en France résident 4 I'étranger,

» et side ce fait, Padministration fiscale exige la désignation d"un représentant
fiscal en France,

L adjudicataire devra faire appel 4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par 'avocat de I"adjudicataire afin de permetire
I"enregistrement.
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, Conseil

| National

des Barreaux

LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°2

Annexe a I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Dédsion du 24-04-2009 - 30 12 mai 2008
Madifiee lors de [assembleée générale du Consell national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Consell National des Barreaux du 17 novernbee 2018 — 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d‘avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par DCN n°2008-002, AG dy Conself naticnal g 12-12-2008, Pubiids a4 J0 par Décisian du 24-04-2000 - 30 12 mal 2009

| Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immaobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales
| pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité
tenant a la nature de I'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Artide Modifié par DCN n®2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 - JO 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa

situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son

| objet social et des pouvoirs de son représentant. '

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs

mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former

. une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de

I'adjudicataire initial.

| En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il
appartient a I'avocat poursulvant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association

syndicale Libre.
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LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE *

Grt!rr JE! char:
au .B-I'H‘I'ﬂ‘.l-ﬂ

lfllt G.rn: &
CHAPITRE IER — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente sapplique & une vente sur adjudication ordonnée par le
tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 & 1281 du Code de procédure civile et de celles du
Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oil ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des foullles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d‘aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs.

II tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'lls auralent pu
payer d'avance et qui auront été déclarés,

A défaut de cette dédlaration, l'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers quils justifieront avoir
réguliérement payés d'avance ou dépbts de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente,

1l fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui n‘aurait pas été
porté & la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des vendeurs tels
qu'ils résultent de la loi, quil y ait eu ou non déclaration & ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions
de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur.

2
Conseil national des barreaux
Décision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de |'article 12.2 du Réglement intérieur national (R.1LN.) de la profession
d'avocat et publication au J.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immeabilliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018
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ARTICLE 4 - PREEHP"I"IDH, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément 4 la loi s'imposeront & Facquéreur.

Si I'acquéreur est évince par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et assimilés institués par la
loi, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant & raison de immobilisation des sommes par lul versées ou &
raison du préjudice qui pourrait lul étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3 'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient dii I'etre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendie, 4
une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Iindemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs a
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que Feffet des dlauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frals et fortune, sans
recours contre le poursuivant, I'avocat rédacteur ou les vendeurs.

I1-E

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la lof, que par le ministére d’un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éiéments relatifs & I'état-civil ou & la dénomination
de ses clients ainsi que s'enquérir, auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'll s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chégue lul est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en I'absence de contestation de la surenchére,
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Si I'acquéreur est défalllant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers
ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est régularisée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente,

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créandier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour
le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la
demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente,

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premiére, |'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'artice L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux dintérét sera majore de cing points & l'expiration d’un délai de quatre mois & compter de la
date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées,
Si le prix de |a seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux vendeurs,

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-c,

CHAPITRE III — VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption ou des droits
assimilés conformément 2 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer
l'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d’étre contraint &
la consignation immeédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau
de I'avocat postulant.

ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
imperativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux
légal @ compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a larticle L. 313-3 du Code monétaire et financler.

La somme sequestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des dépbts et Consignations au profit des parties, 8 compter de I'encaissement du prix jusqu‘au paiement
des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant  I'égard de quiconque des obligations
de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coilt de
I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de Finscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code dvil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de |'avocat
poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme
a laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

1l en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du tribunal qu'aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de I'adjudication définitive,

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,

I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et & sa décharge, en sus du prix de

vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente, compte
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tenu de ses droits a déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront & la charge de l'acquéreur que pour
le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer 4 Fadministration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 3 l'exécution des
conditions de la vente.

CHAPITR —Di1s POSTERIE A LA VENTE

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le mois de sa délivrance et 3
ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, &
domicile élu ou, & défaut, a domicile réel.

Faute par lui de satisfaire & cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du tribunal le titre
de vente, aux frais de F'acquéreur, trois jours aprés une sommation d'avoir 3 justifier de F'exécution des clauses et
conditions du cahier des conditions de vente,

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de l'acquéreur sera tenu, en se conformant aux
prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
Iimmeuble mis en vente, aux frais de I'acquéreur et & peine de réitération des enchéres.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai imparti, les avocats
des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf 4 se régler entre eux, procéder a la publication du titre de vente, le
tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par la loi ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur coiit & I'avocat de I'acquéreur, par acte du palais ;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification, & peine de réitération des enchéres,
celle-ci ne pouvant étre arrétée que par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera néanmoins en joulssance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a I'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour de la
vente définitive.

b) Si Iimmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu'a partir du premier jour du
terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra la vente
définitive.

c) Si Iimmeuble est loué partiellement, I'entrée en joulssance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
necessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
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. 4
La présente clause s'applique & la surenchére falte par un créancier inscrit, dans les termes des articles 2480 du
code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf & lui, & se régler avec l'acquéreur dépossédé en ce qui
touche: les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront grevés, 3 compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et conditions de la vente revétue de la
formule exécutoire,  la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorisé & se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS
La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant |Tmmeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour les régler toutes,
le coiit de la procédure de purge sera 3 la charge de I'acquéreur.

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont avancés par
I'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du
privilége accordé aux frais de justice par I'article 2375-1 du code civil.

ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge de l'exécution devant lequel Ia vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des enchéres.

Le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives a I'exécution de la vente et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et e lieu du
domicile des parties intéressées,

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'artide 20 de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de Ja vente devenue définitive et indiquera que 'opposition
eventuelle est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
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A 20
notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de F'acquéreur.

y

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de 'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de |'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n°® 2004-632 du 1* juillet 2004 ; cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que I'opposition est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la decision qul a ordonné la vente aux enchéres aura expressément autorisé linsertion de Ia présente
clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa deéclaration d'adjudication. En ce cas, cette dédaration vaudra engagement de sa part de se
voir attribuer Iimmeuble, et de la part des autres colicitants de le |ui attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indiquée au jugement d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixé pour I'entrée en
jouissance,

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de l'immeuble dans le cadre du partage définitif, sous
déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers,

ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION
En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens Indivis avec I'accord de tous les indivisaires

ou a défaut de contestation de la présente clause, chaque indivisaire peut se substituer & l'acquéreur dans un délai
d'un mois & compter de F'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant constaté la vente,

Lel 2D aueal 2ol

Approwvé par le Conseil de 'Ordre fe 26 juin 2020
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