 CABINET |

De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, avocats au Barreau de GRASSE, demeurant 8 ANTIBES, 15 avenue
Robert Soleau.

CAHIER DES CONDITIONS

DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire auquel
seront tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils,

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé & "audience du Juge de
I’Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, EN UN SEUL LOT, au
plus offrant et dernier enchérisseur :

- Un appartement avec cave et garage s GRASSE (AM) Résidence « Les
Micocouliers », 99, avenue Sidi Brahim

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
« DESCRIPTION - OCCUPATION ».



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie A LA REQUETE DE :

La Société LANDSBANKI LUXEMBOURG SA, Société anonyme de droit
luxembourgeois au capital de 54 000 000 euros, inscrite au R.C.S. du
LUXEMBOURG sous le numéro B-78-804, dont le siége social est situé a L-
1617 Luxembourg, 66 rue de Gasperich, représentée par

Avocat, en sa qualité de Liquidateur 4 la Liquidation suuiaue ue 1
société LANDSBANKI LUXEMBOURG SA, désigné & cette fonction suivant
jugement du 27 avril 2022 du Tribunal d'arrondissement de et & Luxembourg.

CREANCIER POURSUIVANT

Pour laquelle domicile est élu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de
Maiftre Nathalic MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, Avocats au barrcau de GRASSE, demeurant 3 ANTIBES
CEDEX, 15 avenue Robert Soleau.

Et ayant pour avocat plaidant Maitre Thierry GICQUEAU, membre du Cabinet

GICQUEAU VERGNE, Avocat au Barreau de Paris, demeurant 4 rue Chalgrin a
75116 PARIS

A L’ENCONTRE DE :

qualité audit siege

PARTIE SAISIE

N'ayant pas constitué Avocat Postulant ;



PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de :

1- La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre ARAL, notaire associé a NICE,
en date du 24 mai 2007, contenant affectation hypothécaire par la société
FINETTE des biens ci-aprés désignés.

2- Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonmciations
prescrites par 'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
signifi¢ 8 aolt 2023 et publi¢ au service de la publicité fonciére d ANTIBES le
11 septembre 2023 volume 20235 numéro 167 d’avoir a régler la somme
de 258.000 enros, montant de I'engagement hypothécaire,

Etant précisé que selon compte arrété au 31 juillet 2023, la créance de la Société
LANDSBANKI LUXEMBOURG a I'encontre de la sociét
5'éléve 4 la somme de 6.379.849.29 euros.

Outre le colit du commandement et sous réserve de toutes suommes échues ou a
échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au jour du réglement définitif
et sous déduction de tous légitimes acomptes qui auraient été réglés
postérieurement a la date de signification du commandement de payer valant
saisie.

Par ailleurs, la société LANDSBANKI LUXEMBOURG a fait délivrer 4 l:

wivant exploit de la SELARL JURICANNES LEPECULIER ET
MORISSEAL, en date du 16 octobre 2023 [|'assignation & comparaitre a
I’audience d'orientation de Madame le Juge de "Exécution Immobilier prés le
Tribunal Judiciaire de Grasse, dont copie est ci-aprés annexée.



DESIGNATION DES BIENS

Dans les parties divises et indivises d'un ensemble immobilier dénommé "Les
Micocouliers", sis a GRASSE (AM), quartier ou lieudit "Notre Dame de
I"Espérance", avenue Sidi Brahim, cadastré section CE numéro 296 pour (1 ha
29 a 62 ca, objet d'un état descriptif de division et réglement de copropriété publié
le 27 juillet 1979 volume 4703 numéro 6, suivi de modificatifs publiés le 4
décembre 1992 volume 92 P numéro 8171 et 3 aoiit 2007 volume 2007 P numéro
6481, savoir :

. Le lot n® 18 : appartement au ler étage du batiment A Et les 74/10.000émes des
parties communes

. Le lot n° 30 : cave au sous-sol du batiment A portant le numero 30 au plan
Et les 1/10 .000éme des parties communes

. Le lot n® 65 : garage au sous-sol du batiment A, portant le numéro 65 au plan Et
les 3/10.000émes des parties communes

DESCRIPTION — OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I"occupation résultent d'un procés-verbal de description dressé
par SELARL JURICANNES LEPECULIER ET MORISSEAU, en date du 28
septembre 2023

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d’occupation
du bien mis en vente.

Par ailleurs, le cabinet CONSEILS & DIAGNOSTICS IMMOBILIER qui
assistait I"huissier lors de ses opérations, a établi :

- les rapports amiante et termites

- Iattestation de surface Loi CARREZ

- I*état des risques naturels et technologiques

- le diagnostic et performance énergétique

- le diagnostic de I'état de 1"installation intérieure d’électricité

dont copies sont annexées ci-apreés.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces
rapports.

Auvcun recours de ce chef ne pourra é&tre exercé a I'encontre de la
sociétée LANDSBANKI LUXEMBOURG, poursuivant la vente, ni & I’encontre de
son avocat postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MONASSE & ASSOCIES.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent 4 lz , our les avoir
acquis aux termes d'un acte regu par Maitre VOUILLON, notaire, le 17 janvier
2000, dont une expédition a été publiée au service de la publicité fonciére
d'ANTIBES le 16 février 2000 volume 2000 P numéro 1586.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement les biens appartenaient a wr les avoir
acquis aux termes d’un jugement d’adjudication en date du 10 décembre
1998, dont une expédition a été publié¢e au service de la publicité fonciére
d’ANTIBES le 10 juin 1999 volume 99 P numéro 4672

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de SA
LANDSBANKI LUXEMBOURG, poursuivant la vente, ni 4 I’encontre de son
avocat postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MOMNASSE & ASSOCIES.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement & |’adjudication, se
renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens
mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d’urbanisme et les servitudes
administratives.

Cependant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, a obtenu de la Mairie de GRASSE, un certificat d’urbanisme
d’information, en date du 11 septembre 2023 dont photocopie est annexée ci-
apres.

Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, insére le présent certificat d’urbanisme a titre documentaire et
dégage toutes responsabilités sur les servitudes d’urbanisme qui ne seraient pas
révélées par ladite note.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé 4 I'encontre de la société
LANDSBANKI LUXEMBOURG, poursuivant la vente, ni & I'encontre de son
avocat postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MONASSE & ASSOCIES.



iy Hoted de ville
2 ne ., ~BP12069 CERTIFICAT D'URBANISME
S3€ 06131 GRASSE CEDEX D'INFORMATION |
Tél 04.97.05.50.01 DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE '
~ Demande déposée le: | 01/08/2023 | = UDOG06923E0326 '
Par: | SELARL KIEFFER MOMASSE Sur un terrain ms 'éi 0099 AVENUE SIDI

‘Demeuranta: | 15 Avenue Robert Soleau 06600 Antibes BRAHIM 06131 GRASSE

Cadastré : CE-0296
| Superficie : 12962 m

MAIRE DE GRASSE,

CERTIFIE

NATURE DES DISPOSITIO "UR APPLICABLES AU TERRAIN
Le Code de I"'Urbanisme,
Vu le décret n® 2012-1255 du 29 octobre 2010 relatif a la prévention des risques sismiques,

Vu le Plan de Prévention des Risques Maturels Prévisibles d'Incendie de Forét sur la commune de GRASSE
approuvé le 13 juillet 2009 par arrété préfectoral,

Vu le Plan de Prévention des Risques MNaturels Prévisibles de Mouvements de Terrain de la commune de
GRASSE approuvé le 1% juin 2004 par arrété préfectoral,

Vu le Plan de Prévention des Risques Maturels Prévisibles d'Inondation de la Commune de GRASSE porter &
connaissance le 10 novembre 2021,

Vu la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Grasse approuvee le 06 novembre 2018
modifiée le 25 juin 2019,

Vu la délibération du 10 décembre 2020 relative a la participation pour le financement de |'assainissement
collectif (PFAC),

TUATION AlN EGARD » D
Le terrain d'une superficie de 12962 m? est situé :
ZONE UCb

Le Plan Local d'Urbanisme est consultable sur le site internet de la commune rubrique VOS5 DEMARCHES /
URBANISME / www.ville-grasse.fr

Servitude d'urbanisme n®5 pour I'aménagement de voirles existantes ou nouvelles au bénéfice de la Ville de
Grasse

L'alignement et |'autorisation d'accés sur I’Avenue Sidi Brahim sont & solliciter auprés des Services Techniques
Municipaux
Paysage agreste a protéger.

Protection des Vallons :
¥ Vallons découverts protégés (implantation & 15 métres de |"axe)
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DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT
Droit de préemption urbain (D.P.U.) : simple

Bénéficiaire : la Commune

Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le propriétaire devra foire une Déclaration d'Intention
d'Aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des
conditions de la vente projetée. Nullité de lo vente en cos d’absence de déclaration.

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
Plan de Prévention du Risgue Incendie - Le terrain se situe dans la :
Zone Blanche - Secteur non soumis au risque.

Plan de Prévention du Risgue Inondation - Le terrain se situe dans :
Zone Blanche — Secteur non soumis au risque

Plan de Prévention du Risgue Mouvement de Terrain — Le terrain se situe dans :
Zone Bleue — Aléa limite (L)
Nature de 'aléa :

# (: Glissement de terrain

AS - Canalisations publique d’eau et d'assainissement.
14 - Servitudes relatives & I'établissement des canalisations électrigues.

PT2 — Télécommunications. Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection
contre les obstacles des centres d'émission et de réception exploités par I'Etat.

PT3 - Télécommunications. Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques
concernant ['établissement, l'entretien et le fonctionnement des lignes et des installations de
télécommunication.

INFORMATIONS PARTICULIERES
SISMICITE ; le terrain est concerné par la zone de sismicité 3 (risque modéré).

ARGILES : Aléa retrait gonflement des sols argileux : fort
DEFRICHEMENT : Zone non assujettie a la réglementation sur le défrichement

IPE UBLICS/AVIS DE SE
VOIRIE : Desservi. Sont constructibles les terrains desservis
EAU POTABLE : L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement au réseau collectif,

ASSAINISSEMENT : Les eaux vannes et usées seront évacuées au réseau public d’eaux usées. Dans le cas ol il
n'existe pas de réseau collectif proche de la construction ou que le raccordement s'avérerait techniguement
difficile, F'assainissement par fosse septigue individuelle est autorisé aprés consultation du Service
Intercommunal « Eau et Assainissement » pour mise en conformité de I'existant et pour tout projet
ELECTRICITE : Branchement & solliciter auprés d'ENEDNS. Lorsque les lignes publiques d’électricité sont
enterrées, les branchements prévus doivent I'étre également.

REGIME ¥ AX ET PARTICIPATIONS LY URBANIS V]

TAXE D'AMENAGEMENT (TA) : communale (5%) et départementale {2.5%]).
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REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME

TAXE D’AMENAGEMENT (TA) : communale (5%) et départementale (2.5%).
Participation pour le financement de Fassainissement collectif
Redevance archéologique préventive : 0.54 €/m?

int délégué 2 la planification et 3 TamdseEement

u territoire, a la prospective urhaim: a I'urbanisme,
it des sols, au foncier,

& la mobilité et aux déglacements en lien avec la
Communauté d'Aggl ration du Pays de Grasse

_INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur{s) peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.

Durée de validité. Le certificat d'urbanisme obtenu a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par
| périndes d’une année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tout ordre et le régime des

taxes et participations n‘ont pas évolué. Le bénéficiaire peut présenter une demande de prorogation en adressant

une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel |a prorogation est demandée au moins deux
| mois avant I'expiration du délaj de validite.

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation d’un terrain et les différentes contraintes gui peuvent
I'affecter. Il n’a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & I'égard du bénéficiaire. 5i une demande d’autorisation est déposée
(par exemple une demande de permis de construire} dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas étre opposées, sauf exceptions relatives a la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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NUMEROTAGE

Il résulte d’un certificat délivré par la Mairie de Mairie MAIRIE DE GRASSE

que les biens mis en vente portent le numéro :

* 99, AVENUE SIDI BRAHIM

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

11 résulte du certificat d urbanisme sus visé que les biens mis en vente ;
. sont situés dans une zone soumise au droit de préemption urbain
Il est précisé 4 I'adjudicataire que I"administration concernée pourra faire jouer

son droit de préemption urbain.

DECLARATION D’ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

[D’une lettre de la Mairie de GRASSE, il est extrait ce qui suit :

« powr la consiruction d'un ensemble immobilier de 240 logements, sis a Grasse,
99 gvenue Sidi Brahim. Qu'un permis de construire modificatif n® (006 069 80 E
0382 a été délived le 4 mars 1981 (137 logements + 9 villas). Que les dares
d'achévement des travawx sont powr les: Bdtiment A: 27.04.1974 - Bdtiment F:
07.09.1979 — (lere phase) Bdtiments I et 2: (03.05. 1983

{lere phase).

Ou'aucun certificat de conformité n'a été délivré. Avant 1994, le certificat de
conformité était de la compétence de I'Etat.

Cue le « Parc des Micocouliers » a obtenu le 13 aowt 2004, un permis de
construire n® 006.069.02 E 0233 pour l'édification d'un ensemble immobilier de
63 logements sis a Grasse, 99 avenue Sidi Brahim.

Que le bénéfice du permis susvisé a été transféré le 21 mars 2005 a SCCV Parc
des Micocouliers. Qu'un permis de construire modificatif n° 06.069.02. E0233A4
a é1é accordé le 24 mars 2005. Que les travaux ont é1é déclarés achevés le 29uin
2007

Que le certificat de conformité a été délivré le 13janvier 2008. »

Ces informations ne sont données qu’a titre purement indicatif et ne saurait
engager la responsabilité du poursuivant en cas d’inexactitude, 1’adjudicataire
devant vérifier toutes informations a ce sujet.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé i I'encontre de la société
LANDSBANKI LUXEMBOURG, poursuivant la vente, ni 4 encontre de son
avocat postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MONASSE & ASSOCIES.



MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu & 'audience du Juge de I"Exécution Immobilier du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur le lotissement et la mise & prix ci-aprés,
Savoir :

%0 000 euros

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a v
SUrVenir, sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient
nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont €t¢ réunies par I'Avocat poursuivant, 4
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché & l'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

11 est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de
justice.

A0



CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est ouverte,
I"adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, I’administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner un représentant accrédité.

En conséquence :

#  8ile vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
siége est situé en France résident & |"étranger,

* etside ce fait, I’'administration fiscale exige la désignation d"un représentant

fiscal en France,
L’adjudicataire devra faire appel 4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par I'avocat de I’adjudicataire afin de permettre
I"enregistrement.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accrédité ainsi que les débours
complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre I'exécution de la formalité
d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payés par 1’adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréts.
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National
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Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliere
Extrait du Réglement Intérieur National
de Ja profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe 4 l'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n®2008-002, AG du Conssil naticnal du 12-12-2008, Publide par Décision du 24-04-2000 - 0 12 mal 2009
Modifide lors de l'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n®2018-002, AG du Canseil National des Barreaux du 17 nowembre 2018 = 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d‘avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par DOV n°2006-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée au JO par Décision du 24-04-2009 - J 12 mai 2000

Dispositions communes

12,1 | 'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greﬁe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions generales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant 2 la nature de | "affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens,

12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novernbre 2018 - 10 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en coproprieté ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il
appartient & l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de |'Association
syndicale Libre,
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

'Dmfrs JM Am’.&mm

T Bﬂﬂ‘ﬂ‘ﬂﬂ

Ji‘ GJ’:I!E £
CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procedures civiles d'exécution relatifs & la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation de vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et & un montant en deca duquel
Iimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la
vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L"'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des foullles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblals qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

2
Conseil national des barreaux
Décision a caractere nomatif n® 2018-002 Portant modification de Varticle 12.2 du Réglement intérieur national (R.1LN.) de la profession
d'avocat et publication au 1.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite
par tout moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quiils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement gue passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immebilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & I'mmeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auralent di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'ilmmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou
aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde di sur

ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce solit.

CHAPITRE II ; ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en |'absence de contestation de la
surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant 3 la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de immeuble.

ARTICLE 10 —~ SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut &tre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par |'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des interéts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqua la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois & compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et & la
partie saisie,

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celleci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné & financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau de |'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépits et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 8 compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'gard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, |2 somme séquestrée et les intéréts

produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrblé par lul.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de
vente a quelgue titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & |'article R, 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de |'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du

sequestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal @ compter du prononcé du jugement d‘adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément & l'artidle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coiit
de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanclers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en
compensation |égale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de Iavocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TvA applicable.

Il 'en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant F'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution quaprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels |a vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf 3 I'acquéreur 3 se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & l'occasion de locations ne seront a la charge de I'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.
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Les co-acquéreurs et leurs ayants drait seront obligés solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
=re——ire 2l ZISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, l'accomplissement de

cette formalité :

le tout & ses frais,

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués 3 I'avocat poursuivant,

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
lavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux
frais de 'acquéreur,

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur cofit & I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat 3 avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
Justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délaj de surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

b}  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchere, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités 3 accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

€}  Sil'mmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exéeution le titre d'expulsion dont il dispose & J'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les blens sont ou seront greves, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,
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Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, |'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mals il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement
constatant la realisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée,

ARTICLE 23 ~ PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit 'immeuble de
toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
Iimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375-1° du code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le créancier de premier rang pourra, par
Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par l'avocat du créancler saisissant ou, & défaut, par 'avocat du créandier le plus diligent ou du
debiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
€n vigueur, seront prelevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué,
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les

qualités ou I'état des parties.
CHAF!IEE V: QQU;ES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier ay syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de [a loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les gquinze Jours de la vente devenye définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 3
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o) I'mmeuble vendy dépend
d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la

désignation du lot ou de Ia fraction de lot, les nom, prénom, domidile réel ou élu de l'acquéreur, <

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformement & I'ordonnance n° 2004-632 dy 1¢r juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Fopposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est &
signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

HATIE =5

Approué par je Conseil de I Orare fe 26 juin 2020

9
Conseil national des barreaux

Decision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de I'article 12.2 dy Réglement intérieur national (R.L.N.) de la profession
d'avocat et publication au 1.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges appiicables en matidre de ventes
immaobiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par 'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



L*¢tat hypothécaire sur la publication du commandement saisie fait apparaitre
uniquement I’inscription du poursuivant et celles-ci-apres -

1- Le TRESOR PUBLIC, au domicile par lui élu dans son inscription
d’hypothéque légale publi¢e le 18 mai 2015 volume 2015V numéro 1464 dans
les bureaux du Pole de Recouvrement 4 NOISY LE GRAND, 10 rue du Centre

2- LE TRESOR PUBLIC, au domicile par lui élu dans son inscription
d’hypothéque Iégale publiée le 29 juin 2018 volume 2018V numéro 1994 dans
les bureaux du service des impéts des particuliers & GRASSE, avenue de la
Paoiite

3- Le TRESOR PUBLIC, au domicile par lui ¢lu dans son inscription
d’hypothéque légale publiée le 25 janvier 2021 volume 2021V numéro 313
dans les bureaux du service des impéts

4- des particuliers 4 GRASSE, avenue de la Paoiite

ANNEXES PROCEDURALES

I. Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement
2. Procés-verbal descriptif
3. Diagnostics immobiliers

4. Copie Assignation 4 comparaitre 4 l'audience d'orientation au débiteur
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