De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, avocats au Barreau de GRASSE, demeurant 8 ANTIBES, 15 avenue
Robert Soleau.

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire auquel
seront tenus les candidats adjudicataires, |’'ensemble des parties et leurs conseils.

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé a I"audience du Juge de
I’Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, en un seul lot, au plus
offrant et dernier enchérisseur :

Un studio avec parking 4 dans une résidence a usage de tourisme sise a
ANTIBES (AM) Résidence Appart City ANTIBES, 2111, chemin de Saint
Claude

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
« DESCRIPTION — OCCUPATION ».



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie A LA REQUETE DE :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme au capital de
1.331.400.718,80 euros, immatriculée an RCS de Paris sous le n® 542 029 848,
dont le siege social est 182, avenue de France 75013 Paris, agissant poursuites et
diligences de ses Président, directeur et administrateurs en exercice, domiciliés
en cette qualité audit siége.

CREANCIER POURSUIVANT
Pour laquelle domicile est élu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de
Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE

& ASSOCIES, Avocats au barreau de GRASSE, demeurant & ANTIBES
CEDEX, 15 avenue Robert Soleau.

! {TRE DE :

PARTIE SAISIE

N'ayant pas constitué Avocat Postulant ;



PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de ;

1=

En vertu de la copie exécutoire d’un acte regu par Maitre SABATIER, notaire
a4 POITIERS, en date du 27 aoit 2007 contenant prét par le CREDIT
FONCIER DE FRANCE au profit de

d’un montant principal de 156 621 euros, avec atfectation
hypothécaire des biens ci-aprés désignés.

Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations
prescrites par I’article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,
signifié le 22 mai 2023 ert publié au service de la publicit¢ fonciere
d'ANTIBES le 17 juillet 2023 volume 20238 numéros 123 et 124 d’avoir &
régler la somme de la somme 33 986.00 euros, compte arrété au 18 avril 2023,
selon décompte de créance ci-aprés annexé en copie
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Qutre le cofit du commandement et sous réserve de toutes sommes echues ou a
échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au jour du réglement définitif
et sous déduction de tous légitimes acomptes qui auraient été réglés
postérieurement au 18 avril 2023, date de I"arrété de compte.

Par ailleurs, le CREDIT FONCIER DE FRANCE a fait délivrer 4 Monsieur et

suivant exploit de Maitre Christophe VERCELLONE, en date
du 7 aofit 2023 I’assignation & comparaitre 4 I"audience d’orientation de Madame
le Juge de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de Grasse, dont
copie est ci-aprés annexee.

DESIGNATION DES BIENS

Dans les parties divises et indivises d'un ensemble immobilier dénommé
"Résidence Appart City ANTIBES", sis & ANTIBES (AM), 2111, chemin de
Saint Claude, cadastré section DP numéros 85 - 351, objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété publi¢ le 22 aoit 2007 volume 2007 P
numéro 7262, régularisé le 12 septembre 2007 volume 2007 P numéro 7831, suivi
d’un modificatif publié le 29 aoiit 2008 volume 2008 P numéro 7381, savoir :

. Le lot numéro 124 : un studio n® 108 au ler étage
avec les 72/10 000° des parties communes

. Le lot numéro 22 : un parking n°® 86 situé au 2éme sous-sol identifié sur le plan
n°® 07.016/2S8S et les 6/10 000° des parties communes



DESCRIPTION - OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I’occupation résultent d’un procés-verbal de description dressé
par Maitre Christophe VERCELLONE, en date du 20 juin 2023,

L adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d’occupation
du bien mis en vente.

Par ailleurs, le cabinet DIAGAME qui assistait "huissier lors de ses opérations,
a établi

- les rapports termites

- 'attestation de surface Loi CARREZ

- I’état des risques naturels et technologiques
- le diagnostic et performance énergétique

- |état de I’installation intérieure d’électricité

dont copies sont annexées ci-apres.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces
rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni & |'encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent 4

pour les avoir acquis & raison de 50 % chacun en état futur
d’achévement, de la société VINCI IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES
aux termes d'un acte regu par Maitre SABATIER, notaire 8 POITIERS, en date
du 27 aofit 2007, dont une expédition a été publiée au service de la publicite
fonciére d'ANTIBES, le 26 septembre 2007 volume 2007 P numéro 8254,



ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

La société VINCI IMMORILIER RESIDENCES SERVICES était propriétaire
desdits biens, savoir :

- Les constructions pour le savoir fait édifier ;
- Le terrain savoir :

*La parcelle cadastrée section DP, numéro 85
Acquisition suivant acte dressé par Maitre Alain DOGLIANI, notaire 4 NICE
(Alpes Maritimes), le 31 octobre 2006,
Une expédition a été publiée a la conservation des hypothéques de GRASSE -
ler bureau, le 22 décembre 2006, volume 2006P, numéro 11142.

*La parcelle cadastrée section DP, numéro 152 (devenu depuis lors DP
numéro 351)
Acquisition suivant acte dressé par Maitre Alain DOGLIANI, notaire 4 NICE
(Alpes Maritimes), le 31 octobre 20086,
Une expédition dudit acte a été publice 4 la conservation des hypothéques de
GRASSE, ler bureau, le 22 décembre 2006, volume 2006P, numéro 11139,
PROPRIETE

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni a I'encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

SERVITUDES

L’ acte regu par Maitre SABATIER, notaire & POITIERS contient un chapitre
« RAPPEL DE SERVITUDES », ci-aprés reproduit :

« RAPPEL DE SERVITUDES

lent - Aux termes de 'état descriptif de division et réglement de copropriété
dressé suivant acte recu par Maitre Jean-Philippe VOUILLON, notaire d
GRASSE. le 29 décembre 1995 publi¢ au premier bureau des hypothéques
d'ANTIBES, le 29 janvier 1996, volume 96P, numéro 671, il a é1é stipulé ce qui
suit ci-aprés littéralement retranscrii:

"de l'acte de Maitre LEPLAT, notaire sus-nommé, le 23 juin 1977 ci-dessus
analysé il résulte ce qui suit littéralement refranscrit:



CONVENTIONS EN CE QUI CONCERNE LE CHEMIN COMMUN

desservant leur propriété respective et figurant sous feinte jaune au plan ci-
annexé et dont chacune est propriétaire de l'assiette au droit de son lot respectdf
sera utilisé a titre de droit de passage qui s'exercera a pied ou en véhicule
automobile n'excédant pas quinze tonnes en charges.

En aucun cas, il ne pourra étre entreposé quoi que ce soit, par qui que ce soit,
sur ce chemin commun. L 'exercice de ce droit de passage sur ce chemin commun
s'imposera de "plein droit a 9

A R e O . . w — . e el L

1) Que les frais de création, d'entretien, et de réparation de ce chemin
incomhberonl. savoir:

YHF uR quart

2) Que chacune d'elles aura te droil de Jaire passer sowlerramemen , d ses frais
exclus ifs, toutes canalisations (eau, gaz, électricité, téléphone, toul a I'égout).
3) Que les frais de remise en état du chemin commun aprés l'installation desdites
canalisations seront supportés par le propriétaire les ayant fait installer et ce
dans le mois de l'achevement.

ef ensuile propriétaires successifs ne détient ou ne détiendra aucun droit sur ce
chemin privé et que l'accés & sa propriété cadastrée section DP n® 63 s'effectuera
uniquement par une entrée privée donnant sur le chemin de Saint-Claude.
2ent - Aux termes d'un acte recu par Maitre LEPLAT notaire, le 7 avril 1981
publié au bureau des hypothéques d'Antibes le 24 avril 1981 publié au premier
bureau des hypothéques d'ANTIBES, le 24 avril 1981, volume 6402, numéro 8
contenant constitution de servitude par Mmc CALZAROSA au profit de Mr et
il résulte ce qui suit, ci-aprés littéralement retranscrit:
CONSTITUTION DE SER VITUDES

Afin de permettre a de raccorder la maison a
usage d'habitation qu'ils sont en train d'édifier sur leur parcelle de terrain &
réseau mumicipal d'égowt ; comparante d'une parl,

constitue ainsi gu'il suit sur la parcelle de terrain lui appartenant cadastrée sous
le numéro 84 de la section DP lieudit "Chemin de Saint Claude" d'une contenance
de 23a 50ca, Au profit de :omparants d'autre pari
ce qu'ils acceptent expressément,

Le droit de faire passer une canalisation souterraine dite "de tout a I'égout”
devant permettre & de raccorder leur propriété
au réseau municipal existant et longeant le chemin dit "Vallon des Combes”
Cette servitude de tréfonds s 'exercera a une profondeur de soixante centimétres



et aura une largewr de quarante centimétres le long de la limite ouest de la

propriété de telle que celte servitude est déterminée par

un liseré de coulewr jaune sur le plan gqui demewrera ci-joint et anmexé aprés

mention aprés avoir été visé par les parties; lequel plan dressé par Monsieur
réométre expert & ANTIBES, le 21 janvier 1981.

Condition d'exercice de la servitude

Ladite convention de servitude arrétée ainsi au'il est dit ci-dessus entre

La canalisation sera placée souterrainement & wne profondeur de soixante
centimétres sur une largeur de quarante centimétres dont l'assiette esi déterminée
par un liseré de couleur jaune au plan susvise.

auront le droit de remplacer, si cela est
nécessaire, en tout ou en partie, les conduites et branchements de fagon a avoir
e évactation des eaux vannes et eaux usées normales.
A cet effet, ils auront le droit de passage et le droit de faire exécuter tous les
travaux sur l'assiette de la servitude de méme pour l'entretien et les réparations
des conduites.
Le sol constituant l'assiette de la servitude devra étre remis en bon état "primitif
dés la fin des travaux de pose, d'entretien et de réparation afin de ne produire
aucune moins-value pour la propriété de
Les frais de terrassement et de pose de cette canalisation seront é la charge

exclusive de tinsi que les frais d'entretien et de
réparation éventuels, et des frais de remise en état du terrain aprés les travaux.
Ladite constitution de servitude a été accordée par au
profii de litre gratuit.

FONDS SERVANT. Propriétaire : Section DP, N° 84,
Lieudit "chemin de Saint Claude", Contenance 23a 50ca

FONDS DOMINANT Section DP, n®85, Lieudit "chemin de

Saint Claude”, Contenance 26a 60ca.

LACQUEREUR est subrogé dans les droits et obligations résultant pour le

VENDEUR des servitudes ci-dessus rapportées dont il déclare avoir parfaite

connaissance el dont il fera son affaire personnelle & l'entitve décharge du

VENDEUR.

3ent - Aux termes de l'acte de vente par au profit de Monsieur
\ requ par Me LEPLAT notaire le 28 mars 1980, il a éé

stipulé ce qui suit ci-aprés littéralement retranscrit sous le titre "RAPPEL DE

SERVITUDES"

"CONVENTIONS EN CE QUI CONCERNE LE CHEMIN COMMUN

successif de fewrs fonds.

1) Cue les frais de création, d'entretien et de réparation de chemin
incomberont, savoir:



2) Que chacune d'elles aura le droit de faire passer souterrainement a ses frais
exclusifs, toutes canalisations (eau, gaz, électricité, téléphone, towt a l'égout).

3) Que les frais de remise en état du chemin commun aprés Uinstallation
desdites canalisations seront supportés par le propriéiaire les ayant fait installer
et ce, dans le mois de l'achévement.

arois

ef ensuite propriétaires successifs ne détient ou ne détiendra aucun droit sur ce
chemin privé et que l'accés a sa propriété cadastrée section DF n 065 s ‘effectuera
uniguemeni par une enfrée privée donnant sur le chemin de Saint Claude. »

Aucun recours de ce chef ne pourra €éire exercé a I'encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni a4 I’encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement a ['adjudication, se
renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens
mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d'urbanisme et les servitudes
administratives.

Cependant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, a obtenu de la Mairie d"ANTIBES un certificat d’urbanisme
d’information, en date du 13 juin 2023, dont photocopie est annexée ci-aprés.

Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, insére le présent certificat d’urbanisme & titre documentaire et
dégage toutes responsabilités sur les servitudes d'urbanisme qui ne seraient pas
révélées par ladite note.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra ére exercé 4 I'encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni 4 'encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.
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VILLE D’ANTIBES

Service Droit des Sols

Tel. : 04 92.90.51.60

CERTIFICAT D’'URBANISME

Délivré par le Maire au nom de la Commune

CU 06004 23 AD260 Demandeur

Date de la demande : 01/06/2023

Regue le : 06/06/2023 Maitre KIEFFER Frédéric
15 avenue Robert Soleau
08600 ANTIBES

[1 — IDENTIFICATION

Adresse du terrain : 2211, Chemin de Saint Claude

Référence(s) cadastrale(s) DP0085 DP0351

|2 - TERRAIN DE LA DEMANDE

Superficie du terrain : 4047,00 m?
(Sous réserve de I'exactitude de la déclaration du demandeur)

|3 - OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Connaitre le droit de I'urbanisme applicable au terrain.

|4 - ACCORDS NECESSAIRES

» Tout projet devra étre soumis & lavis du Ministre ou de son délégué chargé des siles et des monuments
historigues.

(5 - DROIT DE PREEMPTION

« Le terrain est situé dans un périmétre de Droit de Préemption Urbain Renforcé approuvé par délibération
du conseil municipal en date du 13/05/2011, publié le 16/06/2011 au bénéfice de la commune d’Antibes
Juan-les-Pins. Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une
Déclaration d'lntention d'Aliénser (DIA) auprés du bénéficiaire du drolt de présmption. Elle comportera
I'indication du prix et les conditions de vente projetées. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence
de la Déclaration d'Intention d’Aliéner (DIA).
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(6 - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN : |

+ PM1 : Risques naturels, zones exposées aux risques d'inondation (zones B1 d'aléa faible 3 modéré en
secteurs urbanisés)

» T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation aérienne et servitude a
I'extérieur des zones de dégagement concernant des installations particuliéres.

+ PM1 : Risques naturels, zones exposées aux risques d'inondation (zones R1 d'aléa fort en secteurs
urbanisés ou pas)
AC2 : Servitudes de protection des sites et monuments naturels inscrits.
AS1 : Servitudes résultant de l'instauration de périmétres de protection des eaux potables (souterraines
ou superficielles) et des eaux minérales (protection éloignée des forages de la Sambuque et de la Louve).

| 7 - DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

«  Aricles R.111-1 et EUi‘u’EII'I:tSI du Code de 'urbanisme. ‘

» Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Antibes Juan-les-Pins approuveé le 29 mars 2019 par délibération du Conseil
Municipal, rendu exécutoire le 09 avril 2019, a fait 'objet de la medification de droit commun n®1 du P.L.U,
approuvée par délibération du conseil municipal du 15 mars 2022 et executoire le 25 avril 2022, et d'une
modification simplifiée n"1 du PLU, approuveée le 17 février 2023 et exécutoire le vendredi 24 février

s Le terrain est situé en secteur :

v UCa2 : Quartiers péri-centraux - bati collectif discontinu dominant
(les dispositions figurent dans le réglement de la zone consultable en mairie ou sur le site internet
de la commune ; www.antibes-juanlespins.com).

s L'arrété préfectoral daté du 22/12/2020 pronongant la carence définit par l'arlicle L.302-9-1 du code de la
construction et de habitation au titre de la période triennale 2017-2019,

Nota : il vous appartient de vérifier gue l'unité fonciére ne soit pas issue d'une division, conformément & l'article L. 442-14
du Code de l'urbanisme.

(8 - NATURE DES SERVITUDES AUTRES : |

s Consultation du Conservateur régional de I'Archéologie.

= Le terrain est situé dans un pé;rlmetra de mixité sociale (secteur UCa2) a 40 % pour toute surface de plancher
supeériedre ou égale a 1000 m® et.l'nu u'1 nnmu.'re de. 'Dg&ﬂents superieur ou égal a 12 (article L.151-15 du Code
de l'urbanisme).

e |e terrain est situe dans une zone a risque moyen dans le " Porter A Connaissance des risques de refrait-
gonflernent des argiles " fransmis par le préfet des Alpes-Maritimes en date du 31 mars 2021.

+ Le terrain est concerné par I'emplacement réservé n® CO/001 pour I'élargissement de la 1ére Avenue & 14
métres au bénéfice de la commune.

+ Secteur d'isolement acoustique des batiments contre les bruits extérieurs : chemin de Saint Claude (catégorie 3).

_a A O]

| 9— TAXES ET PARTICIPATIONS

Fiscalité applicable aux constructions nce du présent certificat d'urbanisme :
# La Taxe déparementale d'’Aménagement, taux 2,5 %.
* Redevance d'Archéologie Préventive (Article L 524-2 du Code du Patrimoing).

+ Taxe communale d’Aménagement au taux de 20 %.

Contributions et participations autres :

= Participation pour le renforcement ou extension du réseau ENEDIS (L.332-15 du Code de I'Urbanisme).

s Pour information, conformément & la délibération du 12/07/2012 et a l'arlicle L 1331-7 du Code de la santé
publique, la participation pour le financement de |'assainissement collectif (PFCA) est instituee sur le territoire de
la commune, en remplacement de la participation pour le raccordement & 'égout. Afin de savoir si vous étes
concerné par cette participation, il convient-de vous rapprocher de l'unité instructions des raccordements,
Direction Assainissement, Communauté d' Agglomération de Sophia-Antipolis.

Les taxes et participations ne peuvent éire déterminées qu'a l'examen de linstruction de la demande d’autorisation.
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(10 - DB@EﬁVAfIQNS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES |

Le présent certificat est délivié sous réserve des dispositions de la loi Littoral, ainsi que de la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques sismiques (zone de sismicité risque 3), inondation et incendie.

Mota bene : aucune zone de carriére n'est recensée sur la commune d'Antibes

La ville d'Antibes - Juan les Pins est concernée par Plan de Prévention des Risques Inondations révisé et approuvé le
27/08/2022.

Le terrain est situé dans une zone a risque dans le « Porter-A-Connaissance des aléas retrait-gonflement des sols
argileux» transmis par le préfet des Alpes-Maritimes en date du 27 janvier 2012,

La commune est concemée par « un porter & connaissance des aléas mouvements de sol ». L'ensemble des éléments
sont disponibies sur le site internet de la D.D.T.M 06.

La ville d'Antibes — Juan les Pins est concernée par un Porter & Connaissance : Mouvements de Terrain en date du

21/06/2022.
La ville d'Antibes — Juan les Pins est concernée par le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie

en vigueur depuis le 21/12/2018.

Ces documents sont disponibles sur le site de la Direction Départementale des Territoires de la Mer des Alpes-Maritimes.

Antibes, le “‘ll 3 JUIN 2023

Zah Maire d'Antibes-Juan les Pins,

2o ujmnt au Maire
Délégee a 'Urbanisme et aux Paysages Urbains

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat le méme jour dans les cenditions prévues 4 'article R.410-18 du Code de l'urbanismea

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le délal de recours du bénéficiaire prend effet & compter de |a notification du certificat. || dispose, & partir de cefe date, d'un délai de 2 mois pour
exercer un recours contentieux ou un recours administratif. Dans ce demier cas, lautorilé compélentie dispose elle-méme d'un délai de 2 mols pour se
prononcer. Au-deld, le recours est rejete. A compter du rejet express de son recours administratif ou & compter de la date & laquelle il est réputé rejeté,

le bénéficiaire dispose d'un nouveau délai de 2 mois pour exencer un recours contenfiew.

DUREE DE VALIDITE
La durée de validite du cerificat d'urbanisme est fixée 4 18 mois (article L.410-1 alinéa 4 du Code de l'urbanisme) & compter de Ia date de déliveance

ou de tacicité (articles L.410-1 alinéa 4 et R.410-12 du Code de Furbanisme).

PROR!
Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par période d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité

(article R.410-17 du Code de l'urbanisme).

RENSEIGNEMENTS
FOUR TOUTE DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES, S'ADRESSER A !

MAIRIE D"ANTIBES
Dirgction de 'Urbarisme
11, bouwdevard Chancel
Bétimant Orange Bleu
0EE00 ANTIBES
TEL. :04.92.00.51.60
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NUMEROTAGE

Il résulte d*un certificat délivré par la Mairie d’ANTIBES que les biens mis en
vente portent le numéro :

- 2211, CHEMIN DE SAINT CLAUDE
= 623 -635-653 PREMIERE AVENUE

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

11 résulte d’une lettre de la Mairie d’ANTIBES que les biens mis en vente ;

. SONT SITUES DANS LE PERIMETRE D’APPLICATION DU DROIT
DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE.

Il est précisé a 1’adjudicataire que 1’administration concernée pourra faire jouer

son droit de préemption urbain.

DECLARATION D’ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

La Mairie d’ANTIBES a adressé a I’avocat poursuivant les documents ci-aprés
annexes.

Ces informations ne sont données qu'a titre purement indicatif et ne saurait
engager la responsabilité du poursuivant en cas d’inexactitude, ’adjudicataire
devant vérifier toutes informations a ce sujet.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & I’encontre du CREDIT

FONCIER. DE FRANCE, poursuivant la vente, ni 4 'encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &

ASSOCIES.

MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu a4 I'audience du Juge de I'Exécution Immobilier du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur le lotissement et la mise & prix ci-aprés,

savoir :

35 000 euros (TRENTE CINQ MILLE EUROS)

10

A



VILLE D’ANTIBES JUAN-LES=-PINS

Républigue Frangaise — Déparfernant des Alpes Maritimes — Armondissement de Grasse

AS

Bordereau d’envoi Nombre de page (hors page de garde) : 19

Expéditeur : Direction Urbanisme
Unité - Accueil : Agent D’accueil

Téléphone :04.92.90.51.60
Télécopie :04.92.90.52.57

Email : mairie@ville-antibes.fr

Cadastre : DP 85 et 351 (ex 85 et 152)

| OBJET : Demande de documents administratifs

Construction d’une résidence &tudiante sise 3 Antibes 2111, chemin de Saint-Claude et Premiere
Avenue, dénommée « APPART CITY CAP AFFAIRES » - Cadastre DP 85 et 351 (ex 85 et 152)

Pidces Jointes:

PC 04A0199 — boite 442W80 : accord du 27 avril 200 your la construction d'une
résidence étudiante de 117 logements avec local associatif destiné a I'écoute musicale, un espace club
dancing et une piscine.

Transfert du 13 mars 2007 a la SNC VINCI IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES

Modificatif M02 du 4 mars 2008 pour la modification de F'aspect extérieur, des surfaces et de la
restitution des logements : + 3 soit 120 logements

Modificatif M03 du 14 janvier 2010 pour la construction d’un local de transformation EDF, modification
des couleurs des menuiseries et modifications des fagades.

DOC du 11 juin 2007
DAACT du 31 décembre 2008 Contestation de la DAACT en date du 2 février 2010 (contestation non

levée a ce jour).

Par ailleurs, les dossiers d'urbanisme référencés ci-dessus sont consultables aux Archives municipales

Du lundi au vendredi de 8h30 2 12 h et de 14 h a 17 h sur rendez-vous. £

ikl deviie d'hndbes Juan-Les-Fing - Cours Masséna — BF 2205 - 06600 Antibes Cedex Tel : 04,92 90,5000 Fax ; 04.92.90.50.01
i villg-antibestr # mokiefville-aetibest @ N* VERT / CELLULE QUARTIERS 0.800.10.20.00

situées : 12, rue du Général d’Andréossy, 06600 ANTIBES — 04.92.90.54.10 Mail :archives @ville-antibes.fr




* DEPARTEMENT
DES ALPES-MARITIMES

ARRONDISSEMENT
DE GRASSE

Direction Générale Adjointe de
la Proximité
Direction Urbanisme

TéL : 04 92 o0 50 00

Références : ABL/CCA

Ab

REPUBLIQUE FRANCAISE

==

| -0,
VILLE ;ﬁ“_é‘ﬁ D'ANTIBES

ARRETE

PERMIS DE CONSTRUIRE

I-[g "Original

[ | Expédition certifiée’conforme
Pour le Maire,
L’ﬁdjuintM}:i istratif Principal,

demande de permis de construire n° PC 06 004 04A0199
déposée le 10/11/2004 Complétée le : 31/08/2005

Par:

Demeurant ; | 135, boulevard J.F. Kennedy

06160 JUAN-LES-PINS

Pour : | Construction d’ume risidence éindiante de 117
logements avec local associatif destiné a4 Pécoute
musicale et un espace club dancing

Sy un terrain sis & : | Premiére Avenue

Ceritifié exécutoire compte tenu de

[ ] laffichage en Mairie,

le 57 .ol -06 +
[ 1 la notification faite

e 27 -0k-06 -
et de la réception en Sous-Préfec-
(ture,le O~ 05 -06 -

|
| Pour le Mair
I Le Directenr Géjpé

——

DPO0SS, DPO152,
Surfaces hors-ceuvre
Brute: 9582 m?
Nette : 4816 m*
Nb de logements : 117
Mb de bfitiments : 1

Destination : Résidence étudiante + local assoeiatif + club dancing



DOSSIER N° PC 06 004 04A0199 2 feuillet

LE DEPUTE MAIRE D’ANTIBES

Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421.1 et suivants, R 421.1 et suivants, R.111-1 et suivants
Vula Lol du 2 mai 1930 modifiée relative 4 la protection des Monuments Naturels et des Sites,

Vu le Réglement Sanitaire Départemental approuve par arrété préfectoral en date du 01/01/1980 et modifié,

Vu arrété en date du 06/04/2005 ayant accordé sur le terrain en cause un penmis de démolir & Monsieur

Vu I’avis défavorable, ci-annexé, en date du 14/11/2005, émis par le Commissaire Enquéteur suite 2 'enquite
publique effectuée du 19/09/2005 an 21/10/2005, conformément & P"article R_421-17 du Code de I'urbanisme,

Vu Darticle L 332-6-1 du code de I'urbanisme qui détermine les contributions aux dépenses d’équipements
publics et plus particuliérement les cessions gratuites de terrain destinées 4 étre affectées 4 certains usagers
publics et dans la limite de 10 % de la superficie totale du terrain,

Vu le projet d*élargissement de la voie 1* Avenne,

Vu I'avis, ci-annexé en date du 25/01/2005 émis par la Direction des Services Fiscaux conformément & I"article
R421-29 du code de I'urbanisme qui estime & 7 800 € la surface de 78 m® & céder grafuitement & la commune

pﬂméﬂm'girlalh‘ﬁmua.

Vu I'avis favorabie, ci-annexé, en date du 18/11/2004 de ' Architecte des Batiments de France, au titre de la loi
du 02/05/1930 susvisée,

Vu I'avis favorable, ci-annexé, en date dn 25/11/2004 émis par Electricité de France,
Vu I'avis favorable, ci-annexé, en date du 22/12/2004 émis par la Compagnie Générale des Eaux,

Vu Pamété en date du 02/02/2005 de la Direction Régionale des Affaires Cnlturelles, prescrivant un diagnostic
archénlogique,

Vu I'avis favorable, ci-annexé, en date 28/01/2005 émis par la Direction Départementale de I Agriculture et de la
Farét,

‘fu I'avis favorable avec prescriptions, ci-annexé, en date du 15/09/2005 émis par le Service Départemental
d*Incendie et de Secours,

Vu l'avis favorable avec prescriptions, ci-annexé, en date du 06/06/2005 émis par la sOUS-Commission
départementale d’accessibilité des personnes handicapées,

Vu les avis favorables avec prescriptions ( PV 1°05-52-03 relatif & la cafétéria - PV 0°05-52-04 relatif anx
dancing/réception — PV n°04-52-05 Athéna club de jazz), ci-annexés, en date du 21/09/2005 émis par la
Commission Communale de Sécurité de la ville d’ Antibes,

Vu l'avis tacite réputé du préfet des Alpes Maritimes, réputé favorable, en date du 19/02/2006 conformément
anx articles L.421-2-2b et R.421-15 du code de I'Urbanisme,
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' Considérant cpe lorsque le batiment est édifié en hordure d'une veie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de I'alignement opposé doit &tre an moins
égale & la différence d’altitude entre ces deux points. 1l en est de méme pour les constructions élevées en bordure
d'une wiapﬁvﬁa.lﬂlmgmreﬁmﬁvedzlam&apﬂﬂéﬂmmimﬂﬁeiialﬂgemréginmmﬁcdmwm
publiques (article R111-18 du code de I'urbanisme),

Considérant que le batiment ne respecte pas I'article R 111-18 du code de 'wbanisme, en ce que la différence
4’ altitude au plus défeverable entre le bitiment en fagade Fst et le coté opposé de la voie privée atteint 15,69 m,
alors que la distance entre ces deux points est de 11,24 m,

Considérant que des dérogations, notamment & I'article R111-18, peuvent Etre accordées par décision motivée de
IPautorité compétente, conformément & I"article R111-20 du code de "'urbanisme,

Considérant Inpmﬁcu]mitédslaconﬁgm‘aﬁmdehparwﬂn,ﬂSenlmg, ¢t la présence sur les parcelies
voisines de volumes impaortants,

Considérant le caractére ponctuel de la dérogation (4,79 m sur 67,65 m de 1a fagade Fst), mais nécessaire, tant au
plan de 'architecture, pour satisfaire 4 une ponctuation du linéaire de fagade proposée, en harmonie avec
|’ architecture existante de I'unité fonciére voisine, qu'au plan de la composition urbaine du secteur, caractérisée
par une placette bordée de bitiment de volume imposant,

Considérant que le projet est une solution apportée & la carence de logements étudiants sur la commune,

Considérant que le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou la création d'espaces verts
correspondant & I'importance de I'immeuble & construire farticle R111-7 du code de I'urbanisme}

Considérant que 1'assainissement de toute construction 4 usage d'habitation doit &tre assuré dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur (conformément & |"article R.111-8 du code de I'urbanisme),

Considérant que le Permis de Construire peut étre accordé sous réserve de 1"observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, 4 comprometire la conservation ou [a mise en
valeur d*un site ou de vestiges archéologiques (article R.111-3-2 du code de I'Urbanisme),

Considérant 1'arrété susvisé de la Direction Régionale des Affaires Culmrelles,

Considérant que le projet, s’agissant d'un établissement recevant du public (E.R.P.), doit étre accessible aux
personnes handicapées (article R.421-5-1 du code de I'wbanisme)
Considérant |'avis de la sous-commission départementale d*accessibililé des personnes handicapées

Considérant queé le permis de construire peut n'8tre accordé que sous réserve de I'ogbservation de prescriplions
spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte i la salubrité
ou 4 la sécurité publique (article R 111-2 du code de I'urbanisme)

Considérant les avis de la commission de sécurité et du Service Départemental d'Incendie ot de Secours,

Considérant I'établissement d'un Plan de Prévention des Risques naturels et prévisibles par amété préfectoral en

date du 29/12/1998 afin de déterminer les zones exposées au risque d’inondation et les mesures de prévention &

metire en GUVIE,
Considérant la nécessité d"appliquer des prescriptions vis & vis des constructions, cuvrages et aménagements,

//



A%

POSSIER N° PC 06 004 04A0199 4% feuillet
=9 ARRETE :

ARTICLE 1 : La demande de dérogation est accepiée

ARTICLE 2 : Le permis de construire est accordé pour les travaux prévus 4 I'ensemble du dossier annexé
4 la demande susvisée.

ARTICLE 3 : PRESCRIPTIONS
Le bénéficiaire de PPautorisation se référera, en tant que de besoin, aux prescriptions types jointes en

annexe au présent arrété,

Le permis de consiruire est assorti des prescriptions particulidéres suivantes :
B Les arbres transplantés le seront dans les régles de Part
B Le raccordement des douches sitodes aux abords de la piscine se fera gravitairement sur le réseau
d’eaux usées, '
B Les bassins de rétentions en toiture devront &tre accessibles lors de la conformité.
B Les eaux d*évacuation des plages de la piscine ne devront pas &ire renvovées dans le résean des eaux
usées, celles ci devront ’infiltrer dans le site conformément au plan de masse du 06/04/2005 indigquant
des terrasses en caillihotine créant pas de snrfsaces imperméabilisées.
B Un disgnostic archéologigue sera réalisé conformément & Parrété du 02/02/2005 de la Direction
Régionale des Affaires Culturelles,
B Snite & I'avis de la sous commission départementale d*accessibilité des personnes handieapées :
- Les pentes situées sur I’accés du pédiluve devront étre adoucies anx valeurs réglementaires,
- Les sanitaires prévus dans la cafétéria ne devront pas &ire différenciés par sexe,
- Une partie du comptoir de la cafétéria devra étre aménagée i 0,80 m de hautenr.

B Les prescriptions émises par la Commission Communale de Sécurité seront respectées.

B Les prescriptions émises par le Service Départemental d*Incendie et de secours seront respectées.

ARTICLE 4 : TAXES ET PARTICIPATIONS

La participation pour raccordement & I"égout prévuoe & I'article L 35.4 du code de la Santé Publique et
instaurée par délibération du Conseil Municipal de la commune d* Antibes du 16 juin 1969, modifide, est
fixée & : 14.20 € x 4816 m* = 68 387,20 €

Une bande de terrgin d*one superficie de 78 m? destinée i I"élargissement de la 1** Avenue et d’une
valeur estimée & 7 800 € par les services fiscaux sera cédée gracieusement & la commune,

La présemte décision domnmera liew & la perception de la Taxe Locale d'Equipement, de la Taze
Départementale des Espaces Maturels Sensibles et de la Taxe Départementale pour le financement du
C.A.ULE. dont les montants seront notifiés ultérieurement.

La redevance d'archéologie préventive instaurée par I'article 9 de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 pourra
étre exigée du bénéficiaire de 'autorisation d'occupation des 5o

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prevues g aiuge 1 s 1-2= dia Code de 1"Urbanisme.
Elle est exécutoire & compter de sa réception. / Tx

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

-nnnrrs DES TIERS : La présente décigion est notifide sans préjudics dl&mtde&m{nm.mmr eb-'@nmumduﬂu servitudes da drolf privé ieiles
mmmamnmi&m de mitopenneié ou de passage ; régles flgurant ou cakder des charges du lotissemeny .. ) qu'il appartient au béndficiaire de
I"sutarisation de respecter. b

- VALIDITE ; Lz permis eatpér'mdsiIumsundimnsmlmnﬂrmﬁmmi:dtmdedtumimmwkudﬂmw:imummmims
pendant un délai supérisur i une année. Sa prorogation pour une snnée peut ére demandée deux mois A moins avant |'cxpiration du délai do validité.

- AFFICHAGE : Mention du permis doit Bire affichée sur le terrain par Je bénéficiaire dés 2a notifieation et pendant toufe |a dorde du chantier, e a moing pendant
dewn mois. 11 est également affiche en muire pendant devs mois.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d*un permis qui désire confester iz décision peut saicir le tribunal administratif compétent d"un recours
contentiem dins les DEUX MOTS & partir de la transmission de la décision sttaquée, Tl peut dgalement saisic 4'un recours graciew "auteor de la décision ow d'un
recours hidrarchique le Ministre chargé de 1'urbanisme ou la Préfet poor les permis délivrts au nom de 1"Etat.

Cette démarche prolonge 1o délai de recours qui doit slors &fre introduit dang les dewx mods suivant |a réponse { ‘absence de réponse au ferme de quatre mais vaut
reget implicite)
- ABSURANCE, DOMMAGES-OUVBAGES : Ella doit ##re souscrite par e pétitionmaire dis le début des travaux. A défaut, il encourt des sanctions pénales sauf 5'il
comstruit pour lui-méme ou_sa proche femille.




DEPARTEMENT
DES ‘ALPES-MARITIMES REPUBLIQUE FRANCAISE

ARRONDISSEMENT
DE GRASSE

Pile Aménagement
Développement
Direction Urbanisme

Tel : 04 92 50 50 00

ARRETE

Références : FG/ICCANW

TRANSFERT de PERMIS de CONSTRUIRE
Délivré par le Maire au nom de la Commune

déposée le 19/01/2007

demande de transfert de permis de construire n° PC 06 004 0440199 T

Original :
Par : | SNC VINCI Immobilier Résidences Services

Gérée par ; | SNC VINCI Immobilier Promotion

Repreésentée par |

Demeurant 4 : | Le Phare 455, Promenade des Anglais
¥ g . 06299 NICE CEDEX 3

’ Pour : | Construction locauz associatifi-commerciaux

o

T Sur un terrain sis & ¢ | Premigre Avenue

Certifié exécutoire compte tenu de DP008S, DP0152,
{D‘k I'affichage en Mairie,

le Af, . 0% 280} .
=k la notification faite

le /S . 2% bﬁ# - Surfaces hors-oeuvre
et de la réception en Sous-Préfec- l:;::: i:ﬁs ::
ture, le 24.03-205%F . e

Pour le Malge, Nb de logements : 117
Le Directeur Généra Services,
Nb de bitiments : 1

| Destinmation :

Résidence étudiante+local associatif + club dancing
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]

LE DEPUTE MAIRE d’Antibes

VU la demande de transfert susvisée,
V11 le Code de 1Urbanisme, notamment ses articies L.421-1 et suivamts, R.421-1 et suivamts,
VU le permis de construire, ci-annexé, portant le puméra PC 06 004 04A0199 déliveé le 27/04/2006, &

Vu l'avis favarabls, ci-annexé, en date du 08/02/2007 émis par le Préfet des Alpes-Maritimes, conformément aux
articles L.421-2-2 b, et B 42122 du Code I'Urbanisme,

ARRETE :

ARTICLE 1 : Le bénéfice du permis de construire portant le numéro PC 06 004 04A0199
accordé le 27/04/2006, est transféré 4 SNC VINCI Immobilier Résidences
Services. gérée par la SNC VINCI Immobilier Promotion, représentée

pat

ARTICLE 2 : Les réserves insérées dans l'arrété de permis de construire initial susvisé
demeurent applicables.

13 MARS 2007

ité-matre,
adjoint,
dgiomal,

La présente décision est transmise au représentant de I"Etat dans les conditions prévues & Particle L 421-2-4 du Code de I'Urbanisme.
Elle est exécutoire 3 compter de sa transmission.

~ INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROTTS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans priudice do droit hM{hmm:dﬂgmmmﬂa;W#aﬁmﬂpméﬂm
gue fex servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitgpernend ou de passags :ri#:ﬁwm!mmﬂermwdﬂaﬁmm,..] qu'il apparticot au bénéficiairs de
I*matormsation de respedter.

- VALIDITE :chm]':sutpdﬁmsllummuwﬁcmmsummmuwimmkdﬂﬂdem ans & compter de sa déliviance ou si les traveux sont interompus
pendant un délat gupéricur & une année. Sa prorogation pour une annés peut Bire demandes deux mois au moins svant 'expiration du délai de validité,

- AFFICHAGE : Mention du permis duit &tz affichée sur le tesrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant toute Ja dunés du chantier, £t 80 moims pendant
deux mois. 1 est également affich€ en mairie pendant deux mois

- DELAJS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficlaire d'un permis qui désire contester |8 décision peut saisir Lz ibunal administrati§l compétent d'un recouts

contentisux dans les DEUX MOIS & partir dela transmission 4= 1a décision atmgquée. 1) peut égalesnent snisir d'on FeCOUrs grecieux |'sutenr de la décision ou d'un

recours hidrarchigue le Ministre charg? de ["ushanisme o e Préfiel pour Jes permis délivets su nom de "Etat.
Catte démarche prolonge le délal de recours gt doit lors Are introduid dans Jes dietoe mrnis suivent L réponse (I'absence de rdponse ou ferms de quatre mofs vaul

rejiet impliclie)
- ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit &tre mmhspuummmuﬂmm travaux, A défut, il encourt des senctions pénales sauf 571l
constriit pour hei-méme oy sk proche famille,




DEPARTEMENT
+DES_ ALPES-MARITIMES

ARRONDISSEMENT
DE GRASSE

Direction Générale Adjointe de
la Proximité
Direction Urbanisme

Tel. : 04 82 80 51 60

Références : RC/NW

"'-'[L'Al/ﬂriginﬂ
'
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REPUBLIQUE FRANGAISE

e
VILLE fﬁ%; D'ANTIBES

Fl.&=

ARRETE

PERMIS DE CONSTRUIRE
Modificatif

réegularisation

demande de permis de construire n® PC 06004 04 AD199 M2
déposée le 30/05/2007
Dossier complété : 23/10/2007

22

! _'
{[ 1 Expédition ¢ onforme
Pour | ira,

I‘.}R acteur,

Certifié exéeutoire eompte tenu de

LT

363‘

Pour le Maire,
Le Directeur Général

Par: ; VINC! IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES
Représenté{e) par

Demeurant

Domicilié(e) chez: | VINCI IMMOBILIER PROMOTION

| L'Arénas - Le Phare - 455, promenade des
Anglais
DE299 NICE CEDEX 3

Pour :
de la restitution des logements

1&re avenue

DPO0OBS DPO152

Sur un terrain sis & ;
Référence(s) cadastrale(s) :

Modification aspect extérieur, des surfaces et

nef de Ia ré:sp?f n Sops- rHuetura ’
!

Surfaces hors-oeuvre

Brute: 91m?
Nette : 33 m®
Nb de logements : 3 (soit 120)

Mb de bétiments : 0

Destination : Logement collectif
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LE MAIRE D'ANTIBES

u la demande de permis de construire susvisée,

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L 421.1 &t suivants, R 421.1 &t suivants, R.111-1
et suivants,

WVu la délibération du Consell Municipal en date du 20 décembre 2002 prescrivant I'elaboration du plan
local d'urbanisme d'Antibes Juan-les-Pins,

Vu la délibaration du Consell Municipal en date du 21 décembre 2006 arrétant le projet de plan local
d'urbanisme d'4ntibes Juan-les-Pins,

Vu l'arrété de délégation de fonction et de signature au 1er Adjoint au Maire en date du 19 mars 2001
pris en application de la délibération du Conseil Municipal du 16 mars 2001,

Vu le Réglement Sanitaire Dépértemenml approuvé par arrété préfectoral en date du 01/01/1980 et
modifié,

Vu l'avis favorable, ci-annexé, en date du 06/06/2007 émis par |'Architecie des Baliments de France,
au titre de la Loi du 02 mai 1830,

\u ['avis favorable avec prescription, ci-annexé, en date du 11/08/2007 émis par la Direction Santé
Environnement,

Vu 'amété =~ A=k Au 27m4mnne  modifie, ayant accordé sur le terrain en cause un permis de
construire

Vu 'arrété en date du 13/03/2007 ayant transféré le bénéfice du permis de consiruire susvisé & Vinci
Immaobilier,

Vu l'avis conforme du Préfet des Alpes-Mariiimes, tacite répute favorable en date du 14/02/2007
conformément aux articles L.422-5 et L.422-6 du code de ['Urbanisme,

Considérant que I'assainissement de toute construction 2 usage d'habitation doit &ire assureé dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur ( article R.111-8 du Code de 'Urbanisme },

Considérant gu'un permis de construire peut n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont susceptibles, en raison de leur localisation, d'étre
exposées & des nuisances graves, dues notamment au bruit, (article R 111-3 du Code de
I'Urbanisme),

Considérant |'avis favorable avec prescription susvisé émis par la Direction Sante Environnement,
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ARRETE :

ARTICLE 1: Le permis de construire est accordé pour les travaux prévus & I'ensemble du
dossier annexé 4 la demande susvisée.

ARTICLE 2 : PRESCRIPTIONS .

Le bénéficiaire de l'autorisation se référera, en tant que de besoin, aux prescriptions types
jointes en annexe au présent arrété.

Le permis de construire est assorti des prescriptions particuliéres suivantes !

En ce qui concerne 'assainissement :
= Les gaux de pompages de la nappe ou de drainage du batiment ne devront pas &tre rejetées
dans les réseaux usées et d’eaux pluviales.

® Les anciens branchements d’eaux usées devront atre repérés et supprimés jusqu'au
collecteur public en concertation avec le service instruction de I'assainissement collectif

aux frais du pétitionnaire.

® Un dossier de demande de raccordement & I'égout devra étre déposé au service instruction
de I'assainissement collectif pour permettre la réalisation des fravaux et avant tous rejets.

En ce qui concerne le service environnement urbain :
s Il convient de prévoir un SAS entre la sortie des cabinets d’aisance el l'espace de
préparation alimentaire dans tous les logements

Les réserves insérées dans l'arrété initial susvisé demeurent applicables en tant que de
besoin.

Le délai de validité du permis de construire initial demeure inchangé,

ARTICLE 3 : TAXES ET PARTICIPATIONS

La participation pour raccordement a Pégout prévue a l'article L. 1331-7 du Code de la Santé
Publique, et instaurée par délibération du Conseil Municipal de la commune d'Antibes du 16
juin 1869, modifiée, est fixée d: 14,79€ x 23 m* = 488,07€.

La présente décision donnera lieu & la perception de la Taxe Locale d’Equipement, de la Taxe
Départementale des Espaces Naturels Sensibles et de la Taxe Départementale pour le
financement du C.A.U.E. dont les montants seront notifiés ultérieurement.

La redevance d'archéologie préventive instaurée par l'article 9 de la lol 2001-44 du 17 janvier
2001 pourra étre exigée du bénéficiaire de lautorisation d'occupation des sols.

Anﬁ@é},@_ﬂ; D4 MAR gp08

Prem Tisme,

Conselller RTgiunal,
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. DEPARTEMENT
- "\DES ALPES-MARITIMES REPUBLIQUE FRANGAISE
ARRONDISSEMENT
DE GRASSE ﬁ_}
"W ' |
Directlon Générale Adjointe de V’ L L E Wy D ANT[BES
la Proximité "5
Directicn Urbanisme
Tél : 04 92 90 51 60 ’
ARRETE

Références : SA/CCA

PERMIS DE CONSTRUIRE
Régularisation

Mod

ificatif

déposée le 10/06/2008

demande de permis de construire n° PC 06004 04 A0198 M3

k}(oﬂgim Dossier complété : 08/07/2009 ; 28/09/2009;05/10/2009

i Par:| VINGI IMMOBILIER RESIDENCES
| SERVICES

I Représenté(e) pa

!

| Demeurant :

Certifié exécutoire compte tenu de | |

Nb de logements :

0

I"affich Mairig, { .
::? Igfﬁ%ﬂ;wf | Sur un terrain sis & ; | 1ére Avenue
= 4{(,#{/, ?F‘{ﬁ : Référence(s) catfasmle{s} .-lDF‘lJ"EE‘E DFGDBE_ SAEN:
jet de la réception en Sous-| Surfaces hors cauvre
| Préfecture, le /g / f?ffﬁ/ ﬁﬁ ! Brute: 39 m*
- | Nette : 18 m?
Pour le Maire, i

Le Directeur -rsémim‘

Mb de bafiments :

Destination

1

. Energle Equipements urbains

Pour !Bunstrucﬂun d'un local de transformation
EDF, modification des couleurs des
menuiseries et modifications des fagades
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LE MAIRE D'ANTIBES

Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu le Code de l'urbanisme, natamment ses articles L 421.1 et suivants, R 421.1 et suivants, R.111-1
et suivants,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 20 décembre 2002 prescrivant I'élaboration du plan
local d'urbanisme d'Antibes Juan-les-Pins,

Viu Ia délibération du Consell Municipal en date du 21 décembre 2006 arrétant le projet de plan local
d'urbanisme d'Antibes Juan-les-Pins,

Vu l'arrété de délégation de fonction et de signature au Premier adjoint au Maire en date du 17 mars
2008 pris en application de la délibération du Conseil Municipal du 14 mars 2008,

Vu la Loi du 2 mai 1930 modifiée relative  |a protection des Monuments Naturels et des Siles,

Vu le Plan de Prévention du Risque d'Inondation d'Antibes Juan-ies-Pins approuvé le 28 décembre
1998,

Vu l'arrété en date du 27/04/2006, ayant accordé sur le terrain en cause un permis de construire & M.

Vu Parrété en date du 13/03/2007 ayant transféré le bénéfice du permis de construire susvisé a la
SNC VINCI IMMOBILIER RESIDENCES SERVICES,

Vu l'arrété en date du 04/03/2008 ayant accordé un permis modificatif & la SNC VINCI IMMOBILIER
RESIDENCES SERVICES,

Vu la mise en demeure de régulariser des travaux suite au déptt de la Déclaration Aftestant
I'Achavement et la Conformité des Travaux, en date du 20/03/2009,

Vu l'avis favorable, ci-annexé, en date du 17/06/2009 émis par l'Architecie des Batiments de France
au fitre de |a loi du 02/05/1930 susvisée,

Vu l'avis favorable avec prescriptions, ckannexé, en date du 24/06/2008 émis par la Direction Santé
Environnement,

Vu l'avis du Maire en date du 08/11/2009, ci-annexé, sur la demande de dé&rogation,

Wu l'avis tacite réputé favorable du Préfet des Alpes-Maritimes en date du 17/12/2008, conformément
Fux articles L.422-5, L.422-6 et R.423-59 du code de ['urbanisme,

Considérant que le projel peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter atieinte & Ia salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
instaliations (article R.111-2 du code de Purbanisme),

Considérant que la collecte et Pécoulement des eaux pluviales et de ruissellement doivent étre
assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur (article R.111-8 du code de

Furbanisme),

Considérant Fétablissement d'un Plan de Prévention des Risques naturels et prévisibles par arrete
préfectoral en date du 29/12/1998 afin de déterminer les zones exposées au risque d'inondation et les
mesures de prévention & mettre en ceuvre,

Considérant la nécessité d'appliquer des prescriptions vis & vis des constructions, ouvrages et
aménagemeants,

Considérant gque le projet peut n'élre acceple que Sous réserve de I'cbservation de prescriptions
spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé & des nuisances graves, dues
notamment au bruit (article R.111-3 du code de |'urbanisme),

2%
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Considé&rant 'avis favorable avec prescriptions susvisé émis par la Direction Santé Environnement,

Considérant que, & moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de |a limite parceflaire qui en est le
plus rapprochée dolt &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure 4 trois metres (article R.111-18 du code de ['urbanisma),

Considérant que l'implantation du local EDF ne respects pas l'article R.111-18 du code de
I'urbanisme en ce gue le batiment se situe & 0.80 métres de la cloture au lieu d'ére sur la limite

séparative ou de respecter un recul d'au moins 3 métres,

Considérant que des dérogations, notamment & l'aricle R.111-18, peuvent étre accordées par
décision de I'autorité compétente aprés avis du Maire, conformément & larticle R.111-20 du code

de 'urbanizme,

Considérant que la dérogation est justifiée en ce que, afin d'atténuer I'impact de la fagade aveugle
Ouest de 4 métres de long sur une hauteur de 2m35, le local a éié implanté en refrait de 0.80
métre de manigre & offrir une bande de terre permettant la végétalisation par une haie arbustive,

Considérant |'avis favorable de ['Architecte des Batiments de France sur le projet en date du 17 juin
2009 au titre des serviludes de protection des sites,

ARRETE :

ARTICLE1 : La demande de dérogation est accordée.

ARTICLE 2 : Le permis de construire est accordé pour les travaux prévus a I'ensemble du
dossier annexé a la demande susvisée.

ARTICLE 3 : PRESCRIPTIONS

Le permis de construire est assorti des prescriptions particuliéres suivantes :

Suite & I'avis de la Direction Santé Environnement :

« Compte-tenu de la proximité du chemin de Saint Claude, voie bruyante de type 3, les
batiments devront étre isolés contre les bruits de 'espace extérieur conformément a
I'arrété ministériel en date du 6 octobre 1978, modifié le 23 février 1983, et au décret

N®85.20 du 8 janvier 1995,

Suite a 'avis du service des eaux pluviales :

« Les caractéristiques du ou des bassins de rétention et de leur raccordement au
réseau public d’eaux pluviales seront définies lors de la demande de branchement
{convention de déversement ordinaire) prévue a l'article 19 du réglement
d'assainissement eaux pluviales approuvé le 31 mars 2006. La collecte et
I'éScoulement des eaux pluviales et de ruissellement devront étre conformes au
réglement d'assainissement des eaux pluviales.

Les réserves Insérées dans les arrétés, initial et modificatif susvisés, demeurent applicables
en tant que de besoin.

Le délai de validité du permis initial demeure inchangé.

2%
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ARTICLE 3 : TAXES ET PARTICIFATIONS

La participation pour raccordement & I'égout prévue a larticle L. 1331-7 du Code de la Santé
Publique, et instaurée par délibération du Conseil Municipal de la commune d'Antibes du 16
juin 1969, modifiée, est fixée &: 14,79€ x 19m* = 2B1.01€. )

La présente décision donnera lieu & la perception de la Taxe Locale d'Equipement, de la
Taxe Départementale des Espaces Naturels Sensibles et de la Taxe Départementale pour le
financement du C.A.U.E. dont les montants seront notifiés ultérieurement.

La redevance d'archéologie préventive instaurée par l'article 9 de la lol 2001-44 du 17 janvier
2001 pourra &tre exigée du bénéficlaire de I'autorisation d'occupation des sols.

Lk 140110

La prisanie décision et e dossier sont fransmis ce jour au représentant de IEtal dans les conditions prévues & laricle R.424-12 du Code de Furbanisme. L2
présente décision est exéruioine 4 compier de sa réception,
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" INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS

CARACTERE EXECUTOIRE D'UNE AUTORISATION : Une autorisation est executoire & la date d'obtention, sauf dans
I'un des cas particuliars suivants :

. une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date 2 laquelle elle a été
transmise au préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code general

des collectivités territoriales. Le maire ou le président de
l'etablissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a eté

effectuss.

- En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les travaux ne peuvent commencer
qu'un mois aprés la date a laguelle 'autorisation est acquise.

- Pour un permis de démolir, les travaux de démolifion ne peuvent commencer que quinze jours aprés la date a laquelle
lautorisation est acquise,

- Pour un projet situé dans un site inscrit, les travaux ne peuvent commencer gu'aprés l'expiration d'un délai de quatre
mois & compter du dépdt de la demande en mairie

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés gue |'autorisation est acquise
et exécutoire. Copie de la présente lettre doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier.

L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimetres de maniére & &re visible
depuis la vole publique. I doit indiquer e nom, Ia raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, |a date et le numéro
du permis, et 8 y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que |a hauteur de la construction
par rapport au sol naturel. [l doit &galement indiquer I'adresse de la mairie ol le dossier peut &ire consulté.

L'affichage doft &galement mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre
cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irecevabilité  I'autorité qui a délivré l'autorisation, ainsi qu'a

son baneficiaire.
Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d'arbres situés

en dehors des secteurs urbanises,

DUREE DE VALIDITE : Une autorisation est périmée si les travaux ne scnt pas entrepris dans le délai de trois ans a
compter de la date & laquelle un permis tacite ou une décision de non-oppositicn & une declaration préalable sonft
intervenus. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une annee.

PROROGATION : La durée de validité peut étre prolongée pour une année, sur demande présentée deux mois au
moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres

et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué de fagon défavorable.

Vous devez formuler votre demande sur papier libre, en joignant une copie de 'autorisation gue vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exempizire doit tre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- s0it déposée contre décharge & la mairie,

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit &tre souscrite par
la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption
établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les condifions prévues par les articles L241-1 et suivants du

code des assurances.

PARTICIPATION EN CAS DE PERMIS ET DECLARATION PREALABLE TACITE : Dans le délai de deux mois 3
compter de lintervention d'un permis tacite ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable, lautorite
compétente peut par arrété fixer les participations exigibles du bénéficiaire (article L.424-8 du code de r'urbanisme).

LE PERMIS EST DELIVRE SOUS RESERVE DU DROIT DES TIERS: |l vérifie la conformité du projet aux régles et
servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droif prive. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc
faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS: Une décision administrative peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal
administratif de Nice, dans un délai de 2 mois & compter de sa notification. Dans ce délai, il peut étre présenté un
recours gracieux prorogeant le délal de recours contentieux. Sauf dans le cas ol un régime de décision implicite
d'acceptation est institué par la loi, le silence gardé pendant plus de 2 mois par I'autorité administrative sur une demande
vaut décision de rejet.
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DE CHANTIER oy

Dés L'OUVERTURE DE CHANTIER (1} la présante déclaration établie en TROIS exemplaires par le béndfi-
ciaire du permis de construire doft-étre :

® soit DEPOSEE conire décharge 2 la mafrie de la commune ol la construction est entreprise,

B =it ENVOYEE au MAIRE par pil recommandé d'avie da réception postal.

EN CAS D'OPERATION DIVISEE EN TRANCHES, CHAQUE TRANCHE FERA L'OBJET 'UNE DECLARATION
C"OUNVERTURE DE CHANTIER.
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qul ont falt 'objel du permis de construire qui ont fait Fobjet du permis de conatrulre
cont les références sont rappelées ci-dessus. dont les références sont rappelées ci-dessus.
CONTENU DE LA TRANCHE COMMENCEE
NCMBRE DE LOGEMENTS CoMMENGES : | | _|_|_|
EN GAS DE CONSTRUGTION P
L o Locayx NON DESTINES A ['HABITATION
DE D'UNE SURFACE HORS (ELWRE NETTE (2) : o I
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ﬂruit des Snlsl 02 JUiL, 2007
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mwmnﬂn;xmm&a_gmm-rmmmrmmmmmﬁnﬁ;mmmmww- réallsar, le proprifiaie. ool acresser
une oéclarafion par local (maison indvidueds, appartemeni, focal commerefal, ple.) au buread oy cadesie ov 8l cenlre des impdis fonclers (consulier
ces servicas). Md&dmﬂmmmpasmum Elle perme! de béndficier de Mexcriération iemporaine de la faxe fonciére de 2,
10 ou 15 ans, S1 le propridisire n'efaclue pes calfe déclaration, parndrs ja béndfice da cotto exonsration.

/— CADRE RESERVE AU MAIRE - \

TRANSMIS A O Monsieur le Préfet (Directon Départementale de 'Equipement) ;
O Mansisur ks Président da 'EPC| (Elablissemant pubiic de coopération Infercommunaie), le caa échéant.

OBSERVATIONS :

Le

k i émuu- du maire / _/,

La bai n* 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'i?rfurrmﬁqua. aux fichiers et aux libartés s'appiique aux dr.u_nm nnnin':ll'r'_.-m portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données aupris de la commune du lieu de comgtruction.
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I 8i le demandeur habite & I"étranger : Pays @ Division territoriale : =
v, ] J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par |"administration & g

% I'sdresse suivanta : B o0 Y S O it O L 0 g IO 0 -7 Sl v R o ot 2 @ ....E

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, Ia date de notificetion sera celle de la consultation du courrier élactronigue ou, au

plus rard, cella de Menvei de ce courrfer glectronigue augmanrda de hui't jours.
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O aT1 - Lattestation constatant que les traveus réalisés respectent les régles d'accessibilité applicables mentionnées & l'art,
R. 111-18-21 du ¢code de la construction et de I'habitation ;

L] AT.2 - Dans Ies cas prévus par las 4° ot 5° de l'article R. 171-28 du code de la construction et de "habitation, la déclaration
dachévernent est accompagnés du document prévu & larticle L. 17219 de ce code, &tabli par un comréleur technigue mentionng &
l'articha L. 111-23 de ce code, attestant que le maitre d buvrage a tenu compte de ses avie sur le respect des régles de censtruction
parasismiques et para-cyclonigues prévues par Iarticle L. 563-1 du code de Fenvironnement.
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5 A compter de la réception en mairie de Iz déclaration, I'administration dispase d'un délai de trais mois pour contester la conforming F
& des travaux au permis ou & la déclaration préalable. Ce délsi est porté & cing mois si votre projet entre dans I'un des cas prevu & <
i larticle R, 462-7 du code de ['urbanisme?, :
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4 Dane le délal de 30 jours & compter du moment ol las lacsux sont utilisables, méma il reste encore des travaux 3 réaliser, e pro- E
H priétaire doit adresser une déclaration par local (maison individuelle, appartement, local commercial, etc.) au centre des impdts ou i
" #u centre des impdls fonciers (consulter ces services). Ces obligations déclaratives s'appliquent notamment lorsgue |& permis ou
1 I déclaration praalabls ont peur objel la création de surfaces nouvelins ou e changement de destination de surfaces existantes.
b La defaut de d%nlamth:n entraing la perte des exonéralions temporaires de taxe foncigre de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions de 1
lerticle 1408 du code général des impdts). .
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Si vous étes un particulier ; laloin® 78-17 du 6 janvier 1978 relative § I'informstigue, sux fichiers et aux libertés gappligue aus réponses comenues dans ce
formuiaire pour les personnes physiques. Elle garantit un drolt d'acets aux donndes nominatives les concemant et la possibilté do rectification, Ces droits
peuvent étre exercés & & mairie. Les données recueillies seront ransmises aux services compétents pour I'instruction de vetre demande.
Si vous souhaitez vous opposer b ce que les informations neminatives comprises dans ce formulaire sofent utifisées 2 des fing commerciales, cochez

la case gi-contre : O
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2 Travaus concarnant un immeuble inscrit su e des MeRUmants historigues | ravauy sliude dans un secteur sauvagerdé, dens un site inscrit ou elnesd 80 titre du code
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Département des Alpes-

ot République Frangaise
Maritimes
Direction Générale Aﬁﬁ?
Adjointe de la Proximité _ | g
Divctin, Urigtions VILLE ’. . D'ANTIBES
ATTESTATION
DE CONTESTATION
DE LA D.A.A.C.T.
Permis de construire n® : D6 004 04 AD199
Accordé le : 27.04.2006, modifié le 4.03.2008 et le
14.01.2010 Surface Hors Oeuvre Brute : 9803 m2
A : SNC VINCI Immobilier Résidences Surface Hors Oeuvre Nette  ; 4 849 m2
Services
| Représents(e) par
| Demeurant Membre de batiments -1
MNombre de logements : 120
Pour g Jy B oz Destination : Résidence
commerciaux et d’on local de étudiante+local
transformation EDF associatif+club
Sur un terrain sis : Premiére Avenue dancing
Dépét D.AAC.T. : 07.01.2000
D.AA.CT. complétée : 28.01.2000
| Date limite (Arts. R4626et  ; 28.06.2009 Section cadastrale : DP n° 85, 152
| B.462-7 du Code de I"Urbanisme)
| .Visite de récolement : 19.11.2008
| Dépét PCM en régularisation : 10.06.2009

Le Maire de Ia commune d’ANTIBES - JUAN LES PINS afteste contester la «Déclaration

Attestant de I’ Achévement et de la Conformité des TravawD: :.

- Suite 4 la mise en demeure en date du 20,03.2009 (Arts, R.462-6 et R.462-7 du Code de I'Urbanisme) et
1’obtention du PC 06 004 04 A0199 M3 :
- Avis défavorable du service des eaux pluviales
- Avis défavorable du service d"hygiéne.

La présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Avtiees . -9 FEV. 2010




Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration & y
survenir, sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans avcun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avereraient
nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, &
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont €t¢ puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes
Ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra 4 l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

11 est rappelé que, conformément aux dispositions de 1" article 1649 du Code Civil,

la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de
Jjustice,

11



CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si ancune procédure d’ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est ouverte,
I’adjudicataire sera tenu d’acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, I’administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner un représentant accrédité.

En conséquence :

¥ 8Sile vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
sieége est situ¢ en France résident a I'étranger,

# et side ce fait, I’administration fiscale exige la désignation d’un représentant
fiscal en France,

L’adjudicataire devra faire appel a4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par I’avocat de 1'adjudicataire afin de permettre
I'enregistrement.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accrédité ainsi que les débours
complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre I’exécution de la formalité
d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payés par I’adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréts.

12



Conseil
” jNatmnal

“_~" des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliere
Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe & I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Consell national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - J0 12 mai 2009
Modifiée lors de 'assemblée générale du Consell naticnal des barreavs des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n®2018-002, AG du Conseil National des Bareawx du 17 novemnbre 2018 - 1O 7 mars 2019

\ Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d avocat

Article 12 - Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Madifié par DON n°2008-002, AG du Consail national du 12-12-2008, Publide au JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 marl 2009

‘ Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépbt
| au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de I'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens.

| 12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN n©2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 - JO 7 mars 2019

' L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa

‘ situation juridique, et s'il sagit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

| L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.
L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

| Lorsgu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former

| une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, a8 défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.

: En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il

| appartient & |'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de |'Association
syndicale Libre.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE?
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EIER : DI NS GENERA

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immaobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immabiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et @ un montant en dega duguel
I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
caches,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

2
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Décision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de (‘article 12.2 du Réglement intérieur national (RLLN.) de |a profession
d'avocat et publication au 1.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
imrmobiligres judidaires annexés au RIN Adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancler poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut tre faite
par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, Il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lul étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I''ndemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou
aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde di sur

ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, gqu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & |'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et sl s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigneé, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de contestation de la
surenchére,

Si l'acquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier Inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celul de la premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de |'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a fa
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code

monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie,

L'acquéreur a |'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer

l'acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d‘étre contraint
3 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Bitonnier de I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanclers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps wvoulu, la somme séquestrée et les intéréts

produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé par lui,

Le prix de vente de I''mmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de
vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des déplts et consignations
conformément & l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Ils sont acquis au deébiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont verses
directement par |'acquéreur, conformément & I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont éte versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera requ.

ARTICLE 15 —~ VENTE FORCEE

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera
redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colit
de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par dédaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois @ compter de la vente définitive, la somme a laguelle
auront éte taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable,

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant |'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera

annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mols a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer & l'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS [ﬂ

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
conditions de la vente forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en
vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de
cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité, Ces états sont
obligatoirement communiqués a |'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur,

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colit a l'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & |'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

b)  Silimmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

5'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.

c) 5i limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de lncation
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont Il dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis @ premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun sa possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit Ii'mmeuble de
toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des

inscriptions grevant I'immeuble.
En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

l'immeuble dent il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375-1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fols le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance 4 titre définitif dans le
cadre de |a procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de |a distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
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Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties,

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUE

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par I'article 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est &
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformeément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cefte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 3

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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Approuve par le Consedl de 'Ordre le 26 juin 2020
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