De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, avocats au Barreau de GRASSE, demeurant 4 ANTIBES, 15 avenue
Robert Soleau.

’_ CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE \

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé a 'audience du Juge de
I’Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, EN UN SEUL LOT, au
plus offrant et dernier enchérisseur :

Un appartement dans une résidence hbtelitre dénmommé « Résidence
VIRGINIA », sis & GRASSE (AM), 57, avenue Pierre Sémard

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
« DESCRIPTION — OCCUPATION ».



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie A LA REQUETE DE -

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme au capital de
1.331.400.718, 80 euros, dont le siége social est dont le siége social est 19, rue
des Capucines 4 75001 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro
542 029 848, agissant poursuites et diligences de ses Président, Directeur et
Administrateurs en exercice, domiciliés en cette qualité audit siége.

CREANCIER POURSUIVANT
Pour lequel domicile est €lu et constitution d’avocat est faite au Cabinet de
Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE

& ASSOCIES, Avocats au barreau de GRASSE, demeurant 3 ANTIBES
CEDEX, 15 avenue Robert Soleau.

A L'ENCONTRE DE :

PARTIE SAISIE

N'avant pas constitué Avocat Postulant ;



PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de :

I- La copie exécutoire d'un acte regu par Maitre BERAUDO, notaire a

GRASSE le 21 avril 2008, contenant vente en état futur d’achévement par la
société dénommée « SC1 VIRGINIA », au profit de

et prét a ces derniers par le CREDIT FONCIER DE FRANCE de la
somme principale de 122.286 euros, avec affectation hypothécaire des biens

ci-aprés désignés.

Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations
prescrites par 1'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d*Exécution,
gsignifié le 22 septembre 2022 et publié au service de la publicité fonciére
d'ANTIBES 1 le 14 novembre 2022 volume 2022F numéro 163 d’avoir a
régler la somme de 33 964,79 € visée dans le décompte de créance ci-aprés
annexé, arrété au 15 juin 2022
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Qutre le coiit du commandement et sous réserve de toutes sommes échues ou &
échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au jour du réglement définitif
et sous déduction de tous légitimes acomptes qui auraient été réglés
postérieurement au 15 juin 2022, date de 'arrété de compte.

Par ailleurs, le CREDIT FONCIER DE FRANCE a fait délivrer 4

suivant exploit de Maitre Christophe VERCELLONE, en date
du 12 décembre 2022, |’assignation 4 comparaitre 4 I’audience d'orientation de
Madame le Juge de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de Grasse;
dont copie est ci-aprés annexée.



DESIGNATION DES BIENS

Dans les parties divises et indivises d'un ensemble immobilier & usage de
résidence hoitelére situé & GRASSE (AM), 57, avenue Pierre Sémard, cadastré
section BK numéros 302-304-306, objet d'un état descriptif de divisionb et
réglement de copropriété publié le 4 septembre 2007 volume 2007P numéro
7643, savoir :

le lot numéro13 : un appartement de 2 piéces n® 107, situé au rez-de-chaussée

et les 152/10000 de la propriété et du sol.

DESCRIPTION - OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I'occupation résultent d’un procés-verbal de description dressé
par Maitre Christophe VERCELLONE, en date du 26 octobre 2022

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d’occupation
du bien mis en vente.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I’encontre du CREDIT

FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni 4 'encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &

ASSOCIES.

BAIL COMMERCIAL

Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER - MONASSE &
ASSOCIE a obtenu auprés de la société DG HOTELS une copie du bail ci-apreés
annexe.

Cette derniére a également précisé ce qui suit :

« le bail n'a pas été renouvelé, il est en racite reconduction et peut donc étre
résilié (en respectant les dates et délais) sous condition d'un paiement de
l'indemnité d'éviction, »

Cette information est donnée a titre indicatif

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & I'encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni a4 I'encontre de son avocat

postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a pour
les avoir acquis a raison de moitié chacun en état futur d’achévement de la SCI
VIRGINIA, aux termes d'un acte recu par Maitre BERAUDO, Notaire a
GRASSE, en date du 21 avril 2008, moyennant le prix principal de 115 266 € se
décomposant comme suit :

< B prix hors tAXe de. . . .urveviotoiiseriansonssaniss 96 376.25€

- & la Taxe 4 la valeur ajoutée au taux de 19.60 %. 18 889.75 €

Une expédition de cet acte a été publiée au premier bureau du service de la
publicité fonciére de GRASSE le 5 mai 2008 volume 2008P numéro 3938,
régularisé le 4 juin 2008 volume 2008P numéro 4754

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement les biens appartenaient & la SC] VIRGINIA, savoir :

- Les constructions pour les avoir fait édifier

- Le terrain pour lavoir acquis de la SOCIETE ANONYME D'ECONOMIE
MIXTE GRASSE DEVELOPPEMENT, aux termes d'un acte regu par
Maitre VOUILLON, notaire 4 GRASSE, en date du 31 janvier 2007, dont
une expédition a été publiée au service de la publicite fonciére d’ANTIBES
le & février 2007 volume 2007P numéro 1311, swivi d'une attestation
rectificative publiée le 27 février 2007 volume 2007P numéro 2009

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni 4 I’encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE. membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &

ASSOCIES.

BIENS MOBILIERS

L'acte regu par Maitre BERAUDO, notaire 4 GRASSE, le 21 avril 2008, contient
un chapitre « INDIVISIBILITE DES VENTES DES BIENS IMMOBILIER ET
IMMOBILIERS », ci-aprés reproduit ;

INDIVISIBILITE DES VENTES DES BIENS IMMOBILIERS ET MOBILIERS
Les parties déclarent et reconnaissent qu'en raison de la deslination de
limmeuble, la vente du mobilier devanl équiper les locaux cl-dessus designés est
indissociable el forme un toul indivisible,
Celte indivisibilité est une condition déterminante en 'absence de laguelle les
parlies n‘auraient pas contraclé la présente vente.

Cette information est donnée & titre indicatif

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni a I'encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &

ASSOCIES.
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ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE

L’acte regu par Maitre BERAUDO, notaire 8 GRASSE. le 21 avril 2008, contient
un chapitre « ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE ROURE », ci-aprés
reproduit

v L1 "

Les biens objels des présentes sont situés & linlérieur de la Zone
d'Aménagement Concerté "ROURE"” créée aux lermes d'un amété du Conseil
municipal de la Commune de GRASSE en date du 20 juin 2002, comme cela esl
exposé ci-dessus,

DEPOT DE PIECES
L'ensemble des piéces de cetle Zone d'Aménagement Concerté, et les

justificatifs des publicités & effectuer en vertu de l'article R.311-5 du Code de
lurbanisme, ont élé déposées aux rang des minutes de Mailre Jean-Philippe
VOUILLON, notaire & GRASSE, suivant acle de dépdt regu le 05 novembre 2002, et
dont une expédition a été publiée au 1™ bureau des hypolhques de GRASSE, le 28
novembre 2002, volume 2002 P, numéro 10352,

Cette information est donnée a titre indicatif

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a ['encontre du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni 4 I'encontre de son avocat
postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DESTINATION EN
RESIDENCE HOTELIERE DE L’ENSEMBLE
IMMOBILIER — DECLARATION ET INFORMATION
DE L’ACQUEREUR

L’acte regu par Maitre BERAUDO, notaire & GRASSE, le 21 avril 2008, contient
un chapitre « DISPOSITIONS RELATIVES A LA DESTINATION EN
RESIDENCE HOTELIERE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER -
DECLARATION ET INFORMATION DE L’ACQUEREUR », ci-aprés
reproduit :



A - RESIDENCE HOTELIERE - DECLARATIONS DE L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR déclare vouloir faire la présenle acquisition diment informé
que la deslination finale projetée de l'ensemble immobilier objet des présentes sera la
location de locaux meublés avec foumnitures de services dans le cadre de I'exploilation
d‘une résidence holeliére classée en conformité avec l'amété du 14 février 1986 du
Ministére du Commerce Extérieur et du Tourisme,

A cet effel, L'ACQUEREUR déclare 2 linstant méme acquérir le ou les biens
immeubles objet des présentes en vue de les louer aux termes d'un bail commercial
au profit de la société dénommée RESID'HOTEL DEVELOPPEMENT TOURISME,
Soclété par actions simplifiées au capital de 38.000,00 € ayant son siége soclal a
MOUGINS {Alpes-Maritimes), 45 Allée des Ormes, Bitiment B ~ ZAC des Ormes
- 06255 MOUGINS CEDEX, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de CANNES sous le numéro 478 272 313.

Pour une durée de NEUF ANNEES ET TROIS MOIS & compler de la livraison
des biens N\

L'ACQUEREUR déclare que la sociélé exercera dans ce local l'activité
d'exploitation de résidence hiteliére classée, ou dans I'hypothése ol le classement ne
serail pas oblenu, une exploitalion para-hbtelidre consistant en la sous-location
meublée des biens pour des périodes de temps délerminées avec fournilure de
différents services ou prestations para-hbtefiéres & ses clients, conformément 2 la
Iégisiation applicable.

L'ACQUEREUR déclare enfin que ce bail résultera d'un acte sous seing privé
qui sera régularisé en suite de la présenie sans le concours du nolaire soussigné el
pour lequel il déclare avoir déja eu connaissance dés avanl ce jour el en faire son

affaire personnelle.



B - INFORMATIONS PARTICULIERES

Sur la Propriété Commerciale du bail
L'ACQUEREUR reconnait avoir ¢ informé qu'en vertu de ce bail le locataire
bénéficiera d'un droit de rencuvellement au terme du bail.

Sur la TVA applicable aux résidences hiteliéres

L'ACQUEREUR reconnail avoir élé informé que l'assujellissement a la Taxe
sur la Valeur Ajoulée du bail qu'il se propose de consentir & la société RESIDEHOTEL
DEVELOPPEMENT TOURISME el pour lagquelle #l envisage de demander le
remboursement, esl subordonné au respecl des prescriptions fixées a l'adicle 261 D
4éme du Code Général des Impbis el de Iinstruction Administrative du 11 Avrl 1921
n* 3 A-8-91.

En effet, il est icl rappelé que les locations de logements meublés ou gamis a
usage d'habilation sont exonérés de la taxe sur |a valeur ajoulée,

Toulefois, celle exonération comporte des exceptions notamment en ce qui
conceme les résidences hdtelidres classées, en verlu de l'adicle 261-D-4éme du
Code Général des Impbis ci-aprés littéralement rapportées par exirails:

4 * Les locations occasionnelies, permanentes ou Saisonniéres de logements
meublés ou gamies & usage dhabitation.

Toulefois, l'exonération ne s'appligue pas:

a. Aux prestations dhébergement fournfes dans les hdlels de founsme classés,
las villages de vacances classés ou agréés et les résidences de lourisme
classées lorsque ces demiéres sont destindes & Ihébergement des fouristes
el qu'elies sont loudes par un coniral d'une durée d'au mains neuf ans 8 un
exploitant qui a souscril un engagement de promotion fouristique & I'éiranger
dans les condilfons fixdes par un décrel en Conseil d'Elal;

b, Aux prestalions de mise & disposition d'un local meublé ou gam| effecluée 4
titre onéreux et de maniére habifuelle comportant en sus de Mébergement au
moins trois des prestafions suivanies rendues dans des conditions simileires
4 celles proposées par les Etablissements d'hébergement & caractére hitelier
exploilés de maniére professionnelle : le petit déjeuner, le nelfoyage régulier
des locaux, la fournifure de linge de maison et la réceplion méme non
personnalisée de la ciientéle.

c. Aux locslions de locaux nus, meublés ou gamis consenfies par bail
commercial & lexploitant d'un élablissement d'hébergement qui remplit les
conditions fixées auaouau b

d. Aux prestations dhébergement fournies dans les viflages résidentiels de
tourisme, lorsque ces demiers sont destinés & rhébergement des touristes et
quils sont fouds par un confrsl dune durée d'av moins neufl ans & un
axploftent, dens des conditions fixées par décrel en Consell d'Efal.

Ces villages résidentiels de fourisme s&inscrivent dans une opérafion de
réhabilitation de Iimmobilier de loisics définie par l'arficle L. 318-5 du code de
l'urbanisme.

N/& = Fé




AP

L'ACQUEREUR reconnail avoir éé parfaitement informé que l'exploilation en
résidence hdteliere es! conditionnée par l'oblention & |'achévement de I'ensemble
immobilier objet des présentes d'un armété préfectoral de classement conformément &
FArmélé sus-visé du 14 Février 1988 du Ministére du Commerce Exiéreur el du
Tourisme,

L'ACQUEREUR reconnail que faule de classemenl en résidence hlleliére,
l'assujettissement & T.V.A sera conditionné par la foumiture par I'exploitant en sus de
Ihébergement d'au moins irois des services mentionnés 4 Falinéa "b" de l'aricle 261-
D-4&me du Code Général des Impbts

En conclusion, LACQUEREUR déclare el reconnail &tre parfailement informé des
conditions el obligations & remplir pour relever & la fois du régime du meublé el du
régime de la T.V.A sur le bail & consentir 4 I'exploitant.

En outre, L'ACQUEREUR déclare qu'il a déja pris connaissance de ces modalilés
lesquelles ont é1é retranscrites dans le bail qu'il doit régulariser hors le concours ni la
présence du nolaire soussigneé.

De tout ce qul précéde, L'ACQUEREUR déclare en faire son affaire personnelle &

ses risques et périls,

Sur les conséguences fiscales résultant de l'inferruption du contrat de
location de neuf années

L'ACQUEREUR reconnail avoir éié parfailement infomé par le notaire
soussigné savoir;

*de l'obligalion d'effectuer le reversement de la totalité de la T.V.A remboursée, en
cas d'interruplion du conlral initial de location avanl 'expiration d'une durée de neuf
années minimum conformément aux disposilions de l'aricle 178 Annexe Il du C.G.,
comme éanl la contreparlie d'aclivié réputée non soumise & la taxe sur la valeur
ajoutée depuis le début de I'exploilation (article 271 du Code Général des Impdts),

** de l'oblipation de mainlenir celle exploilation effective jusqu'au commencemen! de
la dix-neuviéme année suivanl celle de l'achévement de l'ensemble immobllier {en
réalité de la livraison des lots objel des présentes), faute de quoi, il serail lenu de
procéder aux reversements de la T.V.A prévus par les adicles 210 et 221 de
I'Annexe |l du Code Général des Impils dans les conditions de droit commun.

Sur les Remises des factures

L'ACQUEREUR reconnall avoir €1é infomé de la nécessilé d'obtenir des
différents prestataires et inlervenanls en vue de salisfaire & la demande de
remboursement ou de déduction de la TVA en sa qualité d'assujetti ainsi déclaré,
toutes les faclures nécessaires 4 son bon remboursement, Précision élant ici faile que
dans ce cas le remboursement de TVA aurail lieu prorata temporis.

C - PRISE DE JOUISSANCE - MODALITES COMPLEMENTAIRES

Il esl déclaré par L'ACQUEREUR et convenu quiil fera son affaire
personnelle, & ses risques el périls, de la régularisation du bail commercial comme ci-
dessus déclaré, puis de la poursuite el du renouvellement dudit bail 4 son échéance,
ainsi que du maintien effectil & travers le bail de I'activité économique de résidence de
lourisme ou de résidence avec services.

De son cbié, LE VENDEUR déclare ne prendre aucun engagemenl sur
l'exploitation, la poursule de l'exploftalion, ni sur le maintien du régime fiscal
actuellement en vigueur, et s'abliger uniquemenl en ce qui le conceme, & assumer les
obligations lui incombant en sa qualité de vendeur de biens immobiliers en I'étal fulur
d'achévemen.

En conséquence, il est expressément convenu, dans les rapporls existants
enlre VENDEUR et ACQUEREUR aux iemmes des présentes, que les blens
Immobiliers et mobiliers vendus aux présentes seront livrés libres de loutes location et
occupation dans les conditions ci-dessus fixées au paragraphe *DISPOSITIONS
RELATIVES A LA MUISSANCE.
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Il est toulefois expressémenl convenu que l'exploitant de la résidence
hételiére sera considéré comme valsblemen! mandaté par L'ACQUEREUR en vue de
la prise de possession conformément aux dispasitions ci-dessus stipulées el ce sur
simple production du bail commercial signé enire L'ACQUEREUR el I'exploitant de la
Résidence.

CONDITIONS PARTICULIERES RESULTANT DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION ET DU PERMIS DE
CONSTRUIRE (PLACES PARKING ROURE)

L*acte regu par Maitre BERAUDO, notaire 4 GRASSE, le 21 avril 2008, contient
un chapitre « CONDITIONS PARTICULIERES RESULTANT DU
REGLEMENT DE COPORPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
DU PERMIS DE CONSTRUIRE (PLACES PARKING ROURE », ci-aprés

reproduit :

| - L'ACQUEREUR reconnalt avioir une parfaile connaissance des obligations,
conditions paicutidres et serviludes instiluées dans ces documents.

Il reconnait au surplus en avoir une parfeite connaissance par la remise qui bui
a & faile & l'appui de la nolification du projet d'acte d'un exemplaire de ces
documents qui sont restés en sa possession I temps nécassaire pour lui permetire
de contracter en parfaile connaissance de cause,

Il s'ablige & exécuder el & respecler loutes les charges et conditions qul en
résuiten! de manitre qu'aucun recours ne pulsse &lre exercé 3 ce sujel conlre LE
VENDEUR pour quelque cause que ce soil.

Il = Il est ici rappelé que le VENDEUR s'est engapé, dans le cadre de
I'obtention du permis de construire ci-dessus visé, & prendre en location dans les
locaux du PARKING « ROURE » & GRASSE, 35 emplacemenis de slationnemen &
compter du mois de mai 2007 pour une durée de 15 ans, moyennant un loyer annuel
permanent de 680 € (va en sus) sulvanl convention sous-seing privé en dale &
GRASSE du 21 novembre 2005. Cel engagemen! esl repris par l'exploflant de la
résidence hételiére dans le cadre de son ball commercial el pour la durée de celul-d,
el sera poursuivi par le syndical des copropriétaires 4 la fin du bail commercial sl
celul-¢l intervenall avanl l'expiration de Mengagemen inffial,
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RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement 4 [I’adjudication, se
renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens
mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d’urbanisme et les servitudes
administratives.

Cependant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE
& ASSOCIES, a obtenu de la Mairie de la mairie de GRASSE GRASSE, un
certificat d’urbanisme d’information, en date du 24 octobre 2022 dont
photocopie est annexée ci-aprés.

Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, insére le présent certificat d’urbanisme 4 titre documentaire et
dégage toutes responsabilités sur les servitudes d’urbanisme qui ne seraient pas
révélées par ladite note.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.
Aucun recours de ce chef ne pourra ére exercé a ’encontre de SA CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni & I'encontre de son avocat

postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

NUMEROTAGE
1l résulte d'un certificat délivré par la Mairie de MAIRIE DE GRASSE que les

biens mis en vente portent le numéro :

* 10, TRAVERSE DUPONT

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il résulte d’une lettre de la Mairie de MAIRIE DE GRASSE que les biens mis en
vente :

. SONT SITUES DANS UNE ZONE SOUMISE AU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN SIMPLE

Il est précisé 4 I'adjudicataire que I’administration concernée pourra faire jouer
son droit de préemption urbain.
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Hotel de Ville
_ BP 12063 CERTIFICAT D’'URBANISME
G "5S¢ 06131 GRASSE CEDEX O'INFORMATION
Tel 04.97.05.50.01 . - DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le : | 07/10/2022 N CUODG0G922E0472
Par: | SELARL KIEFFER MONASSE Sur un terrain sisa : 57 Avenue Pierre
Demeuranta: | 15 Avenue Robert Soleau 06600 Antibes Sémard 06130 Grasse

Cadastré : BK-0302, BK-0304, BK-0306
Superficie : 2229 m?

MONSIEUR LE MAIRE DE GRASSE,

CERTIFIE

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le Code de I'Urbanisme,

Vu le décret n* 2012-1255 du 29 octobre 2010 relatif a la prévention des risgues sismigues,

Vu le Plan de Prévention des Risques Maturels Prévisibles d'Incendie de Forét sur la commune de GRASSE
approuvé le 13 juillet 2009 par arrété préfectoral,

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles de Mouvements de Terrain de la commune de
GRASSE approuvé le 1% juin 2004 par arrété préfectoral,

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation de la Commune de GRASSE porter a
connaissance le 10 novembre 2021,

Vu la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Grasse approuvée le 06 novembre 2018
modifiée le 25 juin 2019,

Vu la délibération du 10 décembre 2020 relative a la participation pour le financement de I'assainissement
collectif {PFAC],

SITUATION DU TERRAIN AU REGARD DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Le terrain d'une superficie de 2229 m? est situd ;

ZONE UCb

Le Plan Local d'Urbanisme est consultable sur le site internet de la commune rubrigue VOS DEMARCHES /
URBANISME / www.ville-Erasse.fr

e O [EREAIN

U L) L] R EA NSV A8

] POSITION! ) .
L'alignement et I'autorisation d’accés sur le Boulevard Emmanuel Rougquier et sur les chemin de la Madeleine
Supérieur sont 3 solliciter auprés des Services Technigues Municipauw.

A

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) : N°7

Protection des Vallons :
# Mallons découverts protégés | implantation a 15 métres de 'axe)

Page I sur3




A

CU00606922F0472

DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT
Droit de préemption urbain (D.P.L.) ;, simple

Béneficiaire ;: la Commune

Avant toute mutation du terrain ou des bdtiments, le propriétaire devro foire une Décloration d'intention
d’Aliéner ouprés du bénéficioire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera lindication du prix et des
conditions de la vente projetée. Nuliité de la vente en cas d'absence de déclaration.

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
Plan de Prévention du Risgue Incendie - Le terrain se situe dans la :

Zone Blanche - Secteur non soumis au risque.

Plan de Prévention du Risque Inondation - Le terrain se situe dans :
Zone Blanche = Secteur non spumis au risque

Plan de Prévention du Risque Mouvement de Terrain — Le terrain se situe dans :
Zone Bleue — Aléa limité (L)
Nature de |'aléa

s G :Glissement de terrain

AS — Canalisations publique d’eau et d'assainissement.
AC1- Servitudes de protection des monuments historiques inscrits,

PT3 — Télécommunications. Servitudes relatives aux communications téléphonigues et télégraphigues
concernant ['établissement, I'entretien et le fonctionnement des lignes et des Installations de

télécommunication.

INFORMATIONS PARTICULIERES
SISMICITE : le terrain est concerné par la zone de sismicité 3 (risque modéré),

ARGILES : Aléa retrait gonflement des sols argileux : fort
DEFRICHEMENT : Zone non assujettie a la réglementation sur le défrichement

EQUIPEMENTS PUBLICS/AVIS DE SERVICES
VOIRIE : Desservi. Sont constructibles les terrains desservis
EAU POTABLE : L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement au réseau collectif.

ASSAINISSEMENT : Les eaux vannes et usées seront évacuées au reseau public d'eaux usées. Dans le cas ol |l
n'existe pas de réseau collectif proche de la construction ou que le raccordement s'avererait techniguement
difficile, I'assainissement par fosse septique individuelle est autorisé aprés consultation du Service
Intercommunal « Eau et Assainissement » pour mise en conformité de I'existant et pour tout projet

ELECTRICITE : Branchement & solliciter auprés d’'ENEDIS. Lorsque les lignes publiques d'électricité sont
enterrées, les branchements prévus doivent |'étre également.

REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME
TAXE D'AMENAGEMENT (TA) : communale {5%) et départementale {2.5%).

Participation pour le financement de I'assainissement collectif
Redevance archéologigue préventive : 0.54 £/m?
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Communauté d’Agglomération du Pays d

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le {ou Iesﬁemandwr{s} peut contester la Kgalité de |a décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité. Le certificat d'urbanisme obtenu a une durée de validité de 18 mois, |l peut étre prorogé par
périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tout ordre et le régime des
taxes et participations n'ont pas évolué. Le béneficiaire peut présenter une demande de prorogation en adressant
une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel la prorogation est demandée au moins deux
mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation d’un terrain et les différentes contraintes qui peuvent
I"affecter. Il n’a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & I'égard du bénéficiaire. Si une demande d’autorisation est déposée
{par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas étre opposées, sauf exceptions relatives & la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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DECLARATION D’ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

L’acte regu par Maitre BERAUDO, notaire 4 GRASSE, le 21 avril 2008, contient
un chapitre relatif aux permis de construire, ci-aprés reproduits :

PERMIS DE CONSTRUIRE n°008068050084
Le VENDEUR déclare qu'il a &1é obtenu sur e terrain d'assiette de 'ensemble
immobitier dont dépendent les biens vendus un parmis de construine un batiment &

usage de résidence hitsligre d'une SHOB de 3.859 m® accordé par Monsieur le
Maire de GRASSE, le 28 novembre 2005, sous ie numéro PC 0080880550084,

Le permis de construire visé aux présenies a fail l'objet d'un affichage
régulier ainsi quil résulle de lrois procés wverbaux de constat établis par actes
extrajudiciaires de Mallre BARBONI, huissier de justice 4 GRASSE, en dale des 8
décembre 2005, 9 janvier 2006 et 9 féwvrer 2006, atlestant Fafichage dudil parmis tani
sur le terraln gqu'en Magide,

Cette aulorsation d'urbanisme a fail Pobjel d'un rappon suivant améld en date

du 24 mal 2008,
La société BELLECHASSE S .A. n'a pas fail de recours conire cet améié,

Ce nouvel amété a lul méme &ld mepporé suivant wn armdié en dale du 25
seplembre 2008, portanl sccord sof les travaux prévus & 'ensemble du dossler
annexé & la demande comespondani au permis de consiniire susvisé n® PC
0060680550084,

Cet arrétd n'a fall &4 ce jouwr I'objel d'aucun récours & la connalssance des
paries .

PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF n°0080890500848

Le VENDEUR déclare quil a & oblenu un permis de consiruire modificatil
réduisant nolamment la SHON auloriséa & 2828 m® par Monsieur le Maire da
GRASSE, le 25 seplambre 2006, sous le numéro PG D0806005500848.

Ce permis de construire a fall I'objet d'un affichage régulier ainsi quil rsulte
de deux procés verbaux de constal éablis par actes extrajudiciaires de Malire
VEMEZIA, hulssler da justice 8 GRASSE, en dale des 2 octobre 2006 el 31 janvier
2007 anestant 'affichage dudit permis 1ant sur (& lerain guen Mairie,

Aux lermes d'un courrier en date du 30 janvier 2007 émanant de la Malrde de
GRASSE, il a &é& précisé que I'sutorisastion durbanisme précitée n'a fall I'objel
d'aucun recours ni retrait,

Précision dlant ick faile, que ces permis de construire inilialement délivras a 1a
S5A BELLECHASSE ont fait I'chjet d'un transfer au profil de la SCI1 VIRGINIA suivan!
arr#té numéro PC 008DBS0550084 T en dale du 12 mars 2007, lequel a falt I'objet
d'un affichage régulier ainsi qu'il résulle d'un consiat de Mallre VENEZIA, huissier de
Justice 3 GRASSE en dale du 21 mars 2007,

Copie des pidces préciiées sonl demeurées annexées & 'acle de dépdl de
pidce c-aprés visé,
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DECLARATION D'OUVERTURE DE CHANTIER

L'opération susvisée a fait 'objet d'une "déclaration d'ouverture de chantier”
pour la totalilé des travaux faite en mairie de GRASSE e 11 juin 2007 pour une
ouveriure de chantier & compler du méme jour.

Ces informations ne sont données qu’a titre purement indicatif et ne saurait
engager la responsabilité du poursuivant en cas d'inexactitude, 1*adjudicataire
devant vérifier toutes informations a ce sujet.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a |'encontre de SA CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente, ni 4 I’encontre de son avocat

postulant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES.

MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu 4 I'audience du Juge de I'Exécution Immobilier du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur le lotissement et la mise & prix ci-apres,
savoir :

30 000 euros (TRENTE MILLE EUROS)

14



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir e caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration & y
survenir, sans aucune exception ni réserve,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avereraient
nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, a
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché & I'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient sy trouver malgré tout le soin apporte.

Il appartiendra & I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

11 est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article 1649 du Code Civil,

la parantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorite de
justice.
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CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix d'adjudication n’est ouverte,
I'adjudicataire sera tenu d’acqguitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, I'administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner un représentant accrédité,

En conséquence ;

¥ Si le vendeur n’a pas son domicile fiscal ou son siége social en France, ou si
certains des associés d’un vendeur, société de personne et assimilée, dont le
sigége est situé en France résident 4 1’étranger,

¥ et side ce fait, "administration fiscale exige la désignation d'un représentant
fiscal en France,

L'adjudicataire devra faire appel 4 un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par I'avocat de I’adjudicataire afin de permettre
I'enregistrement.

Les frais consécutifs 4 la désignation du représentant accrédité ainsi que les débours
complémentaires qui seraient nécessaires pour permetire |’exécution de la formalité
d’enregistrement dans ce cas spécifique seront payes par I'adjudicataire et seront
déduits de la consignation du prix et des intéréts.

16
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| National

“~_~~ des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliere
Extrait du Reglement Interieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1

Annexe a l'artidle 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Crége par DCN n®2008-002, AG du Conseil nationa! du 12-13-2008, Publiée par Décision du 24-04-2004 - JO 12 mal 2009
rMadifiée lors de l'assemblée générale du Conssil national des barreaw des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Consell National des Bameaux du 17 novernbre 2018 - 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d‘avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifie par DCN n°2008-002, AG du Consel national gu 12-12-2008, Publiée aur JO par Déciaion oy 29-04-2009 - 10 12 mal 2009

Dispositions communes

12.1 l'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des |
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépét
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de |'affaire,

le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Artide Modifié par DCN n®2018-002, AG du Consed National des Barreaux du 17 novembre 2018 — 10 7 mars 2015

L'avocat doit s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'll s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de |'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant,

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts. ,
L‘avﬁ?icat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs

mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord écrit de |
I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il
appartient a I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de |'Association
syndicale Libre.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE*

Or:!rc dus A pocdls

au -Bﬂl' redau

Jf Gﬂlhl
CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La salsie immobiliere tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et @ un montant en deca duguel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état oil ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seralent encore dus et sans garantie de la nature, ni de |a solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, @ ses risques et perils sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
caches,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps gui restera a courir, des baux en cours,

z
Conseil national des barreaux
Décision & caractdre normatif n® 2018-002 Portant modification de 'article 12.2 du Réglement intérieur national (R.LN.) de la profession
t'avocat et publication au J.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matigre de ventes
Immoblliéres judiciaires annexds au RIN Adoptée par 'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancler poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie,

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément a la loi,

Si l'acquéreur est évincé du fait de |'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
Iimmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3 Iimmeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et |'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acqueéreur sera tenu de faire assurer I'mmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment |'incendie,
d une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou
aux créanciers vises a |'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de |'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles gue soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valolr les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

P I1:

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lol, que par le ministére d’'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire devant leguel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses dients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale, de la realité de son existence, de
I'étendue de son objet sodial et des pouvoirs de son représentant.

3

Conseil national des barreaux
D¥écision & caractére nommatif n® 2018-002 Portant modification de Varticde 12,2 du Réglement intéreur national (R.IM.) de [a profession

d'avocat et publication au 1.0, des cahlers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matidre de ventes
iImmobiligres judiclaires annexés au RIN Adoptée par I'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de bangque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de contestation de la
surenchere.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de lmmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours gui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
4 la demande du créancier poursulvant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur defaillant sera contraint
au palement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code

des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frals taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoreé de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie.

L'acquéreur a |lssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire @ un contrat de prét destiné & financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intéaral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bols, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Bétonnier de 'Ordre des avocats du barreau de |'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
salsie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépits et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a3 compter de leur encaissement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts

produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de
vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément a l'article R, 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Iis sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente

amiable,

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
gue les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcee.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a |'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.

5| le paiement Intégral du prix Intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, |'acquéreur ne sera
redevable d'aucun interét.

Passé ce delal de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux legal a compter du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément a |'article L, 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n"aura pas reglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le codt
de |inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de Iavocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mols & compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frals de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délal de deux mois a
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lleu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si l''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison
de |a vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire,

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits 2 déduction que le vendeur pourrait opposer a I‘administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a 'execution des
conditions de [a vente forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de

cette formalité :

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité, Ces états sont
ohligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquereur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieéces prévues par les
articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur coiit & 'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droft ni titre, a I'expiration du délal de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente
sur surenchere,

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surencheére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.

c)  Si limmeuble est loug partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon e paragraphe a) d-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et béneficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concemant la propriéte,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de
toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des Inscriptions grevant
limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375-1° du code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le palement
a titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal @ compter du jour du réglement opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de Favocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de lavocat constitué,
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qul pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est &
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol limmeuble vendu dépend
d'un ensembie en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
natifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de |acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'artide 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1* julllet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera gue

'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

A ANTIRBES

le 48 DeceneRE o2 Auvocal onooue
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Signe N.TonASSE

Approuie par fe Conself de | Ordre le 26 juin 2020
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