Maitre Christophe VERCELLONE

HUISSIER DE JUSTICE
. J

Tél : 04 93 36 03 96
4, avenue Maximin Isnard Fax :04 93369972
06130 GRASSE CONSTATS 07 82 37 54 23

boulevard Jeu de Ballor hussiar vercalloneg@orance. fi
parking La Foux ou Notre Dame des Fleurs wivw huissierdG-vercellons com

PROCES VERBAL DE CONSTAT
DESCRIPTIF

L'an DEUX MILLE VINGT DEUX, et le VINGT-SIX OCTOBRE

A la requéte de :

Société Anonyme CREDIT FONCIER DE FRANCE. immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 542
029 848, ayant son siége 19 Rue des Capucines a PARIS (75001), agissant poursuites et diligences
de son représentant legal en exercice

Ayant pour Avocat constitué : Maitre Nathalie MONASSE . Avocat au barreau de Grasse, demeurant
15 avenue Robert Soleau 06600 ANTIBES

|£gissant en vertu de : |

- Articles R 322-1 4 R 322-3 du code des procédures civiles d'exécution ;

- La copie exécutoire d'un acte recu par Me BERAUDO, MNotaire associé a Grasse en date du
21.04.2008,

- Un commandement de payer valant saisie immobiliére, signifié par mon ministére, en date du
22/098/2022

Déférant a cette réquisition,

Je soussigné Maitre Christophe VERCELLONE, Huissier de Justice a la résidence de GRASSE,
06130 (Alpes Maritimes), v demeurant 4 avenue Maximin Isnard
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Me suis rendu ce jour sur la commune de GRASSE, 06130, résidence Virginia, 57 avenue Pierre
Sémard, aux fins de proceder au procés-verbal descriptif des biens immobiliers suivants :

Désignation selon commandement :

Dans les parties divises et indivises d'un ensemble immobilier &4 usage de résidence hoteliére sis &
GRASSE, 06130, résidence Virginia, 57 avenue Pierre Sémard, cadastré section BK n°®302, 304,
306, le lot n"13 : un appartement de deux piéces n"107 au rez-de-chaussée. identifié au plan
n°07.027 RDC par le n°13, et les 152/10 000° de la propriété du sol et des parties communes
generale.

A l'encontre de :
O étant, {'ai procédé aux constatations suivantes, en présence de responsable de la

résidence , lequel m'a donné accés aux locaux (aprés un premier fransport sur les lieux aux fins de
prise de contact avec l'occupant! exploitant) :

CONSTATATIONS :

1°) LOCALISATION DU BIEN

Le bien immobilier est situé dans un immeuble collectif, soumis au statut de la copropriété, exploité
sous forme de résidence de tourisme, Résidence Virginia.

Il s'agit d'un immeuble datant d'une quinzaine d'années, situé dans un quartier résidentiel, & proximité
du palais de justice et de la gare ferroviaire.

L'immeuble apparait en bon état général, tant a I'extérieur qu'a l'intérieur.
Le centre-ville de la commune de Grasse, sous-préfecture, se trouve a environ 10/ 15 mn a pieds.

Un parking public se trouve a proximite, ainsi qu'un réseau de transports en commun.

La résidence est exploitée par la société Popinns. Cette résidence hoteliére offre différents services,
notamment un espace restauration pour le petit déjeuner, une piscine extérieure.

représentant la société Poppins, me désigne le lot , I'appartement
numéro 107 au RDC du batiment, comprenant deux piéces, orienté au nord-Est.
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2°) DESCRIPTION :

L"appartement n®107 se frouve au RDC, fond du couloir 4 droite, il est orienté au nord-Est et comprend
une entrée, un séjour/ cuisine, une chambre, une salle de bain, un WC

ENTREE

L'acces s'effectue par une porte d'entrée en bon état, serrure magnétique a carte.
Le sol est recouvert de moquette en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon etat.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, un plafonnier.

L'equipement comprend un tableau électrique.
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SEJOUR CUISINE

L'acces s'effectue par une porte moulurée en bon état.

Le sol est recouvert de moguetie en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état, un plafonnier.

L'eclairage naturel de la piece est assure par une porte-fenétre en bon état, ouverture battant double,
chassis PVC, double vitrage, volet roulant mécanique. Quvre sur une terrasse couverte.

Pour les éléments d'équipement, je releve :
- climatisation gainée avec thermostat
- un placard avec porte battante

- une cuisine aménagee et équipée comprenant éléments hauts et bas et plan de travail en stratifig,
évier inox avec mitigeur, plague de cuisson intégrée deux feus éleciriques, en bon état général

-une VMC
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SALLE DE BAIN
L'acces s'effectue par une porte moulurée en bon état.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Une partie des murs est recouverte de faience en bon état. Une autre partie des murs est recouverte
de peinture en bon &tat.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état, un plafonnier.

Pour les élements d'équipement, je reléve :

- un séche-serviettes électrique en bon état

- un meuble de salle de bain avec vasque et mitigeur en bon état

- une baignoire en fonte en bon &tat (un pare-douche, un mitigeur, un flexible, une douchette)

-une VMC
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Wc

L'accés s'effectue par une porte moulurée en bon état.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état, un plafonnier.
Pour les éléments d'équipement, je releve :

- un WC sur pied en bon état

- une VMC
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CHAMBRE

L'accés s'effectue par une porte moulurée en bon état.

Le sol est recouvert de moguette en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état, un plafonnier.

L'éclairage naturel de |la piéce est assuré par une fenétre en bon état. ouverture battant simple,
chassis PVC, double vitrage, volet coulissant en aluminium.

Pour les élements d'équipement, je reléve :
- climatisation gainée avec thermostat

- un placard avec portes coulissantes en bon état
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3°) CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

L'appartement est exploite par la société Popinns, a usage de location saisonniére. La copie du bail a
eté demandée au siége de la societé exploitante.

4°) SYNDIC DE COPROPRIETE
me déclare que le syndic est AEBA GESTION, 366 chemin de Provence 06250
MOUGINS
2°) DIAGNOSTICS
Les diagnostics et le mesurage sont établis ce jour par DIAGAME AZUR. Le

rapport de mesurage est annexé au présent proces-verbal.
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De tout ce que dessus, [ai dresse le présent procés-verbal de constat sur 29 pages pour servir et

valoir ce que de droit.

COUT DETAILLE:
Droits fixes Decret 2016-230 26/02/2016 21916 €
Art A444-29 code de commerce ;

446 40 €
-travail préparatoire pour localisation, déplacement prealable sur site
pour prize de contact avec 'exploitant, réguisit des tiers prétant
aszsistance, 2x ¥:h
-déplacement AR, exécution PVD avec diagnosfics, réguisition bail:
3xl¥h
sredaction PVD :2x % h
Transport Art. A444-48 C.Com TE6T €
Total Hors Taxes: BF3Z3 €
TNA 20% THESE
TOTALT.T.C 0788 €

LE PRESENT PROCES VERBAL COMPORTE 239 PAGES + rapport de mesurage

Maitre Christophe VERCELLONE
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