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De Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES, Société d'Avocat Postulant prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE GRASSE, demeurant a ANTIBES cedex (06405), 15 avenue Robert
Soleau - CS 30004,

CAHIER DES CONDITIONS

DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé a l'audience du Juge
de I'Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, en un seul lot, au
plus offrant et dernier enchérisseur :

Une villa dans un ensemble immobilier dénommé « LES JARDINS DE
SALOME », , quartier des Carpénédes 3 PEGOMAS (AM)

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
« DESCRIPTION - OCCUPATION ».



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie :

A LA REQUETE DE:

Le SYNDICAT DE COPROPRIETE LES JARDINS DE SALOME, sis chemin
des Carpenedes - 06580 PEGOMAS, représenté par son syndic en
exercice, le cabinet REGENCE IMMOBILIER, dont le siége social est 67,
boulevard Sadi Carnot - 06110 LE CANNET, lui-méme représenté par
son gérant en exercice, domicilié en cette qualité audit siége ;

CREANCIER POURSUIVANT

Pour lagquelle domicile est élu et constitution d'avocat est faite au
Cabinet de Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MONASSE & ASSOCIES, Société d'Avocats Postulant prés le TRIBUNAL

JUDICIAIRE DE GRASSE, demeurant a ANTIBES CEDEX (06605), 15,
avenue Robert Soleau - CS 30004 ;

A LENCONTRE DE :

PARTIE SAISIE

Nayant pas constitué Avocat Postulant;



PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de ;

1-La grosse en due forme exécutoire d'un jugement rendu par le
tribunal d'instance de GRASSE, le 5 mars 2019, signifié le 29 mars et 3
avril 2019 et définitif

2- Un commandement de payer valant saisie, contenant les
énonciations prescrites par l'article R.321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exeécution, signifié le 14 octobre 2021 et publié au service de la
publicité fonciere d’ANTIBES le 7 décembre 2021 volume 2021S numéro
159 d'avoir a régler les sommes ci-apres, savoir :

- prlm:lpaL > -6 168.63 €
- intéréts au taux legal sur # !&B 153 E du 2‘2-';"11;"2[“3
au 05/05/2019 et au taux légal renforce du

06/05/2019 au 30/09/2021........ccccovvvinisinsisimsissimsssisnesisiensannens: O0LET €
- dommages et INTErets..............cocuvicrciicreriicenieniissisenseesanenss 900,00 €
- article 700... PRI L[V E

- intéréts au Iaux legai sur &SD E du Uﬁa’ﬂﬂ?m?
au EIE,-’EJE{'ZI]IE' et au taux Legal renforcé du DEIDE,J'ZI]I?
au 30/09/2021.... 7229 €

Tolal st 3002 .. e L e ey e L e e DI} A3

Outre le colit du commandement et sous réserve de toutes sommes
échues ou a échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au
jour du réglement definitif et sous deéduction de tous légitimes
acomptes qui auraient été réglés postérieurement au 30 septembre
2021, date de l'arréte de compte.

Par ailleurs, le SYNDICAT DE COPROPRIETE LES JARDINS DE SALOME
a fait délivrer a iuivant
exploit de Maitre SELARL Patrick MORISSEAU - Rodolphe LEPECULIER
huissiers de justice associés a CANNES, en date du 10 JANVIER 2022,
I'assignation a comparaitre 2 l'audience d'orientation de Madame le
Juge de UExécution Immobilier prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
GRASSE, dont copie est ci-aprés annexée.



DESIGNATION DES BIENS

Dans les parties divises et indivises d'un ensemble immobilier
dénommeé « LES JARDINS DE SALOME » , sis a PEGOMAS (AM), quartier
des Carpénédes, cadastré section G numeéros 518 et 519 pour 3 ha 72 a
57 ca, objet d'un état descriptif de division et réglement de copropriété
publié le 5 février 1987 volume 87 P numéro 891, de procés verbaux du
cadastre publiés les 25 avril 1991 volume 91 P numéro 3450 et 7 janvier
2000 volume 2000 P numéro 196, d'un modificatif publié le 17 novembre
2014 volume 2014P numéro 7059 savoir :

. Le lot numeéro 83 : dans lilgt E, batiment 9 ; une villa de type B, avec
terrasse, porche et abri voiture
Avec les 4051/508 035° des parties communes.

DESCRIPTION - OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et loccupation résultent d'un procés verbal de
description dressé par la SELARL Patrick MORISSEAU - Rodolphe
LEPECULIER, huissiers de justice associés @ CANNES, en date du 25
novembre 2021

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions
d'occupation du bien mis en vente.

Par ailleurs, le cabinet CONSEILS & DIAGNOSTICS IMMOBILIERS, qui
assistait Uhuissier lors de ses opérations, a etabli :

- les rapports amiante et termites

- l'attestation de surface Loi CARREZ .

- 'état des risques naturels et technologiques
- le diagnostic et performance énergétique

dont copies sont annexées ci-aprés,

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des
conclusions de ces rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre de
SYNDICAT DE COPROPRIETE LES JARDINS DE SALOME, poursuivant la
vente, ni a lencontre de son avocat postulant constitue, Maitre
MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.



ORIGINE DE PROPRIETE

aux termes d'un acte
contenant condition suspensive, regu par Maitre GERARD, Notaire a
GRASSE, le 25 juillet 1988 dont une expédition a été publiée le 11 aot
1988 volume 88 P numéro 6621.
Etant précisé que la condition suspensive a été réalisée aux termes
d'un acte recu par Maitre GERARD, Notaire sus-nommé, en date du 27
juillet 1988, dont une expédition a été publiee le 11 aoiit 1988 volume 88
P numero 6626 ;

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

4 aux termes d'un acte regu par Maitre
GERARD, notaire 3 GRASSE, en date du 8 juin 1988 dont une expédition
a été publiée au service de la publicité fonciére le 8 juin 1988 volume
88P numéro 4594 et 4595 ;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & lencontre du
SYNDICAT DE COPROPRIETE LES JARDINS DE SALOME, poursuivant la
vente, ni a lencontre de son Avocat Postulant constitué Maitre
MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

SERVITUDES

L'acte recu par Maitre GERARD, Notaire a GRASSE, le 25 juillet 1988
susvisé dans le paragraphe « ORIGINE DE PROPRIETE », contient un
chapitre « RAPPEL DE SERVITUDES », ci-aprés reproduit :

RAPPEL DE SERVITUDES -

1°/ Aux termes d'un acte en date du 12 Novembre 1962, contenant
vente

il a2 ét2 dit sous le titre "CONSTITUTION DE SERVITUDES"
ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté :

“1- CONSTITUTION DE SERVITUDE par

"Aux présentes sont & 1'instant intervenus :
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'L'ESQI.ELS ont. par ces présentes, constitud 3 titre de servitude

perpétuelle, au profit de 12 parcells vemdue aux termes des présspkes,
=S d et au profit de

pa
12 marcella formnt Te surplus de la propriété restant appertenir asuxdits

"Le droit d"installer une station de pompage sur wne parcelle gu'fls
posshdent & PEGOMAS, Quartier de 12 Finerie, cadastréa souws le Numéro
137 de 1a Section 6, pour une contenance de quatre ares solaante dix

cantieres, ¢
“cette seryvitude avrd pour assiette : 1°angledord-Est de 12 parceile

1T 137 de 1a Section & sur ume largeur de quatre mEtres et une profomdeur

St de trods mbtres,
"ta constriuction 3 £difier ser cette parcelle pour 12 station de

Mlﬁ ne wumﬂem&er deux mitres da haut.

i r -

parce]le s'agit appartient 3 rafsan de poitfd chacun aux
comme dépandant d'one groprigté de plus orande fmpor-

— tance, qu'ils oot acquiss Sus-apemes ,

R sufvent acte Tegu aux présentEs mINUCES & A ANTYI 1Y9h, trEnIcTil

= ay Bureay des Hypothbques de GRASSE Te 28 Juillet 1955, wolume 3581,

Huesfro 8,

"E’*ﬂs&utﬂ constitution de servitede 25t consemtie et acreptde

myannant e prix orincipal de DEUX CENT CINJUANTE MOUVEAUX '
ont payé

& 1'wnstanc mem a 12 reconmatssent at
Ieur en coasentent bonne et valabie quittance dﬂ_}rﬂﬂu et sans réserve,
"DOMT_QUITTANCE

"Fungs Sarvent :
Le fonds serwant de 1a servitude qul vieat d'Etre créde.est consti-
tf par la parcelle & PEGOMAS, Quartier de Ta Fiperje, cadastrée sous

e Numtro 137 de Ta Section G, pour une comtemance de guatre ares spixante

SR dix centiares,
™3 "Proprigts de ginsi qu'il a #td dit

T ci-desss,
"Fonds Demipant :
T ore O cnneerne la t.'-‘l.r_anl wansdua Firy Mm
. “Le fonds dominant, en cg qui concerne cette propridtd, est constitus
g par la parcelle suivante :
P "Sectfon &, N° 282, Vieudit “Les Carpénbdes”, pour @ 1 ha 16 &

= 30 ca,
- - “Section 6, N" 2B3, pour : 53 94 ca,
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- "B~ Fn co gui concerpe e surplus de la propridtd

" "Le fonds dominant de la servitude qui vient d'Etre crée, en ce
qui comcerne cette propriétd est constitude sur les parcelles suivantes @
*Section 6, N® 294, "Les Carpénbdes”, pour = ¥ & 00 ca,
"Section B, H® 285, "Les hrpiné:h:' powr = 15 & 45 ca,
“Section G, A7 281, "Les Carpénbdes”, pour : 1 ha 13 2 39 ca,

“Section 6, N® 29, "Lox Carpénkdes”, poor : 1 2 98 ca,

= "Section G, 8" 31, "Les Carpénédes", pour : 2 a 30 ca,
% "section @, H° 37, "Les CarpénBdes”, pour : 19 a 80 ca,
— *Sectfon 6, N® 33, "Les Carpdnides", pour : 29 & 90 ca,
"section ﬁ. H* 34, "Les Carpéniides®, pour @ &4 2 80 ca,

fSection &, N® 44,
"Section €, N" 45,
"Sectiom G, N" 46,
*section G, H° 47,
“Saction G, N* 48,
*section 6, N" 49,
"Section B, N* 5[1,
"section G, W° 51,
“Sectiom 6, N° S2,
"Section G, K* 53,

"spit enseable pour une comtenance cadastrale globale de

73 a 07 ca,

*I1- Comstitution de Servitwde

mike

a servituds de

au orofi

€T O SuTpIUS 0f CcSTIE proprigt® restanl appartenir
o0 edu, des deux propridtds dont s'agit, par poopape dans la rivigre

tes par

de*la Stagne,
propriétd vendue
*A ot #gard

1z teneur suit :

| T’ il.l [;f b

dans la prorpiété

[

1}

frals exclusifs des

1§

ae- SerVITHGE g va suivre, exposent ce

communauy et les routes.

r obtenir toutes autorisations de passage dans les cheming

es routes. -
“CECT EXPOSE, Tes comparants crédent §a servitude perpétueile dont =

gyants-droit, auront le droit de se
qul. partant de Ta rividre de 1z Siagne, arrivera & la partie vendue.

"Ce branchement devra Btre effectuf B la camalisation arrivant
mitres de la |imits Mord-Fst et Sud-Est de la propriété vendue,

"Les Carpénddes®, pour @ 6 3 20 ca,
*les Carpénddes”, pour : 53 2 ¥ ca,
"Les Carpiﬁidis'. pour : 10 a 1 ca,
"Les Carplnkdes”, pour ¢ 23 & 75 ca,
“Les Carpénkdes”, pour : 1 & 75 ca,
“Leg Carpénbdes”, pour @ 5 2 Eﬂ:n.
"Las Carpéngdes”, pour 2 7 8 30 ca
“Las Carpénides”, pour ¢ 2 0 40 co
"Les CarpénBdes”, pour z 3 2 95 :I.
"Les Carpénddes”, pour : 17 a 50 ca,

N R

scquérenrs, p:ﬁmhimat i la constitution —
suit :

ge qui a été crfe ci-dessus par =

de 1a progriétd vendws aux termes des précen- S

“La ou les canalisations depufs 1o station d¢ pompape jusqu'd la

passeront par les chaming
déclarent faire leur affaire

et leurs
-brancher & 12 camalfisation d'eau, =

de telle sorte qu'slle passe & moing de deux
X

&t de leurs ayanti-droft ouf

suront, s1 besoim est, le droit de passage dans la propridté

dtu!s. le point de branchement fuseu'sw surples de Y2 proprieté
bl e ou leurs ayants-droft entendent béndficler

§15 devromnt avaat d'effectuer la -

|

|

de cette constitution o2 snrrihtdt.
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branchement, rembourser § o ou ¥ leurs ayants-
denift. Ta maitid do caflt de la canalization wf aura &té fnstallée par

ou leurs ayants-droit. depuis Ta station de
pompage créde dans 1a mpn’tﬂ' et le poiat de branchemsnt,

fans cette Rypothdse, Ta portien de canalisatiom domt s'agit,

gera commne of devra Etre emtroterme 3 frads communs  par les daux
prgrw‘i£+.aim mri en Barank 1'uEnos .
; auront 1'usage de
la canal1safion comine U Jomr sie peo, pour i3 propridété les
jours impairs et Ta propridté les jours pairs, et ce, de neuf
heures dr matin & neuf heures du satin de Jjour suiveant, chagwe partie
#'obl{oeant 3 forser Ti venne av pluz tard & pareflie heure,

ou Teurs ayasts-droit, &difieront 3 leurs
frals, une =statinn de pompage comtigle 3 celle o & proprideé
sans terrain greve de servitedes.

] ]
g %g servant de cette serviteds. est c.mstrtué par la parﬂ]!:

vendug aux termes me:. prdzentes, par
savoir @
~secrion b, N® 282, “Les Carpdnddes”, pour : 1 ha 16 & 30 ca,
*Section £, N° 283, "Les Carpdnbdes®, poar i 5 a 94 ca,
sott emsembla pour une contenance chdastrale globale
"de : 1 ha 222 24 ca,

Fi m
% g2 cette servitude est constitude par

*1e surplus de Ta étd des vendeurs, cadastrée, Saveir :
"toction G, N° 284, “Les Carpéndes”. pour i 7 a 00 ca,
*Ssction G, N* 285, "Les Carpémides”, pour : 15 & 45 ca,
®saction G, N* 281, "Les Carpénbdes”, poar : 1 ha 18 & 39 ca,
"Section G, N* 29, "Les Carpénbdes®, pour : 1 4 98 ca,
“Section 6, N° 31, "Les Carpdnddes”, pour @ Za
"section 6, N* 32, "Les Carpdnides”, poor ¢ 19 a 80
"section G, W' 33, "Les Carpdnbdes®, powr @ 29 & 30 c.
"Section 6, N° 34, “Les Carpénbdes®, poar : &4 & 80

"tection 6. N* 44, "Les Carpénédes™, pour : 6 & & <,
“ection G, N 45, "Les Corpénddes®, pour : 53 2 99 ca,
“Section &, N° 46, "Les Carpénides®, pour : 10 a 61 c2,
*Section 6, N° &7, "Les Carpénides”, pour : 23 a 75 ca,
*Sectfon G, N° 48, "Les Carpdnbdes”, pour : 12 75 e,
“Section G, N° 49, “Les Carpdnides”, pour : 52 50 ca,
"Section G, N* 50, "Les Carpénides”, pour : 7 2 30 ca,

“tectiom &, M° 51, "Les Carpdnddes", pour @ 2 a 40 ca,

“Sactfon &, N° 52, “Les Carpénbdes”, pour : 3 a %5 ca,

®tactfon G, N* 53, “Les Carpénddes®, pour : 17 2 50 ca,

"Lait ensemble pour une contenance cadéstrale globale
“de : I ha 732 07 ci.

“TII- fonstitution de_servitpde par

accordent

5 tites do cavvitnda asenftyelle au profit de la proprigtd vendum b

un droit d'écoulement de ses eaux usdes et

de ses eaux pluviales, dans 1a parcalle cadastrde sous Te nundro 284
d& 1a Section G,

EAMOE N ST
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“Le bdngficiaire de cette servitude devra premdre toutes disposftions
utiles, pour gue 1'@coulement de ces eaut ne s'effectus pas dame les
parcel les contfgles,

S fonds servant
ands servant de cette servituds est constitud par Ja parcelle

284 ¢ la Section G, d'une contenance de sept ares,

Mﬂ%&%
Le fonds nant de ratts seryitude, est congtited par la propridts

vendus | v cadastrde |
“Section 6, §* 282, “Les Carpénddes”,pour: 1 ha 16 @ 30 ca.
“Section 6, N* 283, "Les Carpdnddes®, pour 52 04 ca,
"5eft ensemhle pour une contemance cadastrale globale de :
“Lhe 223 M ch.

2%/ Aux termes d'un acte refu par MaTtre DUVRIER, Motaire B VALBONNE,
la 12 Mars 1982, publié 1e ler Awri? 1882, wolume 6204, Wumére 15, 17
a 6td constited 2o profit des parcelles constituant 1'ensenble fmmobilier
faisant 1'ohjet des présentes, ume servitide do tout & 1'dgalt, grevant
les narcelles cadastrdes Section 8, Numdros 84 et 274, appartenant 3

PREL DU LOT (froncd dams 1'scte du 29 Avril 1981,
SEE=1150 ),

“EXPOSE,

"1*/ Lo percelle de terrain faisant 1'obfet de Ja vente farme e
LOT DEUX du LOTISSEMENT simplifié autorisé sulvent Arvété de Monsieur
Te Préfet des Alpes-Maritimes du 6 Mal 1969, dfposé au rang des minutes
de MaTtre DAGONNOT, Notajre 3 CAMNES, le 23 Juin 1969 ot publid & la
Comseervation ces Hypothbques de GRASSE, e 10 Juillet 1969, wolume
9§95, Mumérp £,

"A} A cet &gard, dans 1'acte ci-tpris fngmcd dans 1'origine de
propri€été reco par Me DAGOMNOT, alors Motzire A GRASSE le 15 Février
1970, 11 & 6td dit ce gui suit ci-apris 1ittéralement rapports -

"A Ya suite d'une autorisation de ditachement de parcelle délivrde
par 12 Prdfectira dee Linac Maritioac Yo huit Brin mil seof eand podysnte
deui , bt vendu

“sUtvant acte recu par Maltre PERETTI, Motaire % GRASSE, le
“diwire Novembre mil nouf cent sofxante demx, e parcelle 3 détacher
de 1z propriftd doat s'agit d'une surface de un hectare wingt deux ares,
vingt gitre centiares,

"lette wveate & &t8 publide au Bureaw das hypothboues de GRASSE
ie dowze Mars mil newf cemt sofxante trofs, volume 5531 ro 12

“II - En vue de 1z présente vente,
ont soumis & Monsfeur e Fretet ges Aipes-MAFITIRES

up projec oe Lomissement en desx lofs de Ta totalitd de T4 propridté
dont s'agit et aimsf qu'on 1'n v ci-dessus, B la date du six Mei mil
nepf cent soixamte neuf,
"Honsfeur le Préfet des Alpes-Maritimes o approuvd ce projet o
lotissenent daps jes termes ci-zprés 1ittéralement rapportés :
"PREFECTURE DES ALPES-MAR[TIMES Ponts ot Chavssdes Urbanfsme et
Construction - Républigue Framgaise,

P AR o NS
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——— "ARRETE
"Maus Préfat des Alpes-Maritimes,
= :tu-ndur de Ta Légion d'Honneur
beieroar Bieonton s R AL e :
"ARTICLE lers
By *Est spprowvd Je projet de lotissoment en deux Tots d'one superficie
respective de 12106 m2 et de 17,039 mZ d'whe propridtd d'ume surface
totale réelle de 49.461 m2 {36 m2 &tant réservés poor 1° nt

) - du Hrktrgi'l cadastrée sous les Numéros 2§, 31, 33, 34,44, 45, 45, 47,
o . 43, 50, 51, B2, 55,281, 202, 283, 284, 285, Sectfon B, Sitwée 3
FEGOMAS, Quarkier des Carpénédes,
"¢ lot numfra 1 appartenant 3

"a Lot nemiro 2 appartemant indivisémest &
ous deyy représentaspar ce aernner,
S — JIRIL TESETVE,
*1° ) Que sofent respectées Tes dispositions d'wrbanisme actueTlement
S applicables ci-sprics énoncdes (2one rurale Secteur RA),
"Servitudes gdndrales,
e “Superficie minimm des Toks 5.000 m2,
"zurface bitjssable 5%,
% "Densitd 3 1'hectare 2 Logesents,
"Implantation des censtructions,
"En bordure des voies marge de reculement cu § métres de 1'aligeement
ag minmum,
“En bordure des Timites séparatives distances au noims égales 3
1a hawkenr winfmom S mbtres,
"Heuteur des comstructions T mtres maiims
“Servitudes de voies : Héamt,
"20) Qu'il soft procédd aux traveux et instailations ndcassaires
pour 1'alimentation es eau et en courant dlectrique des Tots créés ainst

s '3 une analyse de 1'eau par un laboratolre agréd préalablement d sa =——.___
o livraison & Ta consomiation. ‘ R ——— T
*3°] Qu'sueune construction d usege d'Babitation pe soit ddifide T—— @

S gur Te Tot Mumdro 2 aussi longiemps que la Tarpeur de Ta woie d'accds

- n'aura pas £id portée 3 4 mdiras,
“4°) Que soft mmdnagf salon les normes de construction des chemine ——— ———

5 départementaus mre parcelle et bors alignement du chemin des Carpdnides
um parking permettant la statiomnement de2 deur wéhiculas automobiles ———— -
sur 1a base de 15 m? par véhicule, ce parking ne devrs pas servir d'acchs EREESESEme=-
sux lots crdés et devra comporter un revitesent identique B celui de

TR Ta vole & Jaguelle i1 sere raccordd avec une pente da 2%, i =
= "Towtes dispositions devront Etre prises per ailleurs pour assueer T ———
le Tibre écoulement des eawx pluviales. ) EEFE TR
b I "5} Qe safent strictesent respectées les dispositions ldgislatives
et réglementafres sus-visfes, relotiees & 12 conservation de la wipétation ==

drbustive et forestidre of gu'en perticulier le bogusteau de chénss

blancs 501t mafntens dansla mesure du possible,
*6") Que teute modificatien au dossier annexd au présent arrte

B soit soumise & T'examen de 1'Administration Préfectorsl,
"1®) Du droit des tiers.
Sy "ARTI =
ﬁ%zrit_m\!té pe diipense pac de |'oberwatfon v ceriificat
e adnfnistratif prévu par V'article 5 du Déerft nomdro 55-1466 du 31
Bécenbre 1958,

aﬁﬁ Wez TP .- =
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"ARTICLE 3

“Le lotisseur est tenu de verser, pour le compte du département
des Alpes-Maritimes, une redevance d'espaces verts s'dlevant & 4.530
Francs décomptée suivant Tes modalités ci-aprds,

"Un droit fixe de 1.000 Francs par lot soit pour Te Lot numéro
2 : 1.000 Francs.

“un droit proportionnel égale & 1/100 du droit fixe par 100 m2
ou fraction de 100 m2 de la surface du lot excédant 2.000 m2, soit pour
fe Tot mumdro 2 : 3.530 Francs,

"Cette redevance peut &tre acquittée en espices par chique bancaire,
versement ou virement postal & la Trédsorerie Générale des Alpes-Maritimes
{Service départemental) 13, Rue Saint-Francois de Paule a NKICE C.C.P.
HARSEILLE 5040 00,

"le bulletin annexé au présent arrété devra &tre joint av versement,

"la délivrance du certificat administratif préwu & 1'article 2 du
présent arrété sera notamment subordonnde & la justification du paiement

de cette somme,

ARTICLE 4

"Messieurs les Secrétaires GEénéraux de la Préfecture sont chargés
de 1'exécution du présent arrété dont ampliation sera adressde 3 :

"Monsieur la Sous-Préfet de GRASSE,

“Monsieur le Maire de PEGOMAS,

"Monsieur le Directeur Départemental de 1'Equipement du Logement

& NICE.

"Les vendeurs procédant actuellement aux formalités ordonndes par
ledit Arrété en vue de la délivrance du certificat administratif mais
sans attendre l1a délivrance de ce certificat, ils ont reqguis Te Notaire
soussigné de réaliser la wvente du terrain de 1'immeuble dont s'agit
al profit de Ja S.C.I. DOMAINE DE LA FENERIE, sous la condition suspensive
bien entendu de 1'obtention de ce certificat administratif ce qui est

“réalisé par les présentes.
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Les adjudicataires éventuels devront, préalablement & l'adjudication,
se renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la
situation des biens mis en vente, en ce qui concerne les dispositions
d'urbanisme et les servitudes administratives.

Cependant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MONASSE & ASSOCIES a obtenu de la mairie de PEGOMAS , un
certificat d'urbanisme d'information, en date du 23 novembre 2021, dont

photocopie est annexée ci-apres.

Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE &
ASSOCIES insére le présent certificat d'urbanisme a titre
documentaire et dégage toutes responsabilités sur les servitudes
d'urbanisme qui ne seraient pas révélées par ladite note.
L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du
SYNDICAT DE COPROPRIETE LES JARDINS DE SALOME, poursuivant la

vente, ni a lencontre de son Avocat Postulant constitué Maitre
MOMNASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

NUMEROTAGE

Il résulte d'un certificat délivré par la Mairie de PEGOMAS, gue les biens
mis en vente portent le numéro :

* 47, chemin des Carpénédes

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il résulte du certificat d'urbanisme sus-visé que les biens mis en vente

. SONT SITUES DANS UNE ZONE DE DROIT DE PREEMPTION URBAIN
SIMPLE AU PROFIT DU PREFET

Il est précisé a l'adjudicataire que l'administration concernée pourra
faire jouer son droit de preemption urbain.

AL
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CU 006 090 21 E 0116 - Demande déposée le 25/10/2021
16377-399

CERTIFICAT D’URBANISME

MAIRIE pE PEGOMAS N°006 090 21 E 0116
DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE DU 25/10/2021 l
Adresze du terrain : 471 Chemin des Carpenédes 06580 PEGOMAS I
Cadastré : Section G N°518 et N°519

Superficie (Sous réserve de I'exactitude de la déclaration du demandeur) :37 257 m*
Demandeur : SELARL KIEFFER MONASSE, Société d’ Avocats

Adresse du demandeur ; 15 Avenue Robert Soleau — CS 30004 — 06605 ANTIBES

Le Maire au nom de la commune,
Vau le code de I"Urbanisme, notamment ses articles L410-1 et R410-1 et suivants,

Vu la demande susvisée,

CERTIFIE :

ARTICLE UN: NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME
APPLICABLES AU TERRAIN

1- Régles applicables au terrain :
Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération n°2019 22 le 11 mars 2019, Zone U3

2 Droit de pré ey

o Le bien est inclus dans une zone de droit de préemption urbain simple au profit de la commune

@® Le bien est inclus dans une zone de droit de préemption urbain simple au profit du Préfet

o Le bien est soumis au droit de préemption de la SAFER

o Le bien est situé dans une zone de préemption sur les fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de beaux
commerciaux (délibération du Conseil Municipal du 13 novembre 2007)

Risques naturels ;
Le fonds est concerné par le Plan de Prévention des Risques Inondation — approuvé le 20 juillet 2003
L'ensemble de la parcelle est en zone B1 (risque modéré lié aux crues tomrentielles) et en zone rouge (risque

L‘r.nse. de la parcelle en Bl {risq modéré lié aux crues torrentielles) et en zone rouge (risque
fort).
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Le terrain est concerné par le Plan de Prévention des Risques Incendie approuvé le 28/12/2001
Le fonds est en zone bleue - B2 (aléa faible).

Risque sismique : La commune est classée en catégorie 3 pour le risque sismique. Les architectes, maitres
d’ceuvre et constructeurs doivent tenir compte sous leur responsabilité des régles de construction parasismique.

Sols argileux : La parcelle est en zone d’aléa faible concernant 1’aléa retrait-gonflement des sols argileux.

Le terrain est situé en zone de risque naturel de catégorie 3 : aptitude 4 la construction faible 4 moyenne, étude
géotechnique indispensable pour collectifs.

Défrichement : Une demande d'autorisation de défrichement pourra vous étre demandée lors du dépit de
"autorisation d*urbanisme (& vérifier auprés de la DDTM).

L’ensemble du territoire communal est concemné par la servitude T7 relative aux relations aériennes.

ARTICLE TROIS: TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN (Articles 1..332-6 et suivants et 1..520-1 du code de "urbanisme)

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises el liguidées aprés Ia déliveance d'un permis de
construire, d'une autorisation d'aménager un ferrain destiné & ['accueil d'habitations légéres de
loisir ou un terrain de camping et en cas de non opposition d une déclaration de travaw.

B Taxe d' Aménagement Communale — délibération du CM en date du 21.11.2011 —faux : 5 %

 Redevance d’archéologie préventive (Torsque les fouilles seront prescrites en application de larticle 2 de la loi n®
2001-44 du 17 janvier 2001, relative & I'archéologie préventive)
NB : La commune a instauré la taxe sur les terrains devenus constructibles par délibération du Conseil municipel le 13/11/2007

PARTICIPATIONS |Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :

= par un permis de construire, une autorisation d ‘aménager un terrain de camping et en cas de non
opposition d une déclaration de travaux. :

» par une autorisation de lotir. un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association
fonciére urbaine ou une autorisation d'aménager un terrain destiné & ['accueil d'habitations
légéres de loisir, sous la forme de Ia participation forfaitaire définie par le d) de I'article L. 332-
12

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

¥ Participation pour &ouipements publics exceptionnels (article L.332-8)

| Participations préalablement instaurdes par délibération.

B Participation pour le Financement de |’ Assainissement Collectif (PFAC) (article L. 1331-7).

La taxe d'assainissement collectif relevant de la compétence de la Communauté d 'Agglomération du Pays de Grasse depuis le

17 Janvier 2020 sera notifice par leurs services.

@Terrain concerné par un emplacement réservé : n° 10 au bénéfice de : la Commune

Nature ;: Aménagement du chemin des Carpenédes 4 § métres de plateforme

®Terrain inclus dans un périmétre de mixité sociale (Article L.151-15 du Code de I'urbanisme)
@Terrain inclus dans un périmétre de majoration du volume constructible (Article L.151-28 2° du CU)
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Le présent certificat comprend 3 pages PEGOMAS, le 23 novembre 2021

Pour toute demande de renseignements,
s'adresser d @

MAIRIE DE PEGOMAS
Service URBAMNISME

169 Aveme de Grasse /_,.—*’:)
D&5R0 PEGOMAS

W :0493.42.22.22
urbanisme@villedepegomas.ir

Maire de Pégomas

La copie du certificat est adressée au propridtalre du terrain forsgue lo demande n'émane ni de lil-méme, il de son mandatalre.
Le présant certificat est transmis au représentant de |'Etat dans les conditions prévues & larticle L421-2-4 du code de 'urbanisme.

INFORMATIONS :

DUREE DE VALIDITE : Lc centificat d"urbanisme a unc durée de validité de 18 mois. [| peut &tre prorogé per période d*une ennée sur demends
présentée deux mois au molns avent I"expiretion du délad de validité si les preseriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et
les taxes ot participations applicables au terain n'ont pas évolué. Au déli du délai do validité du certificat d'urbanisme, aucune garantie au maintien
des régles d'urbanisme indiquées dans le cortificat n'est assurle. [l sppertient an demandeur de s'assurer, préalsblement 4 I"ecquisition d'une
construction, qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de estte construction (Greffe du tribunel de grande instance, notire...).
EFFET DU CERTIFICAT : Le certifical d"urbanisme et un scte sdministratif d*information, qui constate le droit applicable en mentionnant lzs
possibilits d'utilisation de votre terrain &t les différentes contruintes qui peuvent I'affecter. Il 0’ pas valeur d"sutorisation pour 1a réalisation des
traveuwx ou d'une opémtion projetée. Le cortificat d urbwnisme cnée suss| dos droits & votre &gard, En effet, s vous déposez une demands d"autorisation
d'urbanisme dans le délal de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbsnisme ou un nouveau régime de totes e pourrons pas, sauf
exceptions, vous Btne opposées,

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE : (Articles L.421-2 et R.421-1-2 du code de 1'urbanisme) :

L"#tablissement du projet srchitectural par un architecte est obligatoire pour tous les travanx soumis 4 permis de construire. Toutelois, ne sont pas
tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction dont |a surface
de plancher n"excéde pas 150 ni®. {Pour les constroctions & usage agricole, ce plafond est porté 4 800 m? de surface hors ceuvre brute, ot pour les scrres
de production dont le pied-droft a une hauteur inférieurs & 4 métres, il est de 2 000 m® de surface hors cuvre brute).

DROIT DES TIERS : La présente décision est notifise sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles, servitudes de droit
pﬂvhﬂnqmmmim&mﬂ'mﬁlm&ﬁmmﬁwtmﬁﬂu figurent au cahier des charges du lotissement ou de le
coproprité. ..}, que le certifical d"urbanisme ne vérifis pas.

DELAIS ET VOTES DE RECOURS : Le destinataire d"un certificat d*urbanisme qui en conteste le contenn peut saisir 1& tribunal administratil
compétent d'un recours conteritieux dang les denx mols & partir de la nofification du centificat. 11 peut également saisir dun recours gracieux ["auteur
de 1z décision ou, lorsque le certificat est déliveé par le préfit, saisic d'un recours hiérrchigue le ministre chargé de ['urbanisme, Cette démarche
mhﬂ]ﬁMWWMmqmﬂtmminlmﬂn‘tdlul::ﬂnmmi suivant |z réponac. (L abrence de réponse au fermic o wn ddlal
de dewx mroly vauf refer impiieite).
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DECLARATION D'ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

La mairie de PEGOMAS a adressé a l'avocat poursuivant, le courrier ci-
aprés reproduit :
¥ EARTRMENT R LIS A A

LEs ALPES-MALTIMEE

= REGU Le 150 il

e Ppaa, fe 1% auls 2021
MAIRIE ne PEGOMAS
KIEFFER — MONASSE & ASSOCIES
Notaire
15 Avanus Robarl Solaau
CS 30004
0HE0S ANTIBES Codex

Télépkon ; (4 8342 73 11

Migitre,

En réponse & volre courrier ci-dessus nélerencd, be vois tnfornse gue 'imiveulle sitee 471 Chinin
des Curpenddes, résidence o Les Jarding de Snbomsd e, ot cadastre seetion G 0518 o 519, n €6 &dific
smivanl ©
— L permis de construin: n® O0GU90 83 E1016 détivee 1o 18.07.83 4 I SCLAzur Luisirs |
~ Le permis de constrisie 1006090 5 EUOT3 déliveé le 09.12.85 & la SCT Azar Loisirs pour 108

logements |
— Le penus de comgribre modificas { n*006090 83 EDOTY detivee Lo [ 300686 & Io SO0 Axie Laisis: :
~ Le transfen difiers be 08,06, ) 958 an profitde [a SCTSLIN PROMO ;
- Lg permis de constoire 006000 B9 EOZ00 défived de 10590 4 la 5C1 SUN MROMO pour le
deplseement de |'implanttion des bitiments ef I'dugmentation de b SHON
= Les diclarations d'schévanent dbe travauk déposies |
* ot Fle 290887,
o ot O e 020539
o it B e e DA.RD
¢ Tiot B le 010991,
o ls A Cled 1290,
= | déclarapon préalable 0’006 0% 13 EDOS0 délivree le 030272014 & NoL soar fa
constroction d'un focal techmidque de 2,28 m? de SHOM.
= Lecertificas die conformite n'a pas 86 délivrd.

En outre, o=t ensemible inmahilier est aitué dins uae zone de Deodt de Précoption Urban Simple.

Par aillears, je vous informe que Vimmeable ne faic pas Fobjet-d'un amété de penl, €' hypséne ou
d'insalubritd of qu'd metre connaissanee il n'exists pos de conlenbivun en cours en wutisre ' urbanisme
& 5o eicontne.

Voue souhnitant boane réception dé ces ndormations, veailler apréer. Maitve, nies sabubitsons
drsinguees.

Pauar da Wizire,
L Adjoint delégne a I"Urbnnisme,

i1 Patrigor o b iblruee, |
L @HW I
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Ces informations ne sont données gu'a titre purement indicatif et ne
saurait engager la responsabilité du poursuivant en cas d'inexactitude,
l'adjudicataire devant vérifier toutes informations a ce sujet.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exerceé a l'encontre du
SYNDICAT DE COPROPRIETE LES JARDINS DE SALOME, poursuivant la
vente, ni a lencontre de son Avocat Postulant constitué Maitre
MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER MONASSE & ASSOCIES.

MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu 3 l'audience du Juge de 'Exécution Immobilier
du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE, sur le lotissement et la mise a
prix ci-aprés, savoir :

24 000.00 €
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére dimmeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y
survenir, sans aucune exception ni reserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui
s'avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a 'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
soin apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur

de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé gue, conformément aux dispositions de l'article 1649 du

Code Civil, la garantie des vices cachés n'est pas due en matiere de
vente par autorité de justice.

CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix d'adjudication n'est
ouverte, 'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous frais
de quittance ou de radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, l'administration fiscale ne délivre plus de
dispense de désigner un représentant accrédité.

En conséquence :



» Si le vendeur n'a pas son domicile fiscal ou son siége social en
France, ou si certains des associés d'un vendeur, société de
personne et assimilée, dont le siége est situé en France résident &
I'étranger,

» el si de ce fait, 'administration fiscale exige la désignation d'un
représentant fiscal en France,

L'adjudicataire devra faire appel a un organisme de représentation
accrédité.

Le représentant accréditeé sera choisi par l'avocat de l'adjudicataire afin de
permettre l'enregistrement.

Les frais consécutifs a la designation du représentant accrédité ainsi gue
les débours complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre
l'exécution de la formalité d'enregistrement dans ce cas spécifique seront
payés par l'adjudicataire et seront déduits de la consignation du prix et des

intéréts,

A4



12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN n*2018-002, AG du Consail National des Barreaux du 17 novembre 2018 =10 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'll s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de |'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

|'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit dintéréts,

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsquun avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d’'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord écrit de
l'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il
appartient & l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association |
syndicale Libre. |

Conseil %
National

des Barreaux

g

Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliere
Extrait du Réglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe nel

Annexe & I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créde par DCN n°2008-002, AG du Consed national du 12-12-2008, Publide par Décision du 24-04-2009 - 1O 12 mai 2009
Modifiés lors de ‘assembilés générale du Conseil national des barreaux des 14 at 15 septembre 2012
Modifide par DCN n*2018-002, AG du Consell National des Bameaux du 17 novembre 2018 — 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Mocifid par DON no2008-002, AG du Corseil national du 12-12-2008, Publiée au 10 par Décision oy 24-04-2009 - 30 12 maf 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de |'affaire, |
le statut des parties, ou la situation des biens. |
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 SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

DHITE -d]la Auucal‘;
(=113 Bﬂr"ﬂu

de Grause
CHAPITRE IER ; DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & |'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quiil a fixées, le juge ordonne |a
vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderalt un vingtiéme, ni & raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
rembilais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courlr, des baux en cours.

2

Conseil national des barreaux
Décision & caracteére normatif n® 2018-002 Portant medification de Farticle 12.2 du Réglerment Intésieur national (R.LN.) de la profession

d'avocat et publication au 1.0, des cahlers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
Immobilitres judiciaires annexés au RIN Adoptée par |'Assembiée générale des 16 &t 17 novembre 2018



Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite
par tout moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-d.

1| tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera subroge purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de |la partie saisie.

ARTICLES - PREEHPTIOH, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les drofts de préemption ou assimilés simposeront & 'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourralt luj étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a Iimmeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient di |'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et ['avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'ndemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou
aux créanciers visés a |'article L.331-1 du code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dil sur
ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-cl n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lols ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit.

HAPITRE 11 :

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la lol, que par le ministére d'un avacat postulant prés le Tribunal
Judiclaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éiéments relatifs a |'état-civil ou & la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celul-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet sodial et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixitme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
paur le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code

monétaire et financler.
En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répetition des sommes versées.

Sl le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie.

L'acquéreur a l'lssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bols, nl commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par vole de réitération des encheéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Bétonnier de I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanders visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie,

Les fonds séquestrés produlsent intéréts au taux de 105% de celul servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqua leur

distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3 l'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
prodults,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I''mmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de
vente 3 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépits et consignations
conformément & l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution . Iis sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par l'acquéreur, conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & l'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente

amiable.

Le juge s‘assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frals taxés et émoluments de l'avocat poursulvant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des encheres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal a8 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d‘adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colt
de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanders privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par dédlaration au séquestre désigne et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation |égale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a Iarticle 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 8 compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délal de deux

mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a |'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'l y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction gue le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droft seront obligés solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

* D N RI

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé ['immeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursulvant, et & la partie saisie sf celle-ci a constitué avocat, 'accomplissement de

cette formalité ;
le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de F'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I"acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, Il en notifiera
I'accomplissement et leur colit & l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) i limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente

sur surenchére.

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére,

S'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, Facquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans

recours guelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.
c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L‘acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahler des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de
toute hypotheque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de lI'exécution la radiation des

inscriptions grevant 'immeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375-1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement

a titre provisionnel de sa créance en principal.
Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun drolt a son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision @ charge de faire admettre sa créance 2 titre définitif dans le
cadre de |a procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue & titre provisionnel,
celle-cl serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par |'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calcules conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitug.,
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L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par I'article 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 ~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

W ANTIBES
le )3 JanNieR 272 Ruocor e,

Approuve par fe Consealf ge [ Orare le 26 fuln 2020
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