TISSOT

COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES

PROCES - VERBAL DE DESCRIPTION

EXPEDITION
D2501636

DATE

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE SIX NOVEMBRE

DEMANDEUR : |

A la requéte de la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE
ALPES - CERA (Caisse d'Epargne Rhone Alpes), Banque coopérative régie par les
articles L 512-85 et suivants du Code monétaire et financier, société anonyme a
directoire et conseil d'orientation et de surveillance au capital de 1 150 000 000
euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le
numeéro 384 006 029, Intermédiaire d'assurance, immaltriculée 3 I'ORIAS sous le
numéro 07 004 760, et titulaire de l'identifiant unique REP Papiers numéro
FR232581_03FWUB (BPCE - SIRET 493 455 042), dont le siége social est situé
116, Cours Lafayette - BP 3276 - 69404 LYON cedex 03, agissant poursuites et
diligences de son Président du Directoire en exercice, domicilié en cette gualité audit
sigge.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Céline JULIAND, Avocate inscrite

au Barreau de THONON-LES-BAINS, demeurant Immeuble «Le Concorde »,
5, Rue de I'Hotel-Dien 8 THONON LES BAINS (Haute-Savoie).

AGISSANT EN VERTLU :

- De la grosse de I'acte de prét de Maitre Lise MOYNE-PICARD, Notaire Associé a

ANNEMASSE (Haute-Savoie), consenti par la CAISSE D'EPARGNE ET DE

PREVOYANCE DE RHONE-ALPES au profit de et de
en date du 18 novembre 2022,
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- De I'inscription d’hypothéque légale spéciale du préteur de deniers et d'hypothéque
conventionnelle prise auprés du Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le
19 décembre 2022 volume 2022 V n® 10048.

- D'un commandement tendant & saisie immobiliére délivré le 24 octobre 2023 par
exploit du ministére de la SCP Bruno MOTTET, Stéphane DUCLOS et Sabine
TISSOT, Commissaires de Justice Associés 4 la Résidence de ST-JULIEN-EN-
GENEVOIS (Haute-Savoie).

- Des articles [L.322-2, R322-1, R322-2 et R322-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, dans le cadre d'une procédure de saisie-immobiliere, afin d'établir le
procés-verbal de description d'une maison sise 773, Chemin de la Grange Rouge a
LA MURAZ (Haute-Savoie), appartenant &

Je soussigné, Maitre Bruno MOTTET, Huissier de Justice Associ€ de la S.C.P.
Bruno MOTTET - Stéphane DUCLOS - Sabine TISSOT, Commissaires de Justice
Associés, et Caroline FREZARD, Commissaire de Justice Salariée & la Résidence de
SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS (Haute-Savoie), 26 B, Avenue de Ternier.

J'ai interrogé le Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY (Haute-Savoie) et j"ai
relevé les éléments suivants sur le relevé de propriété :

Commune : LA MURAZ

Droit réel : Propriétaire/indivision

PROPRIETES NON BATIES

ou lieu-dit

Section | N° du plan | N° de Voirie Nom de la voie Contenance

2118
2120

g

CHEZ DEPERRAZ
CHE DE LA GRANGE ROUGE

05aldca
07 a2lca
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Ayant préalablement fait sommation en date du 28 octobre 2025 4 Monsieur et
d'avoir a se trouver présents le 06 novembre 2025 a
14 heures & leur domicile,

Me suis transporté ce jour a 14 heures, au 773, Chemin de la Grange Rouge a
LA MURAZ (Haute-Savoie), ol en présence de

Diagnostiqueurs, agissant pour le compte du CABINET GAVARD LEROY,
Ingénierie, Etudes Techniques, dont le siége social est 346, Route de la Tour a
PEILLONNEX (Haute-Savoie), qui ont pour mission d'effectuer le métrage et d'établir
les diagnostics suivants :

- Diagnostic de performance énergétique,
- Etat des risques et pollutions,

Jai constaté ce qui suit :

A L'EXTERIEUR

La propriété des f'une superficie de 1241 m? est située en zone
rurale, dans un quartier de maisons individuelles distant d'environ un kilométre du
chef-lieu de LA MURAZ et de I'école primaire (photographie « Géoportail » et plan
cadastral en annexe).

Son acces se fait depuis le Chemin de la Grange Rouge (photographie n® 1 en
annexe) et par le départ d'un chemin rural (photographie n® 2 en annexe).

Desservie par un chemin en gravier, la maison construite en 2023 est d’un €tage sur
rez-de-chaussée (photographies n® 3 et 4 en annexe).

Elle n’est pas achevée en raison d'une procédure judiciaire engagée par les époux
" I’encontre des artisans pour désordres et malfagons.

En magonnerie traditionnelle dont les fagades ne sont pas crépies, elle est recouverte
d’un toit deux pans avec tuiles mécaniques.

Le jardin n'est pas clfturé et que partiellement aménagé.

En annexe :

- Photographie n® 5 : vue de la fagade Ouest de la maison.

- Photographie n® 6 : vue du garage en fagade Ouest.

- Photographie n® 7 : vue de la fagade Sud de la maison.

- Photographies n” 8 et 9 : vues de la fagade Est de la maison.

- Photographie n® 10 : vue des fagades Nord et Est de la maison et du garage.

- Photographie n” 11 : vue de I'entrée de la maison en fagade Ouest.
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A L'INTERIEUR

La maison est occupée par les et leurs enfants.

Elle comprend un rez-de-chaussée et un étage.

Elle est chauffée par une pompe & chaleur avec plancher chauffant sur les deux

niveaux.

LE REZ-DE-CHAUSSEE

Le hall d'entrée
(Photographies n® 12 4 14 en annexe)

La porte d’entrée avec chassis fixe latéral est sécurisée.
Une centrale d’alarme est installée.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.
Un emplacement accueille un dressing non scellé.

Il est ouvert sur I'espace séjour - salle & manger - cuisine.

La salle d’eau
(Photographies n® 15 & 18 en annexe)

Elle n’est pas achevée.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont habillés de carreaux de faience.

Le plafond avec spots encastrés est peint.

Ce local est éclairé par une fenétre un battant orientée Quest.
L"équipement comprend une cuvette de WC suspendue.

Un lave-mains et une douche sont en attente de pose.
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La piéce a angle Sud-Ouest
(Photographies n® 19 et 20 en annexe)

Le sol est recouvert d’un parquet en stratifié.
Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.

Cetie piéce est éclairée par une baie vitrée deux coulissants orientée Sud avec volet
roulant motorise.

Le couloir d’accés au garage - buanderie

(Photographie n® 21 en annexe)
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.

L.'équipement comprend un branchement pour lave-linge et un branchement pour
seche-linge.

La porte d’accés au garage est manquante.

Le garage
(Photographies n® 22, 23 et 24 en annexe)

La porte du garage est & ouverture sectionnelle.
La dalle du sol est brute de béton.
Les murs et le plafond sont recouverts de placoplitre.

L'éguipement comprend :

- Un tableau électrique.
- Un adoucisseur d'eau.

- Une chaudiére pompe a chaleur.

L’espace séjour - salle a manger - cuisine
(Photographies n® 25 4 36 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Une réservation dans le sol est en attente de pose d'un escalier quart tournant
permettant I'accés a I'étage (photographies n® 29 et 38 en annexe).
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Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.

Une bibliotheéque en magonnerie est aménagée i I’angle Sud-Est du séjour.

Cette piéce est éclairée par :

- Une baie vitrée deux coulissants orientée Sud avec volet roulant motorisé,

- Une baie vitrée deux coulissants avec volet roulant motorisé ouvrant sur la terrasse
couverte cOté Est dont le sol est en carreaux de cérame (photographie n® 37 en
annexe).

- Une baie vitrée deux coulissants orientée Nord avec volet roulant motorisé.

- Une fenétre deux coulissants orientée Est avec volet roulant motorisé.

- Une baie vitrée deux coulissants orientée Sud avec volet ronlant motorisé ouvrant
sur la terrasse couverte coté Est.

La cuisine intégrée avec du mobilier en stratifié comprend :

- Un ilot central en stratifié avec plateau en granit équipé€ d'une plague de cuisson a
induction avec hotte aspirante intégrée, deux casseroliers, un tiroir accueillant la
poubelle et un tiroir & bouteilles.

- Contre la paror Nord : un placard vertical équipé de cing tiroirs coulissants, trois
placards hauts une porte, une machine a café expresso intégrée, un four électrique
intégré, deux placards bas une porte et un réfrigérateur-congélateur.

- Contre la paroi Est: un plan de travail en granit, un évier en granit un bac avec

mitigeur, deux placards bas une porte, un placard bas deux portes, un lave-vaisselle,
un tiroir et deux casseroliers.

L'ETAGE

La cage d’escalier
(Photographies n® 39 et 42 en annexe)

L’escalier en bois est provisoire selon les (photographie n® 39 en
annexe).

Les murs et le plafond sont peints.

L'éclairage est assuré par un chissis fixe orienté Nord.
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Le dégagement
(Photographies n® 40 et 41 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.

Le garde-corps de I"espace en mezzanine n’est pas installé.

La chambre a l'angle Nord-QOuest
(Photographies n® 43, 44 et 45 en annexe)

Le sol est recouvert d'un parquet en stratifié.
Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.

Cette picce est éclairée par une fenétre deux battants orientée Ouest avec chiissis fixe
au-dessous et volet roulant motorisé.

La chambre a l'angle Sud-Ouest
(Photographies n” 46, 47 et 48 en annexe)

Le sol est recouvert d’un parquet en stratifi€.
Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.

Cette piéce est éclairée par une fenétre deux battants orientée Ouest avec chissis fixe
au-dessous et volet roulant motorisé.

La salle de bains

(Photographies n® 49 & 52 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont habillés de carreaux de carrelage jusqu'au plafond.

Le plafond avec spots encastrés est peint.

Cette piéce est éclairée par une fenétre un battant avec vitrage opaque orientée Sud.

Des tuyaux de plomberie dans le sol sont en attente de baignoire (photographie n” 51
€n annexe).
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L'équipement comprend :

- Une cuvette de WC suspendue.
- Deux vasques et deux mitigeurs posés sur un plateau en granit.

- Deux colonnes en stratifié avec quatre étageres.

La chambre parentale coté Est avec salle d’eau attenante et dressing
(Photographies n® 53 et 54 en annexe)

Le sol est recouvert d'un parquet en stratifié.

Les murs et le plafond avec spots encastrés sont peints.

Cette piece est é€clairée par une baie vitrée deux coulissants avec volet roulant
motorisé ouvrant sur une terrasse coté Est d’une superficie de 23,5 m? qui n’est pas
équipée de garde-corps et dont le sol est brut de béton avec €tanchéité (photographie

n” 55 en annexe).

La porte d’acces a la salle d’eau n’est pas installée.

La salle d’eau
(Photographies n” 56 et 57 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage jusqu'au plafond dont la pose
n'est pas achevée (photographie n® 58 en annexe).

Le plafond avec spots encastrés est peint.

Ce local est éclairé par une petite fenétre un battant avec vitrage opaque orientée Est.

L'équipement comprend :

- Une cuvette de WC suspendue.
- Une douche i |’italienne avec colonne de douche, mélangeur et douchette.

- Une vasque avec mitigeur posée sur un meuble suspendu en stratifié avec plateau
en granit et rangement au-dessous.

- Une colonne en stratifié avec six étagéres.
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Le dressing

(Photographies n” 59 et 60 en annexe)

Il est ouvert sur la chambre.

Le sol est recouvert d'un parquet en stratifié.

Les murs sont peints.

Les armoires murales avec portes vitrées ne sont pas scellées.

Le plafond avec spots encastrés est peint.

Etablissement des diagnostics de la performance énergétique, de I'état des risques et
pollutions et mesurage de l'immeuble

Le certificat de mesurage dans le cadre de la « Loi Carrez » de cet immeuble indique
une superficie habitable de 156,59 m? et une surface au sol totale de 158,54 m2.

Le diagnostic de performance énergétique note A la performance énergétique et
climatique du logement.

Une copie de ces rapports est annexée au présent.

Des photographies des lieux ont ét€ tirées et des exemplaires en seront joints tant a

l'original qu'a I'expédition du présent procés-verbal de description.

Telles ont été mes constatations terminées 4 LA MURAZ (Haute-Savoie), le
06 novembre 2025 i 15 heures 35.

Procés-verbal de description dicté et rédigé en mon Etude le 13 novembre 2025 de
13 heures 40 a 16 heures.

SOUS TOUTES RESERVES
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COUT : QUATRE CENT CINQUANTE SEPT EUROS ET

VINGT SEPT CENTIMES
Vacation 221,36
Emolument 150,30
Art. A444-48 Frais de Déplacement 0.40
HORS TAXES 381,06
TVA 20 % 76,21
COUT D'ACTE 457,27

Bruno MOTTET
Huissier de Justice Associé
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Longitude : 6"12'27T" E

@ IGN 2023 - www geoportail.gouv. fmentions-legales Latitude : 46° 07" 46" N

SCPMOTTET - DUCLOS - TISSOT
Commissaires de Justice associés
26B, avenue de Ternier
74160 SATNT-T I IEN-FN-GENEVQIS




Départament :
HALITE SAVOIE

Communs :
LA MURAZ

Seclion ; E
Feuille - 000 E 01

Echelle d'origing - 11000
Echalle d*adition ; 1/650

Diate d'adition | 21/102025
(fusau horaire de Paris)

Coordonnées an projection : RGFI3CCAE
B2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

SCPMOTTET - DUCLOS - TISSOT
Commissaires de Justice associés

26B, avenue de Ternier
74160 SAINT-TTTT IEN-FN.GENEVOIS

La plan visualiséd sur cal extrail ast géré
par la centra des mpdds foncher sulvant :
Centra Dea Impiits Foncier dANNECY
Cité administrative 7 Rue Dupanioup

| T4040

T4040 ANNECY cadex
e, 04 50 88 40 43 -fax
cdit. annecy@@dgfip. Enancas. gouy. fr

Cet axirait de plan vous est délivrd par

cadastre.gowv fr
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Photographie n° 1
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Photographie n° 9

Photographie n® 10




Photographie n® 11
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Photographie n® 15
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Photographie n°® 16

SCP MOTTET & DUC
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SCP MOTTET & DUGC

Photographie n° 18
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Photographie n° 21
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Photographie n° 25

SCP MOTTET & DUCK



Photographie n° 27

Photographie n° 28

‘] ﬂﬂ!"

HEFETER

L

ji. s




Photographie n°® 29




Photographie n° 31
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Photographie n°® 33
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Photographie n°® 35




raphie n® 37
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PhE graphie n® 39

SCP MOTTET & DUCLOS

Photographie n° 40
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Photographie n°® 41

- raphie n° 42

SCPMOTTET & DUG



Photographie n° 43

SCP MOTTET & DUC

Photographie n°® 44




Photographie n°® 45
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Photographie n° 47




Photographie n° 49

SCP MOTTET & DUC

raphie n° 50

SCPMOTTET & DUG






Photographie n° 53

SCP MOTTET & DUCH

Photographie n° 54




Photographie n® 55

Photographie n°® 56
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Photographie n® 57

SCPMOTTET & DUC

SCP MOTTET & DUC



Photographie n°® 59
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gavardleroy

REJOIGNENT

- LE GROUPE
casamexpertises

temis

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 25110601
Date du repérage : 06/11/202

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments : Désignation du ==+ - |
Département ... Haute-Savoia Mom et prénom
Adresse ¢ .......... 723 Chamin de la grange rouge Adresse : ........
Commune :....... 74560 LA MURAZ
Section cadastrale 0E, Parcelle(s) n*
2120, 2118

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Périmétre de repérage :
Mb. de niveaux : 2 (caves et combles
inclus)

Objet de la mission : e o P
B Etat des Risques et Pollutions Métrage (Lol Carrez)

= Diagnostic de Parfarmance Energétique

Cahbinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro
MNSIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRAMNCE IARD 5.A. n*® 10583929504



gavardleroy "
\=laigier=a vils gy ' REJOIGNENT ate m ls
] LE GROUPE
casamexpertises

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Résumé de l'expertise n°
251106018

i

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d‘expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :
Adrasse @ ......coiveeeiiinnn . 723 Chemin de la grange rouge
COMMUNE | ouiovnrevsrrarnsmmes 74560 LA MURAZ
Section cadastrale OE, Parcelle(s) n® 2120, 2118
| Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété ;

| Périmétre de repérage :.... Nb. de niveaux : 2 (caves et combles inclus)

Prestations ! Conclusion

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 07/11/2025 fait

apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété

préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation

d'Inforrnation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
-=. | Etat des BIEN est ainsi concerné par :

0 Risques et - Le risqgue Mouvement de terrain et par la réglementation du PPRn multirisque

Pollutions approuvé le 14/10/1996 Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.-

Le risgue sismigue [niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de

construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait -

gonflement des sols argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

63 | 2

nirrian (k00 -t e

DPE

Estimation des coiits annuels ; entre 800 € et 1 140 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2574E3687258Q

Superficie Lol Carrez totale : 156,59 m?
w Mesurage Superficie habitable totale : 156,59 m?
Surface au sol totale : 158,54 m2

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONMEX | T&L : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro
N*SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance ; AXA FRANCE IARD 5.4, n* 10583929304



Pour vérifler la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

énergétique (logement) Etabli le: 24/11/2025

Valable jusqu’au : 23/11/2035

Ce documant vous permet de Savoir 5 votre logement est économe en énergie et présenve le climat. Il vous donne également des pistes
pour amséliorer ses performances et réduire vos factures, Pouren savoir plus ; hffips:/'waww.ecologie gouv. fr/diognostic-performance-
energefigue-dpe

Adresse | 723 Chemin de la grange rouge, 74560 LA MURAZ
Type de bien : Maison Individuelle

sede construction 1 2022

Surface de référence ; 156,59 m?

Propr

.i‘.nlrr-_'v'-__

rgetique et climatique

EnnEomMmakon = " D% -
{anape | & fa SR gakf B

63 | 2°

KWhim®an | kg Coyimian

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

(i
S,

T -\--F‘ | = oy LR -lhl F

leqemant astrdmement pay nerloman Ce logement émet 321 kg de CO; par an,
soit I'equivalent de 1 661 km parcourus

émissions de CO,
tres importantes

Visolation du

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

ur une utilisation standard sur 5 usages (chau fage, eau chapde sanitaire, climatisation,

gtlques de wvalré logement ef po

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détaiis par poste
entre 300 € et 1 140 e par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) confarmament
# l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de U'établissement du DPE

Cumment réduire ma facture d'énergie ?

Informations diagnostiqueur

Cabinet Gavard Leroy Diagnostiqueur

346 route de la TOUR Email : peillonnex@arerms.pro f
74250 PEILLONNEX M de certification : 8256581 _  Btemis FMT'WT
tel : 04.50.35.51.09 Organisme de certification : BUREAL VERITAS =

CERTIFICATION France

1 cadre g Algiemnat giodesl par b procestion dies donndes PAGFDL FAderse woun informes qas vai dorndes parasreles (Wom-Frésom-Adesue) sont vischien dass L Base de

A Fameyne de pragridtirg vy bien o vl de i ndali

dorrsbes du T obridseiiave GFE ;'\g'\n l-g,gl{-gv r-"\r\.'\-:.olllfla II'#I'lNHH. 0L MRS g [Lmgu’d fa

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 25110601877! Page 1/17



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

dation teitune ou

platond
34% ‘ ’ 7 %
paries
el fendtres ' urs
32% - 17%
" Systéme de ventilation en place
pants thermlques pilﬁdur bas VMC SF Hygro A aprés 2012
0% 10%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

INSUFFISANT
Les caractéristiques de votre logement améliorant le lJ'a_u.tres solutions d'énergles renouvelables existent :
confort d"été : } | chauffe-eau [ panneaux solaires
- thermodynamigue S photovoltaiques
fii panneaux solaires ]
UM, thermiques w3 géothermie
@ @ . o, Méseau de chaleur
. , L [ T | oudefroid ¢ chauffage au bois
logement traversant toiture isolée wlimors  \ariuGUX

Pour améliorer le confort d"été :

E B Equipez les fenétres de votre logement de
= E!, volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’energie

Consommation d"énergie Frais annuels d'énergle
Usage. {en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) & 4 Répartition des dépenses
E chauffage ¢ Electrique 6450 (260441)  entre530€et730€ R o 1 R byl 65

ﬁg sauchaude  # Electrique 1994 (867 6.1) entre 160 € et 230 € - 20%

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrigue 670 (29141) entre 50 Eet BOE . 7 %

Jf awilisires  # Electrique B09 (35241)  entre60Eet100€ e
iﬂﬂﬂ!tﬁle pour les 9923 kWh entre 800 €et1140€ Four rester dans cette fourchette
usages recensés : (4 314 kiWhéf) par an d'estimation, vair les recommandations

d'uszge ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de a Soules les consommations d'énerghe nécessaires au chauttage, & la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nult ou en cas d'absence du domicile, une & laproduction d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux suxilialres (ventilateurs,

B 3 " pompes) sant prises en compie dans cetie estimation. Les consemmations lides aux autres
:“T;:Tgm:,:u:f {si présence de clim), et une consommation d'eau il WA dlct Ty g et g

&1, - énergie finale # Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergles, méido de
Prix mayens des dnergies Indexds sur les anndes 2021, 2022, 2023 (abonnements "année (hiver frald ou doux...}, nombre de persannes dans le logement et habitides de vie,
compris) confarmément entratien des dquipements....

Al'arrdté du 31 mars 2021 en vigueur lors de Pétablissemant du DPE

"Recommandations d’usage pour votre
Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces
= Diminuez le chauffage quand

Température recommandée en hiver =+ 19°C

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -19% vous n'&tes pas |a.

sur votre facture soit -147€ par an = Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation,

' -+ Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

= Adraz votre logement la nuit.

Consommation recommandée = 134&/jour d’eau

chaude & 40°C Astuces
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (2-3 - Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 las robinets et un pommeau & faible

débit sur la douche,
=+ Réduisez la durée des douches,

bDG‘DJ‘ E m

562 consommés en moins par jour,
c'est -29% sur votre facture soit -81€ par an

i\m&e En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d*énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

i 1 Murs

18\ Plancher bas

N Toiture/plafond

«y Portes et fenétres

description (limitde aux 3 premiers composants de chaque typs)

Mur en blocs de b&ton creux d*épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée aprés
2021) donnant sur l'extérigur

Plancher & entrevous isolant donnant sur un vide-sanitaire avec isolation sous chape flottante T
tres bo a
(réaliske aprds 2021)

Plafond sous solives bois donnant sur un comble trés faiblement ventilé avec isolation

intérieure (réalisée aprés 2021)

Dalle béton donnant sur l'extérieur (terrasse} avec isolation extérieure (réalisée aprés 2021)
Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés) avec isolation

intérieure (réalisée aprés 2021)

Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'argon 20 mm 2 isolation renforcée et volets roulants pvc

Fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame d'argon trés bonne
20 mm a isolation renforcée et volets roulants pve

Porte(s) bois opague pleine

tris bonne |

Vue d’ensemble des équipements

description (limitée aux 3 premiers composants de chaque type)

PAC airfeau installée & partir de 2017 avec programmateur piéce par pidce, réseau isolé (systéme individuel).
Emetteur(s): plancher chauffant

Combiné au systéme de chauffage
Néant

VMC SF Hygro A aprés 2012

Avec intermittence pikce par pidce avec minimum de température

essentiels.

Recommandations de gestion et d’entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

type d"entretien
Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants ot les compléter tous les 20 ans.

Lalsser les rabinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Mettoyer régulidrement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Recommandations d’amélioration de la performance 7

¥ Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l"efficacité énergétique de votre
/;' logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d"améliorer son confort, de le valoriser et de le
D D rendre plus écologique. Le pack {) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

D pack @ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre

y ' logement {voir packs de travaux @ + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
i : # alternative possible (réalisation du pack @) avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
i = R professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

L]

dartisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels
Lot Description Parformance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

o Les travaux & envisager montant estimé : 6800 4 102006

Lot Description Performance recommandée

ﬁg Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

i\ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme Ud=13W/m"K

Commentaires :

Les travaux présentés ici ne sont gue des pistes d'amélioration. Les tarifs proposés ne sont pas des DEVIS, il ne tiennent pas compte ni de la
main d'ceuvre, ni des travaux induits . Ils sont donc largement sous évalués .

[Tous Travaux] Il est rappelé l'obligation de faire réaliser un Repérage Amiante Avant Travaux,

Les travaux d'améliorations décrits dans ce DPE ne visent qu'a proposer des pistes d'amélioration imposées par la réglementat ion. Ils ne sont
qu'un exemple du minimum & réaliser pour atteindre ces objectifs réglementaire.

D'autres bouquets de travaux peuvent étre envisagés avec d'autres objectifs, un audit dit "incitatif" peut-&tre réalisé pour simuler ces travaux
plus ciblés,

Certains travaux présentds seront des travaux qui ne peuvent 8tre réalisés que par la copropriété (Ex: changement de chaudidr e, isolation par
l'extérieur, isolation des plafond et/ou planchers, WMC). Les tarifs présentés ne concernerait que la part du propridtaire pour ces travaux.

Les tarifs proposés ne sont pas des DEVIS, il ne tiennent pas compte ni de la main d'ceuvre, ni des travaux induits et considére ['utilisation de
matériaux et matériels de classe "économigue® ou “standard".. Ils sont donc largement sous dvalués . Iis devront &tre validés par des
professionnels

Ce sont des prix réglementaires qui ne tiennent pas compte des contraintes métiers, de la main d'ceuvre ni des variations de prix local,

En cas de ravalement de fagade de prévu ET de réfection de la toiture, envisager une isolation par l'extérieur des Murs et des Toitures afin de
ne pas perdre en surface habitable du fait de l'isolation par l'intériaur.

Avant toute isolation veillez A faire vérifier |'état sanitaire des murs et plafonds avant leur isolation.

Il conviendra de traiter tout particulidrement les interfaces Murs/plafonds, Murs/Planchers, les ponts thermigues, les fuites d'air aux
interfaces et les risques d'incendie liés aux isolants mis en place (proximité des conduits, éclairages, ...)

Lors du changement de ventilation, veillez i la bonne circulation de l'air entre les pikces, ainsi qu'au bon entretien (dépou ssiérage) des
bouches d'amenée et de sortie d'air.

Lors du changement de fenétre, veillez & prendre en compte les circulation d'air pour la VMC et veillez a traiter les ponts thermigues et paint
froid sur les interfaces menuiseries/isolant.

Lors du changement de chauffage, veillez & garantir une bonne circulation d'air entre les piéces du logement pour garantir un bon niveau de
confort. Si le chauffage est de type & combustion, il faut garantir une amenée d'air frais permettant une combustion optimum et une évacuation
des gaz de combustion pour éviter un air viclé.

Un Insert bois peut &tre installer dans la cheminée afin de servir d'appoint. Une chaudiére bois & granulés peut également étre envisagée, la
surface de la pitce technigue permet l'installation d'un silo de stockage du vrac et une alimentation automatique de la chaudiére.
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

."\F

Préparez votre projet !

fgarrienl metrdieaisl g Toiame

avec travaux @) + €3
consommation: &3 kwhim®an
&misslans. 1 kg CO2im'"lan

Contactez le conselller France Rénov’
le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indé pendants sur vos

avec travaux £} choix de travaux et d'artisans :
Etape non nécessalre ! €=
performance déja atteinte s

ou 0808 800 700 (prix d"un appel locali
état actuel Vous pouvez hénéficier d’aides, de

consommation: &3 kwhiman
émissions: 2 kg COZm"an

primes et de subventions pour vos

B
QEENE
T

| Ao A

egemer] exirémament nau parformant

Dont émissions de gaz a effet de serre

wic tavaux @ + © Pour répondre & I'urgence climatique et
L o - environnementale, la France s'est fixde
avet travaux §) quurnbjﬂ:ﬂfd’ini 2050 de rénover
Elape non ndcessaire I'ensemble des logements a un haut
performance déj4 altainte niveau de performance énergétique.

K A court terme, la priorité est donnée A la
élat actuel suppression des énergies forteament
| 2 kg COZmYan émettrices de gaz i effet de serre (fioul,

charbon) et & I'éradication des apassoires
énergétiques» d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document, En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifice (diagnostigueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Rébérence du logiciel valkdé : LICIEL Diagnastics wa [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir la DPE :
Référence du DPE : 2511060187 ISIE Photographies des travaux

Date de visite du bien : 06/11/20...

Irvariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale ; Section cadastrale OF, Parcells(s) n® 2120, 2118

Méthode de calcul utilisde pour I"établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la coproprigté ; N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R, 156-1 du code de la construction
et de ['habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au mains 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le compartement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui variant sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de l'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats,

Le moteur de calcul, fourni par les pouveirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du DPE V3 est
d‘application obligatoire depuis le ler juillet 2021 et des AER au ler avril 2023,

Le moteur de calcul peut subir des modifications dans le temps soit par décision de l'éditeur, soit par décision des pouvoirs publics
qui peuvent également faire dvoluer les résultats.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalises et en conséquence décline toute responsabilité
s'agissant des étiquettes et des estimations.

Les résultats chiffrés (consommations, montants des dépenses énergétiques, ...) sont obtenus par calcul.

Les résultats peuvent Etre différents de la réalité pour plusieurs raisons :

- Caleuls basés sur un scénarlo d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réel (météo, nombre de jours
d'occupation, nombre de personnes composant le foyer, température de consigne, température homogéne dans toutes les zones
du bien, apports internes,...)

- Certains éléments impactant les consommations réelles ne sont pas accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur (mise en
ceuvre de l'isolation, mauvais fonctionnement d'un systéme, &tanchéité & l'air réelle,...) et ne sont donc pas pris en compte dans les
calculs.

- Les hypothéses conventionnelles du logement dans la méthode 3CL : Les consommations calculées dans le cadre du DPE
correspondent aux consommations conventionnelles pour le chauffage, 'eau chaude sanitaire, le refroidissement, |'éclairage et les
auxiliaires de distribution, de génération et de ventilation.

- Les tarifs d'énergie reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc peut
s'écarter du prix de votre abonnement

Afin de permettre une comparaison entre logements, il est nécessaire de supposer une occupation « conventionnelle = en
s'affranchissant des spécificités d'cccupation liées a chague foyer.

De plus, la mission du diagnostigueur, s"agissant du DPE consiste conformément a la réglementation, & procéder au calcul théorique
de la performance énergétigue, sans pour autant gue ce dernier soit tenu de vérifier le fonctionnement effectif des éléments
d'éguipements.

Généralités

SmAp A : EAT L L Y rogrgndy

Départgment &~  Dbgered | mesuré T4 Haute Savele

Altitude w, Dannée en ligne s40m i
T;ptd-;hi_;n ) Observé [ mesuré wihciimvagh- I TEF 5 B AN TR BRY
Annde ds canstuction TTE=-tan (VENSES FR-AVOVENT ES FR-A
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Surlace de référence du logement v Obserd |/ mesung 156,59 m*
Hombre de niveaux du logement /) Observé | mesurd 2
Hautewr moyenne sous platond /= Observd [ mesund 25m
Enveloppe
Donnde d'antrie W] Origine d La donnds Valotr ronsalgnds fy

Surface dumur ot Observé [ mesurd 17,52 m*

Type d'adjacence j3  Observd | masuré 'extériews

Matériau mur 2 Observé [/ mesurd Mur en blocs de béton crew
Mur 1 Est ke

Epalsseur mur = Obzervd | mesurd < Mem

Isolation j= (Observd | masuré oui

Annde solation 47 Document fournd aprés 2021

Surface du mur 4t Ohservé | mesurd 31 m!

Typa dadjacence 2 Observé [ mesurd I'eacté rieur

Mabdsiay mur Dbservé | mesurd Mur en bloes de béton creux
Mur 2 Ouest

Epalssaur mur 2 Observd | masurd = 20em

Isalation o Obsered | mesurd ot

Annie Isolatian 4 Document fourni aprés 2021

Surface du mur & Dbservd | mesurd 18,34 m

Type d'adjscence 4 Dbservd | mesund Fextérieur

Matériau mur A Dbservé [ mesuré Mur en blocs de béten creux
Mur 3 Sud

Epalsseur mur 42 Observé | mesuré % 20cm

Isolation 4 Observé | mesurd oui

Annde lsalation @7 Document faumt aprbs 2021

Surface du mur ¢ Observd [ mesurd 16,33 m*

Type d'adjacence o= Observé [ mesuré I'excbérbeur

Matérianmur >+  DObservé [ mesurd Mur en blocs de béton creux
Mur 4 Mord

Epaisseur mur ) Observé [ mesuré = 20 em

1sslation 2 Observd | mesurd oal

Année isolation 4] Document tourni apris 2021

Sirleoe du mur 0 Observé | mesuré 62Tm*

Type d'adjacence 2 Dbserv | mesurd un garage

Surtace Aiu o Dbsercd | mesurd 13.55m*

Etat Isalation des paroks Aiu 2 Observé |/ mesuré Isal

Surface Aue 5~ Observé [ mesurd M m?
Mur & Nord T

Etatlsolation des parcis Aue 0 Olbservé [ mesurd izl

Matériau mur A Dbservé | mesuré Mur en blocs de béten creu

Epalssaur mur A Observé [ mesurd < 20cm

Isolation & Obserd / mesurd aui

Annke Isolation @7 Document fourni aprés 2021

Suriace du mar & Observé [ mesurd 13,74 m

Type d'adjacence J=  Observ [ mesuré lextirieur

Mathriau mur 4 Observé / mesurd Mur en blocs de béton creux
Mur & Est

Epaissour mur 42  Observé | mesurd = MWem

Tsolation = Observé [ mesuré oul

Epalssewr isolant i Obsenvd [ mesurd 12cm

Surface du mur ot Observé | mesurd 13,35 m?
Mur T Cuest ;

Type d'adjzcence A4 Obzervé [ mesung L'extériour
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Matirian mitr #  Observd | mesuné Mur en blocs de béten creux
Epalsseur mur &) Dbservé | mesurd HH:I;I ENTES w - N
Isolation : o m:ﬂ:mmi oui
Epalsseur isolant 4=t Observé | mesurd 12em
L = T | O Observé | mesurd 16,44 m*
Type dadjacence D Observk | mesuré lextérieur
Mabérian mur S Observd | mesund Mur en blocs de béton creux
Mur 8 Hard
Epalsseur mur 4 Obsored | mesund S 0cm
Tsalation o Observé | mesurd oui
Epalsseur [solant .D‘il:lmmifmmi 12em
sufacedumur D Observé | mesurd 16,40 mt AW
Typwfadincance 2 Observé | mesuné Pextiérieur
T= gy Mabdriau musr i Obserd [ mesuné Mur en blacs de biton creux
Epalsseur mur o Observé | mesund < 20em
-;ldiﬁ[ll = Observé [ mesund oul
pasawisat D Observé/mesud 12cm
Surface de plancher bas o Observé [ mesuré 97 me
Type d'adjacence O Dbservé | mesund un wide-sanitaire
Eistislationdes parols Aue 3 Observé | mesuré isold
(EN m*""""“"m D Observé | mesuré 3833m
=l gantpe iR M T S LS TN L S -
Type de pb D Observt f mesuré Plancher & entrevous isolant
Isclation: oul fmon [ inconnue 7 Observd [ mesurd oul
ﬁmﬂ ¥  Document fourni aprés 2021
Surface da plancher haut L' Observi { mesuré TEm*
Type d'adjacence 2 Observé [ mosurd e comble triés faiblemont vontibh
swlscshy ;:* -Ghuﬂéxﬁ;um THme
Surface Ave O Observé [ mesuré B0 m* TN | O Iy
le R
Etatisolation desparois Ase 0 Observé | mesuré e sl
'rypedgpl: & Observé | mesurd Plafond sous solives bois
Tsolation N AT Y oui
Annde Isolation ) Document fourni aprés 2021
avy Surface de plancher haut i Dbservd | mesuré 235me L= AE
Type dadjacence 4= Dbservé | mesurd Pextéries (temasse)
Plafand 2 Typa da ph A0 Dbservd | mesund Dalte béton
Isslation #  Dbservd | mesurd aul
Annde isolation §'] Daocument fourni aprits 2071 ]
a: Surface de plancher kaut ) Dbservé | mesuré 15m?
Type d'adjacence o+ Obsered | mesuré I'extérizur (combles aménagés)
Plafond 3 Type de ph o Dbservd | mesurd Combles aménagés sous rampants
Isolation = Observé [ mesuré oui
Année isolation &7 Docurnent fowrni apris 2021
Surface de bajes ) & Observé [ mesurd 1EGm*
Hm-ﬂ - = -Mlmﬂrﬁ Mur 1 Est
Drigntation des baies & Dbservé [ mesuré Est
Fentre 1 Est : =
Inclinalson vitrage O Observé | mesurd vertical
Type owverture &) Observé | mesurd Famiitres coulissantes
Type menuksere 4= Observé | mesurd Métal avec rupteur de ponts thermiques
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Type de viirage o Observé | mesund double vitrage
Epaisseur lame air o Observé | mesuré )y 1 | B 4 Wi MNEL
Présence couche peu dmissive 0 B;n;f:;i— oul
Gar de remplissage = Olbservd | mesurd Argen | Krypton .
T Dt Observé | mesurd ——
wh“‘" D Observé [ mesuré i
mw O Observé / mesurd Lp: 10em
Type valats A= Obsirvé | mesund Valets roulants PV (tablier < 12mm)
Type de masques proches = anﬂm-i ; Bl’ux;:;;l:;mt ¥
-mlmmm D Observé | mesuré 14
Type de masques lointains 4 Observé | mesuné Masque non hamogéne
Hauteura(*) 4= Dbservé | mesuné n-:s-,u‘w,n-w,u-wm ¥} S FR-A
unn&ﬁm .D'- Observi | mesund 1,6 N
Surface de bales 4 Observ [ mesund 0,54 m*
Placement = Observ [ mesund Mur 2 Ouest =
Oriontation des bales o Observé | masunk Ouest
lm@ﬁlw ) Observé ] masurd vertical
Type auvertune b Observé | mesurd Fenbires oscillo-battantes
Type mensiserie P S P N I
Type de vitrage = Observé [ mesoré doubla vitrage
Epalsseur lame alr J=+  Observé | mesurk 20 mm
Présence couche peu émissive O Observd [ mesurd oul
Foaikre.2 et Guderomplissage O Observé/mesuré Argon | Keyplen
m"'" D Ovservé mesuré T
:m';"“““"" SO Observé | mesurd oui
ST D Observé | mesuré Lp: 10em
Type de masquas proches J  Observéd [ mesurd Baie sous un balean ow auvent
Avancée | (profondeur des o MJMM R
Type de masques lolntains a3 Dbservd [ mesurd _Tmmhmuha—
Hauteura (% D Obsed/mewt  g-aso-amemoee
U Fendtre (calculd) 5 Observé | mesuré 14
Surface de bales O Observi ] mesurh 0,59 mt
Placement }j uhsm;mmi Mur & Est
Orlentation des bales s Dbservé | mesuré Est
]_rd-mi;m-_m-:*gukh_—;} Observé | mesuré __\;r.ﬁc.ﬂ””_ul ¥ e AWt AT Y
Type ouverture o) Observd f mesend Fandires asclflo-battantes
Type menuiserie St Observe | mesuré PVE
Type de vitrage 4~ Observd | mesuré doubile vitrage
Fandtre 3 Est fpﬂmhﬂeir o Observé / mesuré 20 mm
Prisence couche pou dmissive =0 Observé [ mesuré oul
Gaz da remplissage s Observé | mesurd Argon [ Kryptan
Positionnement de la p Bhsarid Lombanil D
Aot A Opsar et o
:'m!! !;:dnmuu & Obserd | mesurd Lp:10em
Type valets At Dbservé | mesund Pas de protection solalre
Type de masques proches 2 nluunwmm Bale sous un balcon ow auvent
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Avancée | (profandeur des

nanued pickic) :J- Obsersd [ mesund <1m -
Type de masques |ointalns ;2 Obsord | mesund Masque non hamogéne
Hautewra ("} O Dbservé | mesuré 0-15°,0-15°,0-15%, 0-15°
U Fenktre (caleuld) D Observé | mesuné 14
L e i D Otseret /mesuré 114

Placement D Dbservé [ mesund Hur 9 Sud
cuumuudu_;ln i Dbservd | mesund Sud :
Inclinaison vitrage D Dbservé | mesurd vertical
Type auverture &) Obsorvé | mesunk F-mlhnul.dllu-httlntli
Type menuiserie 2 Dbservd | mesunk PVC
Type devitrage ' Observé ] mesuré double viirag T
Epalsseur Lame air Pm_p Obsorvé | mesund 20 mm
Prisence couche peu dmissive 0 Observé [ mesuné ol

Fanlitre 4 Sud Gaz de remplissage 4 Observé [ mesund Argon [ Krypton
m“h s Observé [ mesuré au ma Intériewr
i et o e 2 Observd | mesurd aul
NS g O Observé | mesud Lp: 10.em
Type de masques proches 40 Observé [ mesuné Babe sous in baleon ou auvent
Avtckelrfendardes o, Obsers mest 1m
Type de masques lointains D Observ [ mesund Masque non homoging
Hauiteur & (®) ,D mimu;lﬂir ﬂ-j;,i&é".ﬂ-l!’ﬂﬂ-—lﬂ"
U Fendtre (calcubé) 5 Observé / mesund 14
Surface de baies s+ Observé [ masuré 114 m*
Flacement D Obserué | mesuré Mur B Nord
Orlentation des bales 75 Ghgervl ekl - R
Inelinalsan vitrage ) Mlmlmu-d nﬂia-d_ )l
Type ouveriung s Dbservd [ mesurd Fenitres fives
T:'mtl'lﬂfl.llﬂﬂi o Observé | mesurd PE
Type de vitrage - = Dbservé [ mesurd double vitrage
Epﬂulﬂrllnll-h' o3 Obserd [ mesurd 20mm
Présence couche peu dmissive l:lmlrﬂ.frlmuri_- - [ | o 0.

Fandtre § Nord Lﬁuﬁumpk::ru B mm.em& - ﬁﬂ:Tﬁ;m
ﬂ"m'iﬁ'f"' s Dhserd [ mesund il itbrler ] ) B H mifoa ¥ B gl LAY
g g | D Observé/ mesurd oul a
m;’““““ D Cbservé/ mesurd L 20cm
Type valels 4= Dbsersd [ mesunk Vigbets roulants PVC (labdier < 12mm)
ijude;mlqmpm 4t Observé [ mesuré Babe sous un balcon ou auvent
e PR & P Y 1) TR AN O P Wia
Type de masques laintains 2 Obsorvd | mesurd Masgue nan homoghne
Hauteur a (%) s Observd [ mesuré 0-15°,0-15%0-15°,0-15"
Ui Fenétra (caloulé) = Observh [ masurd 12

Ty Surface de bales D Observé | mesurd 3,2m
Placement S Observé | mesuré Mur 7 Duest

AL Orientation des bales D Observé [ mesuré Duest
Inclinadsen vitrage I Observé | mesurd wertical
Type ouverture Vi ‘p Observé / masurd Feniitres oseilla-battantes
Type menulserie ¢ Dbservéd [ mesuré PV

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 2511060
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lmm

Type de vitrage 4=t Observé | mesund

Bindosraiioiadt: 2/ [ 150 il 20mm

Prisence couche pou émissive O Observk [ mesung aul

(az de remplissage D Observt/mesud  Argon/Krypian

:‘Hﬂwﬂh D Observé | mesunk & nu Intérieur

i D Observé / mesurd oui

ookt D Observt | mesurd tpi0em =

Type volets o= Observk [ mesund Violets roulants PYC (tablier < 12mm)

Tyt damesquea piachie . [0 Ohsarve{ maaaink Babe s0us un bakcon ou auvent

mlm"“ D Observé | mesuré <im ENTES § E

Type de masques lointalns o Observé [ mesund Masgue hamogéne

Hauteur a (%) st Observé | mesund | 15-30° -

-ur-rulmtw:ﬂ} 2 Observé [ misund 13

Surtace debaies PeUR R N O W

Placement D Observé | mesunk Mur 7 Ouest

Orientation des bajes o Y Y o N ]

Inclinaisan vitrage D Observé | mesuré vertical

Type ouverture > Observé | mesuné Fenbitres oacillo-battanies

Tmm ) ﬁmb -ﬁll;_l;rvi,rmum& FYC

Type de vitrage o ﬂl:m;i—fmnﬂ double vitrage

“,épd"nnrl.u.luﬂ' -‘D Observé [ mesuré AN >Hl'lﬂ1. b

Présence couche peu émissive 7 Obiservé | mesuré oui k __
e ;w;huml:rlmﬁ 4 Dbaervé | mesund Argon | Krypion "

mm“h ¢ Dbsered [ mesunk au mu intérheur

gy oy D Observé [ mesuré ou

o Lotk o D Observé mesuré Lg: 10cm

Type volets D Observé/meswé  Volatsroulants PUC (tablier < 12mm)

Type de masques proches j—r  Observ | mesuré Baia s0u5 un baicon ou auvent

e S

Typedemasquesiointaing O Observé | mesuré Masque homaghne

Haurteur a (%) 2 Observ | mesund 15-30°

U Fenétre (catoul) st Observé  mesurd 1,3

> Surface da baies. D Observé / mesurd 5,59 mt

Placemaont B'-‘Dhiﬂfmwi Mur ENnr;l-

Grientation des bales D Observé/ mesuré Nord

Ikl iioge D Observi/ mesuwé vertical o v

Type ouverture D Observé | mesurd Portes-fenétres coulissantes

Type menuiseria D Observé / mesuré Métal avac rupteur de pants thermiques

Type de vitrage D Otservb/mesed.  doukleviimge " A
Porte-fandtre 1 Nord e Wl D Observé | mesuré 20 mm

Hhmum;;;—ﬂ;ﬂn : _5'— Ewﬂfmw oul

Gaz de remplissage D Observh | mesuré Argon  Keypton

"'“"“""""“!! —in ke O Observd | mesuré a4 B intérgu

wm D Observé [ mesuré oud

LApICSs doimet I Observk | mesuré Lp: 10em

Type valets 7 Observé [ mesuré Valsts roulants PVC (tablier < 12mm)

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 2511060
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Type de masques proches = Dbservé | mesunk Absence de masque proche
Type de masques lointains S Observé | mesurd Masque non homoghne
Hawtewr a (%) 4 Observd [ mesunk 30-60°,30-60%,0-15%, 0 - 15°
U Fendtre (calcubd) S Observé | mesurd s
Surfaco de baies D Observé mosurd 5,59 m
Placement P Mur 1 Est §
Orlentation des bales 5 Observé | mesurd Est
Ichsisonviage D Observé/ mesurd vertica WL
Type canvertura pl-&;;;ilmni Paorles-tenfires coulissantes
Type menisiseria 0 Observé [ mesung Métal avec rupteur de ponts thermiques
deeu;u-:ﬂ‘_. \ p Observé [ mesurd muﬁmpr N T
Epaisseur lame air O Observé | mesurd 20mm
Présence couchs peu émissive . Observé | mesuré aul

ot 20 iz Dokt Oy bt MY
S o D Obserstmesuré  munaintirew
2“m’!$;’*"m D Obsersé|meswé  od
_“"L"m':;"“‘“' D Observé | mesirg Lp: 10em
Type volets =t Observé | mesuré Valets roulants PVE (izhlier < 12mm)
Type de masques proches #  Dbservd | mesund lﬁammb@uum;____m Alg=h
m‘mﬁ"d" O Observé ] mesuré =3m
Type de masgues lointains 4=+ Observé | mesuré Masgue non homagéng
E;.m for  Obserdd [ mesurd 0-157,0-15%,0-15°,0-15° WIVETY
E’u:mm 7 o= Dbservé [ mesuré 15 7 AR o X RN i
Surface de bales = Dhbservd | mesurd 319mt
Placemenl o) P — Mur 3 5ud
Crientation des baies o Obsered { mesurd Sud
Irelimalson vitrage D Observé | mesuré vertical
;mm & Observé | mesuré Portes-feniires battantes
Type menviserie ot Observé | mesurd Mital avee rupteus de pants thermigues
Type de vitrage Jo  Observd | mesurd doubla vitrage
Epalsseur lame air At Observé | mesurk 3 20 mm
Prisence couche peu dmissive T Observé | mesuré i

25 Wﬂw p W_fmﬁuré Aurgen | Krypton

w:&mhh /= Observé | mesurd a nu intirieur
m;hwm 5 Observé | mesuré aul
ol it 5 Observé | mesuré Ly 106m
Type volets } 2 Observé | mesurh Volets rolants PVC [lablier < 12mm)
Type de masques praches o Observé [ mesuré Babe sous un balton ou auvent
::ﬂ'llml el ;= Observd [ mesend =3m ¥
Type de masgues lointains S+ Observd [ mesurd Masque nen homagéne
Hauteur a (%) D Obsereé [ mesuré 0-15%,0-15°, 15- 30°, 15 - 30°
U Fendire (calculd) 4 Obserd [ mesurd 14 :
Surface de bales pu MMIH!I;; i 5,59 m* B b AN I RLT
Placement Jt Observé [ mesuré Mur 3 Sud

Porte-fandtra 4 Sud Orinntation des bales 2 Obsared [ mesurd Sud
Tnclinalsan witrage I Observé [ mesuré vertical
Type ouverture D Observd [ mesurd Portes-lenBires coullssantes
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;,},

Obgerv [ mesuné

Hilﬂmr;;;; mhth-muq'm

Type manuiserie
Type de vitrage 2 Observé [ mesuré double vitrage
.Epitmrl.umi -;;—“ﬁ;;-.rmu;_ B Aok - {
Présence couche peu émissive O Observé [ mesurd oul
Giaz de remplissage 'p Observé / mosund Argon / Kryplon
m““h &) Observi | mesurd aU n inbérieer
:ﬂ‘?’ﬁ“"’”' O Observé | mesuré oul
mm D Observi/ mesuré Lg: 10cm _
Type valels 4= Observd [ mesurd Vodets roulants PV (tabller < 12mm)
Type de masques proches D Observd | mesuré Baje sous un balcon ou auvent
mm"““" 5 Observé ] mesurs <im ', -S.FR-AVON
Type de masques bointains 42 Observé | mesurd Masque non homaoglne
:au;alril:'; & Observd | mesurd 0-15°,0-15%0-15" 0-15
U Feniitre (calculd) 2 Dbservé [ mesurd 15
Surface de babes v Observé [ mesurd -E,Hm' e L
Placemant O Observé | mesurd Mur 3 5ud - b i
Orentation des bales j=t Observé | mesund Sied
Inclinaisen vitrage D Observé | mesurd wertical
Type ouverture © Obser/meswé  Pores-lendtres colsanies
Type menulserie O Observé | mesurd il __;Hm:rw:;;hmn
Type de vitrage /- Observé | mesurd double vitrage
Eijllﬂ;u_hm:dr o Observé [ mesurd 20mm
Mmumﬂ:hlmlm ot Dbservé [ mesurd o
e Gazderemplissags 5 Observd/ mesuré rgon  Krypton
:ﬂmmh P Obsered / mesuré 0 s ntrieur
wm”‘ 5 Observé | mesuré aul
mm o MFMIW"W.-—_- Lp: 10 cm G | 1
Type volets O Observé / masurd Volats reulsnts PYC {tablier < 12mm)
Type de masques proches 2 Observé | mesurd Bain sobs un balcon ou auvent
m"'“m! ]~m o Observd | mosurd <im
Type de masques bointains i Observé | mesurd Masque non homagéne
Hawtewra [*) 4 Dbservé [ mesuré 0-15°,0-15%0-15° 0-15"
U Fenbtre {calculd) D% Clbwart o 15
Surface de baies D Observ | mesurd 315m
el j  Observé | mesurd " Mour 2 Ounst .
Orientation das bajes O Dbservd | mesurd Duest
rmm'mﬂl-rm p Observé | mesurd wertical
wwm & Observé | mesuré Paries-fenires battantes avec soubassement
Type menulseria Dr  Observd | mesun Hital avec rupteur de ponts thermiques
Porte-tandirs & Ouast “T'I’P“hw & Obsercd [ mesurd double vilrage
Epaissaur lama alr D Observé | mesuré 20 mm
Présence couche peu dmissive 0 Observé [ mesuré ¥ oul = ) "
Gaz de remplissage A Observé [ mesiend Argon | Krypten
w*h #  Observé [ mesuné a1 nu intérisur ]
Akttt [T 1 Dairufrmid 1, '/ o = | | o -y A |
PRI D Observé / mesuré Lp: 10cm
Cahinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 2511060187 Page 14/17



Tyewvolats D) Observé [ mesuré * Volets roulants PV (tabller < 12mm)
Type de masques proches =+ Obserw [ mesuré Bale sows un balcon ou auvent
M'm‘“ D Observé | mesurd cim = | i
Type e masques laintains A Obsorvd [ masurd Masque nan homogéne
Hauteur a (°) 4 Observé | mesuré 0-15°,0-15%0-15", 0-15*
U Fenbtre {caleuld) D Observé | mesuré 14
Satics gabiias— | I Observé { mesuné 542 m
Placement D Dbsorvd [ mesuné Mur & Est
Ovientation i baies o R S
Inclinaison vitrage D Observé f mesuré vertical
iy, | 1 D Dbsarvé/ mesind ot Rl Sl s L
Tyon mensicarie D U] wak Métal avec ruptewr de ponts thermigues
Type de vitrage 2 Observ [ mesund double vitrage
St i e D Obser | mesuré 20mm
Prhmmchlpwhhﬂﬂ /- Observé | masurd o
Sl Gacdersmplisiage | LD Observé fmmsard Argon [ Mrypton

r:r::m“h = Observé | mesuré as pu intériswr
B T O Observé/mesuré ol
"'""_i “i"""""’“ 5 Observé | mesuré . i
Type volets Tl O Observé | mesurd Violets roulants PVC (tablier < 12mm])
Type de masques proches ot Observé [ mesunk Bale gous un balcon ou auvent
mm'*' D Observi/ mesuré s S
Type de masques bointains = Observé | mesund Masque nan homogéne
Hautewra [*] ,D' Observk [ mesund 0-15°,0-15%0-15, 0-15"
U Fenitre (calculd) O Observé | mesuré BT - O ey

Ts] Surface de porte p Observt | mesuné 1,69 m*
Placement =r J=r Dbsarvé [ mesuré 7Hnr'E!hni
Type d'adjacence o Observé [ mesund un garage
Surface Abu » Dbservé [ mesuré 13,55 m?*
Eutisoltiondespareis Als [ Observé/ mesuné Isolé

Porte Surface Aue ot Dbserk | mesund 34 m*
Etat Isolation des parals Aue »+ Observa [ mesuré Isalé
Nature de la menuisere 2 Observd [ mesurd Porte simple en boks
Tydepots D Observé/ masuré Pore opaque pisine
:,Iﬂ:::mm“u i Observé [ mesurd au mu intérieur
mﬁw D Observé | mesuré Lp: Sem

Systémes

Donnée d'entréa Origing de la donnde Valeur renseigndo
Type di ventilation b Obgervé [ mesuré VML SF Hygro A apris 2012
Année installation = Observé | mesuné 2023

Ventltation Energle utlisée i iy Elecirique
Fagades sxposdes 52 Observé | mesund ”_plulm =R
Logement Traversani it Observé | mesuré ca

e wm“ ,,D Observi / mesuré tnstallation de chauffage simple
Mombre de niveaux desservis = 0 Observé [ mesuné 2

Cahbinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 25110601877 |E Page 15/17



Type ghnérateur D Observé/mesuré Eloctrique - PAC air/eau Installée & partir de 2017
Année installation générateur 7% Observé { mesurd 2023 a4 3
Energie uliflisée o n;mi.rn_murt_—_ H:ﬁ;u TV EN L -t .
Chaudidre murale s Obgerv [ mesurd non
Type ématteur D Observé [ mesuré et | o PR % |
Température de distribution 3 Observé [ mosurd inférieure 4 65°C
Année Installation émettewr j  Observé | mesuré Imconnue
Typedechaufiage D Observé /mesuré central
Equipement Intermittence = Observé [ mesurd Awac intermitience pidce par pltce avec minimum de tempdrature
Weombre de niveaux desservis O t-lhunré-lrmmré 2
Tmlhiﬂ.h‘l.l‘ = D Observé | mesuré Electrique - PAC alr/eau installée & partir de 2017
mbuﬂwmﬁﬂmﬁr-alhﬁs@.@“ ™ -ﬁz.’:ﬁ ARVIVETR TES. TRF =
Enargia utiliséa ;3 Observé | mesund Electrique

AR Type prodisction ECS 4 Observé [ mesurd ChauMage et EC5
Cmdéremusls D Obseb/mest wn
'l‘ypﬂhdlsl:ﬂ:;r;;n“ 5 Observé | mesurd production hors valume habitable Lol T e
Type de preduction & Observé | mesun instantande

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 251106018™ """~~~ "7IE Page 16/17



Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, Boctobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
4 la transmission des diagnostics de performance énergétique 4 |'Agence de 'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour |'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 artL271-4 46 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Constatations diverses :
A défaut d'informations précise fournies de la part du donneur d'ordre celles ci ont été estimées ou prises par défaut
conformément a la réglementation :

- Année de construction estimée par défaut

- Présence et épaisseur des isolants estimés par défaut d'aprés 'année de construction du batiment cu par sondage sur des prises
ou des interrupteurs qui peuvent ne pas &tre représentatif des épaisseurs d'isolants de ['ensemble des murs.

- Année et type de chaudiére par défaut .

Pour modifier ces informations par défaut gui peuvent impacter défavorablement la note du présent DPE.

Les informations précises et écrites devront étre fournies sur justificatifs réglementaire par le donneur d'ordre.

La note est liée a l'utilisation de radiateurs électrique. Cette note tient compte de ['énergie primaire (produite) . Un coefficient de
2,3 est appligué sur la consommation d'énergie

Ainsi la consommation estimée en Energie finale (consommation notée en gris claire) positionnerait le bien en E ou D du fait de ce
coefficient .

La consommation en kwh/m2/an visible sur les factures est une consommation finale (consommée) pour abtenir cette note.

Le passage en Pompe a chaleur permet d'utiliser un systéme a énergie renouvelable puisqu'il utilise de I'I'-.'nergie gratuite présente
dans |'air ambiant. M&me si dans la pratique, il n'est pas le systéme optimal au vu des conditions hivernale de la région, il reste
facile & mettre en ceuvre et peu énergivore lorsgue le bien a été correctement et complétement isolé (besoin de chauffage limité
au stricte minimum)

Le bon fonctionnement des appareils (Chauffage, refroidissement cu Production d'ECS), ainsi que la bonne mise en ceuvre des
isolants n'est pas prévu dans le DPE, ces éléments sont considérés par défaut comme fonctionnant et respectant les régles de
art.

Informations soclété ;: Cabinet Gavard Leroy 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX
Tél : 04.50.35.51.09 - N°SIREN : 492077144 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n® 10583929904

A "attention du propriétaire du blen au moment de la réalisation du DPE : N ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2574E36872580
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu's la date de fin de validité du DPE,

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces donnédes, Sivous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts=» de I'Observatoire DPE (https:/fobservatoire-dpe.ademe.frf).
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temis

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

gavardleray

27 ! 2 REJOIGNENT
L LE GROUPE

casamexpertises |

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossler : 25110601877 ISIE
Date du repérage : 06/11/2025
Heure d'arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 03 h 50

La présente mission consiste @ établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour I'Accés au logemeant et un urbanisme rénové [ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n*2014-1545 du 20 décembre 2014 ot du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, an vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
dhabilité du logement.

Extrait de |'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article 46 de
la lol du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a "article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :
Département : ... Haute-Savole Nom et prénom
Adresse : .......... 723 Chemin de la grange rouge Adresse @ .........
Commune : ....... 74560 LA MURAZ
Section cadasktrale OE, Parcelle{s) n®
2120, 2118

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS TISSOT - M. Périmétre de repérage : Nb. de niveaux ; 2 (caves et
| MOTTET Bruno comblas inclus)

Adresse :.......... 268 Avenue de ternier
74160 Saint-Julien-en-Genevols

| Désignation de I'opérateur de diagnostic

Raison sociale et nom de I'entreprise @ ......... LADINET GAVAra LErOY
AAPESER | oicisinsssaririissiarsssiasssbssanssssss iiieeess 396 route de la TOUR

| 74250 PEILLONNEX
HuUmEno BIRET. & e b uimne i dvidiin e vadads ns 49207714400029
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD S.A,
Muméro de police et date de validité : ......... 10583929904 - 31/12/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 156,59 m? (cent cinquante-six métres carrés cinquante-neuf)
Surface au sol totale : 158,54 m? {cent cinquante-huit métres carrés cinquante-quatre)

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLOMMNEX | T&l, ; 04,50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro 1!4
N*SIREM : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE JARD 5.A. n" 105839295904 Rapport du ;

24/11/2025




Certificat de superficie n° 2511060187

SAISIE

Lol
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

06/11/2025

Documents remis par le donneur d'ordre 2 |'opérateur de repérage ;
Néant

Liste des piéces non visitées :

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M. MOTTET Bruno SCP MOTTET DUCLOS TIS50T

Tableau récapitulatif des surfaces de chagque pléce au sens Lol Carrez :

e e el PSS 1 0 e AL i M2
Entrée 537 5,37
| Salle de bain 1 4,81 4,81
| Rangement 4,14 4,14 MEMTES ER-8&
| Cuisine + Séjour 68,25 70,2 Hauteur inférieure & 1,80m
| Chambre 1 8,8 8,8 AR
| bégagement 5,34 5.34 R I O U |
| Chambre 2 25,02 25,02
Salle de bain 2 4,64 4,64
Chambre 3 6,91 6,91
Chambre 4 11,85 11,85
Chambre5 11,46 11,46

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) ;

Surface loi Carrez totale : 156,59 m2 (cent cinquante-six métres carrés cingquante-neuf)
Surface au sol totale : 158,54 m2 (cent cinquante-huit métres carrés cinquante-guatre)

Résultat du repérage - Parties annexes

T : Superficle privative | Surface au | ) BN L R T AT
Parties de I'immeuble biitis visitées o i vy T e a0l Motif de non prise en compte
| Garage i} 20,5 Pléce non réglementalire
Terrasse 0 23,5 PFigce non réglementaire

Fait 2 PEILLONNEX, le 06/11/2025

Pai
/Vc.aa NET
e %= oy
DIAGNOSTI® PEIEIERS
Gibga =oegl {0 PENL DMNER,

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Téd, ; 04,50.35.51.09 - E-mail ; peillonnex@atemis pro
N*SIREN : 492077144 | Compagnie d’assurance : AXA FRAMNCE IARD 5.A. n® 10583929904
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Lol |
Carrez

Ceﬁiﬁcat de superficie n°2511060187:

Garage
Hl' e =t
Rangement

J-ineq ap ajjes

il | Cuisine + Séjour
Chambre 1
Rez-de-chaussée
Cabinet Gavard Leroy | 345 route de |a TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél, : 04.50,35.51.09 - E-mall : peillonnex@®atemnis.pro 3/4
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Certificat de superficie n° 25110601877t AISIE

Loi

} Carrez
g |
§ Chambre 3 Chambre 4
LY e
L | b
Terrssss 521 j‘
{23.5m’ . Dégagement ‘__Ij
Chambre 2
Chambre 5
ler Etage
Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | TéL : 04.50.35.51.09 - E-mail : pelllonnex@atemis.pro 4/4
N*SIREM : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE LARD 5.A. n* 10583929904 Rapport du -
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temis

gavardleraoy
Liggnostic |
] : REJOIGNENT
- LE GROUPE
casamexpertises |
| EXPERTISE & DIAGNOSTICS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 251106018778TURALI_SAISIE relatif a
I'immeuble bati visité situé au : 723 Chemin de la grange rouge 74560 LA MURAZ,

Je soussigné, wnicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur
I'honneur étre _ & au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu'en atteste mes certifications de compétences :

_ Prestations _|Nom du disgnostiquesr|  “Coricetion | cartincation | Echéencacertt |
_PE sons merton i _{:E:?Iﬁg:'rfgﬁt;ﬁm ss6s81 | MO0 om0y
| Lni Ca-_rf:_i =4 WE L =AY
Electricité | EEE?IFE?&&EEI};;H@,_, 8256561 | mu_mug;{;unﬁ;ﬁ g;;:]h:enum:
AV EN 5 O BT |y 18O e
w11 | coRtricarion Frarce | 255591 | MR gy
e | B i s 1

- Avoir souscrit & une assurance (AXA FRAMNCE IARD S5.A. n® 10583929904 valable jusgu'au 31/12/2025)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le proprietaire
ou son mandataire, nl avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels Il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
canstats et diagnostics composant le dossier.

=  Niton XLp 300 / B5687

Fait & PEILLONNEX , le 24/11 /2025

Slgnature de l'opérateur de diagnostics -

E-ﬂ.E MET

- = - oy
DI)‘AGNDET o i Tl ERS
Sedge v al i r“‘iJf !-t LImMER

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« [es documents prévus aux 1* & 4° et au §° de lMarticle L. 271-4 sont dtablis par une personne présentant des garanties de compétence el
disposant d'une organisation et de moyens approprids. Celte personné est tenue de Souscriré uneé assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilild en raison de ses interventions, Elle ne dolt avair aucun lien de nature 3 porter atteinte a son
Impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire quil fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ouv dgquipements pour lesquels if Il est demandé d'étabiir I'un des documents mentionnds su premier alinda,
Un décret en Consell d Etat définit les conditions et modalités o'appiication du présent article. =

Article L271-3 du Code da la Construction et de 'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-oi lui remet un document par lequel elle atteste
sur honneur gu'elie est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel el en personnel mécessalres
3 I'établizsement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

= - =

Cabinet Gavard Leroy i 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | TEL : 04.50.35.51.09 - E-mail : pelllonnex@atemis.pra 1! 1

N*SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD 5.A. n* 10583929904 Rapport du :
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Certificat attribué a

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrdtés relatifs aux
critéres de certification de compdtences cl-dessous pris en application des anticles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de 'Habltation
&t relatifs aux critkres de compdétence des parsonnes physigues réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis & I'articke

L2714 du code précité

DOMAINES
TECHMIQUES

Référence des arrbtds

Date de
certification
ariginale

Validité du
certificat *

Audit énergétique

Déicret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
de compétences et les modalités de contrile de ces compitences
pour les diagnostiqueurs immobiliers en vue de la rdalisation de
I"audit énergétique

2304023

1802z

DPE avec mention

Arrktd du 20 juiller 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiquewrs intervenant dans le domaine du disgnostic de
perfarmance énergétique, de lewrs organismes de formation et les
exigences applicables aux organsmes de certification

19H272020

18022027

Electricitd

Arrbbd du Ter juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amlante, Sectricivé, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation at les exigences applicables aux organisrmas de
certification

1900272020

180272027

DPE sans mantion

Arcdeé du 20 juillet 2023 définissant las oribéres de certification des
diagrostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
perfonmance énergétique, de |eurs crganismes de Tormation et les
exigences applicables aux organismes de certification

19/02/2020

18f02/2027

Amlante avec
mentian

Arrdté du Ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostlc
amianke, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
farmation et les exigences applicabbes aux organismes de
certification

19022020

18/02/2027

Amlante sans
mantion

Arristé du lar juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnaostic
ardante, &lectricité, gaz, plamb et termite, de leurs organismes de
farmakion et les exigences applicables aux organismes de
certification

19/02/2020

18022027

Dake : 23/04/2025
Nurmére du certificat

: B256581

® Sous néserve du respect des dispesitions contraclueles et des Mmphii!dqmmﬁ‘ﬂttdt{tﬁﬂl{ﬂlﬁl"lﬂhﬂﬂu'ﬁ;mﬂ-
deszus. Des informations supplémentaives concernant le plrimdire de oe cenificel nil gue l'appheabid des el gences du réfknentiel peuent Bire
L A isme, Ciaues ici saut wrifiss |s wARAIS de 08 raptifical

&N car Farg

Adeesie de Daeganisme certificateur : Bunkas VeriLas ContiScation Frange
1 Flace Zahs Hegid 53400 Courbmngie




Adhésion
N° BD43

ATTESTATION

D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n® : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Mous, soussignés, AXA FRAMCE IARD 5.A., Société d’'Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de 'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LA TOUR
74250 PEILLONNEX

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n"10583929904B043.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la sociéte de
Diagnostic Technique en Immaobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles solent réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés por lo réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d'Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixe a :

1 000 000 € PAR SINISTRE ET 2 000 000 € PAR ANNEE D'ASSURANCE.
LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE COMTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION ME PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait A NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Soclété anonyme au capital de 314 799 030 Eurcs
Siége social | 313, Terrasses de P'Arche - 52727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nartemme
Entreprise régle par le Code des assurances - TVA intracommunautaine n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exondndes de TWA - art. 261-C OGI - sauf pour los garanties portées par AXA Assistance

1/3



Police N® 105839299048043

Activités assurées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

[ ]

a & & @

L]

AMIANTE sans mention

AMIANTE avec mention (dont contrile visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOMEB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avec ou sans mention

TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d'expertises :

ERNMT (Etat des Risgues Naturels Miniers et Technologigues)

ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d'Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risques et Pollutions)

L'état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnaostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démalition (C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou & la location immobiligre
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que I'Assuré personne physigue ou morale répond aux
conditions de 'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |'Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I"article 1 du décret n® 2022-663 du 25 ayril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d'empoussigérement par prélévement d'échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d'empoussiérement en fibres d'amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, préléevements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d'empoussierement en fibres d'amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d'empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d'Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Eurcs
Sikge social : 313, Terrasses de PArche - 92717 Nanterre Cadex 722 057 450 A.C5, Manterre
Enireprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Dpdrations d'assurances exondrées de TVA - art, 2601-C CG - sauf pour bes garanties portées par AXA Assistance
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® #® @ @& & % & & & & & & & B

Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimigues dans |"air des lieux de
travail, hors amiante, consistant & calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s'inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de l'accréditation
COFFRALC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d'analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d'un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d'habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée {(DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de I'installation intérieure de I'électricité dans les &tablissements mettant en asuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et crogquis en phase APS, & 'exclusion de toute activité de conception
Etablissement d'états descriptifs de division {calcul de milliéme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contrdle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, & I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d'un Prét & Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d'information du Plan d'Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur]

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d'information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France IARD SA
Sochité anonyme au capltal de 214 799 030 Euros
Sibge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Manterre Cedex 722 057 460 R.CS5, Nanterme
Entreprise régie parle Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opératlons d'assurances exondrées de TWA - art. 261-C 061 - sauf pour les garanties portdes par AXA Assistance

Police N* 10583929904B043
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des arficles L125-5 & 7 et R125-26 du code de 'environnement.

Référence : 2511060187TBTURALI_SAISIE Date de réalisation : 7 novembre 2025 (Valable & mois)
Mode EDITION™* Salon les informations mises 4 disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par N* DDT-2018-1548 du 31 juillet 2018

Pour e compte de Cobinet Gavard Leroy

Références du bien

Adresse du bien
723 Chemin de la grange rouge
74560 La Muraz

Référence(s) cadastrale(s):
OE2118, OE2120

ERP érabii sefon les parcelles localisées ou codasire.
Vendeur

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, lo commune est soumise a 'obligation dInformation Acquéreur Locotaire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRR Inondation uppruu\.‘é 14,/10/1996 [41=13 3 ] &
| M bardarment rapnds (Forranisal)
PPRR | Mouvement de terrain approuvé 14/10/1996 oui nen pubs
g15 (1 Pallution des sals apprauveé 14,/05,/2019 nan - [ p.2
Périmétre d'application d'une Obligation Legale de Debroussaillement nan | p.7
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne (I [ oui - -
é
Zonage du potentiel rodon : 1 - Faible ¥ | nan
== En mooe EDITION, Futiiamieur a7 reg bie dw ko \mmtion ot de ko odterrimetion o Fasporion cur nisques
Liddition o ir oiffumion de or daqumen implque Fermrprotian dev Condiions Gdadroler de Wenrs, digponibier sue ie it It Pri irm %5[2[3';21:!

Sapreo Lolian Propeech, S48 su sopirer gocin e 165 004, 58 s, immarmisuiie au feginre oy Commence 8f e Sockind Ow Grosss sous i N RCS 514 081 .
78, Solutions Proptech
dont ke pipe Fockal exf B 10 Soute der Locioder Lew Expocer e Foptia - Bdv © 04880 Volbonae France, STRET 314 041 TE8 D00RS < TVA Infro PRI J14081 758,




Mode EDITION™* - T novemnbra 2025
723 Chemin de lo grange rouge

% preventimmo o e

Rif. 25110801

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concernd Travaux Réf.

Commune non concermée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cire

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / s Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retroit-gonflement des argiles Qui Aléa Moyen
Blan d'Exposition ou Bruit '+ MNon
Basias, Basol, lcpe Mon 0 site * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas fes sites non localisds de lo commune.

(1) Secteur dTnformation sur les Sols.

(2} Zonage sismigue de o France d'aprés Fannexe des articles R543-1 & 8 du Code de M'Environnement modifiés par les Décrefs n*2010-1254
&t n*2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par FAmété du 22 octobre 2010 (nouvelies régles de consfruction parasismigue - EUROCODE &)

(3) Situation de lNimmeuble ou regord des zones d potentiel roden du territoire frangais définies & Marticle R.IX33-29 du code de la santé
publigue modifié par le Décret n°2018-434 du # juin 2018, délimitées par FArrétd indermimistériel du 27 jufn 2018,

{4) Infermation carfographigue consultable en mairie et en figne & Fodresse sufvante : htfps.//www.geoporfail gouv. fr/donneesplan-
dexposition-au-bruir-peb

Afttention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données & titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

== £y st EDITTON, Fufiisateor ast . in o b & tipion e cie ko ol lnartion oe Fasporibon cur Megues

Ldelition ot ko oitffsion o cw o fmpigue Facoaphotion des Conditand Géndrokis de Vaers, diggonibied sur fa aie Fravanfimma %ﬁepten
Saprea Salumiand Prapiech, SAS s oopifel sockal da TAX 004,54 suvos, immmamimiouids av Reginre o Commancs af der Sociitd de Groves rour i W* RCS SI4 08
TR,

clovar i siibge social et st B0 Route des Lucioles Les Expoces o Sophia - Bl © 08580 Walbowes Fronce. STRET S14 (041 750 Q00K - TVA Iming FR7Y SI4041738.

Soluticns Proptech



Mode EDITION™* - T novembre 2025
723 Chemin de la grange rouge

% preventimmo

Attention, les infermations contenues dans ce foblecu de synthése sont donndes & titre informatif et ne sont pos débaillées dans ce docurment.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territolre & Risque MEn
impartant d'Inendation
AZI : Atlos des Zones
Inondables g
@ PAPI : Progrommes d'actions
Inendation de Prévention des Mon -
Inondations
Remontées d ppes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilitd
e FAIBLE {dans un rayon de 500 métres).
n
Installation nucléaire

‘Q% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

potenfiellement pollués an
E BASIAS : Sites industriels et Nen
Pollution des sols, | Octivités de service
des eoux ou de ’
I'air ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusisurs
industrielles instaliations identifiées.

=

Cavités soutarraines

&

Canalisation THD

Source des données : . Lgeorisques gou

== Fiy mogs EDITION, Futilimrieur #3f reiponiabls oe ke kocalisetion ot de ko intion e Faxpositon cur Argures

L et #f ko oWTuEion o o decurmand impdigue Foconp o des Condimiens Féndroies o Yents, digeenibier rev ie B fnfemet Prpesnimema, %5Eﬂtﬂﬂ
Sapteo Solchions Propiech, SAS ou repitor mecid o TAF 004, 54 sures, imsmatricuds o Segine du Commante #f des Sockinl oe Qs soud le N* RCS S04 081 .

on, Solutions Proptech

chval A Sidga Bochn BT ST 80 Route o Lucioler Ly Espoces o Sophio - Bdt © GAS8D Valbanne Frence, STRET SI4 041 FA8 OOOKS - TV Imtrg FR7 ST4080 758
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Etat des Risques et Pollutions

it e, B PRmgle Par b v 0u b b aur, e dersind & e foor en onnace Fen caniol de venie ou de loootion 0 un Sien mmcbiter it & e remie, b o prem e white, o Hai firwar por e vandew ou ou poteniiel
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Siuation du blen immabiller (b&tl su pan bAH) Document réalisé le - 07411 72025
Porcslle(s) - 0E2118, OE2130
715 Chemin de lo grangs rowge T4560 La Muraz

Situation de I'immeuble ou regord de plons de prévention des risques noturels [PPRA]

Limmaubls sst sinsb dons le périmitre d'un PPRR prescrit oul | | mon |5 |
Liimmeubls et situd dans he phrimatre d'un PPRA 2 appliqui par antdpation oul | mon | x
Limmisisbie ot sltué dons le phrimiire d'un PPRR approuvk oul [x]  men []
Les ripgues naturels pris an compte sont (bhe 4 s PR rine ra P gt F o fung persclioun PR L 0 GorneTena)
Inondatian : Crue torrentielle | | Remoniée de noppe ...: Submarsion marine !__ bwolanche ||
Mousament de terraln EI Mvr terrain- Skcheresse || Sdicme [ | Cyclons || Eruption volconigqus ,_j
Fau da fordt [ autre _] = y r J
Limmeuble et concernd par des prescriptions de fravoux dons le réglemant du ou des PPAN oui |___' mon II
i owi, baa iravoux prescrlis poar e rglement du PPR naiurel ont &hé rialises aiil [ il et [

Situation de l'immeuble ou regard de plans de prévention des risgues miniers [PPRm]

Liimmeuble sst situd dans ko périmétre d'un PRRM prascrit oui [[]  mon [x]
Limmeuble est situé daons be périmitre d'un PPRm appliqub por onticipation oui [ mon
L'immauble eot thud dans ba périmibtrs dun PRRM approuvd oul [ mon
Les risques minlers pris en comphe sont liés d : fla rizguan (Fisle rm dont pon Fabiet dure procicurs PP o o commana)
Risque miniers j atioissement || Effondrement || Tossement | | Emission de gaz | |
Pallution des saly j Poliutlon des soum [ autre [ ] | / |

Limmeuble est concerné par des prescriptions de frovaux dons le réglement du ou des PRRm

si oui, les trovoux prescrits por ke réglement du PFPR miniers ont éte réakses

Situation de I'immeuble ou regord de plans de prévention des rsgques technologigues [FPAT]

Limmeubds est situd dons bo périmétre d'un PPRY approuvd oui[ | non [x]
Limmsible et situh dans be périmédre dun PPRT preserit oui [ ] mon [x]
L risques fechnobagiquas pris en compie sant llds & : s rhiogaren g s foi it ol Pt hans [erincbidars PR Bur B SreTmnd)
Risgue Industrial || Effat thermique [ | Effet de surpression || Effet toxique [ Projection [
L'imemsuble aet siud en secteur d"expropriotion ou de dilahsement oui ] mon [l
L'immasuble vt situb sn zone da prescription aul [ | mon [u]
5l la ronsection concarme un logemaent, les Trovgux prescrits ont éfé riolisés ol “_'
£i la tronzoction ne concerns pas un logement, Findormaotion suf & fype de risgues duxguels Fimms ubile Gl

esl eEpadd alns gue Bur gravite, probabiling ef cindticgus, o8 joinfte a Facte de vanie oU au confrot de lzcation®

“Iritermartian & comphbter por i vesdsur § boibear, Slapankis supris defa Prifectus

Situotion de 'immeuble au regard du zonoge sismigue réghementaire
Limmeubls st stk dens une 1one da slemicit covsia sn tanel || zone2 [ ] reme 3 | zone & [ zores [ ]
Triés faible Foible Hodérée ‘Moyenne Forte

Situation de Iimmeuble oo regord du 2onage réglementoire & potentiel rodon
Limmeuble sa shuas dans une zone & patentiel radon : 2one 1 x| rone? [ zone 3 [ ]
Foible Faible avec focteur de fronsfert Slg AllEaEd

Informaticn relative oux sinistres indempisés por I'ossurance sulte & une catasirophe N/H/T (catasirophs naturelle, miniére au technelogique)
Limmeubis o denné lleu ou versement fune indemniné & lo suite Fune cotastrophe H/M/T oul[ | men[ ]
Tinkrroton § complithe’ pér b idsder | il

Informaticn relotive a la poliution des sals

Limmeuble est slitisé dons un Secteur dInformation sur les Sols (315) Al | nan |
Badon lus hona misss & dispontion. par Farrtnk prk PATLC- B i 14T 1Y partamt crbarian den 515 dova b gdp

Shumtion ds Fimmouble ou regerd du recul du trait de céie (RTC)

Liimmeubla est situb sur una commure concemébe par Js recul du froit de cite of listée par dbcret el [ mon [x]
Limmeubls a5t sitwd dans une 7one exposés ou recul du frait de oife identifiée por un document durbonisme ;

pa, G horizon diexposition de 0 & 30 ans | o, @ hofizon d"ekposition de 50 & 108 ans || man | { ronage indisponible |
Liimmeuble 841 copcernd par des prescriptiaons applicables & cafte rone ] map ||
. - ; : 1

Limmsuble o5f concernd par une obiigotion de démalition of de remése en &fat 4 réaliser ol | I nan |

“Infoeration & compiter por s wencer / bolisur

Srtuntion de Fimmeuble ou regord de 'obligation légole de débroussaillement {(OLDY)

Llmmeuble es sius dars un périmitre dopplication d'une Gblipation Légale de Débroussaiiement oui []  nen [x]
L'immeiitile es1 concernd par une obligation [sgole de débroussailisr oul [ ] men [
Vendeur &
Acgulreur - a | » | I

“an | 5 wimpiauart pan o bt 2u St rbmair perticsiskes, b ot Dot prih bl gU P s ek o les gy [ Pkt 41 - e

m,l'ﬂ- “; i orerden e e b
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Commands
Réf, 25110601
- 1 -
Inondation Non concerné*
PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le * L'immeuble n‘est pas situé dans le périmétre d'une zone 4
14,/10/1996 (multirisque) risques

fslond W ¥ R

!.is mm;gsﬂ eyt 2t

EULET
LODGE
LA COMBE FRIOLET
LE
LLIS CAVALON

La carte ci-dessus est un extrait de lo carte officielle fournie par les services de
P'Etat.
Elle st disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'da titre indicatif.

e
e e N AL

Mouvement de terrain Concerné*
PPRN Mouvement de terrain, approuvé le 14/10/1994 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone &
risques
LES CHATAIGNIERS
| "= LES PALATINSy 4

EULET
LOGE
LA COMBE FRIOLET
LE
LLIS CAVALON
Lo carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les onnexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'd titre indicatif.
= . z
MHFT - WINNFT - ! .
= fn mode FOITTON, Futilscrieur s2¢ radp ol ke laariov af ok i o rermination o feugRosition oux riegUeL.
Lidkativion etk airfusion o of document impliguee FRoonofTien des Conaitons Gémfroies de Ventr, digeoniier rur be tite In Praventinmo, %'jeplED
Faptec Soktions Proprech, S45 ou copiial tockel de 183 004,58 éurce; Immatricalbe ou Reglitre du Commwied of S Sackind de Gresss soud le N* RCS 514 041 4
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Comm
Réf, 2511

Obligations Légales de Non Concerné *

= = . * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'application
Débroussaillement YRl A
H §
F
,:é- ‘aﬁ
5 .
i ¥
l_f-' Grangs q'{:-
Rouge &
&

(G
*"J'-

La carte ci-dessus est issue de la carfographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété ministériel
du 06 avril 2024). [
Le contour du terrain n'est donné qu'd titre indicatif. |

Périmétre d"Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit ['une ou I"outre des conditions suivantes (cf. arficle L 134-6 du Code forestier) :

« Il se situe oux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
s d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;

« Il se situe dans :
o une zone urbaine d'un PLU, une rone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU ;
e une Zone d'Aménagement Concertd, une Association Fonciégre Urbaine ou un lotissement ;

+ Il accueille
o des résldences démontables constituant habitat permonent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
& un camping ou un parc résidentiel destiné @ I'accueil d'habitations légires de leisirs ;
o une installation clossée pour lo protection de I"environnement.

== En movde EDITTON, Futilismieur ast | i e ko booileartion of de ke chiferminaion de fexpositon our risgaes.
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Laptee Solitfosi Proglech, mmw;p;wawmnmmumnmnm Saclird da Oradss saim e N° RCE 514 041
T8,

Solutions Proptech
dont ke slige pecial et situd 80 Soute des Lucioles Las Expocen de Scophla - Bdt € 0450 Volbonre Fronce, STRET 514 001 758 O0GLS - TVA Tntna FRI 14001758,



Moda EDITION™* - 7 novemnbre 2025
723 Chemin de la grange rouge

A D R am——

% preventimmo

Rir

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de so position géographigue, immeuble n'est pas concernd par ;

Le 515 Pollution des sols, approuvé le 16/05,/2019

== En movs ECITION, Funilsmieur #57 responsmide or ke keoolisotion oF o ko adterminmbion or ferpositon aur regues.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-24 du Code de I'environnement

5i, & voire connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence lo publication d'un amété de catastrophe noturelle, cochez ci-dessous lo cose correspondante dans o colonne “Indemnisé”,

Arrétés CATMAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement et
cotikd -t bbus 17/06/2008  17/06/2008 = 18,/03/200% D
Séisme 14/12/1994 = 14/12/1994  07/05/1995 O
Tempéte (vent) 0671171982 1071171982 1971171982 ]:|

Pour &n savair plus, chacun peul consulter en préfecturs ou en mairie, e dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'informoation
communal sur bes risques majeurs of, sur infarmat, le portail didié & lo privention des risques majeurs : hitps:/ Mwws georisques gouv fr/

Préfecture : Annecy - Haute-Savoie Adresse de Mimmeuble
Commune : La Muraz 725 Chemin de lo grange rouge
Parcelle(s) : 0E2118, 0E2120
74540 La Muraz
France
Erabli le :
Acquéraur : Vendeur :
== Ei rwcls EOITTON, Faiil semsiir #37 Fiy o ka kaoall #f o by oM rerrinanion o Feapoaition aue regues
Ldairion ot do diffusion ou ce decument impligue fecosphation der Conditians Gbrries de Vente, dispanibies rur i eite | Prevenim %5!‘.—‘[3@0
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Cami
RET. 2511

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément oux dispositions de Marticle R125-24 du Code de 'environnement pris en son dernier alinéa :

# En cos de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise quil iui o été communigué par Massureur conformément & Farticle
L. 125-2 du code des ossurances, le vendeur joint & l'érat des risques la liste des frovoux permetiant un arrét des désordres existants non
réalizés bien qu'oyont &té indemnizés ou ouvrant droif d une indemnisation ef qui sont consdcutifs & des dommages matdriels directs cousds

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécurifs d fo sécheresse et d lo réhydraotation des sofs survenus pendant
la période ou cours de laquelle il a été propriétaire du bigns.

Oui MNon

Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans 'orticle ci-dessus reproduit, |:| E]

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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L 'daion of & diffrion de ce ok impiiqu Focrmpiofion des Candiians Cdmdroies de Vnte, dispevibbes sur s dife Tatermet Prevanmin %5Epten
Laprea Ealiany Propiech, AT s copital sock de LAY 004, 54 svvos, immarmicoks o0 Regicme oo Commencs of des Sociind o Grosss 5ous ie 8 RCS FI4 081 r
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Prescriptions de travaux ——

Aucun

Documents de référence

+ Riglement du PPRn multirisque, approuvé le 14/10/1996
» MNote de présentotion du PPRn muliirisque, approuvé be 14/10/19%6

Sauf mention contraire, ces documents font Fobjet d'un fichier complémentaire distinct ef disponible ouprés du prestotaire qui vous o fourni
cel ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en dote du 07/11,/2025 fait apparaitre que lo commune dons laguelle se frouve le bien foit Fobjet d'un arrété préfectoral
n*DOT-2018-1348 en dote du 51/07/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locotaire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d' Information, le BIEM est ainsi concerné par :

s Le risque Mouvement de terrain et par la réglementation du PPRN multirisque approuvé le 14/10/1996
Aucune prescription de frovoux n'existe pour Fimmeuble.
» Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par fa réglementation de construction parasismigque EUROCODE 8

= Fr rocle FOITTON, Futil sovesr ant resp ok ey Wpariom af oa R HIFICWT o RN DL MR

Liutinion ot o iffiesion o e ok impiiques Fovoepiation des Conditions Géndraies dr Vs, disponibles sur ie aite fn Fravenrh %ﬁﬂptﬂﬂ
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral déportemental n® DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approwuvi lé 14/10/1996

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque rodon

Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur Fobligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces pidces sont fointes au présent rapport.

® & 8 B @
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Direction départementale Annecy, le 31 JUIL, 2018
des territoires
Service aménagement, risques
Coplepivvemipd delicisipes LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Références - SAR/CPR/AG Officier de la Légion d’honneur

Officier de 1"ordre national du Mérite

Arrétén° ODT - 2018 - 13 ¢4
relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immeohiliers sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 4 R. 125-27 ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et a
l'action des services de 1'Etat dans les régions et départements ;

YU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination ¢ fet, en qualité de
préfet de la Haute-Savoie ;

VU I'arrété préfectoral n®PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aofit 2017 de délégation de signature & M.
irecteur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU larrété préfectoral n® 2006-83 du 9 février 2006, mis & jour le 12 janvier 2018 fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l'arrété préfectoral n®DDT-2018-056 du 17 janvier 2018 approuvant la modification n®1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU l'arrété interministériel du 31 janvier 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Mieussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU Parrété interministériel du 9 mars 2018 portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d’Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Riviére-Enverse, Saini-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thines, Verchaix et Les Villards-sur-Thines ;

VU l'arrété interministériel du 26 mars 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les
communes de Pers-JTussy et Vougy ;

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téképhone : 04 50 33 78 00— iélécopie : 04 50 27 96 09 - courriel : ddu@hmue-savoie, gouv. fr
internet : www haute-savole. gouv. fr — www. haute-savoie equipement-agriculture. gowy. fr
horaires d'ouverture : §h 30— 12 h 00/ 13 h 30 - 17 h 00 {16 h 00 be vendredi)
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VU I'amété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°l du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune d’Archamps ;

VU I’arrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU I'arrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de 1"état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Domancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 ; L'obligation d'information prévue aux I et I de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 : L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de I'éiat de catastrophe naturelle ou technologique figurant en annexe.

Article 3 : Les éléments nécessaires 4 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 4 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées 4 l'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'd la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées ; il sera, en
outre, publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Une mention de I'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéré.
1l en sera de méme pour chaque mise a jour.

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes et MM. les maires des communes
d’Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thénes et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du
présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,

le directeur départemen 1! Etmﬂﬁﬁﬁw

Pour le directeur departementa

la dlreq?pe i\ﬂp‘ nte.
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Pour les baliments neufs

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé & des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre gui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigque pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d‘importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il = batiments de falble hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — btiments indispensables & la sécurité civile et 4 la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

travaux :

les immeubles de grande taille ;

peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.
Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://

prés de chez moi »

5i vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

- en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur

les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Euracode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI -EC8
zone 3/4 peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles;

- en tone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5

www georisques.gouv.frf - rubrigue « Connaitre les risques

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps://www_georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Fde Le zonage radon sur ma commune

Fimeramy

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?
Haﬂu mmﬂ““lne %
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. Il est issu de la désintégration de 'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I"air, le sol, 'eau avec une concentration
| trés variable d'un lieu & Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
' Dans V'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
(comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations &levées,
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
| en uranium (sous-sols granitiques et volcanigues).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
m?} et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100

e

L

Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
T caractéristigues du sol, mais aussi du bitiment et de sa wventilation. La
™ bt A R o g e concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ ione b pobentiel tedon sgnificanf MI'HEI'E d.ﬂﬂﬁm et d! fhauﬂan,-
Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 4 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & I"'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumaon, aprés le tabac, et on estime gu’environ 3000 décés par an lui sont

imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur gue pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au |
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre & fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de |
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internat
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis & dispasition ponctuellement lors de
campagnes de prévention [renseignements auprés de sa commune, de 'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avolr un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 4 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I"exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulidrement ;

¥ welller & I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

+"  assurer I'étanchéité de l'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon [fissures, joints sol/mur, passages des
réseaus) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en c2uvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont 3 choisir et & adapter 4 son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en cauvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte Ia richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d"émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs A positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m®, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de |'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

5i les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser 4 l'issue de la réalisation des travaux pour
wérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et & adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de |a situation et aider & choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en csuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codt. A Fissue des travau, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit e niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s'assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I"air suffisant et d"aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
Iévolution de sa situation.

Pour en sirvalrr p}ns - tpn;acts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/articlefradon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn._fr/radon

Ministére de la transition écologique et de |a cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement



ER

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,
DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberrs
Egatus

Frarermié

Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par |'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalitds qui s'y
rapportent,

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés,

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

WY

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source - ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
mains 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuvités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et |es
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées & Fintérieur et & moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés & risque d'incendie.

Cette obligation releve de Ila
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété,

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, gqu'elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 mitres,
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pnn.mezcmsul:er le zonage lnfnrrnaufé I a:lres:ae suwant-e

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?

Que dois-je faire ?
Terrain nu Terrain construit ou en chantier

v

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous Btes en zone urbaine.

!

Vous devez débroussailler® exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :

+ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

* les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillernent
concerneg, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer: Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?
# aux terrains situds & proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, ete) :  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de  effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n'exonére cependant pas

= gt aussi aux terrains servant d'assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d'aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement lides & vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

+ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier);

* vos voising peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe, Cependant,
s'ils ne sovhaitent pas le réaliser eux-mé&mes mais qu'ils vous refusent 'accés, ouv gu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussalllement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

# Dans ka limite du zonage informatif des obligations l&gales de débroussaillement.
! Cette profondeur est fivde par amété préfectoral,
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, "obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce gui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les QLD débordent sur cette parcelle est
respensable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

E] Zonage informatif des OLD
r_'i Parcelle proprigtaire A
10 OLD qui incombent au propriétaire A
L} Parcelle propriétaire B
OLD gui incombent au propriétaire B
™% Profondeur de 50 métres autour des constructions

Sowrce : iGN - ortho express 2020

Attention, e débroussaillement doit Btre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriébé et peut ainsi
déborder sur une parcelle valsine.

= = e

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? == :: [l £n sutomne et en hiver, on réalise |
It ‘ B les travaux les plus Importants | =t

Les modalités précises de mise en ceuvre du | = : >
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions ¥ \
locales de votre département. Premier réflexe : allez |
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

* des travaux de réduction importante de |la végétation, .
gui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes, |~
travaux recommandés durant les saisons d'automne et
d'hiver ;

= l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste &
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

@ et on nettole

* |e nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de 'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération,
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Me pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-m&me en
danger et compliquer lintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 3 des
sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, av délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

+ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

= yne franchise sur le remboursement des assurances.

e - i

Maisen non débroussailide, partiellement détruite par le passage d'un fey, Rognac (13), source : ONF,

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

|edebroussaille.gouv.fr
Daossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

EB

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Libered
Fparfing

Erptern

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025




