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PROCES VERBAL DESCRIPTIF A FIN DE SAISIE
IMMOBILIERE

Articles R.322-1 3 3 du Code des procédures civiles d'exécution

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINGQ ET LE DIX HUIT MARS
Durée de référence minutes 60

A LA REQUETE DE :

La S.A. « BNP PARIBAS » dont le siége social est situé: « 16 Boulevard des [taliens a 75009
PARIS », immatriculée au RCS de PARIS B sous le n®662 042 449, agissant poursuites et diligences
de son Président du Conseil d'Administration, domicilié audit siége en cette qualité.

Nous, S.C.P. SYNERGIE HUISSIERS 13, société civile professionnelle Multi-Offices de
Commissaires de Justice associés, ayant son siége social 8 MARSEILLE (13002) 28 rue Fauchier,
un office & la résidence d'AIX-EN-PROVENCE (13290), ZA Les Milles - Antélios Bat. F - 75, rue
Marcellin Berthelot, un office a la résidence de TARASCON (13150), 2 rue de ’Ancien Collége, et un
bureau secondaire a LA CIOTAT (13600), 22 avenue du Peymian, agissant par I'un d'eux soussigne,

Agissant en vertu du titre exécutoire: un jugement contradictoire et en premier ressort rendu par le
JUGE DE L'EXECUTION du TRIBUNAL JUDICIAIRE de MARSEILLE en date du VINGT-HUIT MAI DEUX
MILLE VINGT-QUATRE (28 MAI 2024), signifié & avocat en date du DEUX JUILLET DEUX MILLE VINGT-
QUATRE (02 JUILLET 2024) , conformément aux dispositions des arficles L.322-1, R.322-1 et suivants du
code des procédures civiles d'exécution, et en suite d'un commandement de payer a fin de saisie
immobiliére précédemment signifié.

Mous nous sommes fransportés : 8 CEYRESTE (13600), parc de la voie Romaine, chemin Baistrocchi

Afin de dresser un le présent procés verbal de description des biens dont est propriétaire la 5.C.|. NLC
immatriculee au RCS de VERSAILLES sous le numéro 501 453 682 ef dont le siege social est Square
Poussin Le Chesnay 78150 LE CHESNAY ROQUENCOURT

ol etant, & 09 heures 10 et présence respectivement de deux témoins, d'un semurier et de Monsieur
de la société « ALTER DIAGMOSTICS », aux fins de dresser le métré et les diagnostics

immobiliers, nous procédons 4 la description des biens comme suit.

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en copropriété dénommeé “PARC DE LA VOIE
ROMAINE" sis 3 CEYRESTE (13600), quartier du Vallon de Juane, Voie
Romaine, et figurant au cadastre de ladite commune :

- section AM numéro 59 pour une contenance de 46a 03ca

- section AM numéro 58 pour une contenance de 05a Olca

Soit ensemble 51 a 04 ca

Regit par un état descriptif de division etabli par Maitre Marcel THOMAS,
notaire a LA CIOTAT le 28/11/1962 et dioment publié auprés du 2éme bureau

du service de la publicité fonciere de MARSEILLE le 04/01/1963 volume 3329
numero 32.




LOT NUMERO QUATRE (4) :

La proprieté divise et particuliere d'une villa élevee d'un simple rez-de-
chaussee,

La jouissance exclusive d'une parcelle de terrain d'environ 1 157m2 entourée
de la teinte bleue sur le plan annexé a I'état descriptif de division précité, sur
lequel plan elle porte le numéro 4, avec piscine.

Les 250/1000" des choses et parties communes de 'immeuble comprenant
notamment la parcelle de terrain 2 usage de chemin sise au méme endroit,
cadastré section AM n°58 pour une contenance de 05a 0lca

Et les 250/1000 des parties communes générales de I'immeuble

Etant précise que la villa objet des présentes a éte edifiee suivant permis de
construire en date du 25/04/1967 et que le certificat de conformité a été
délivré le 21/10/1969.

La copie de I'extrait cadastral modéle 1 délivré par le Centre des Impdts
fonciers de MARSEILLE SUD demeurera annexée au présent
commandement.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination,
et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaches, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve,

Surface Loi Carrez telle gu'indiguée dans le métré 156,45m?.

Personne ne répondant & nos appels, et ayant fait le tour de la batisse, nous constatons que cette derniére
a probablement été fracturée puisqu'un pan de baie vitrée a été cassé.

Mous demandons au serrurier de procéder 4 |'ouverture de la porte.

Mous constatons que les lieux ne sont pas occupés.

Il existe un espace entre le portail sur le « chemin Baistrocchi » et |a villa, planté de pins et de jardinieres
disposant d'arbustes divers ef variés. Le tout non entretenu.
Sur la gauche se trouve un batiment & usage de garage.

VILLA
Entrée :

Son sol est recouvert de carrelage d'aspect ancien, mais en état d'usage.
Les murs et e plafond sont blanchis, la piéce est éclairée par une ampoule en plafond.

Dégagement

Il est situe perpendiculairement au hall d'entrée a droite ef 8 gauche. Son sol est recouvert de camelage
identique au hall d'entrée. Les murs sont blanchis & l'instar du plafond et nous remarguons |a présence de
deux &léments de chauffage. Il est &clairé par deux ampoules en plafond.

WC, sur la droite du dégagement droit

Le sol est recouvert de carrelage identigue & celui du hall d'entrée.

Les murs sont peints en gris.

Le plafond est blanchi.

La piece s'ouvre sur l'extérieur par un fenesiron donnant sur la fagade de la porte d'entrée.
Mous constatons que l'enduit mural est largement détériors, pour des raisons d'humidité.
Il est equipe d'une cuvette anglaise avec chasse dorsale et abattant




Salle de bains :aprés les WC

Son sol est recouvert d'un carrelage blanc.

Les murs sont pour partie recouverts de placage, pour partie blanchis, & l'instar du plafond.

Mous constatons la présence de desordres importants sur la peinture du plafond.

En entrant, se trouve sur la gauche un bac douche alimenté en eau chaude et froide par mitigeur et flexible
téléphone et disposant d'une porte rigide.

Dans la suite se trouve un plan vasque avec deux vasques alimentées respectivement par deux mitigeurs
et placards sous plan vasque.

Et au fond se trouve une baignoire encastrée, alimentée en eau chaude et froide par mitigeur et flexible
téléphone.

Mous constatons la présence d'un miroir en tableau de la baignoire et d'un fenestron assurant I'aération.
Mous constatons également la présence d'un séche-servieies, probablement couple au systéme de
chauffage.

L'edairage est effectué par un bandeau de spot au-dessus du plan vasque, et le cité baignoire est éclaire
par deux appligues.

Chambre.1 en poursuivant dans le dégagement, sur |a gauche
Mous constatons la présence d'une chambre dont le sol est recouvert de carrelage damier.

Les murs sont blanchis, sauf un en tableau du lit qui est peint en gris blew.

Le plafond est blanchi.

La piéce est éclairée par une ampoule en plafond. Elle s'ouvre sur l'extérieur par une baie witrée
coulissante dont un des pans a été fracturé.

Le coulissant ouvre en fagade Sud sur une terrasse.

Il y a également un radiateur qui assure le chauffage

Chambre 2,  la suite de cette premigre chambre

Le sol est recouvert d'un carrelage identique a celui du hall d'entrée et du dégagement.

Les murs et le plafond sont blanchis.

La pigce est éclairée par une ampoule en plafond et s'ouvre sur l'extérieur par une fenéire donnant en
fagade Ouest.

Il y a également un radiateur qui assure le chauffage

Chambre 3, au fond

Le sol est recouvert de parguet strafifie.

Les murs sont peints.

Le plafond est blanchi.

La piece s'ouvre sur l'extérieur par une fenéire donnant sur la fagade de I'entrée, ¢'est-a-dire au Nord.

Mous constatons la présence d'un petit dressing dont la porte a été dégondée et qui s'ouvre sur l'extérieur
par une fenétre également en fagade Nord.

Il y a également un radiateur qui assure le chauffage.

Séjour/salon, en tableau du hall d'entrée

Le sol est recouvert d'un carrelage a damier.

Les murs et le plafond sont blanchis.

La piéce est éclairée par une ampoule en plafond.

Elle s'ouvre sur l'extérieur, premigrement au Sud par des coulissants baies vitrées et & |'Est par egalement
un coulissant baie vifrée. Nous constatons |a présence d'une cheminée a l'angle, et d'un radiateur.

Du séjour/salon, nous constatons la présence d'un escalier en bois qui descend a I'étage inférieur.

Autre dégagement, sur la gauche du hall d'entrée

Le sol est recouvert d'un carrelage identigue a celui du hall d'entrée.

Les murs et le plafond sont blanchis.

Le dégagement dispose d'un radiateur et sur la gauche se frouve une buanderie.

Buanderie :

Sor sol est recouvert de carrelage identique a celui du hall d'entrée.

Les murs et le plafond sont blanchis.

La piéce est éclairée par une ampoule en plafond et s'ouvre sur I'extérieur par un fenestron en fagade
Nord.

Elle dispose d'une alimentation et d'une évacuation typigue & une machine a laver |e linge.

A cté de la buanderie se frouve une derniére chambre.




Chambre 4 :

Le sol est recouvert de carrelage idenfigue a celui du hall d'entrée.

Les murs et le plafond sont blanchis. Il existe des poutres apparentes.

Le plafond se décrepit et la piece s'ouvre sur ['exterieur a la fois par une fenétre en fagade Nord et par une
porte-fenétre en fagade Sud.

Cette piece est chauffée par un radiateur.

De refour dans le sejour Salon ar I'escalier, nous accédons au niveau inférieur.
NIVEAU INFERIEUR :

Il régne une forte edeur d'humidité.

Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur ocre rouge.

Les murs sont pour partie, dans la cage d'escalier, recouverts de piermes de parement et ciment. Pour le
resie, ['ensemble est constitué de murs blanchis et de plafond blanchi.

La cuisine et le petit séjour salon s'ouvrent sur |'extérieur ef la terrasse de la piscine par des fenéires ou
portes-fenétres, ou impostes fixes, protégées de 'exténeur par des grilles barreaudées.

La piéce est chauffée par un radiateur.

Le séjourisalon est situé en amivant de ['escalier.

Espace cuisine, a la suite et sur la gauche
Le sol est recouvert d'un carrelage identigue.

Il s'agit d'une cuisine agencée avec du placage au contrefort des éléments et deux plans de travail
camelés.

Mous constatons la présence d'un certain nombre de placards sous les plans de fravail.

La cuizine est éclairée par une applique, applique gue nous refrouvons également dans le passage entre la
cuising et le séjourfsalon.

WC. a la suite de la cuisine et 4 droite

Le sol est recouvert de parquet strafifie.

Les murs sont peints ou blanchis.

Le plafond est blanchi.

La piéce est éclairée par deux appliques.

Elle est équipée d'une cuvette anglaise avec chasse dorsale, lunette et abatiant, d'un meuble vasque
alimenté en eau chaude et eau froide par mitigeur et d'un bac douche installé a litalienne, avec buse de
massage hydrostatique.

Chambre 5, sur la gauche aprés la cuisine

Le sol est recouvert d'un carrelage identique au reste de la pigce.

Les murs et le plafond sont blanchis, la pigce est chauffée par un radiateur et s'ouvre sur 'exténieur par une
fenétre et des impostes vitrées en fagade Sud.

Elle est &clairée par deux appliques.

Chambre 6. en tableau du dégagement

Le sol est recouvert de camelage identigue a celui du reste du niveau.

Les murs et e plafond sont blanchis. La piéce est eclairée par deux appliques.

Elle est chauffée par un radiateur, s'ouvre sur 'extérieur par un petit fenestron en fagade Ouest.

Mous constatons la presence de fissures et de nombreuses traces d'humidité qui ont fait apparaiire des
champignons.

Il existe également des traces d'humidité dans la piéce en arrivant de I'escalier, & usage de séjourfsalon, et
nous constatons la présence de dégéts des eaux en plafond.

A l'arrigre de cet ensemble de piéces se trouvent un vide sanitaire et un ensemble de placards de
rangement.

Pour le reste, la villa, au niveau de l'entrée, dispose en fagade Est et en fagade Sud d'une temrasse
disposant de garde-corps sifugé sur muret bati avec une main courante métallique scellée au-dessus,
I'ensemble est recouvert de carrelage, et en fagade Sud, ainsi qu'en fagade Est, disposant d'éclairages par
appligues.

L'ensemble des huisseries du séjourfsalon et de la chambre sont protégés de lextérieur par des
coulissants persiennés.

Au niveau du sous-sol, 'ensemble des piéces s'ouvre sur la piscine.




Terrasse de la piscine

L'accés se fait soit de lintereur, soit par des passages sifués a I'Est et 4 ['Ouest.

L'ensemble des margelles de |a piscine est recouvert de dalles.

La piscine est a moitié vide en dessous des skimmers.

Mous constatons la présence d'une différence de niveau concemnant certains éléments de dallage, soit par
affaissement, soit par rehaussement lié aux racines.

Sous cette terrasse se trouve le local technique de la piscine et nous constatons la présence d'une vieille
fosse septigue sous réserves de fonctionnement.

Mous constatons qu'au niveau de la piscine et sur la droite coté Ouest se trouve une petite cuisine d'été
disposant d'un point d'eau alimenté uniqguement en eau froide pour un robinet, et d'un four 4 pizza.

Sur la fagade Ouest il existe une frappe d'accés a un autre vide sanitaire. Et également en fagade Ouest,
nous constatons la présence d'un escalier qui permet 'accés a un niveau supérieur par rapport a celui de
I'enfrée. Ce niveau n'est pas habite. Nous constatons gue [isolation en toiture est largement dégradée.

La porte d'acces aux combles a également &ié forcee.

Globalement, les lieux ne sont plus entretenus, il ont &té fracturés, voire squattés pendant un moment.

Sur la partie d'espace enfre le portail sur le « chemin Bzistrocchi » et l'entrée de |a villa se trouve sur la
gauche un garage fermé par une porie bois coulissante, qui sert a I'heure actuelle de rangement

désordonné.

Mous matérialisons [ensemble de constatations par la prise d'une série de cinquante-cing clichés
photographigues, que nous annexons a notre présent procés-verbal descriptif.

Mous avons procédé & la fermeture des lieux, uniqguement des portes que nous avions ouvertes pour les
bescins de notre mission.

Mous faisons des réserves sur lintégrité des lieux suite 3 probablement une tentative de cambriolage ou de
squat.

En foi de quoi, nous avons dressé le présent procés-verbal descriptif, le tout pour servir et valoir ce que de
droit.

Mafire Michel CUCOS




