ADDITIF
AU CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

RG N° 1500200
HOIST FINANCE AB (publ) [/

L'AN DEUX MIL VINGT SIX ET LE DIX HUIT MAI

Par le présent acte déposé au greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE ce jour,

La SELARI. ROUSSEL-CABAYE ET ASSOCIES. prise en la personne de
Me Jeanne GIRAUD, avocat et celu de ;

La société HOIST FINANCE AB (publ). Société Anonyme de droat
suedois, au capital de 30,284,998 997000 SEK, dont le siége social se situe
BOX 7848 - 10399 STOCKHOLM (Suéde), immatriculée a 1I’'Office
Suedois d’enregistrement des Sociétes de Stockholm sous le numeéro
556012-8489, et agissant en France par I'intermédiaire de sa succursale
HOIST FINANCE AB (publ) sis 165 avenue de la Mame - (59700)
MARCQ EN BAROEUL, inscrite sous le n°843 407 214 au Registre du
Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE. prise en la personne de

son representant légal domicilié en cette qualiteé andit siége.

Venant aux droits de la société CREDIT FONCIER DE FRANCE,
Sociéte anonyme, dont le siége social est 182 avenue de France 75013
PARIS identifiée sous le numéro 542 029 B48 au Registre du Commerce et
des Societées de PARIS. suinvant acte de cession de créances en date du 30
octobre 2025 rapporté dans un procés-verbal de constat etabli par la
SELARL THOMAZON AUDEANT BICHE ET ASSOCIES, Conumssaires
de Justice associés a PARIS, en date du 4 novembre 2025, dont une copie
est mise en annexe des présentes, ainsi qu'un extrait de "annexe a I'acte de
cession visant nonumement

Pourswitant la vente en un seul lot des biens et droits immobiliers suivants :

Un APPARTEMENT situé au rez-de-chaussée,

Avec la jouissance en commun avec un autre lot de la copropniété du
debarras se trouvant sous la volée d’escalier dans la cage d’escalier,
Formant ensemble le lot de copropriété numeéro 2,

Dépendant dun ensemble mmmobilier en copropriété sis a MARSEILLE
(13004), quartier des Chartreux, 36 avenue de samnt Just, cadastré lieudit
« 36 AV SAINT JUST » section 816 An®*4pour 1 a 70 ca.

A l'encontre de :



Pour compléter le cahier des conditions de la vente, 1l dépose avec le présent
additif pour étre joints au cahier des conditions de la vente :

1/ Le dossier de diagnostics immobiliers concernant les parties privatives,
établi le 6/5/2026 par la sociéte DIAGNOSTICS & EXPERTISES,
comprenant le diagnostic plomb, le diagnostic amiante, 1" état parasitaire, le
diagnostic électricité, le diagnostic de performance énergétique amnsi que
I"état des risques et pollutions,

2/ Les p1eces sumivantes qui lu ont éte adresseées par le syndic de copropniete
le 9/4/2026 : la fiche synthétique de la copropriete. le tablean mentionnant
de la quote-part des charges afférentes au lot n® 2, information concernant le
montant moyen de la quote-part du budget prévisionnel correspondant aux
dépenses courantes definies a l'article 14-1 de la loa 65-557 du 10 jullet
1965, les PV des assemblées genérales de la coproprieté qui se sont tenues
le 30/3/2026, 1e 29/4/2025, et le 10/9/2024, 1a fiche récapitulative du dossier
techmique amiante en date du 18/1/2023, ainsi que le camet d’entretien de la

COpPIOpriéte.

A MARSEILLE le 18 mai 2026



li

DIAGNOSTICS
BEXPERTISES

Résumeé de lI'expertise n° 2605-195-FB

Cette page de synthése ne peut &tre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Designation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

AdrEsSse | vevvcsecineeenn. 36 avenue de Saint Just
Quartier des Chartreux (2)
Comimune & ..oiveenneee. 13004 MARSEILLE 04

Section cadastrale 816 A, Parcelle(s) n® 4
Designation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :
Etage RDC, Lot numéro 2

Penimeétre de reperage :.... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion

Lors de |la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant

FRER du plomb au-dela des seuils en vigusur.

Dans le cadre de la mission, il n'a pas ete repére de matériaux et produits

Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

clele

[ L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricite laguelle ou lesguelles il est vivement recommandé d'agir afin d éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

2383 o) )

EWhirnTian

Estimation des coiits annuels : entre 1 590 € et 2 180 € par an
Prix movens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Muméroe enregistrement DPE (ADEME) : 2613E1258129H

DPE
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DIAGNOSTICS
BEXPERTISES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  2605-195-FB

Morme méthodologigue employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)

La présente mission consiste, suivant [‘arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avnl 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrile de conformité de l'installation vis-&-vis de la réglementation

Date du repérage : 06/05/2026
Heure d'arrivée : 08 h 30
Durée du repérage : 01 h 00

en vigueur. Cet état de |'installation inténeure d'électricite est valable 3 ans pour la vente et & ans pour la location.

A. - Designation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’'habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : .....cccvenevvans
PUIPERRE o e e s e s e

Commune :
Departement e AU
Reférence c:adastrale

. Appartement

36 avenue de Saint Just
Quartier des Chartreux (2)

.. 13004 MARSEILLE 04
+... Bouches-du-Rhéne
. Section cadastrale 816 A, Parcelle(s) n® 4, identifiant fiscal : NfA

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte

Pa&rimétre de repérage ...
Année de construchion & .....ee..e..
Année de l'installation 1 ..veveenee.
Distributeur d'électncité :..........
Parties du bien non visitéas ;...

Etage RDC, Lot numéro 2
Ensemble des parties privatives
< 1949

Inconnue

Inconnu

MNéant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :

MNOom EL PrEnom & i seaee ssssass
BHresmey s 1 e Ll Ly ERdh— L

Téléphone et adresse internst ;.

CABINET ROUSSEL & CABAYE (Cabinet d'Avocats Associés)
11A rue Armeény

13006 MARSEILLE 06

Non communigués

Qualité du donnmeur d’ ordre (sur déelaration de lintdressd) : Autre

Propriétaire du focal d'habitation et de ses dépendances:

MNOm et Pranom & e i s
PETESRE 7. 5 Lrme il e e

C. — Identification de |'opérateur ayant réalisé 'intervention et signé le rapport

Identité de [ -:rpéraheu.r de diagnostic :

Mom et prénom :

Raison sociale E.lt Moy de E enlreprlse . DIAGNOSTICS & EXPERTISES

Adresse @

Numem SIREI'

verrs 2332 route de Marseille
weees 83470 SAINT MAXTIMIN LA SAINTE BAUME
.. '92240346400014

Désignation de Ia compagnre d assurance : AXA
Muméro de palice et date de validité : ....... 11065769404 - 31/12/2026

Le présent rapport est €tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 2805/ 2021 jusgu’au
27/05/2028. (Certification de compétence B2C 0452)
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25605-195-FB Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de |'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérisure d'électricité portz sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de 'appareil général de commande et de protection de cette installation. I ne
concerne pas les matenels d'utilisation amovibles, m les arcuits internes des maténels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigus du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerng pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
. lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieurs ou gale @ 50 V en courant alternatif et 120 W
en courant continu.
L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectus sans démontage de l'installation électrique (hormis le
demontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) mi destruction des isolants des cables.

Des elements dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

# les parties de l'installation électrique non visibles (incorporéss dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquees
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

* Inadégquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute |a longueur des circuits;

E. - Synthése de |'état de l'installation intérieure d'électricite

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

m| Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses,

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'cbjet de constatations
O diverses,

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers gu'elle(s) présenta{nt). Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommande au proprigtaire

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers gu'elle(s) présente{nt). Linstallation fait également 'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O 2. La protection différentielle a I'origine de |'installation électrigue et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise 3 la terre.

3. La prise de terre et 'installation de mise 3 la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée 3 |z section des conducteurs, sur chague circuit.

a 5. La liaison éguipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 6. Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électrigues présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadapteés a l'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mecaniguement.,

O 9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.2. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou specificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des points de contrdle n'avant pu &tre vérifiés.

Des constatations concernant linstallation électrique etf/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25605-195-FB

Elactricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article
(1)

Libellé et localisation (*) des
anomalies

Hﬂ
Article
(2)

Libelle des mesures compensatoires {2) correctement
mises en |euvre

B1.3b

Le dispositif assurant la coupure d'urgence
n'est pas situé 3 l'intérieur du logement ou
dans un emplacement accessible
directement depuis le logement.
Remarques : L'AGCP {Appareil Général de
Commande et de Protection) n'est pas
place a l'intérieur de la partie privative du
logement ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin dinstaller un AGCP & l'intérieur
de |la partie privative du logement

B3.3.1b

Une canalisation métallique de liguide ou de
gaz est utilisée comme prise de terre.
Remargues : Contréle impossible: absence
de prise de terre

B3.3.2a

Il n'existe pas de conducteur de terra.
Remargues : Contrdle impossible: prise de
terre non visible {cette derniére est situge
dans les parties communes) ; Vérifier
auprés de la copropriéteé 'existence d'une
prise de terre.

B3.3.2b

La section du conducteur de terre est
insuffisante.

Remarques : Contrile impossible: prise de
terre non visible (cette derniére est situge
dans les parties communes) ; Verifier
auprés de |la copropriété 'existence d'une
prise de terre.

B3.3.6 a2

Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non relige a
la terre.

B2.3.61

Alors gue des sodes de prise de courant ou des circuits de
l'installation e sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 a1), a2 et
a2}, la mesure compensatoire suivante est correctement
mise en ceuvre !

- protection du (des) CIRCUIT (s) concerne (=) ou de
I'ensemble de 'installation electrigue par au meins un
dispositif différentiel 2 haute sensibilité = 30 mA.

B3.3.6 a3

Au moins un circuit {n'alimentant pas des
socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

B3.3.61

Alors que des soces de prise de courant ou des circuits de
l'imstallation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al), a2 et
a3), la mesure compensateire suivante est correctement
mise en ceuvre i

- protection du [des) CIRCUIT (s} concerne (s} ou de
'ensemble de l'installation électrigue par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité = 30 mA.

B7.3d

L'installation électrigue comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Remargues : Présence de connexion de
matériel électrique présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire intervenir
un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives
nues sous tension

DIAGMNOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 €
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25605-195-FB Electricité

N® Article Libellé et localisation (*) des ﬂr':iul Libelle des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies [2'; it mises en euvre

L'installation €lectrigue comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible.
Remargues : Présence de dispositif de
B7.3e protection de matériel électrigue présentant
des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifie afin
de remplacer les matériels présentant des
parties actives nues sous tension

(1) Reférence des anomalies selon la norme ou la spécification technigue utilisge.

(2) Reférence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisge,

(3) Une mesure compensatoirs est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrigus lorsgue les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliguer pleinement pour des raisons soit economigues, soit technigues, soit
administratives. Le numéro d'arbicle et le libellé de la mesure compensatoire sont indigués en regard de |'anomalie
CONCErmee.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive, Il est admis que |'opérateur de diagnostic ne procéde & la
localisation gue d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libelle des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif difféerentiel 3 haute
Bl1l a1 g8 a N , X
sensibilité inf. ou égal 3 30 mA.
Bil b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bil el L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1)} Reférence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigque utilisée.

.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie dinstallation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation (prise de
terre, conductzur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison éguipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisement, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristigues

- Les parties d'installation électrique situges dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, I'existence de l'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. — Points de contrile du diagnostic n"ayant pu étre vérifiés

N° Article (1) Libellé des points de contrile n'ayant pu étre

verifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

Le tableau électrigue est manifestement non
démontable : son capot, s'il est dépose,
risgue de ne plus pouvoir &tre remonté sans
dommage.

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
B3.3.5d Article : Continuité satisfaisante du conducteur

principal de protection

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités

adapté a la section des conducteurs sur chague LA Iaplaat dlaotiquajast i ietar e o

L démontable : son capot, s'il est déposé
e el st risque de ne plus nﬂmrir étre rerngnté fsans
Article : Présence d'une protection contre les do?nmage PSS
surintensités & 'origine de chague circuit '
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25605-195-FB

Elactricité

N° Article (1)

Libellé des points de contrile n"ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague
circuit

Le tableau électrigue est manifestement non
démontable : son capot, s'il est dépose,

By Article : Tous les dispositifs de protection contre les | risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
surintensités sont placés sur les conducteurs de dommage.
phase.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
gﬁzﬁitf a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrigue est manifestement non
B4.3c Article : Conducteurs de phase regroupes sous la ggn:]ﬂengibi: TS; CEEE;Iirsél’lcrislt'edrﬁgziéers.ans
méme protection contre les surintensités en dcu?nma i S
présence de conducteur neutre commun & plusieurs G
circuits
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague Le tableau électrigue est manifestement non
B4.3e circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
3 Article : Courant assigne (calibre) de la protection | risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
contre les surintensités de chague circuit adapte 2 | dommage.
la section des conducteurs
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague Le tableau électrigue est manifestement non
B84.3 f1 circuit démontable : son capot, s'il est dépose,
; Article : Section des conducteurs de la canalisation | risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
alimentant le tableau de répartition adaptée au dommage.
courant de réglage du disjoncteur de branchement
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrigue est manifestement non
B4.3 f2 circuit démontable : son capot, 5'il est déposé,
2 Article : Section des conducteurs d'alimentation en | risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
adéquation avec le courant assigné du DP placé en | dommage.
amont.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague Le tableau électrigue est manifestement non
B4.3 f3 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
] Article : Section des conducteurs de pontage en risque de ne plus pouvoir &re remonté sans
adéqguation avec le courant de réglage du dommage.
disjoncteur de branchement.
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) i . ’
dans chaque local contenant une baignoire ou une £ LESI [Ualﬁqn qumoterrtmlll?
BT 3 5upplt|—:imenta|rt?}lglest pas v!mble ou
B5.3b Article : Section satisfaisante de la partie visible du gﬁ;gﬁi C?;T;E;;E'é :ﬁh?ﬁ ;r]i%ir:?;&';net i
cnnduFteur dle liaison equipotentielle compléter si besoin
supplémentaire
BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une | La LES (Liaison Equipotentielle
douche Supplémentaire) n'est pas visible ou
B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du partiellement visible : Faire intervenir un

conducteur de la liaison égquipotentiells
supplémentaire aux &léments conducteurs et
Masses

electricien gualifie afin de vérifier la LES et la
compléter si besoin

(1) Reférence des constatations diverses selon la norme ou la specification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

E3 g) La valeur mesurée de |a résistance de la prise de terre depuis la partie privative n'est pas en adéquation
avec |la sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de

copropriété
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25605-195-FB

Elactricité

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Méant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue

des Prés 67380 LINGOLSHEIM

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuge le : 06/05/2026
Etat rédigé 3 MARSEILLE 04, |e 06/05/2026

Par :

Cachet de I'entreprise

DIAGNDS TTCS BY E

50 M

KPERTISES
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25605-195-FB Electricité

L. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine

d'anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
dinterrompre, en cas d'urgence, em un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de |'alimentation
electrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger [risque d'électrisation, woire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation electrigue.

B.2

Protection differentielle 3 |'origine de l'installation : Ce dispositif permet de proteger les personnes contre les
risques de choc électrigue lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou som mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isclement sur un
matériel électrigue, de dévier a |a terre le courant de défaut dangersux qui en résults.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a ["origine de
chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électrigues contre les échauffements anormawx dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine dincendies.

B.5

Liaison equipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'eviter, lors d'un
défaut, que le corps humain nie soit traversé par un courant électrique dangereusx.

Son absence privilégie, en cas de defaut, I'écoulement du courant électrigue par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
l'installation electrigue a |'interieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs electriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électrigues dont des parties nues sous
tension sont accessibles [(matériels electriques anciens, fils électriques dénudeés, bornes de connexion non placées dans
une boite éguipée d'un couvercle, matériels électrigues cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.8

Matériels alectriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matérels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isclement suffisant. Lorsgu'ils ne sont pas adaptés a I'usage gue l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces materiels présentznt d'impertants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situes dans des parties communes et alimentes depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrigue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le comtact d'une personne avec
la masse d'un matériel électrique en defaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, vaoire
d'electrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstzllation électrigue et des equipements
associes 2 la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la reduction
de |z résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le nen-respect de celles-ci peut &tre
la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

{1) Référence des anomalies selon la norme ou spécificabion techmigue utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif{s) differentiel{s) 3 haute sensibilité protégeant I"ensemble de 'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrigue ou du circuit concerng,
dés |'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que |'usure nermale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le defaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection conmtre les risques d'électrisation, woire
d'électracution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvécle d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou |'électrization, voire I'électrocuton.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, weire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isoclées d'um corden
d'alimentation.

(1) Reference des informations compléementaires selon la norme ou spécification technigue utilisee.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25605-195-FB Electricité

Annexe - Croquis de repérage

.I=u I o =N
" Culsine L&
Salle d'eau/We L#
p . Chambre 2
— Séjour
I-|=JI-
Salle d'eau 1 ~
. i
Chambre 1 H_

d_F‘Iacard
L. Salle d'eau 2

Reez-de-chaussée

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

MNéant

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation electrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon etat.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Me jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Me jamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Me jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Me jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé

DIAGNOSTICS ET EXPERTISES — Capital 1000 € 8/8
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Pour verifier la validite de ce DPE, scannez le QR code

Oh=40,
s

D P Diagnostic de performance

F & -
energetique (ozement _Etabli le : 07/05/2026
Valable jusgu’au : 06,05/ 2036

Ce document vous permet de & e en energie ef preserve le climat. Il vous donne egatement des pisies
pour ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pouren savoir plus ; hifps:/fwww.ecologie gom fr/dingnostic-performunce-

Encroetique-dpe

awvoir si votre logement est econom

Adrezze | 36 avenue de Saint Just Quartier des Chartreux, 13004
Apercu non disponible MARSEILLE 04
Etage ROC, N® de lot; 2
Type de bien | Appartement
Annee de construction | Avant 1948
Surface de reférence ! 7121 m®

Proprietaire !

Adresse-:

logemant extrémement perfgrmant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

i'emissian

consommation
(Bnedgie primare)  amisskons

238| 9°

kWhim®an | kg o, im®an |

BT T 9 kg CO, dmPlan

Ce logement emet 679 kg de CO; par an,
soit lequivalent de 3 518 km parcourus
en woiture,

Les colts sont estimes en fonction des caracteristigues de vatre logement et pouruneg utilisation standard sur 5 USAEES i,::':EuLI‘."fE\.EE. eauchaude sanitaire, chimatisation,

clairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les details par poste.

entre 1590€ et 2130€ par an

Prix moyens des eénergies indexes sur les annees 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformement
a Parréte do 3% mars 2021 envigueur lors de I'établissement du DPE

Comment reduire ma facture d'énergie ?

Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS & EXPERTISES Diagnostigusur :
2332 route de Marseille Emzil : expertisesetdiagnostics@gmail.com ' :
“E DIAGNDSTICE ql#:ﬂ’"iE!
83470 SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME 1° de certification *: B2C 0452 L] \ e e
tel : 06.59.52.20.09 Organisme de certification : B.2.C iy _'.“.g.'l"..'li-"' o
DIAGNOSTICS =
BEXFERTISES

AR illimlion gy proprid do Wen au msment de e elelalion du DFE : Dam e cadrs du Riglormant erdr sl s e profeclion dic denmin |RGPDY), FAdierm v irdimir gu vixe SStmni p i [igan-Frir A | st Atochiek dirm la B oo
dorrming de Fobesraaloe 0FE & dea S di cors S o e cis de contetsliors oot procsduro jusdere. G donmbin, won? oo g’ la date de Niade valding du DM vious digoes oun dioil & e, de rectficalon, de corlebsbts, o efecemml ou
e Imitation da sl de ook dermiig, S vous socheter lare valor valo droi, vl neu conmticter & Pdrie mal irdepas &l pagiv sConlatis de FO et aoe DRE il obwrrvatarne-dpa s tenn, 1],
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Scheéema des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

taoity
vantilation Fhfgﬁd""'
29% \ y 0%
INSUFFISANTE
portes
et fenetres J murs
12% @ - 419,
Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit
4% 14%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’eté (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

l'f.ﬁq\,l pompe & chaleur d Ejeitieequ »
INSUEEISANT W = thermodynamique
. panneaux solaires ﬂ panneaux solaires
Pour améliorer le confort d'éte : R photovoltaiques fllil,  thermigues
Equipez les fenétres de votre logement de /\ ot e i #™  réseau de chaleur
' volets extérieurs ou brise-soleil. o —x= oude froid vertueux
& chauffage au bois

*Le niveau de confort d’été présente ici s'appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergetique {iogement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d'énergie

Usage (en kWh energie pnimaire)

ﬂ chauffage # Electrigue 13294 (6997ed)
i‘? eau chaude # Electrigue 317 1798EE)
&: refroidissement

Q éclairage # Electrigus 2597 (135e.f)
J.. auxiliaires
énergie totale pour les 16 967 kwh
USABES ECENSES ; (8530 KWH & 1)

Frais annuels d'énergie
(fourchette d estimation™)

entre 1250 Eet1 TOOE

entre 320Eet 440 €

entre 20Eet 40E

entre 1590 Eet2 180 €
par an

ﬂﬂéﬂﬂl‘ﬁtinl‘l des dépenses

RS v =
T

0 %
2%
0 %

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seules les consommations d energie necessaires au chauffage, a la climatisation,

chauffage de 19° reduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une &3 production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxilizires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consemmations liges aux autres

usages (electromenager, appareils electronigues...) ne sont pas comptabilisees.

climatisation reglée a 28° (si présence de clim). et une consommation d'eau

chaude de 110¢ par jour.

& f. —+ energie finale
Prix moyens des énergies indexes sur les anndes 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformement

al'arrété du 31 mars 2021 en viguewr lors de 'établissement du DPE

TR

Sl AVHNEC W T

Quelques gestes stmpies pour maitriser votre facture d'énergie :

4w Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs - prix des energies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

entretien des quipements._._.

g | S

Température recommandée en hiver = 19°C
Chauffer a 19°C plutot que 21“C c'est-22%

sur votre facture soit -415€ par :

Consommation recommandée - 1108/jour d’eau

chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

46F consommeés en moins par jour,
c'est -21% sur votre facture o

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C
=
0
0
0
(4]

France En savoir plus sur les bons réflexes d*économie d'énergie :

Rénowv’

I—" =::

VIVEN T ES FR-AY
Lt’ﬁ.ﬂ"l-.p—r'-t"l'l:“ E:

Astuces

=+ Diminuez le chauffage guand
vous n'étes pas la.

= Chauffez les chambres a 179 la nuit.

Astuces

—+ Fermez les fenétres et volets la
journge quand il fait chaud.

-+ Aerez votre logement la nuit.

Astuces

—+ Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

-+ Réduisez la durée des douches.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Woir en annexe le descriptif detaille du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

__ Plancher bas
N\ Toiture/plafond

oy Portes et fenétres

description isolation
Mur en blocs de béeton creux d'epaisseur 23 cm donnant sur l'exterieur

; P : ;
Mur en blocs de beton creux d'epaisseur 23 cm donnant sur des circulations avec ouverture

directe sur l'exterieur
Mur en blocs de beton creux d'epaisseur 23 cm donnant sur un local chauffe

Plancher avec ou sans remplissage non isole donnant sur un terre-plein
Plafond avec ou sans remplissage non isole donnant sur un local chauffe Sans objet

Paroi en brique de verre pleine, [ Fenétres coulissantes metal sans rupture de ponts
thermiques, simple vitrage / Fenétres battantes bois, simple vitrage / Porte{s) bois opague W
pleine

Vue d'ensemble des équipements

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisat

Ventilation

@& % .o

Pilotage

description
Panneau rayonnant electriqgue NFC, NF** et NF*™* (systéme individuel)

Ballon electrique a accumulation horizontal, contenance ballon 100 L
Meéant
Ventilation naturelle par conduit

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consaommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
() chauffe-cau
.5 Eclairage
() 1solation
[l radiateur
4 Ventilation

type d'entretien

Verifier la tempeérature d'eau du ballon (55°C-60°C) pour eviter le risque de developpement de la legionnelle
{en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Me jamais placer un meuble devant un emetteur de chaleur.

MNettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chague pigce treés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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Diagnostic de performance energétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’ameliorer significativement U'efficacite énergetique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’ameéliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologigue. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ' d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ©© + 0} ci-dessous). La renovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (realisation du pack (0 avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wontant estime : 13700 2 205008

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'intérieur.
| | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 meK/W
d'humidite.
Isolation des planchers sous chape flottante.
bt Avant |:I|!‘i-5anlv..ar.ml1 plancher, verifier qu'il ne presente aucune R> 3,5 mK/W
- trace d'humidite.
AL Travaux a realiser en lien avec la copropriete
Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ c air/air I1E|.i'l reversible (la c:!is:n?tisatiur! n'est pas considéree, en e
8 cas de mise en place votre etiquette energie augmentera
sensiblement).
|‘£ﬁ Edtrchaitie Sanitaits Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a COv=a
o chaleur.
. . -
Les travaux a envisager montant estimé : 2400 & 3600€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolati forcee.
ay Portesetfenétres Ty ! s Uw = 1,3 W/me.K, Sw = 0,42
. Travaux a realiser en lien avec la copropriete

Commentaires :

Neant

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
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UFE  Diagnostic de performance énergétigue {logement)

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux ) + &)
consommation: 32 kwhim®an
émlasiona; 1 kg COLm*an

avec travaux ()
consommation: 38 kwhim®ian
émissions: 1 kg CO2im®lan

état actuel
consommation: 238 kwhim'ian
émissions: 3 kg CO2im*an

Dont émissions de gaz a effet de serre

lagement extrémement peu perfarmant

avec travaux ) + )
1 kg CO2m™an

avec travaux ()
1 kg COZimtian

état actuel
9 kg CO2m*an

T ]
France
® Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’
fe plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos

DBO8 BOO 700 prix d'um appel locol)
Vous pouves bénéicer o sides, de

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s"est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergetique.

A court terme, la priorité est donnée ala
suppression des énergies fortement
emettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbaon) et a ['&radication des apassoires
energétigues. d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracténstiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostigueur pour cbtenir les résultats
présentes dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalise ce document ou l'orgamisme certificateur
qui I'a certifiee (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par
B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM

Reférence du logiciel valide - LICIEL Diagnostics v [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour etablir te DPE :
reference du DPE : 2605-195-FB Meant

Date de visite du bien : 06/05/2026

Invariant fiscal du logement : NFA

Reference de la parcells cadasirale : Section cadastrale 816 A, Parcelle{s) n® 4

Methode de calcul utilisee pour U'etablissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Mumere d'immatriculation de [a copropriete : NFA

La surface de reférence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de ['article R. 156-1 du code de la construction
et de ['habitation, & laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi gue les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisees sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimees et les

consommations reelles :

Meant
Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Departement 2 obsersé [ mesure 13 Bouches du Rhine
Altitude SR v bl S
Type de bien ,: Dbserve [ masure Appartement
Annes de construction #= Estime Avant 1948
surface de référence du logement j,.;? Obserce [ mesure 71 m
Mombre de niveaux du logement 2 Dbservé [ mesurs 1
Hauteur mayenne sous plafond £ observe [ masure 25m
Enveloppe
Donnde d'entrée Origine de la donndés Valeur renseignée
surface du mur D obs { mesura 19,63 m"
Type d'adjacence ,Q Observe [ mesurs Pexterieur
Matériau mur .,;L'..‘- Obserce [ masure Mur en blocs de beton creux
Mur 1 5ud z ‘ : :
Epaissewr mur 0 Obserse [ masure 23cm
Isalation £ oObserve [/ mesure inconnue
::r?iiudngiwlémwﬁun ¥ valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur £ observe [ mesurs 19.,5m"
Type d'adjacence O Observé/ masure l'axterieur
Materiaw mur -;'.‘-' Obserce / masure Muren blocs de beton creus
Mur 2 Nord
Epaisseur mur ' Dbservé | mesure 23cm
Isalation O Observé [/ masure inconnue
:::séter:;im{rémwaiuﬂ ¢ valeur par defaut Avant 1948
surface du mur ¥ Observe [ mesure 1438 m*
Mur 3 5ud Type d'adjacence j:‘ e [/ mesura des circulations avec cuverture directe sur l'extérisur
Surface Aiu £ observe | mesuré 14.375 m*
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Etat isolation des parois Aiu 2 Obsersé [ masure nomisolé
surface Aue 2 oObserve [ mesurs 7.5 m"
Etat isolation des parois Aue = Dbserve [ masurs neniscle
Matériau mur 2 Observé / masure Muren blocs de baton creux
Epaissewr mur =2 obseree { mesure 23cm
Isalation ) ohserve  mesure inconnue
annee de . .
el X valeur par defaut Avant 1948
surface du mur D 3843 m*
Type d'adjacance D observe [/ masure un local chauffe
Matériau mur £ observé | mesurs Mur en blocs de béton creux
Mur & Nord, Est, Ouest " 1
Epaissewr mur 2 | Obsarve [ masure 23cm
Isalation D Observe [ masurs inconnue
annee de 7
iy A el 2 wvaleur par défaut Avant 1948
surface de plancher bas £ observe [ mesure 7121 m*
Type d'adjacence 42  Observe [ masure un terre-plein
e plascher atiment D observe | mesure 71m
deperditif
Plancher S
surface plancher batiment D Ef i e
déperditif b
Type de pb D observe | masure Plancher avec ou sans remplissage
Isolation: oui / non / inconnue [ Observe | mesure nen
surface de plancher haut 9 a8 ! masurs 71271 m"
Type d'adjacence 2 Obserce / masure un local chauffe
Flafond -
Type de ph £ e/ mesure Plafond avec ou sans remplissage
Tsolation = Observé [ mesurs non
Surface de baies ju e/ mesure 112m"
Placement O Observe/ masure Mur 2 Mord
orientation des baies L observe/ mesurs Mord
Inclinaison vitrage B Observe f mesure vertical
Fenfitre 1 Mard Type ouverture 2 Observé [ masure Paroi en brique de verre pleina
eyt e 0 observe [/ masure aUNU intérieur
menuiserie ;
Type de masques proches O observe [ mesure Absence de masgque proche
Type de masques lointains {  Dbsereé [/ mesure Absence de masque lointain
U Fanétre {calcule) L Obsercé [ mesure 35
Surface de baies = Obseree { masure 3.68m"
Placemeant J2' | Observe | mesire Mur 1 Sud
orientation des baies L Obeerce [ masurs Sud
Inclinaison vitrage B Observe / mesure vertical
Type ouverture £ obseré | mesurs Fenétras coulissantas
Type menuiseris O Obsercé | masure Metal sans rupteur de ponts thermiques
Presence da joints T nE
d'étanchéité e e
Fenétre 2 Sud : o ] g [
Type de vitrage O Obserce [ masure simple vitrage
F'DEiI!:mﬂ[!mEl‘lt et 3 Observé [ mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant . R ke s .
e LR 2 observa ] mesure Lp: 5 cme
Type valets £ obsereé [/ masure Pas de protection solaire
Type de masques proches £ observe | mesurs Absence de masgue proche
Type de masques lointains O Obzerve [ masuré Absence de masgue lointain
U Fenétre {calculg) D observe/ mesuré 6.4
Fendtre 3 Sud surface de baies £ | obsere | mesurs 0.6 m®
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Placemeant 2 Obsercé [ mesure Mur 1 Sud

orientation des baies S  Observe [ mesurs Sud
Inclinaison vitrage ' Dbserve  mest vertical
Type cuverture O Obsares Fenétras battantes
Type menuiserie £ observeir Bois
Présence de joints ~ e
' tanchasts j & e [ mesurs non
Type de vitrage = observé | mesurs simple vitrage
EEdfmpment o [ = observeé | mesure au nu intérieur
menuisers
Largeur du dormant o oL B R e e .
e 2 Dbsenve | mesura Lp: 5cm
Type valets £ observe | masurs Pas de protection solaire
Type de masques proches [ Observé [ masure Absence de masgue proche
Type de masques bointains 2 observe { mesure Absence de masgue lointain
U Fangtre {calculs) 2 Dbserve [ mesure 5.4
surface de porte B | Obseree | masure 19m®
Placement £ observe/ mesure Mur 3 Sud
Type d'adjacence £ observe | mesurs des circulations avec ouverture directe sur l'exterisur
surface Aiu 0 oObserve [/ masure 14375 m*
Etat isolation des parois Aiu 2 observe / mesure nomisclé
surface Aue £ observé | mesurs 75me
i i Etat isolation des parois Aue L3 Observe [ masure nomisolé
Nature de [a menuiserie 3 Observe § mesure Parte simple en bois
Type de porte £ obsere | mesurs Porte opagque pleine
Présence da joints T o0 B s
d'etanchéits A ReTT |
Posificnnement de la - (e ) ’ (i Tic
i J=  Dbserve [ masura au nu intérieur
menuiseris
Largaur du dormant iy Eraked eal Tl i
menuiserie LA e Ly
Type de pont thermigque D observe | mesurs Mur 3 sud [ Parte
Type isolation O Observé [ mesurs inconnue
Pont Thermbgue 1 Longueur du PT 2 observe | mesurs 5m
Largaur du daormant R
rge. 1 JJ  observe [ mesure Lp: 5.cm
menuiserie Lp ]
Position menuiseries 2 Observé [ mesurs aunu interieur
Type de pont thermique B Observe | mesure Mur 1 Sud [ Fenétre 2 Sud
Type isolation D v [ masure inconnue
Pont Thermique 2 Longueur du PT = ve [/ mesura 78m
Lamﬂ.'lrd? e J2 | Obserce [ mesupe Lp: 6cm
mMenuiserns Lp
Position menuiseries o  Observe | mesure au nu intérieur
Type de pont thermique O Dbeerve [ masure Mur 1 Sud f Fenétra 3 Sud
Type isolation J2 ~Obserse / mesure inconnue
Pont Thermique 3 Longueur du PT & '8 | mesure 31m
Largeur du dormant S - e :
menuiseris Lp 4 Dbserve | mesune Lp:5cm
Position menuisaries D obserce/ masure au nu interieur
Type PT D ve |/ masure Mur 1 Sud [ Refend
Pont Thermique 4 Type isolation j:l Obserca / mesura inconnue / mon isolé
Longueur du PT 0 observe / masure 25m
Type PT 0 /8 [ masure Mur 2 Nord [ Redend
Pont Thermigue 5 Type isolation B 2 f mesure incannue / non iscla
Longueur du PT SO obsarve f masure 25m
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Systémes

Donnde d'entrbe Origine de la donnde Valeur renseignée
Type de ventilation 2 observe [ mesurs ventilation naturelle par cond wit
Ventilation Fagades EXpOSERs L0 Observe | mesurs plusieurs
Logement Traversamnt I Observe / mesure nen
I::E;;:‘:Bum“ o 2 obsamvé [ mesurd Installation de chauffage simple
Type génerateur O observa [ masure Electrigue - Panneau rayonnant electrique NFC, NF™™ et NF***
Année installation générateur O Observé | mesure Avant 1948
Chautfage Energia utilisée 2 observe | mesurs Electrigue
Type émetteur SO observé [ mesure Panneau rayonnant electrigue NFC, NF*™ gt MF*™*
Type de chauffage 2 observe / mesure divise
Equipement intermittenca & Observé | mesurs sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux dessenvis S0 Obsarve [ mesurs 1
Type EEnerateur L2 obsaree f masure Electrique - Ballon electrigue & accumulation horizontal
Annee installation générateur (0 Observe [ mesurs Avant 1948
Emergia utilisée £ Dbserva / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
chaudigre murale 2 observe [ masurs non
Type de distributior O Observe | mesure production en volume habitable alimentant des pigces contigués
Type de production O Observé [ masure accurmulation
Volume de stockage O observe  masure 100L

Reférences reglementaires utilisees :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergetigue a I'Agence de l'envirennement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation reglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance energétigue, 5 juillet 2024, decret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ;: Ordonnance 2006-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; decret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Informations sociéte : DIAGNOSTICS & EXPERTISES 2332 route de Marseille 83470 SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME
Tél. : 06.59.52.20.09 - N°SIREN : 922403464 - Compagnie d'assurance : AXA n® 11065769404

N°ADEME
2613E1258129H

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE ;

Dans le cadre du Réglement general sur la protection des donnees (RGPD), "Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnees de ['chservatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont
stockees jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acceés, de rectification, de portabilite, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. 5i vous souhaitez faire valoir votre droit. veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DIAGNOSTICS & EXPERTISES
06.59.52.20.09

Etat des Risques et Pollutions A= afes o

3 h L ce document en lign
36 Avenue de saint just 13004 Marseille 04 S

ADRESSE

36 Avenue de saint just 13004 MARSEILLE 04
CADASTRE

A4

COORDOMNEES GPS

43.313837, 5402757

COMMLUNE CODE INSEE
MARSEILLE 04 13204

REFERENCE D'EDITION  DATE D'EDITION

IGEESTT 07/05/2026
WF NOFILER ACQUERELUR
OLD MNeon PEE MNon CASIAS 69 BASOL @ ICPE 2 Radon  nmiwv. X Séisme nle 2

Table des matiéres

1. Pange de synthése

2. Synthése des risques

3. Formulaire réglementaire de |'état des risques

-
& raphi llution Sonore Aérien
7. Liste des différentes pollutions des sols

8. Cartographies des pollutions des sols

9. Formulaire réglementaire des catastrophes naturelies

Documents réglementaires et references

En cliguant sur le llen suivant cl-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales et les documents de références et les annexes qul ont permis la
réalisation de ce document.
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@ Syntheése des risques

TYPE
Infarmatif
oLD

Infarmatif
PEB

PFPR MNaturel
SEISME

PFPR Maturel
RADON

Informatif
Sols Argileux

PPR Maturals
Mouvement de
tarrain

PPA Maturels
Inondation

PPR Maturels
Feu de forét

PPR Maturels
Erosion

PPR Miniers

PPR Technologigues

Article R.125-25 : Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisgues.gouw.fr

EXPOSITION  PLAN DE PREVENTIIN

Non

Non

Cul

Oui

Qi

Oui

Oui

Non

La commune est concemes par obligation Egale de débroussalllement au titre de article R, 125-23

Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

FZonage réglementaire sur la sismicité : Miveau 2

Commune a potentiel radon de niveau 1

Miveau de risque : Fort

Une étude geotechnigue est obligatoire sur cette parcelle en cas de comstruction ou modification du Bati. (Loi ELAN,

Article B8}

Mouvement de terrain
Mouvement de terrain
Mouvernent de terrain Tassermeants différentiels

Irandation
Huvaaung

Inondation Par une crue tomentialle ou & montée rapide de cours d'eay
Huwaaine

Inondation
Inondation Par une crue tomentielle ou & montée rapide de cours d'eau

Feu de forét

Approuys
Approuve
Approuveé

Approgivé

Approuvé

Approuys
Approuvé

Approuve

29/10/2002
ZT/062012
27062012

24022017

Z40EZ0LT

210672019
2110672019
22/0572018

La commune est exposée au risque érosion sans éléments cartographiques réglementaires disponibles pour situer la

parcelle face au zonage de ce risque.

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques
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Etat des risques

Etat des risques, pollutons et sols en application des arbicles L125-5, L1256 et L1257 du code de [environmement MTEECPR |/ DGPR  janvier 2025
Cet état, § remplir par be verdeyr, est desting a étra joint en anness du contrat de vente d'un bien immobilier ef & étre remis, dés |a premiére visite, au potentiel acquéraur par le
vandeur. || doit dater de meins de & moss ek &tre actualisd, s nécessairg, lors de I'établissemaent de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique,

Adresse de l'immeuble ou parcelleis) concemaea(s) Code postal MNom de la commune
36 Avenue de saint just 13004 MARSEILLE 04

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeubla est situé dans |2 périmétre d'un PPR. NATURELS oui X nomn
prascriti!! anticipet approuve ¥ w approuve et en cours de révision'! data 27/06/2012
51 oul, les risques naturels pris en considération sant llés au rlsgue: Mouvement de terrain
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du FPRMN oul non | M
Slaul, les travaus prescrlts oht dté réallsés aul non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR NATURELS oul X NN
prescrit!t anticipa'2! approuvéd o approuvé et en cours de révision'™! date 21/06/2019
5i oui, les risques naturels pris en consideration sont lies au risque: Inondation
Limmeuble est conceme par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN o non . X
Si oul, les travaux prescrits ont &te réalises aui non

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prevention des risques miniars (PPRM)

L'immeuble est situe dans le perimétre d'un PFR MINIERS aui nen K
prescrit!! anticipa'®! approuvetd! approuve et en cours de révisiont* date
Sioui, les nsques miniers pris en-consideration sont liés au risque:
L'immeuble st conceme par des prascriptions de travaux dans le reglement du PPRM ol non
Si oui, les travaux prescrits ont été realises o non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuhble ast situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES ol non | X
prescritil! approuyats approuvé et an cours de révisiont™® date
Si aul, les risques technologigues pris en considération dans le réglement du PPRT ou, & défaut, dans "arrété de prascription, sont lés & :
effat toxigue affet thermigue effet surpression
Limmeuble est situé an secteur d'expropriation ou de délalssement o nomn
L'immeuble est situé en zone de prescription ol non
gl la transaction concerne un logement, I'ensemible des travaux prescrits ont eLé réalisés aul nanm

st la transaction ne cencerne pas un legement, linformation sur le type de risgues auxguels Flmmeuble est

R R : i 5 ] aul nan
exposé alnsi que leur gravité, probabillté et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location'™

Situation de I'immeuble au regard de 'obligation légale de débroussaillement (CQLD)
Le terrain est situe a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismigque réglementaire
Limmeuble se situe dans une zone de sismicité classes en
zone 1 trés faible zone 2 faible X zone 3 modérée zane 4 moyenne zone 5 forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune 3 potentiel radon classee en niveau 3

L'immeuble a-t-il donné liey au versement d'une indemnité & fa sulte d'une catastrophe N/M/T*
“naturelie, miniére ou technologique

L'immeuble est-il situd sur une commune sxpasée au RTC et listée par décret n* 2022-750 du 29 avril 2022 oul X non

L'immeuble est situd dans une zone exposde au RTC identifidée par un decument d'urbanisme. ol non | X
5i oul, I'norizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici & 30 ans compns entre 30 et 100 ans
Limmeuble est-il concemé par des prescriptions applicables a cette zone oul non
Limmeuble est-il concerne par une obligation de démaolition et de remise en etat & réaliser ol non

Documents a fournir obligatoirement

X Un extrait de document graphigue situant le bien par rapport au zonage réglementaire
Un extrait du réglement concemant le bien

La fiche d'infermation sur |e risque sismique disponible sur le site www.georisques,gouv.fr
Un extrait des prescriptions applicables a la zone recul du trait de cote

La liste des arretes portant reconnaissance de I'etat de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecte le bien
cancerné et qui ont donng lieu su versement d'une indemnite

E

Date { Liauy acquéreur

Signature: Le, 07/05/2026 Signature:
Fait & MARSEILLE 04
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@ Cartographies des risques

2 Inondations | Risque présant
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3 Feu de foréts + Pas de risque & Obligation Légale de Débroussaillement  + Pas de risque

s o i -
5 T 7 it i "
F, i F 2 A -
B ncendie B Zonage Reglementaire
& Risque érosion (a I'horizon de 30 ans) « Pas de risque @& Risgue érosion (herizon 30 4 100 ans) « Pas de rlsque
Iz s ey "
- - E " - o
EEEEEEEE Erosion Horizon 30 Ans SR Erosion Horizon 100 Ans
A Zones sismiques Risque Niveau 2 88000
1- Trés Faible B - Moyenne
2- Faible S o

B - Modérée
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de |'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction
immobiliare,

Cet état, a remplir par le vendeur, est desting a étre intégré au dossier de diagnostic technigue - DDT (annexé, selon le cas,
a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, & l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et 3 &tre annexé a 'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en |'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n® du mis & jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
36 Avenue de saint just 13004 MARSEILLE 04

Situation de Fimmeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

1
B LUimmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oui non X

révise approuve date
1
Si oui, nom de I'aérodrome:

= Limmeuble est concemné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui non
f Si oui, les travaux prescrits ont été réalises oui non
1
B Uimmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oul non
révise approuve date

1
Si oui, nom de I'aérodrome:;

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

= Limmeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
1 2 3 a
Zone A Zone B zone C zone D

trés forte forte modérée faible
2{il‘|1;+érieur de la courbe d'indice Lden 70)
zlentre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4 lentre la limite extérieure de la zone B et |a courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

{entre la limite extérieure de la zone C et |a courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 gquatervicies A du code général des impéts.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code ['urbanisme pour les aerodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages
horaires d'ouverture),

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, | convient de retenir |a zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de Fimmeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Geoportail de I'institut national de
l'information géographique et forestigre (1.G.M) a |'adresse suivante: https//www.geoportail.gouv.fr

vendeur date / lieu acguéreur

07 mai 2026 / MARSEILLE 04

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez |e site Internet du ministére de la transition écologigue et solidaire
https:/iwww.ecologigue-solidaire.gouv.fr/
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Agence ‘

de l'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AD2-524-114
[conforme sux dlspositions ds 'articls 82 de Ia ol n° 65-557 du 10 Julllet 1965)

36 av de saint-just

genérée 3 partir des données mises a jour le 30/03/2026 13004 Marseille

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Mom d'usage de la coproprieté 36 AVENUE DE SAINT JUST

Adresse de référence de la coproprigte 36 av de saint-just 13004 Marseille

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriéte

Date d'immatriculation 05/09/2018 Muméro d'immatriculation AD2-524-114
Date du. [el;_alement de 30/12/1950 M SIREI dl:.li syndicat de Bt biact
copropriete coproprietaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant legal de |la copropriéte SPH IMMOBILIER de numero SIRET 908827 59500012
Agissant dans le cadre d’'un mandat de syndic
2 PL. MARECHAL FOCH

by 13004 MARSEILLE 4
Mumeéro de téléphone 0491185090

ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

| secondaire

: Specificites [] Syndicat coopératif [] Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

MNombre de lots 7

Mombre de lots a usage d'habitation, de commerces et de bureaux 7
Mombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 1949 3 1960
Année d'achévement de la construction 1950

Avez-vous voté ['adoption d'un plan pluriannuel de travaux (partiellement ou

totalement) ? g

Est-ce que le projet de plan pluriannuel de travaux a été inscrit a I'ordre du

; g Non
jour de votre assemblée générale 7

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

S |[O00000OK

MNombre d’ ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Approbation des comptes Qui
Date de debut de I'exercice clos 01/01/2025
Date de fin de I'exercice clos 311272025
Date de I'Assemblée Générale a}rahtﬁﬁpmuué les cﬁmptesr g L 30/03/2026
Charges pour opérations courantes 5789 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles : ) 7 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 2230 €
Montant des sommes restant dues par les coproprietaires 12155 €
Mombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € T
Montant du fonds de travaux 162 €
Présence d’'un gardien ou de personnel employé par le

syndicat de copropriétaires Mng

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 30/03/2026,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




9

i
SITUATION FINANCIERE DU CEDANT A LA DATE DE DELIVRANCE DU
PRESENT DOCUMENT PAR LE SYNDIC

Article L721-2, 2°, a du CCH

QUOTE PART DE CHARGES POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Au tEI:rer du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part appelée I Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercic
o 1534.26 1044.89 ¥
Exercic 1543.17 _
e (N-2) 1317.88 571.17 i 571.17

| DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN



Le montant moyen de la quote part, a la charge du vendeur, du budget prévisonnel correspondant
aux depenses courantes définies a "article 14-1 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de
la copropriété des immeubles batis (sur les 3 derniéres années) : 1632€ en moyenne /an

Aucun réglement de la part du vendeur durant les deux derniers exercices comptables (cf tableau
excel)
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (DTA)

Réf. du présent DTA : 131242 SDC 36 AVENUE DE ST

Date de création - 18/01/2023 JUST A

Historique des dates de
mise a jour :

1-IDENTIFICATION DE L'IMMEUBLE, DU DETENTEUR ET DES MODALITES DE CONSULTATION DU DTA

1a - Propriétaire

Mom : SDC 36 AVENUE DE ST JUST
Adresse © 36 Avenue de St Just
13004 MARSEILLE - 4EME

1b - Etablissement

Immeuble bati pour lequel le DTA a été constitue (préciser son nom exact et sa localisation le cas écheant) :

Mature du batiment : Batiment Adresse : 36 avenue de St Just
MNombre de Piéces : 13004 MARSEILLE - 4dEME
Etage :

Numéro de Lot : Batiment :

Réference Cadastrale : Non communiquée Escalier :

Date du permis de Porte :

construire:

Avant le 1 janvier 1949

1c - Détenteur du dossier technique amiante :

Mom : SPH IMMOBILIER Adresse : 2 Place Marechal Foch
Fonction : 13004 MARSEILLE - 4EME
Service : Teéléphone : 04.91.18.50.90

1e - Conclusion

Dans le cadre de la mission objet du présent pré-rapport, il a été repéré des matériaux et produits
contenant de I'amiante

1d - Modalités de consultation de ce dossier :

Lieu {dont les possibilités de consultation sur support dematerialise)
Horaires :
Contact, si différent du détenteur du dossier :

& Amiante - Reférance N° 131242 SDC 36 AVENUE DE 5T JUST A 147
group
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2 - RAPPORTS DE REPERAGE
Numéro de -
référence du g drltl Mom de la société Dpera'teur o Objet du repérage
rapport de repérage e e
Rapport de mission de repérage

131242 SDC 36 des matériaux et produits contenant
AVENUE DE ST JusT | 18/01/2023 icgrpip de I'amiante a intégrer au dossier
! technique «amiantes

3 - LISTE DES PARTIES D'IMMEUBLE BATI AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE

Date de repérage : 18/01/2023 N” de référence : 131242 SDC 36 AVENUE DE ST JUST

Type de repérage : Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante &
intégrer au dossier technigue samiantes

Repérage des matériaux de la liste A : Oui
{au titre de I'article R_1334-20 du code de |3 santé publique)

Repérage des matériaux de la liste B : Oui
{au titre de I'article R.1334-21 du code de |3 santé publiqua)

Autres repérages (préciser) :

Liste des parties de I'immeuble bati visitées (1) :

(1) Tous les locaux doivent stre obligatoirement visites.

N* Local | partie d'immeuble Etage

1 Hall d'entrée RDC

2 Escalier n™1 RDC au S5
3 Cave S5
4 Local RDC

=] Cour RDC

[ Escalier n"2 RDC au 1er
7 Palier n*1 ler

g Escalier n*3 +1 au +2
E] Palier n°2 2éme

10 | Escalier n®4 +2 au+3
11 [ Palier n"3 Jeme

Liste des parties de 'immeuble biti non visitées devant donner lieu & une prochaine visite (2) :
(2] Pour les locaux non visites, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessiblas, clefs abeentes. ) et, lorsqu'alle est
connue, la date du repérage complémentaire programme.

N* Local | partie d'immeuble Etage Justification

12 | Combles Combles Trappe d'acces fermee 8 cles.
13 | Gaines technigue 3Eeme FPorte farmée & clés.

14 | Toiture Toiture Absence 0'BCCES SECLUMNSE

4 — IDENTIFICATION DE MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

| 4a- Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante |
Néant

1) Matériaux liste A : I"état de conservation est défini par un score 1,2 ou 3 en application de grilles d*évalustion définies réglementairement, 3 etant le
mzins ban score et 1 le meillewr.
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| 4b- Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de repérage : 18/01/2023 N°® de référence : 131242 SDC 36 AVENUE DE ST JUST

Type de repérage : Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de ["amiante &
intégrer au dossier technigue samiante»

3 : 5 K| Etat de o3 T 1
Local / partie - Materiau ou - Mesures preconisees

2 d'immeuble 2 Eiinent Zone | " produit D““*E“"“" par l'opérateur

=

5 Cour ROC F'a“”ﬁfg"d“'éﬁ Plafond | Fibres-ciment EP Evaluation périogique

| I!‘2‘}!‘.|'a1ériaux liste B : Conelusion conforme a la reglementation en vigueur au moment de la réalisation du reperage.

5 - LES EVALUATIONS PERIODIQUES

| 5a- Evaluation obligatoire des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante*

Néant
* Ldvaluation périodigue de I'état de conservation est effeciude fous les 3 ans. Pour Métat intermédiaire de dégradation, des meswures
d'empoussidremeant sont rdalisdas.

| 5b- Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Néant
& - TRAVAUX DE RETRAIT OU DE CONFINEMENT - MESURES CONSERVATOIRES

| 6a- Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Néant

| 6b- Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Néant

7 —LES RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et 4 la prévention des risques
ligs & la présence d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagcon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matéraux ou produits contenant de l'amiante. Ces mesures
sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient & jour en
application des dispositions de 'article R. 1334-29-5 du code de la santé publigue. La mise a jour réguliére ef la communication
du dossier technique amiante ont vocation 3 assurer l'information des cccupants et des differents intervenants dans le batiment
sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures visant &
prévenir les expositions. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base desfinées
a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concemé adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux siluations particuligres renconfrées. Ces
recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de |'amiante
Les maladies liees a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les varigtés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & 'origing de cancers gui peuvent atteindre soit la plévre qui
entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions
surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le debut de l'exposition & 'amiante. Le Centre intemational de
recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des
ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition & 'amiante. Il s’agit
exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liguide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de plagues pleurales (gui
épaississent la plévre). Dans le cas dempoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) gui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une
insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumnon peut &tre majoré par l'exposition & d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du takac.
b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante a &té intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement 3 partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en
1997. En fonction de leur caractéristigue, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante
en cas d'usure ou lors d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage,
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découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection
renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produits répertories aux lisles A et B de l'annexe 13-9 du code de
la santé publique font I'objet d'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de
suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage difs « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou
produits repérés. De facon générale il est important de veiller au maintien en bon éfat de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante et de remédier au plus it aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail
Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produifs
contenant de l'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations. Les entreprises realisant
des opérations sur matéraux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94 3 R.
4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits
contenant de l'amiante doivent en particulier étre certifides dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cefte
cerification est obligatoire a partir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe
extérieure des immeubles batis et & partir du 1er juillet 2014 pour les entreprises de genie civil. Des documents d'information et
des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (httpffwww travailler-mieux gouv fr) et
sur le site de lInstitut national de recherche et de sécurté pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (hitp:ffwww inrs.fr).
3. Recommandations générales de sécurite
Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple

— pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
- remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
- travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans
des boitiers éleciriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
d'une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante. L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale
des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique etfou en utilisant de
préférence des oufils manuels ou des outils & vitesse lente. Le port d'éguipements adaplés de protection respiratoire est
recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de
travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chague utilisation. Des informafions sur le choix des équipements de
protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS 3 'adresse suivante : www.amiante.inrs.fr.
De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immediate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchetls dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination. Lors de travaux conduisant & un
désamiantage de tout ou partie de lmmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les maitres
d'ouvrage, en régle générale les proprigtaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément
aux dispositions de I"article L. 541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des dechets au sens du code de
I'environnement. Les déchets lies au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.)
sont de |la responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.
a. Conditionnement des déchels
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas
provoguer d'émission de poussiéres. lls sont ramasses au fur el @ mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 & B. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relafives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stafionnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du fravail doivent procéder a
I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs
emballages.
b. Apport en déchérerie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié 4 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout aufre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie. A partir du 1er
janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.
c. Filiéres d'élimination des déchets
Les materiaux contenant de 'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent
tre envisagées. Les déchets contenant de I'amiante lié 4 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre
éliminés dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage
dédié & ce type de déchets. Tout autre déchet amianté doit &tre élimingé dans une installation de stockage pour déchets
dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre
contamings par de 'amiante, doivent &re &liminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.
d. Information sur les décheteries et les installations d'élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d'amiante lie et aux installations d'élimination des déchets
d'amiante peuvent étre obtenues auprés :
— de la prefecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'amenagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de l'environnement et de l'énergie en lle-de-France) ou de la direction de lenvironnement, de
['aménagement et du logement ;
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— du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compélences de planification sur les déchets
dangersux ;
= de la mairig ;

— ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie, directement
accessible sur internat & I'adresse suivants | WWw.sInoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le
formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra
I'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de fravaux, tfransporteur, exploitant de
l'installation de stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir
préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité d'une filiére d'élimination des
déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux
artisans gui se rendent dans une decheterie pour y déposer des déchets d'amiante lié a des matériaux inertes
ayant conservé leur intégrité. |ls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier
etant elabore par la déchéterie..
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