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CIAGMNOSTICS
BEXFERTISES

Résumé de I'expertise n° 2507-0323-FB

<

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ow des bitiments ;

Va3 e e T 21 Quai des Baux (2)

13260 CASSIS

section cadastrale CE; Parcelle(s) n® 215

Deésignation et situation du ou des lot({s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro 2

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion
Superficie Lol Carrez totale : 31,78 m?
w Mesurager Surface au sol totale : 33,48 m2
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DIAGNOSTICS
EIExPERTISES

Certificat de superficie de la partie privative

Mumméro de dossier :  2507-0323-FB
Date du repérage : 09/07/2025
Heure d'arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste 4 établir la superficie de la surface privative des hiens cl-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1l et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n"2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d‘habilite du logement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces aCCUpees
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une cuperficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & 'article 4-1.

Désignation du ou des batiments | Désignation du propriétaire
L pcalisation du ou des bitiments : Désignation dut ~tiant -
Département | ... Bouches-du-Rhéne MNom et prénor
Adresse | e .21 Quai des Baux {2} Adresse ...
COmMMmuUne v 13260 CASSIS
section cadastrale CE, Parcelle(s) n®
215

Désignation et situation du ou des lot(s) de COprapriétd :
Etage 1, Lot numéro 2

Donneur d'ordre (sur dédaration de l'intéressé) Repérage

Mom et prénom : SCP GASCOIN SPITERI(Commissaires Périmatre de repérage : Ensemble des parties privatives
de Justice Associés)

AOPBEEE [ . iveainnnes 4 rue Stanislas Torrents

13006 MARSEILLE 06

Désignation de |'opérateur de diagnostic

MO &t PrENOIM § wisorsmnssasnrmsnss o, St AV
Raison sociale et nom de l'entreprise fo... DIAGNOSTICS & EXPERTISES
F ¥ T G ey - N UL e TR .. 2332 Route de Marseille
B3470 Saint-Maximin-la-Sainte-Baume
MNuméro SIRET i A F Ty L T 922403464
Désignation de la compagnie d'assurance | ... AXKA
Muméra de police et date de validité : ...... ... 11065769404 - 31/12/2025

[ Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 31,78 m? (trente et un metres carrés soixante-dix-huit)
Surface au sol tatale : 33,48 m? (trente-trois métres carrés quarante-huit)
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N & s | Lol
Certificat de superficie n° 2507-0323-FB aiad
Résultat du repérage

Date du repérage : 09,/07 /2025
Documents remis par le donneur d'ordre 3 I'opérateur de repérage !

MNéant
Liste des pléces non visitées :

Méant
Représentant du propriétaire (accompagnateur]

Maitre Romain SPITERL (Commissaire de Justice)
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lol Carrez !

r Superficie privative

Parties de I'immeuble bitis visitées e Surface au sol Commentaires
1er étage - Entrée/Paler ) 3.9 3.9
ler é-t_'age - Placard : 0 1.7 Surface de marche
ler étage - Salle d'eauf/WC 3 4,17 4.17
ier étage - Pikce 1 5.9 5.9
1ler étage - Pidce 2 - 2.51 2.51
ler etage - Pigce 3 15.3 15.3

Sous réserve que l'ensemble des piéces solent & usage privatif. En effet sans plans fournis de la mise en
copropriété il est impossible de vérifier la présence de parties communes dans le logement.

superficie privative en m?2 du ou des lot(s}

Surface lpi Carrez totale : 31,78 m? (trente et un métres carrés soixante-dix-huit)
Surface au sol totale : 33,48 m? (trente-trols métres carrés guarante-huit)

Fait &4 CASSIS, le 09/07 /2025

Par

DIAGNDS TTCS BT EXPERTISES
2 Wik
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Certificat de superficie n° 2507-0323-FB

Loi

W carrez

Piéce 3
(15.3 m") ¢
i

Salle d'eauWC

(417 m*®)

a

Piéce 2 = ., :
{2.51 m?) '

EntréefPalier
(3.9 m')

Piéce 1 .

(5.9 m*) —J -
Flacard|
{1.7 m*)

1er étage

3337 Route de Marseille - 23470 Saint-Maximin-la-Sainte-Baume = Tél, : 06 59 52 20 09 - Emall: expertizesetdiagnestics@gmail.com
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REPUBLIQUE "DOSSIER : N° CU 013 022 25 00054 ;

FRANCAISE Déposé le : 25/07 /2025 ;
' Demandeur : Cabinet ROUSSEL-CABAYE & Associés ‘

Adresse : 11 A, Rue Armeny
| 13006 MARSEILLE 06

Objet de la demande : CUa simple Information ‘
Sur un terrain sis & : 21 QUAI DES BAUX a CASSIS

(13260)
Référence(s) cadastrale(s) : 13022 CE 215

' Superficie terrain : 69 m? V224

CERTIFICAT D’URBANISME DE SIMPLE INFORMATION
Délivré au nom de la commune de CASSIS

Le Maire de la Ville de CASSIS
Commandeur de I'Ordre National du Mérite,
Officier de la Légion d’honneur,

Vu la demande présentée le 25/07/2025 par Cabinet ROUSSEL-CABAYE & Associés, en vue d'obtenir un
certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de [‘urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et |a liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 13022 CE 215

o situé 21 QUAI DES BAUX & CASSIS (13260)

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.4 10-1, R.410-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Territoire Marseille Provence approuve le 19/12/2019,
mis & jour le 5/01/2021, medifié le 19/11/2021, mis 3 jour le 31/05/2022, modifié le 30/06/2022, mis
4 jour le 8/09/2022, la prise en compte du jugement n®2007514 approuvée le 20/10/2022, maodifié le
18/04/2024,

VU |e Plan de Prévention des Risques d'Incendie de Forét (PPRIF) approuve par arrété prefectoral le 17
Juillet 2018,

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles Inondation (PPRi) approuve par arrété
préfectoral le 04 Septembre 2001,

VU le réglement Local de Publicité Intercommunal approuvé |le 5/05/2022,

VU le réglement fixant les conditions de délivrance des autorisations de changement d'usage des
locaux d'habitation et déterminant les compensations pour la commune de Cassis, en date du
27/06/2024,

VU I'arrété du Maire n® 895/2025 réglementant le démarrage et |'exécution des travaux ainsi que |a
circulation des poids lourds pendant la saison estivale, en date du 18/06/2025.

CERTIFIE
Article 1 Généralités

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatrigme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations Jd'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette daite ne peuvent &tre remis en cause a I'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de 1a salubrité publique.

CuU 013 022 25 00054
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Article 2 Dis itions d’ anism

Le terrain est situé en Zone UBp du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Le terrain est situé en Zone ZP7a du Réglement Local de Publicité Intercommunal
Le terrain est situé dans le Volet Patrimonial du PLUI

Le terrain est situé dans 'OAP multi-sites : Nature en ville
Le terrain est situé dans I'OAP multi-sites : Qualite d'Aménagement et des Formes Urbaines

Les articles suivants du code de |'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-10, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21,

icle 3 Préemptions
Le terrain est situé en zone de Droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R.) au bénéfice du Préfet.
Le terrain est situé en zone de Droit de Préemption Fonds de Commerce, Fonds artisanaux et Baux
commerciaux au bénéfice de la Commune.

Article 4 rvitudes Pr ri ns

« Servitudes d’utilité publique :
Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- AC2 Servitude de protection des sites et monuments naturels - Protection patrimoine paysager - Site

inscrit du Port de Cassis
- AC1 Servitude de protection des monuments historiques

« Observations et prescriptions particuliéres :
. Retrait Gonflement des Argiles : exposition forte
- Changement d'usage
- Zone de sismicité 2 (faible)
- Espaces proches du rivage
- Zone de présomption de prescriptions archéologigues sans seuil de surface

- Prescriptions zonage Pluvial 2
- Risque Aléa de submersion : faible
- Linéaire de protection des activités commerciales et de services

- Carence Logements sociaux
- AZI : Remontée de nappe - zones potentiellement sujettes aux debordements de nappe

Article 5 Opérations
= QOpérations sur terrain :
- Terrain compris dans le périmétre PIG Communautaire / Rénovation de I'habitat

Article 6 Taxe Pa ipati

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une déecision de
non opposition & une déciaration prealable.

de délivrance du présent certificat :

IS £ (I wlm B OALE

- Redevance d'archéclogie préventive (R.A.P.)
- Taxe d'Aménagement : Taux 4.5%

- Piscine : 200€ par m=

. Aire de stationnement non compris dans le volume de la construction : 5000€

e o

- P

articipation pour Ieacccrdeme a i'égt'{L,332—?1-2

€U 013 022 25 00054
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Article 7 For ités Administra s

préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :

_ Demande de permis de construire

- Demande de permis de demolir

- Déclaration préalable exemptée de permis de construire

- Autorisation du changement d'usage des locaux d'habitation (meublés de tourisme)

_ Demande d'autorisation préalable d'enseigne

CASSIS, le 25/07/2025
Le Maire,

La présente déclsion est transmise au représentant de 'Etat dans fes canditions prévussi@ [article L.2131-2 du code génédral des

collectivités terrilariales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la l&galité de la deécision dans les deux mois qul suivent la date de sa notification, A cet
effet || peut salsir le tribunal administratif terricorialement compétent d'un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par péricdes d'une annge
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
évolugé. Vous pouver présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnee du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au mains deux mois avant expiration du délai de walidité.

A défaut de notification d'une dédision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dans le délai de deux mois sulvant
la réception en mairie de 1a demande, le silence gardé par |'autorité compéetente vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La
prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (Art.R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatriéme alinéa de I'article L. 410-1 court & compter de la date d'acquisition du certificat
d'urbanisme tacitement abtenu en application des dispositions de 'article R, 410-12, nonobstant toure délivrance ultérieurs d'un
certificat d'urbanisme expres.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I‘affecter. 1l n'a
pas valeur d'autorisation pour la realisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un Nouveau
réusﬁne de taxes ne pourront pas vous étre opposées, saul exceptions relatives A la préservation de la sécurité ou de 1a salubrite
pubkique,

CU 013 022 25 00054
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Dépariament |
BOUCHES DU RHOME

Cormmune :
CASSIS

Section : CE
Feuife ; 000 CE 1

Echelle d'origine : 11500
Echelle d'éditon : 1500

Drate d'édilion ; 2501172024
[Tusesu horaire da Paris)

Coordonnéas en projection | RGFICCH
L2022 Diraclion Genérake des Financas
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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