BCP

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE : 0701A00225

En application des dispositions du décret N° 2006-1114 du 05/09/06 et de Farticle R 271-3 du OCH

Propriétaire

Zo

Expertise effectuée le___1 juillet 2025

Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante - 10 pages
Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - 6 pages
Loi Carrez - 3 pages
Constat des risques d'exposition au plomb - 15 pages
Rapport de I'état de l'installation intérieure d'électricite - 8 pages
Diagnostic de Performance Energétique - 12 pages
Attestation d'assurance - Responsabilité Civile Professionnelle
Certificat ICERT
Attestation sur I'honneur

Désignation du bien

Appartement (ler étage)
9, rue de la Ciotat
13260 CASSIS

Le dossier est constitué des pieces sufvantes

gﬁg e gj‘l“aﬁ‘éil oLijEhNS?:)N Valable jusqu'au CONCLUSION
AMIANTE X X - ABSENCE &l
TERMITES X X | 01/01/2026 ABSENCE
LOI CARREZ X X ; 35.05 m? Y
PLOMB X X 01/07/2026 PRESENCE
GAZ X X - VOIR ANNEXE
ELECTRICITE X X 01/07/2028 AUCUNE ANOMALIE I
DPE X X | 01/07/2035 Cons : C / Ges:A a
Nombre de pages du rapport (celle-ci comprise) : 58

12, rue Garminal TEL : 04 91 47 69 73
13190 ALLAUCH RCS Marseille 481 482 875 expeartise.bep@gmail.com
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Certification de superficies privatives

Loi Carrez

Article 46 loi 65-557 du 10 Juillet 1965 {madifie)
-~ ARBFLTITR et R111-2 du CCH

/" 7 Décret 97-632'dy 23 Mai 1997

[/ A 54\de la loi Alur
: |‘ LS ATEA T :! I|
| @ : f=]
\BOSSIER-070A00225
'.‘:’G"\_Lu- : /-4,‘#.__,"
REQUERANT . ETUDE ALDEBERT NONrrore ¥
5, rue Sylvabelle - 13006 MARSEILL3 A
PROPRIETAIRE DU BIEN
DESIGNATION DU BIEN : Appartement (ler étage)
o, rue de la Ciotat - 13260 CASSIS
SECTION CADASTRALE : CH N® DES PARCELLES : 92
N° DES LOTS 1 2
DATE DU RELEVE : 1 juiliet 2025 SARL BUREAL CONTROLE PREVENTION
HELURE D'ARRIVEE 10000 12, rue Germinal - 13190 ALLALCH
HEURE DE DEPART : 11:00 Tel : 04 91 47 69 73
TECHNICIEN Email ; expertise.bep@gmail.com
Certification ICERT : N°CPDI 1124 N° SIRET: 481482875
Police d'assurance  : Compagnie AXA contrat d’assurance n°10583931804
Valable jusqu'au 31/12/25

Personne présente lors du contrdle : Me ALDEBERT Philippe

Méthodologie

La superficie de la partie privative d'un lot ou d'ure fraction de lot mentionnée & larticle 46 de la lol n®65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, au décret n®97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficle privative d'un lot
de copropriété ainsi qu'a |'article R111-2 du Code de la construction et de I'habitation définissant la surface habitable.

La superficie habitables est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces oocupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes ef de fenétres,
Tl n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre,

Remargue :
En I'absence de réglement de copropriété demandé :
. La situation réelle n'a pas pu &tre comparée avec celle décrit dans celui-ci
- Le mesurage a été effectué selon les limites de la possession apparent et en fonction de la délimitation du lot faite
par le propriétaire ou son représentant,
- Les pléces ont été désignées selon les signes apparents d'occupation.

Synthése de la certification de superficies privatives

Nous, soussignés, SARL B.C.P, attestons que les conclusions de la certification de superficies privatives (loi carrez) effectuee
dans les conditions, ci-&noncées dans la méthodologie, et, tel que le détail est annexé 3 la présente ont pour résultat :

35.05 m?

(au sens de la loi)

Nombre de pages du rapport (annexes comprises) : 3

Fait & Marseille, le 1 juillet 2025
Pour servir et valoir ce que de droit, le technicien

Mesurage Loi carrez - page 1
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LOI CARREZ - TABLEAUX RECAPITULATIFS

des détails des superficies privatives (loi carrez) _BCP
et des superficies hors loi carrez T
£ 12, e Gormnal ™ b

| DA AT BT | I

AR e AP

- He Ao = - = - ¥ LY #.__*\__\ 2 f"‘f
Détails des superficies privatives (Lol carrez) NS NN )
SO A, e R

PIECE ETAGE SURFACE

SEJOUR/CUISINE ler 17.21 m?
DEGAGEMENT ler 1.24 m?
CHAMBRE ler 13.61 m2
SALLE D'EAU ler 2,12 m?
wC ler 0.87 m?
TOTAL : 35.05 m?

Le détail du(des) lot(s) ci-dessus est tel qu'il a éte constaté le jour de notre visite.

Cette attestation de surface a &té établi suite au mesurage du bien tel qui se présentait le jour de la visite. De plus, le
réglement de copropriété n'ayant pas été fourni, il appartient au propriétaire de vérifler que les surfaces mesurées sont bien
des surfaces privatives et non pas, par exemple, des surfaces communes a usage privatif.

j;:F
A\

Mesurage Loi carrez - page 2
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Séjour Cuisine
17.21 m?

balle d'eau
212 m?

Chambre
13.61 m?
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REQUERANT
PROPRIETAIRE DU BIEM

DESIGNATIOM DU BIEM

SECTION CADASTRALE
M® DES LOTS

DATE DU RELEVE
HEURE D'ARRIVEE
HEURE DE DEPART
TECHNICIEN
Certification ICERT
Police d'assurance

. ETUDE ALDEBERT

Ao

Constat des Risques d'Exposition
au Plomb (CREP)

Décret n=2006-474 du 25 avril 2006 relatif & | luthe contre ke saturnisme et madifiant
les articles R.1334-1 3 P..133_:1_—_13_|:Iu,;:o__d_e de la santé publigue.
Articles L.1334-5, |.1334-6, L.1334-?g51:ﬁ;35:§&!’6@9“m@ santé pubique.
Arrébé du 19 agit 2011 modifiant 'arrété di, 25 avril 2006,
i ¥, 12 s el % Y
/ Décret n3200841668-du 21 decembre 2006.
Norme NF X 46-030 (avril 2008) : Protocole de résiisation du/Constat dg Ej.qup‘ﬁ'E:deﬁtﬂ'l au Plomb.

=l : J =/
\DOSSIER+0704A00225
"\:"'c,. - : e

Y
h

5, rue Sylvabelie - 13006 MARSEILL3

. Appartement | 1er erage)

9, rue de la Ciotat - 13260 CASSIS

: CH N°® DES PARCELLES : 92

2

: 1 juillet 2025 SARL BUREAU CONTROLE PREVENTION
: 10:00 12, rue Germinal - 13190 ALLAUCH
: 11:00 Tal : 04 91 47 69 73
- Email ; expertise.bcp@gmail.com
: N° CPDI 1124 délivré le : 11 octobre 2021 N° SIRET: 481482875

- Compagnie AXA contrat d'assurance n°10583931804

Valable jusqu'au 31/12/25

APPAREIL DE MESURE  : FONDIS NITON XLp-300 SOURCE RECHARGEE LE : 21 octobre 2022

PRINCIPE : Fluorescence X FOURMISSEUR + FONDIS ELECTRONIC
MUMERQC DE SERIE : 25422 4 rue Galilee

ACTIVITE : 370 MBq 78285 GUYANCOURT CEDEX
NATURE ;109 cd M@ de série de la source : RTV1077

Conclusions

Nous, soussignés, SARL BCP, attestons que les conclusions du constat des risques d'exposition au plomb effectué dans
les conditions, ci-énoncées dans la méthodologie, sont les suivantes :

.

PRESENCE DE REVETEMENTS DE CLASSE 3 CONTENANT DU PLOMB

Lors de la présente mission 61 unites de diagnostic ant été contrilées.

Concentration en plomb Type de dégradation Classement Nombre %
Non mesurées 7 NC 19 23.8
< seuils de Img/cm? X 0 60 75.0
Non dégradé ou non visible 1 0 0.0

> seulls de Img/cm? Etat d'usage 2 0 0.0
Degrade 3 I 1.3

. §'il existe au mains une unité de diagnostic de classes 1 et/ou 2, 'auteur du constat rappelle au propriétaire l'intérét de
veiller 3 l'entretien des revétements les recouvrant, afin d'éviter leur dégradation future.

- gl existe au meins une unité de diagnastic de classe 3, 'auteur du constat rappelle au proprietaire Mobligation d'effectuer
les travaux appropriés pour supgrimer I'exposition au nlomb et I'obligation de communiguer le canstat aux cccupants de
Fimmeuble concarnée et & toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans cet immeuble,

Les contriles réalisés par analyseur portable & fluorescence X révélent la présence de surfaces contenant du plomb a une teneur
supérieure ou égale a 1 mg Pb/cm?, seuil de présence significative de plomb fixé par le décret 2006-474 du 25 avril 2006.

La validité de ce constat est de 1 an a compter de la date d'intervention, soit jusqu‘at}:ﬁjﬁ_fm

Nombre de pages du rapport (annexes comprises) : 15 pages.
Fait & Marseille, le 1 juillet 2025

Paur servir et valoir ce gue de droit, le technicien

Constat des risques d'exposition au plomb - page 1
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Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) défini a l'article L.1334-5 du Code de |a Santé Publique, consiste a mesurer
la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient
dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et 4 repérer, le cas échéant, les situations de risquEsdessaturnisme
infantile ou de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité. ¥ 5 ,»""'__"“w\:\

/i acaen L\ |\
Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat lié 3 la/ présence de aments
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pnj_v;[-nt &t hiérdés pan un enfant),

mais aussi, le risque potentiel lié  la présence de revétements en bon état contenant du plowﬁwcﬁgﬁ@@ﬂgﬂ e).

“--?C-" h.‘_\_‘ = "'J:!.k’,/
Quand le CREP est réalisé en application des articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur-greygtemefits privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, arille, ...). A

Quand le CREP est réalisé en application de I'article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concemnés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paligre}.

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.
Lorsque le constat porte sur les parties privatives, et lorsque le bien immabilier est affecté en partie a des usages autres que

I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées 3 I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte
sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

Contexte de réalisation du CREP
OuL NON
Constat avant vente X Articla L, 1334-6
| (_fonsfﬂ!‘ avant location X Article L. 1334-7
BARTIES PRIVATIVES Occugation X
Présence denfant(’s) mineur(s) X
Présence denfant(s) de moins de 6 ans X
Parties & usage commun avant travaux X Article L. 1334-8
PARTIES COMMUNES Ko tios 3 usage commun hors travaux X Article L. 1334-8

Selon la commande (cf. ci-dessus), la présente mission consiste 3 établir un Constat de Risque d'Exposition au Plomb (CREP)} en
référence 3 l'article L.1334-5 du Code de la Santg Publique !

Si le constat est réalisé dans le cadre de la vente de tout ou partie d'un immeuble 3 usage d'habitation construit avant le ler
janvier 1949 (article L.1334-6 du Code de la Santé Publigue).

Si e constat est réalisé dans le cadre de la location de tout ou partie d'un immeuble 2 usage d'habitation construit avant le ler
janvier 1949 (article L.1334-7 du Code de la Santé Publigue).

Si le constat est réalisé en préambule & des travaux portant sur les parties a usage commun d'un collectif affecte en tout
ou partie a I'habitation, construit avant le ler janvier 1949 et de nature & provoquer une altération substantielle das
revétements (article L.1334-8 du Code de la Santé Publique).

5i le constat est réalisé sur les parties & usage commun d'un immeuble collectif affecté en tout ou partie a I'habitation,
construit avant le ler janvier 1949 (article L.1334-8 du Code de la Santé Publigue).

Constat des risques d'exposition au plomb - page 2
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Ae3
Protocole de réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb

La méthodologie utilisée est basée sur 'annexe 1 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risgue d'Exposition au Plomb
et sur la norme NE X 46-030 "Diagnostic plomb - Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb".

3 = f"fr_,g-‘_a:‘ﬂ-“\
Identification du bien objet de la mission : e N

g 12, nae Germarss %
f 4

) f 13190 \
L'auteur du constat identifie, localise et decrit succinctement le bien, objet de la mission, ainsi;q I'ensembla immobilier augquel
il appartient. En cas d'ambiguite, il réalise un croguis afin de situer le bien dans cet ensem ble;}l k. i S
L'auteur du constat consigne les renseignements suivants, qu'il se fait préciser, ou & défaut, le'\rqglt\lf polirdaguel il p}ﬁ'a pas
connaissance : N’ 5. A
i = ) 1 o, g -E"'!"::/

- Dans le cas d'un CREP réalisé en parties privatives O TRoLe

e Sile constat est réalisé avant-vente ou avant mise en location ; a2

« Siles parties privatives sont occupées ;

 Dans le cas ol les parties privatives sont occupées, s'il y a des enfants mineurs dant des enfants de moins de six ans

e Dans |e cas d'un CREP réalisé en partie communes : si le constat est réalisé avant travaux.

Identification des locaux :

Par local, on entend toute piéce (salle de séjour, toilettes, etc..) et par extension : coulolr, hall d'entrée, palier, partle de cage
d'escalier située entre deux paliers, appentis, placard, etc.. Le local est désigné selon une appellation non équivogue et non
susceptible d'évoluer dans le temps. Le nom d'usage peut s'avérer insuffisant.

L'suteur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la mission. Il dresse la liste détaillée des locaux
visités, Les locaux sont désignés selon une appellation non équivoque et non susceptible d'évoluer dans le temps. Ii réalise un
croquis de I'ensemble des locaux du bien objet de la mission, visités ou non, et reporte sur le croguis |a désignation de chague

local.

Identification des zones :

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones qu'il identifie sur le
croquis, auxquelles il attribue arbitrairement une lettre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous

- La zone d'accés au local est nommée "A" et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeés "B", "C", "D".. dans |e
sens des aiguilles d'une montre ;

- La zone "plafond” est indiguée en clair.

Ces zones correspondent généralement aux différentes faces du local (cf. croquis ci-aprés).

— T
E

=2

Identification des revétements :

Par revétement, on entend un matériau mince recouvrant les sléments de construction. Les revétements susceptibles de
contenir du plomb sont principalement les peintures (du fait de l'utilisation ancienne de la céruse et celle de produits
anticorrosion & base de minium de plomb), les vernis, les revétements muraux compasés d'une feuilles de plomb contrecollée
sur du papier & peindre, le plomb laminé servant a I'étanchéité de balcons.

Bien que pouvant étre relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir
du plomb.

D'sutres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissu, crépis, papier peint, ainsi
que les peintures et enduits manifestement récent, mais ils peuvent masguer un revétement contenant du plomb et sont donc
& analyser.

Les revétement de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arréte car ce plomb

n'est pas accessible.

Constat des risques d'exposition au plomb - page 4
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Identification des unités de diagnostics :

Dans chague local, toutes les surfaces susceptibles d'avoir un revétement contenant du plomb sont analysées ou incluses dans
une unité de diagnostic 4 analyser, telle que définie a l'article 2 de |'arrété suscité. Cela comprend aussi les surfaces recouvertes
d'un matériau mince non susceptible de contenir du plomb (papier peint, toile de verre, moquette murale; @fc:), car un
matériau contenant du plomb peut exister en dessous. -~ B N '"‘x\

Une unité de Diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme subsha{ et méme-histerigue en matiére
de construction et de revétement. (e S LA \

Pour chaque zone, I'auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes dp |‘un d‘li‘i'ﬁ-ﬁﬁtam#nﬂ, Y
compris celles manifestement récentes. Il identifie chaque unité de diagnostic par un mﬁ:u"“ n am uﬁ_l,ﬂrsqu"' a
plusieurs unités de diagnostic de meme type (porte, fenétre..) dans une méme zone, chacune d?q\ ﬁ1 airel | Eidentifiée et
repérée sur le croquis. ‘-"oj.;;‘ﬁggévff/

L'auteur du constat identifie le substrat de 'unité de diagnostic par examen visuel et en fonction des caracteristiques physiques
du matériau, et le revétement apparent de I'unité de diagnostic. Par substrat, on entend un matériau sur lequel un revétement
est appliqué (platre, bols, briques, métal, etc..).

En application de l'article 2 de I'arrété suscité, constituent des unités de diagnostic distinctes |

- Les différents murs d'une méme piéce ;

- Des éléments de construction de substrats différents (tels gu'un pan de bais et reste de la paroi murale a laguelle il
appartient) ;

- Les cités extérieur et intérieur d'une porte ou d'une fenétre ;

- Des éléments situés dans les locaux différents, méme contigus (tels que les deux faces d'une porte car elles ont pu étre
peintes par des peintures différentes) ;

- Une allége ou une embrasure et la paroi murale & laquelle elle appartient.
Si des habitudes locales de construction ou de mise en peinture sont connues, I'auteur du constat en tient compte pour une
définition plus précise des unités de diagnostic.

Peut (peuvent) constituer une seule et méme unité de diagnostic :

- L'ensemble des plinthes d'un méme local ;

- Une porte et son huisserie dans un méme local ;

- Une fenétre et son huisserie dans un méme local.

Une cage d'escalier est découpée en plusieurs locaux. Sont considérés comme locaux distincts :
- Chaque palier ;

- Chaque partle de cage d'escalier située entre deux paliers.

En vue d'assurer la cohérence de ce découpage, le hall d'entrée pourra étre assimilé au palier rez-de-chaussée, Dans un méme
"local” (partie de cage d'escalier), sont aussi considéres comme unités de diagnostics distinctes :
- L'ensemble des marches ;

- L'ensemble des contremarches ;

- L'ensemble des balustres ;

- Le limon ;

- La crémaillére ;

- La main courante ;

- La plafond.

Constat des risques d'exposition au plomb - page 5



oS

Détermination de la concentration en plomb des revétements :

Dans chaque local, toutes les unités de diagnostic font 'objet d'une ou plusieurs mesures avec un appareil a fluorescence A, Y
compris les surfaces recouvertes d'un matériau mince non susceptible de contenir du plomb.
Les unités de diagnostic manifestement récentes ou dépourvues de revétement (exemple : porte, fenétrg; plinthes, ..o}y hors
substrat métallique, ne font pas I'objet de mesure. En cas de doute, les mesures sont realisées. /” o T H\:‘”'-\
Sur chaque unité de diagnostic, les mesures sont réalisées aux endroits ol la probabilité de renmn(-? dum*a- est la plus
' TR TS . . Fi ¥ 12450 4 %
forte. Les mesures sont réalisées sur une partie saine de l'unité de diagnostic. [t \ ‘-I
Sur chague unité de diagnostic recouverte d'un revétement, ['auteur du constat effectue : | | e o || |

_ Une seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure néq\%ale%gge 1 xf:ﬂl_i'gramme
par centimétre carré (1 mg/cm?) ; N "'/iﬁe- h

- Deux mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supéﬁehl‘e&ml“ﬁggt{;ag%e il de 1
milligramme par centimétre carré (1 ma/cm?) ; T .

- Trois mesures si les deux premiéres ne montrant pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais qu'au maoins une unité de diagnostic du méme type a été mesuree
avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1 ma/cm? est inférieure & la valeur de la precision de l'appareil, la
mesure est dassée comme "non concluante”. La mesure est renouvelée sur un autre point de I'unité de diagnostic analysée.
Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour
minimiser e risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est |a valeur mesurée la plus
élevée, sous réserve d'écarter les valeurs aberrantes. Par exemple, si f'unité de diagnostic est une paroi murale, une mesure est
effectuée en partie haute et I'autre en partie basse.

L'auteur du constat doit &tre capable de mesurer la concentration en piomb du revétement d'une unité de diagnostic située
jusqu'a 3 métres de hauteur,

Lorsqu'a I'évidence, I'unité de diagnostic n'est recouverte d'aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas necessaire. Il en
sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

Lorsque 'auteur du constat réalise, en application de l'article 4, un prélévement pour analyse chimique, il réalise ce
prélévement sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant |'analyse dans de bonnes
conditions (prélévement minimal de 0.5 g). L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la
plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de
diluer la concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour éviter la
dissémination de poussiéres, Il est analysé en laboratoire pour la recherche du plomb acide-soluble. La mise en ceuvre de |3
norme NF X 46 031 d'avril 2008 relative 3 l'analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du
plomb est réputée satisfaire a cette exigence.

L'ensemble des mesures est récapitulé dans un tableau. En l'absence de mesures, Ia raison pour laquelle la mesure n'a pas eté
effectuée est indiquée dans le tableau.

Description de I'état de conservation des revétements contenant du plomb et, le cas échéant, caractérisation de

la dégradation :

L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des degradations observées. L'etat de
conservation d'un revétement contenant du plomb & une concentration supérieure 4 I'un des seuils mentionnés a l'article 5 est
juge par l'auteur du constat qui a le choix entre les qualifications suivantes :

- Non visible ,

- Non dégrade ;

- Etat d'usage ;

- Dégrade.

5i e revétement est manifestement situé en dessous d'un revetement sans plomb (papier peint par exemple), I'état de
conservation est qualifié de non-visible.
Si le reviétement est visible et ne peut pas &re qualifié de non dégrade, son état de conservation est détermingé a partir de la

nature de la degradation :
- En cas de dégradations d'usage couramment rencontrées dans un blen réguliérement entretenu et ne générant

spontanément des poussiéres ou des ecailles (usure par friction, traces de chocs, microfissures..), I'état de conservation est

qualifié d'état d'usage ;
- En cas de dégradations caractéristiques d'un défaut d'entretien ou de désordres liés au béti, qui générent spontanément des

paussiéres ou des écailles (pulvérulence, écaillage, cloquage, fissures, faiencage, traces de grattage, |ézardes, ...), I'état de
conservation est qualifié de dégradé.

Constat des risques d'exposition au plomb - page &
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Classement des unités de diagnostic :

L'auteur du constat classe de 0 & 3 chaque unité de diagnostic recouverte d'un rev&tement ayant fait 'objet de mesures, en
fonction de la concentration en plomb et de la nature des dégradations, conformément au tableau suivant !
Concentration en plomb Type de degradation Classerment /’f:.s-f’gqf‘“-m" %

Py

< seuils de img/cm? 12, rue Gerrined
13190 ALLALCH ”'-., \
1A

In'
I

Non dégrade ou non visible

[ s e =

z seuils de 1mg/cm? Etat d'usage |i ..pll. MLEA ATEELTS iy
: \ [
Dégra \EY  RCS MARSELLS /
- - \B  wramers / %"
\? e s
iy g
N“*i'j.i"""‘!‘ﬁr|:r|.'ii_‘f',('.i£ﬁ‘”"

Situations de risque de saturnisme infantile (su sens de larticle 8 de larrété du 19 solit 2011 relatif au Constat de Risgue
o Exposition au Plomi)

Définition des facteurs de dégradation du bati oul NON
AU moins un local parmi les locaux objet du constat presente au moins 50 % d'uniteés de X
classe 3 _
Lensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20% d'unités de classe X
3

Situations de dégradation du bati (au sens de larticle 8 de larréte du 19 odt 2011 relatif au Constat de Risque d Exposition au

Blomb)

Définition des facteurs de dégradation du bati ouI NON
|Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de X
s'effondrer ou en tout ou partie effondré ont été repére
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de
ruissellement ou d'écoulement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce X
ont &té repéré 7
Les localx objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce X
[recouverts de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité ont été repérées.

Transmission du constat 8 'Agence Régionale de Santé : .

Constat des risques d'exposition au plomb - page 7
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Description geénérale du lot
Lot numéra dewx (2) :
Un appartement situé au ler étage comprenant un séjour avec cuisine, un dégagement, une chambre, une salle d'eau, un
water closet. T BOP
'f‘/ /"‘w-‘- _h-"“-.\ \\
S 1z, nmGewiea N Y
I,-' I.r AT AL RCH .."'. ".‘
Liste récapitulative des parties d'immeuble visites LAl ) e | |
"'-.c‘-.“::"\ Il;: Ase -1?# .f'Jc? ¥
.\“-?[.‘!\‘H... oy
SEJOUR/CUISINE DEGAGEMENT CHAMBRE oo SALLE DIERU
h ~ I TROLE ¥ -~
WwC
Liste des parties d'immeuble annexes non a usage courant
Meéant
Parties d'immeuble non visités et justification
MNeant

Cependant, nous nous tenons & la disposition du donneur d'ordre pour examiner les parties non visitées, Dans cette hypothése,
il devra mettre a notre disposition, tout accés ou autorisations nécessaires.

Constat des risques d'exposition au plomb - page B
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Localisation approximative des unités de diagnostic dont le revétement apparent présente une concentration
en plomb supérieure a 1mg/cm?2.

Pour une question de visibiité, nous précisors que les plinthes doak le revétement prisente Une concentration en plomb supérleure 3 1mgdem® ne sont pas représenties sur nos

CrOQUIS.

Constat des risques d'exposition au plomb - page 2
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ANNEXE ' Constat des Risques d'Exposition au Plomb

“BC

asultats des res du CRE
vec apparei ce
Bureau Contrdle Prévention - 12, rué Germinal~13190 ALLAUCH
Al {evat] s i o
Té: 0491476974  Email ﬁpe.xﬁaﬁbcq@‘g{nan.mm

| |
I Loy A7 | |
I

DOSSIER : 0701A00225 |\ &\ "swsmans 1 gifliet 2025
A\
[ #)

Appartement (ler étage)

Vérification de |a justesse de Fappared Nurnéro de mesure Date de vérification Coneenration {ma/cma)
Etalonnage entrée 1 017072025 1(+/-0.1)
Etalonnage sortie 81 01/07/2025 1({+/-0.1)

“1fes 2 oecuaotion |-

arls Py o unmepe  fooausaonfy oo, | REVETEMENT mesuRe [ Amec e OF unmnsJ
TR L : DIAGNOSTIC MESUHE Bpparent mﬂlde‘ l::.n! m;n : L s 1ol |

=508 :. w““"

o2 SEJOURSCUTSINE A Paorte nteriewr Bais Painture 0.01 (4]
E 3 SEMOURJCLISINE A Porte fmtérieur Bais Painture 0.01 0

04 SEJOURSCLISINE A Porte extEriaur Baois Painfure 0.01 0
_I.:IS_ P SEJOQLIRYCUISINE i Porte exterialr Bois Painture 0.0 0

06 : SEJOMIRYCUISIME 8 |Encadrement parte milicu Bois Peintura o.00 |
? s SEJOURYCUISINE A |Ercadrement porte | milieL Bois Peintura 0.0 /]

08 | 04 SEIOURCUTSINE A Mur - Placo Painture I 0.03 ]

09 | 05 SEIOURSCUTSINE H Mur - ” Placa Peinture .00 ]

10 | 06 SEJOUR/CUISINE C Mur . Placa Painture 0.03 0

11 | oz SEMJURSCULSINE c Embrasures 1 g;iftle Placo Peinture 02 i)

12 | o8 SEMIUR/CULSINE C Allage 1 = 1m Olaco Peinture 0,03 o

13 | o9 SEJOUR/CLISINE c| - renste intémeur | Bos Ndant -k ’:::;;ﬁ;‘:
14 | 10 SEIOUR/CUISINE e|  Fendtret extérieur | Bois Néant - |N|:: f::";';ﬁ;
15 || 11 SEIOIRYCUISINE VL‘ |  Dormant1 il L - Bois figant - INE :‘:’:EE:“
15 -SEJGLIR-'E-J]S[NE C Widets 1 Frviliay Bois Painbune 0.03 a

17 . SEIDUR/CUTSINE C Walats 1 milieu B Pesnbure 0.00 | L]

18 |13| sel0UR/CUISINE c| Embrasures2 iﬂE Placo Peinture 0,03 0

19 | 14 S-EJD:_IR;'CI_![EEENE C Allége 2 < 1m 7 Flaco Painture oo i

a0 |15 | sewovmcutsive || Fenétre2 imgrieur | ois Néant - Ind ':“Lf:? ;‘H:Edr:
a1 lie| seoumcusme | o] Fendtrez extériewr | Bois Néank - Ing ’:‘:ﬁ:ﬁ‘;ﬁ
|7 | sexourcuswe c| Dormant 2 P Bais Neark - Ing f;;&r'i
23|18 SEIQUR/CUISINE | Volats 2 milizu Biois Peiriture Dégrade Ecaillé 1.80 3

M |19 SEJOUR/CUISINE o Mur - Placo |  Peinture (] IIlrl of |

25 | 10 SEJDURYCUISINE : - I"Ia’-:lrﬁ - Flaco Peinture 0,00 0

26 | 0l DEGAGEMENT B TMur . Pa;i: Painture 0oL | o

. Rrl DEGAGEMENT C ur F Placa Painture 0.0 i

iE | 03 DEGAGEMENT D Mur r Placa Painture 0.00 i

Constat des risgues d'exposition au plomb - Tableaux des mesures - page 10



ANNEXE : Constat des Risques d'Exposition au Plomb

29104 DEGAGEMENT Flafond Placa Peintura 0.03 a
30 CHAMBRE Parte nkirigur Bais Painture T Tt

_31 E CHAMBRE Porte inkérieur Bois pgnture / 2 _;l,ﬂi: |0 N \ 1 4 s
2 CHAMBRE Porte edtérieur | Bos | Peinture [V oot P 11T | Y

o2 : =hriTaT T

3 CHAMBRE Porte extériaur Bots Peinture |II [I.IZIL L] a . | ry,
&L CHAMBRE Encadrement porte|  miliey Bols Peiriure 1351\9@ T A ;‘*\7

B % CHAMBRE Encadrement porte|  miieu | Bois | Peintue KDEE{-L Rl oS %
36 | 04 CHAMBRE feligr - Placo Peinture 000 0
37|05 CHAMERE Mur i Placo Peinture 0,01 4]
38 ) 06 CHAMERE Mur E Flaco Peinbuna oL 1]
3 | o7 CHAMBRE Embrasures 1 9;:::: Platre Peinture 0.03 o
an | oe CHAMBRE Fenétre 1 intérieur | PVC Néark - Ing ﬁ;ﬁeﬁ
a1 | os CHAMBRE Fenétre 1 extésieur | PVC Méart s f:;!u"ﬁj_ﬁ
42 | 10 CHAMBAE Dormant 1 milieu PyC Néart el TH’E":;;‘:
43 CHAMBRE wolets 1 gL Baois Peinture D.01 1]

'_'4:' i CHAMBRE wilets 1 ey B Peinture 0.01 0
15 | 1z CHAMBRE Ernbrasures g;::; Plitre Peinture 0.0z o
45 | 13 CHAMERE Fendtra 2 inderiaur PV Néart MO mﬂfﬁ
47 | 14 CHAMBRE Faniitre 2 extérieur Ve hdant - Ing fﬁfﬂ;ﬁ
s | 15 CHAMBRE Darmant milies VT Néant Nl ‘::ufm
49 CHAMBRE Volels 2 el Bais Painture 0.02 0
50 = CHAMBRE Valets 2 iy Bois Peinture 0.00 0
51|17 CHAMERE Embrasures 3 “;f;‘f:: Piitre |  Peinture 0.00 0
52 | 18 CHAMBRE Fenétre 3 inkrigur PVC Mdant = f_:::t:i: ﬁ
53 | 12 CHAMBRE Fenétre 3 axtdriaur PC Méant " gm eqr:
54 | 20 CHAMSRE Dorriant 3 milieu pyC Neéant NG ﬁ;::;i
55 CHAMERE Valets 3 milieu Bais Painture 001 0
56 = CHAMERE Violets 3 miliau Bois Peinkurne oot 0
57 | 22 CHAMERE Mur Placo Peinture o1 1]
5B | 23 CHAMBRE Flafand Paco Peinture 0.03 f
59 SALLE DEAL Forta inbarieur Bols Painture 0.03 a
60 = SALLE DEAU Porte intériaur Bals Painture 0.03 0
61 SALLE D'EALY Porte extirigur Bois Painture on3 1]
52 X! SALLE D'EAL Porte Exlrieur Biois Peinture .01 0
63 SALLE D'EAL Encadrement porte midial Bigis Peinture 0.02 ]

I B4 " SALLE O'BAL Encadrement porte miligy Bols Peintura 0.02 ¥
&5 | 0a SALLE D'EAL Mur . Faiences | Néant - Ind f:fg::ﬁ;r:
56 | 05 SALLE DEAL Mur Faiences Neéant Ind :ifﬁ;i
57 | o8 SALLE D'EAL Mur Faiences |  Wdant N :f:t:‘:::
g8 | o7 SALLE DEAU Mur Fosencts. | | tadant g fﬁ;‘;eﬁ

Constat des risques d'exposition au plomb - Tableaux des mesures - page 11



ANMNEXE : Constat des Risques d'Exposition au Plomb

& | 08 SALLE C'EAL . Fafond - Plasco Fainture 0.0z [
70 WC A Porte intérieur Bols Painture Df@f E_E_DF--- 3
— 01 = — 5
7 e A Poste intériews | Bos | Peinture A oot | o] T I
L 47 L M ki kY
f 0 4 R
72 We A Porte extérieur |  Bois Peinture II; oo 1S T | Y
— 02 AT T
73 WL A Porte axtérieur Bais Peirture I\I o, 001 0 =1
74 WE # |encadrement porte|  milieu Bois Painturs L% %000 T ’;3}*’
03 i A %
e e - —
75 Wi A |Encadrement porte]  miliew Bols Painture S VIrRALE i
76 | Wi A Pur - Placo Painture 0.00 0
rE -] WiC 8 Mur - Blaco Peingure 0.0 0
78 | D6 WC C Mur » Haco Peinture 0.01 1]
mlaor WC 1] Mus - Faca Peinturs .0z 0
BD | 08 wC = Plafond . Placa Fainture Q.02 o

- EFondrement planchar plafond (EF) : Le plancher ou le mafond menace de s'effondrer ou en tout ou parte effonidni,
- Coulures/Ruissellement (CR) | Des traces importantes de coulures, de ruissklement o découlernent deau ank &1é repéraes.
- HumiditésMoisissure [(HM) : Des traces de moisissures ou de nombreuses taches dhumidibé ont &t& repéréas.

Constat des risques d'exposition au plomb - Tableaux des mesures - page 17
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T EME ES INFORMATIONS
C EMENT DES UNITES DE DIAGN
~BEP
& ¥ - T -,\. ‘\I\I
;I'.I",n:ﬂ.'n-nﬁi \". L
NOMBRE TOTAL DES UNITES DE DIAGNOSTIC MESUREE‘S R TR
NOMBRE TOTAL DES UNITES DE DIAGNOSTIC NON MESUREES ; osg9mer | |

NOMBRE TOTAL DES UNITES DE DIAGNOSTIC MESUREES ET NON MESUREES : ncilsans /&)

\.\ R, amamzETs )
\.\:J o ¥ "';‘q‘:"ﬁ"l
g " y h‘""'\-\-f'TRU ,._!:_'ir’g'.-*"
Classement des unités de diagnostic =
. NOMBRE
CONCENTRATION EN PLOMB NATURE DES DEGRADATIONS CLASSEMENT DUNITES UNITES EN %
MNon mesurées - - 19 238
< seuils de 1mg/cm? MNeant 0 &0 75.0
Mon dégradé ou non visible 1 i) 0.0
= seuils de 1mg/cm? Etat d'usage ) ] 0.0
Dégradé 3 i 1.3
Facteurs de dégradation du béti - Classement des locaux
M
; ; UNITE DE UNITE DE UNITE DE UNITE DE UNITE DE
by Sl DIAGNOSTIC | DIAGNOSTIC DE | DIAGNOSTIC DE | DIAGNOSTIC DE | DIAGNOSTIC DE
19 NON MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
LE ,
|3 MESURES| % | MESURES] % | MESURES| % | MESURES| 9% | MESURES| %
20 SEIOUR/CUISINE 3 30.0 13 5.0 0 0.0 0 0.0 1 5.0
4 DEGAGEMENT 0 0.0 4 100.0 0 0.0 0.0 0 0.0
3 CHAMBRE g 39,1 14 60.9 0 0.0 0 0.0 0 0.0
8 SALLE D'EAU 4 50.0 4 50,0 0 0.0 0 0.0 0 0.0
8 WC 0 0.0 8 100.0 0 0.0 0 0.0 0.0

Constat des risques d'exposition au plomb - Traitement des informations - page 13
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Constat des Risques d'Exposition
au Plomb (CREP)

Conformément au Décret 2006-474 du 25 avril 2006

Pl Al
o __f"f _-"“H\.\\

12, e Gorrard %, Y
100 ALLALICH % )
1 i

= BCP

F.

| Grt T
e \2 /3]
T r“nnvuhﬂ- : | e RCSMORSEILLE /O f
e NOTICE D'INFORMATION \&\ e/
iy, P e __,.a--"ﬁi?f
rnoe =

Cette note dinformation générale est annexée a tout constat des risques d'exposition au plomb.

La validité du constat est illimité lorsqu'il y a absence de revétement contenant du plomb, excepté en cas de travaux.

La validité du constat est de 1 an (pour |a vente) et 6 ans (pour 1a location) a compter du jour du controle, lorsque celui-ci
révéle la présence de revétement contenant du plomb.

Le CREP (Constat des Risques d'Exposition au Plomb) ne parte que sur les locaux a usage d'habitation et leurs annexes
d'usage courant (ex : buanderie). Il peut &tre réalisé sur des parties privatives et des parties communes.

Seuls les immeubles etfou parties dimmeubles construits avant le ler janvier 1949 constituent un risque d'exposition au
plomb.

Ce constat des risques (incluant la présente information) doit &tre communiqué par le propriétaire aux occupants de
Iimmeuble ou de la partie d'immeuble concernés et a toute personne physique ou morale appeiée a effectuer des travaux
dans cet immeuble ou partie d'immeuble,

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb

est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent
- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements ; a lire attentivement,

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provaque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les femmes

en age de procréer doivent également se prateger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le foetus.

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures,
souvent recouvertes par d'autres revitements depuis, peuvent étre dégradées a cause de 'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : Jes écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxi-
cation. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant gu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche,
le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut sintoxiguer :

- ¢'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- ¢'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

- ¢'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb,

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereLx

qgu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si l'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchees.

Constat des risques d'exposition au plomb - Note d'information - page 14
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- surveillez 'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre gu'elles s'aggravent ;
- luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures |
- &vitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol 'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliere humide ; el L
- veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints :;t?ténanﬁ!?g-f llle de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, Ses j Etﬁfﬂ.m_ﬁ,m X

I.-'r /1290 AuAucH \'. !

. 2 ralaliyx’ Daila S = avefement . i ; 2rie wre = :U <1 r 0elEr JTEATY : Il
- &) vous confiez les travaux a une entreprise, ettez-lui une copie du constat du risque d'e:@é\iﬁoggwp, at]rg@'elle
mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ; B, samers L/

B &/
- tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute |a durée des travaux ; avant tu&@@grhwgﬁfa’prés
travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ; ~NrroLe?™~
- si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le

logement et éventuellement le vaisinage.

7 - -
- pe réalfsez jamais vous-méme des travaux portant sur des revetements confenant du plomb ;
- éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb,

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb
dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des directions
départementales de |'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites
internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

Constat des risques d'exposition au plomb - Note d'information - page 15
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D P Diagnostic de performance e Lo
-’ Fow a1 c D20 AU eS
E“E‘rgEthuE {logement) Valable jusquau : 01/07/2035

9, rue de la Ciotat
13260 CASSIS (France)
Appartement ler étage, N delot: 2 (appartement)

Appartemeant
| Avant 1948
- 2R N m2

logement extrémemant perfafmant
m * Dont émissions de gaz
4 effet de serre
ez e D
(énevgie pimaina)  dmissions ‘
Ry B

187

KWhim*fan

emissions de OOy
trits importantes

Ce logement emet 205 kg de CO; par an,
Iogement extrémemant peu perfarmant soit Péguivalent de 1 063 km parcourus
en voiture,

Ccomment réduire ma facture d'énergie ? voirp. 2

Informations diagnostiqueur

Bureau Contrile Prévention (BCP)

12, rue Germinal expertise.bcp@gmail.com
13190 ALLAUCH CPDI1124
tel: 04.91.47.69.73 i I.Cart

Tél : 04.91.47.69.73 - E-mail : expertise_bcp@gmail.com

=n
SARL BCP | 12, rue Germinal 13150 ALLAUCH
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A2k

DPE  Diagnostic de performance énergétique fiogement] p.2
Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

% PLL

partes

at fenétres murs
18% =329
1 Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

13% 5%

Confort d'éte (hors ciimatisatinn}*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

h a
f" n‘\ pompe a chaleur ‘E'Hi" shayiie-eay
L =

" MOYEN | agaig i

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

confort d'été :
fenétres équipées de

logement traversant
volets extérieurs

panneaux solaires - panneaux solaires
photovoltaiques [, thermigues

réseau de chaleur

énthermie ]
& i 0u de froid vertueux

B 1D fe

[ITITIT

chauffage au bois

*La niveay de canfort d'été préeentd ici s'appuie uniguement sur les caractéristiques de voire logement {la localisation n'est pas prise en comptel

SARL BCP | 12, rue Germinal 13190 ALLALCH =
Tal. - D4.91.47.69.73 - E-mail ; expertise.bep@gmail.com ﬂ
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d"énergie
{&n k'Wh énergie primaire) (fourchette d'estimation*)
E chauffage # Electrique 3183 | tal entre 280 € et 390 €
%ﬁ eay chavde # Electrique 3227 % ane entre 290 Eet 400 €
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 153 “aeey entre 10 €et 20E
# auxilizires
énergie totale pour les 6 564 kWh entre 580 €=t 810 E
usages recensés P 2 par an

conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d"absence du
domicile, une climatisation réglée A 28° (si présence de clim),

gt une consommation d'eau chaude de 824 par jour.

af, = énergle finale

Prix moyans des énergies indexés sur los anndes 2021, 2022, 2023 (abannaments
compris}

Quelgues gestes simples pour maitrise

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -26%
sur votre facture soit -120€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 828/jour
d’eau chaude a 40°C

348 consommés en moins par jour,
c'est -20% sur votre facture soit -E8E par an

Estimation faite par rapport  la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de & minute = environ 408

i
i

ﬁA?Rt En savair plus sur les bons réflexes d'économie d'énergle

TERIT POUR WA RENDY
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& Spules les consommations d'Energjenécessaires au chauliage,
1 la preduction d’eau chaude sanitaire, 3 ['éclairage ot zux auxiliaires {wantilateurs,
pompes) sonf prises en compte dans cefte ectisnation, Les consommations lisas aux autres
irsages (électroménager, appareils élaciraniques...) ne sont pas comphabilisdes.

A1S

p.3

’6 Répartition des dépenses

TR
ST >

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d*usage ci-dessous

matisation,

A Lgs factures réelles dépendront de nambreux facteurs ; prix des énargios, météo de
[arnis (hiver froid ou dow:. ), rambre de persennes dans be logemant £ habitudes de vle,
entretien des dquipements....

Astuces

=+ Diminuez le chauffage quand
yous n'étes pas la.

- Chauffez les chambres 4 17° [a nuit.

Astuces

-+ Farmez les fenétres ot volets la
journée quand il fait chaud.

-+ Aérez votre logement la nuit.

Astuces

-+ Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche,

=+ Réduisez la durée des douches.

E
==
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iegement) p-4
Voir en annexe le descriptif detaillé du logement et de 525 2quipemants
Vue d’ensemble du logement
desecription isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm
avec isolation intérieure (3 cm) donnant sur 'extérieur
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm w

Rl avec un doublage rapporté donnant sur un local chauffe

Mur en brigues creuses d'épaisseur < 15 cm donnant sur des circulations sans

ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton donnant sur un hall ¢'entrée sans dispositif de fermetura automatique S E e
S Pléncher bas Dalle béton donnant sur un local chauffé

AN Tolture/platond Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres hattantes bois, double vitrage avec lame d'air 12 mm a isolation renforcée ot
persiennes avec ajours fixes "
gy Porteset jendtres  Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 12 mm aisolation renforcée et m
volets battants bois
Porte(s) bois opague pleing

Vue d’ensemble des équipements
description

ﬂ Chautt Radiateur électrique A fluide caloporteur (modélisé comme un radiateur NFC, NF** ot NF*™") avec
programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

ﬁg‘ Eau chaude sanitaire  Ballon électrigue & accumulation vertical (catégorie Bou 2 étoiles), contenance ballon 150°L

ﬁ: Climatisation Néant
Jf Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
%) Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

o o g P 1Y, el gl TS,

t £ e T e SO Nk o AU i .'; :",-'-L'j'- i Tt ,'_;,'.-‘:_,i_'i -, d i o ¥ _
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.
type d'entretian
Eteindre le chauffage en cas d'absence prolongée.
Eteindre le chauffage lorsque les fenétres sont ouvertes.
Fermer les volets de chague pigce pendant la nuit.
ﬂ Chauffage Me pas chauffer des locaux qui ne devraient pas l'étre.
Programmer le systéme de chauffage ou l'adapter en fonction de la présence des usagers : augmenter
la température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de chauffage.
Siune régulation terminale est présente (convecteurs électriques, robinets thermostatiques), adapter
les hesoins de chauffage a chague pigce,

En cas dinoccupation de plus d'une semaine, arrétar le ballon et faire une remise a température &

plus de 60°C avant usage (légionnelle).
D Chauffe-eau Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour nettoyer, régler et contriler les installations
d'eau chaude sanitaire.

Recommander un fonctionnement en heures creuses. h
~E

SARL BEP | 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH TN
Tl - 04.51.47.68.73 - E-mall : expertise.bep@gmail.com i
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Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-607C) pour éviter le risgue de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

5, Eclairage Eteindre les lumigres lorsgue personne n'utilise la pigce.
(") Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
J]]I[l] Radiateur Me jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Ne pas raccorder de hotte de cuisine sur un conduit d'extraction

Mettoyer régulidrement les bouches.

5i I'installation comporte des bouches d'extraction, les nettoyer au moins deux fois par an
veiller 3 ouvrir les fenétres de chaque pigce trés réguliérement

4 Ventilation

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la coprop riété ou du gestionnaire de I'immeuble.

SARL BCP | 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH

Tél. : 04.91.47.69.73 - E-mail : expertise.bep@gmail.com g
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OPE  Diagnostic de performance énergetique (ogement) p.6

4 Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre

’/)’ logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
] D | rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
- | pack O d'aller vers un logement trés performant.
Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder 4 une rénovation globale de votre
N };ﬁ ,{ﬁ logement (voir packs de travaux 0 + @ ci-dessous). La rénovation performante par gtapes est aussi une
A Ao .-&“\)/5'/’7 alternative possible (réalisation du pack @ avant le pack ). Faites-vous accOmpagner par un
& N Y professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

0 Les travaux essentiels  pontant estimé : 2300 & 3500€

Lot Description Performance recommandée
Installer une YMC hygroréglable type B et reprise de ['etanchéite
Jr Vgrtiialton 4 lair de I'enveloppe
Isalation des murs par l'intérieur,
11 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R>45mKW
d'humidité.

e Les travaux a envisager montant estimé : 8500 & 12700€

Lot Description Performance recommandée
Planct Isolation des planchers en sous face. §
— /4 Travaux 4 réaliser en lien avec la copropriété | Rl
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en -
ﬂ G o cas de mise en place votre étiguetie énergie augmentera SUAF= 4

gensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a caP=3

A TAATAS
o Fau kil chaleur.

Commentaires :
Méant

Tél. - 04.91.47.69.73 - E-mail ; expertise bcp@gmail.com
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement axtrémement perfarmant

avec travaux () + £}
5 : 36 kwh/m*fan
émissions: 1 kg CO2mYan

avec travaux ()
consammation: 143 kwhim®an
émissions: 4 kg COZM?an

%. 2
G

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux () + ()
JHWQ’I‘I%‘I

avee travaux 0}

e
Z—
e CHERED
e TR

§ kg COZImYan

G

drnissions da OO0y trés importankes

SARL BCP | 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
Tél. : 04.91,47.69.73 - E-mall ; expertise.bep@gmail.com
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eﬁmmmdaﬂms d’amélluratinnrda la prmam (suite)

T POUR WA G
Préparez votre projet !
Contactez la conselller FAIRE le plus

Pour répondre & ['urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ansemble des logements 3 un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, 1a priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
gmettricas de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et 4 l'éradication des «passoires
énergetiguess d'ici 2028,

b



DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignaes par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document, En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'erganisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

LICIEL Dlagnostics vd [Mateur B85 Slama: 2024.6.1.0]

O701AD0225 Diag Carrez/Boutin
04/ 072025 Relevé de propriété
I HFA

Section cadastrale CH, Parcelle(s) n® 92
3CL-DPE 2021
i N/A

Explications personnalisées sur les gléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE saat calculees pour des condingns dusags fixeas ‘on consi 5
guivant des conditions standard), 8t pour des conditions climaliques Moyeannes du liey. Il pest donc apparaitre des dwvargances
importantas antra les factures d'énargia gue vous payaz 2t la consommation convantionnalle pour plusksurs raisons ; sanant la
riguaur de I'hiver gu l2 comportemant restlament conslate das occupants, qui pauyent 5 &carter fortaient de calui ehoisi dans |25
denergie gui font intarvenir des valeurs gui vanant sensiblamant danrs la temps. C2 DPE

ra gue 85 Gccupants gs.ul

canditions standard

gulise das valedrs gu Ohserratore dal'Enardis con anc
1 s'&carter od prix fde vo nament. De plus, ce DPE raalicg selon une modelisation 3CL |z -
te a des modifit qire 5 resultats.

s

Plars du logamant
Flar de 1

Tax= o ‘haficarior

Liste das documents demancdas et non remis :

Géneralites

Donnée d'entrée Originedeladonnée  Valeur renssignée )
.Dégartemml t; = 2 3 i 13 Bowches du Rhdne . | bl
Altinade _ (8} " ) inférieur & 400 i =

Type de 'Eutr‘ 2 ! - Appart;gr;n-!'n!

Année de construction i ‘ = ; ) Avant 1948 ¥
;m;e référance du logement o ; 35,05 m’ — :

Mufr:r;reda niveaLx & logement - o i ‘ 1-. —
Hautawr mayen He-snusplafund 2 - _Z.E m -

Enveloppe

Donnas d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

SARL BCP | 12, rue Garminal 13150 ALLALICH ‘

Tél. : 04.91.47.69.73 - E-mail ; expertise.bcp@gmail.com
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Surface du mur _,13 9 s L 11.11;' ~FN | G AR ]
Type d'adjacence j_:l [iUEE TR ST TH: Lextérieur
Matariau mus Er tie i " ur en pierre de taille af moellons avec remplissage towt venant
i Epalsseur mur B 00 s S0cm L 7
Tsalation £ [ Oksd il aul
Epaisseur isobant 7 gl i3yl Jemm fiea
Surface du mur £ tiuseee dmash 12,72 m?
Type d'adjacence ~ j'.:l GisEmE e e l'eatérieur
= Materiay mur E D % s Mur en pierre de taille ot moellans avec remplissage tout vanant
Epaissaur mur j o s0cm
lsnhﬂ:l'l _? sl ; oul ‘ - - %
Epalssewisolant D ° : Fom : s Pt T
srscadume D 0 Clem 4 -
T = e R Y (acbiwe PP TN C, T
S\ ko5 el ot
Epaisseur miie D e 1 50 cm
Isalation ﬁ ozaries i ol
Epaisseur [solant f-’ Oy €/ eSS 3cm
i e -Su-huﬂumr 2 Y Opsaiie Linesire S.QEmE i |
Iyped‘ad}a.ca-r-n_a D« Paxtirisur =X
) Wi E{{um[r % o ‘ ‘D. S . .--Hw-nplgrrglietﬂnutmlel;h;m'tthmpIJfaag-at;u't'uml-_:
Epaisseur mur e R s S0.cm
Bolation AL PERE T AN T RNV E
Epaissaus isalant G R ey 1 e, ) | T FT. 2
Surface du mur D 1EelvE 0 ?.Mm?_ ' |
Tﬁ!d'adituma; jj peni b ¢ 0P un local chaufté
Mabériau mur ,D - E Mur en pierre da tailks st moelions ave remplissage tout wenant
Mur 5 Ouest Epaisseur r;lur ..I:3 Apaz (i =F ] i S0em 7
Laolation 1 2 dagepie ’ incannue
::ﬂ':':i':iw i 9 Unlewd aar féfalit Avant 1948
mﬂa&mappmi wiie lame e 158 5 mricing da 15mm ou inconnu
Smdu‘mr EECH i 16,09 m* i
Type d'adjacance 5 Dngas i e des cireulations sans ouverture directa sur ['extérisur
Surtace Al BT s 228m
Etat salation das parois Ay ,15" E 7 non j5odé
Surface Aua I.'F RS [IRECR I o m
i v i Etat isolation des parois A 2 ; TPgl non isolé
Mabériau muar P e Mur &n beigues creuses
Epaisseur mur D Gasere finesi 15em
1selation = Fe 0% inconnue =
;Tni:imjw M valewr pardétaul _ fwvant 1948 .
Surface de plancher bas D ase g 3sm
Type d'adjacence 0 Ohs g un hall daritrée sans dispesitil de fermeturs autamatiue .
Terar T A0 T bl e T S E b TS D =y
AT caicmipioats D ST TN )
Surface Al B .00 m* =
(e FA0) 13 s :
Typedaph D tmsee mesna pale biton '
Tsalation: oui / non | ncannue D Dirsarpe - neasog incamnue

SARL BCP | 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
Tél. - 04.91.47 69.73 - E-mail : expertise.bcp@gmail.com
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fl:;*n::ﬁmlr\émﬁhﬂ M Viateur pardetadr fvant 1948
Surfi_:ldnpulcrmrhas S:' Oisans - | 31,55 m?
Type d'adjacence Fen Bl / un Local chauffé
Planches 2 Type de pb B obseiial ingsue Datle bétan
Isokation; aui f mon/ inconnue 0 f inconnue
:nnm:'ud;ion.frénmﬁn M Waleur par dféfat Auant 1948
Surface de plancher haut P angeive 35,05 m*
Type d'adjacence i i Lozal chaufis
Plafond 'ﬂ‘;.pEdaph e ] eyt E Ouse ) Pﬁnr&mm;l;;hoisaﬁwﬁ#;:;ampli;s&_ i
Bolation -] E Ehamta. | FAAVIIVEIN | Ea.i'
:nr:!.‘r:;im.fﬁnmlnn B abew par defat Bvart 1948
Surface de bajes B obaars masing .84 m?
Placement . tn Y Mur 1 5ud
Orientation dos bales D used mesard Sud
Inclinaison vilrage J:l flhse (IRl ELL vertical
Type auverture D Gasetyd | e 2 Feméires battantes &
Tyoe rru_nuiurla o L3 Bais
b T Wl st = L e A=A
Type devirage 2 double vitrage
Fenitre 1 5ud Epalaseur lame air 7 ﬂ' (¥] TG 12 mm
;ésanmcumh-ptuémlssiw G il oull
Gaz e rempilssage 0 | obs e Air
m;ﬁmm“" e B 7 en tunmal
Eﬂ:‘:;hmm j:} e} & Lp:Scm ;
Type valats 5 G Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ o ag Alisence de masgue proche |
'I;ype dee masques lintalns. o Y 4T Masqua ran hemagéna
Hatdos & (7} 2 Qusaria pes 0-15% 35 - 30°,15 - 30°, 0-15°
Surface de baies £ e 196 m?
Placemeant j':! Mur 2 Hard
Orlentation dos baes o v | s Hoed "
Inclinaison vilrage }j 0 i wertical
Tg.rpauwgrlure ..Fj a9e Fenétres battantes }
Type menuiserie 9 2o U Bois
5 g TR ol b e S A L s AN
Type de vitrage £ an ] double vitrage
Fanétre 2 Nord ;I!mrl.ama-alr o) b 15 12 mm
Présence couche pey dmissive 0 0 R o
ﬁaj:l!lunm'nﬂhqshpi £ nader s presi Alr
Enmintile 1,1l Eol Ak
mﬁw P o Lp: 5 cm
Type walets ) =0 25l Volets battants bols (tablier > 22mm)
Type de masques proches O pmgain et Ahsence de masque prache
Type de masgques lointaing i_J s = Masgue nan homagéna f
Hattewr a (") B Osmie inas 15- 30°,0 - 15°,0- 15,0~ 15°
Surface de haied .D L AL 072 m?
Fenitre 3 Mord Placement ol syl Mur 2 Mosd .
Origntation des baias L Otsee  mesmd Hoed |

SARL BCP | 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
Tél, : 04.91.47.69.73 - E-mail : expertise. bep@gmail.com
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Inclinaisan vitrage _b "_-':- inasti S vertical
Tyoe Mre D onzave P Fendtres battantes
Type menuisarie [0 Gbsa ve L ives. Bais
:m-m de Joints it #
Type do vitrage D' ome | double vitrage
Epaisseur lame air & R i 5l 12 mm -
Présence couche peu émissive [ T aul
Gaz de remplissage gs i e Air L
rﬂmﬁ;ﬂma a 20 Wgzan en tunmal
R . 0 oo é Lp:Sem
Type valats | Volets battants bais (tabfier > Z2mm}
Type de masquses proches o ghae i ] Absence de masgue proche
Type de masques lointains D fuseng imesure #asque non homaogéna
Heatewr a (%) b Obiggikdy | mesmd 15 - 307, 0- 16°.0 - 157, 0- 15*
Surface de porte D Obeiedinds 169 md
Placement i [ j Mur ﬁnmﬁnﬁ, Duest
Type d'adjacance IO | Dasevsal iBas dos clrculations sans ouvertura directs sur Uaxtérigur
Mature de la menulsesie 16 hszegely At 8 Porte simple en bols
Prarte Typa de porte B oz & Ports opangue pleine
o AN .
ﬂﬂ:’:“u“h ;e &l intériaur
l,:::ﬁ:f{i darmant P . s i Lo Sem
?g.r-p:da pant thermigue 2. Mur 1 5ud  Fendtre 1 Sud
Type isolation D uszamia ) §
Pont Thermigue 1 Longuear du #T 8. i 13m
s g R 7 = ere- o = S
Position meniseries 2or : on tunnel
o 2 'ﬁ,rpe- :ie pant lmm;ique D ; Ofza nﬁ _ Musr i‘r:lurdfFarilre—z.Hmﬂ 5 i
Typa Isolation - b g I
Pont Thermique 2 Langueur du PT ol et &gim IS
[Pasition manuiserles 40 a3 e tunral
Type de pont thermigus O e i Mus 2 Mord / Fendtre 3 Nord
Type isolation £ Das 138811 M
Pont Thermigue 3 Longuour du PT o e ITm :
mt‘mm O Lp:Sem
Prsitian menuiserias R en tunnel
Type P D onseid ek Mur 1 5ug / Mur 5 Ouest
Pant Thermigue 4 Type isolation J':J 15 i 1/ inconnus "
Longuaur du PT j'j o5 2Em
Type PT .o Mur & Duest/ Mur 5 uest
Pant Thermiqua 5 Type Halation £ o T . 171/ inconnae
Longueur du PT D oma ! 28m
Systéemes
Dannée d'entrée Origine de [a donnée Valeur ranseignie
Ventilation Type de ventilation O faasive s pesre vertilation par ouverture des fenétres

SARL BCP | 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
Tél. : 04.91.47.69.73 - E-mail : expertise.bep@gmall.com

Page 11/12



Fagades exposées LY Qhsarcet mesus plusieurs
Laogermand Traversant i M oul
Type dinstallation -5 §
e _ e £ s : Installatlan de chautfage simple
Surface chauffée I Doser) mesd 35,05 m?
KT Ebectrigue - Ratiateur lectrique & fluide caloparteur {modélisé comme
Type générateus P 3 un radiateur WFC, MF** gt MF*"*)
Annés installation gndrateur SO T 10
Chautfage Enurgie utllisée et sainE L nes! Electrique
: i Padiateur dlectriqus 3 fluide caloparteur (modélisé comme un radiateur
Jynp sy » b MFC, NF** at NF**¥)
Lnpés installation ématteur D DusseiiE s imes 2010
Type de chauttage D Angpiprer-mes divisé
Eguipemant intermitlencs L Qns - Avac [stermittance pitce par pigca avec minimum de tempirature
Hombre de piveaux desservis 2 01 =i 1
Type ganératour fu TR Fl_m_::mu Ballon alectrigue 4 accumaulation verical (catégorie B ou
atoiles)
Année installation géndratenr O Oasenc s 2019
E A iy j
ke L herge |5§e" - JL'E Ji & Electrique
Chaudiére murale D Onsaaipesy nan
Type: de distribution B ouseng Es production an volume habitable alimentant des pices contigues
Type de production D nosereer mosind accumulatian
Volume de stockage B nas | 150L

Références réglementaires utilisees :

Article L134-4-7 du COH. déorat n® 2011-807 du § juillet 2011, arrdtas du 31 mars 2021, B octohre 2021 210 da 17 juin 20
2t

2.
stics da parfarmance dnaraérigus & FAgance de | 2nurannemeant et e la maitrica da Menardie

ralatif & la transmigsiaon des dis dia
st relaril a Lutilisation r2glemantairs d2s logicizls pour ['2laborahon ¢es clagnosiics ¢

dacrer 2020-1610, 2020-1609; 2008-1114. 20081175 Ordonnance M05-655 art L271-4 45 ¢Loi 2004-1334 art L134-1 3
s daeral 2005-1147 art RA24-1 5 5 du CCH et lon granslle 2in 2010-786 du juiller 2010

performance anergetigua, 3 jullet 202

Notes : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE {détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : Bureau Contrals Pravantion (BCFI 12, rue Germinal 13190 Al LALCH
el

Tal 04 81476973« N°SIREM ; 481 482 875 - Compagre o assurance - AXA T 10533531804

SARL BCP | 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
Tél. : 04.91 47 69.73 - E-mail : expertise.bep@grmall.com
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A3S
Adhesion
N"C123

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583931804

Responsabilité Civile Professionnelle
Diagnostigueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE JARD 5.A., Société d'Assurance dont le Siége Social est situe 313
Terrasses de |'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que : PP

P
{ F 12 ,nue Gorminal \'1_ |
BUREAU CONTROLE PREVENTION [ / wmasswes
1 |
12 RUE GERMINALALLAUCH | | swsomn | |
ra ":\._-

l.‘“.\‘\ 481 482 BTS

,-?f/ i _____./' g

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Hustrnpnuiti:tfﬁ%‘gga;ﬁiédex
17, au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n® 10583931804C123—

Garantissant les conségquences pécuniaires de la Responsabilite Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technigue en Immabilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des ottestations de formation, d’Accréditation,
d'Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est finga:

500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANNEE D'ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025
INCLUS SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS
D'ANNEE D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR

LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES
CLAUSES ET DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 4 PARIS le 11 décembre 2024
Pour servir et valpir ce que de droit,
POUR L'ASSURELUR :

LSN, par délégation de signature ;




N2k
Certificat de compeétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI1124 Version 017

- P
le soussigng, itteste que : //‘-_Ei—-ﬁ}"’ \

12, nie Genmipal
LT Al

o %@Eﬂﬁlalt

L

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7

S

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1) AR L

Date d'effet : 13/03/2024 - Date d'expiration : 12f03/2031
DPE touttype de Diagnostic de perfarmance énergétigue avec mention : DPE tout type de
bitiments batiment (2)

Date d'effet ; 11/10/2021 - Date d'expiration : 10/10/2028
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)

Date d'effet : 11/10/2021 - Date d'expiration : 10f10/2028
Electricité Etat de l'installation intérieure &lectrique (1)

Date d'affat :11/10/2021 - Date d'expiration : 10/10/2028
Gaz ! Etat de l'installation intérieure gaz (1)

Date d'effat ; o5f12/2023 - Date d'expiration : 04/12/2030
Plomb Plomb : Constat durisque d'exposition au pIDI‘I:lb & 1]

Date d'effet :11/10/2021 - Date d'expiration : 10/10/2028 7
Termites Etat relatif & la présence de termites dans le bitiment - France métropolitaine (1)

Date d'effet : 28fo1f2024 - Date d'expiration : 27/o1/2031

En foi de quol ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique quune présomption de certification. Sa validité peut &tre vérifiée a |'adresse

Valide & partir du o1/o7/2024.

{1} it i 34 v ZO07] i nsant his oeaves de cenfion on des opfrateun: de danate echiiare o ds it T frab
2] bt du 2] juller TR 1 vt 42 centfiorion dm. dagn v gumA inbeenant 02 le domeee de iRt & o fem g A b TR e Formirsan e B evgence ephosies i i de
cortifiction et fiard Furvied du 14 bt L crthom S e s A S il . LA o ot e L s furs oo ot o acorfd e n s o s mes d p ot fetion
cofra
I 5 SLCALINTATICN
e ST
(ort X
(ETHUATON DrBiHELE SUE
& sttt de Cestification T PRI oA 1
Cartification de personnes
Diagnestiqueur > "
9 5, I.Cart - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K

Portée disponible sur wwwicert.fr 15760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 revag
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Bureau Contrdle Prévention.
12, rue Germinal Be P
13190 ALLAYUCH 2imegomms ™\ .
TEL : 04 91 47 69 73uscriars | |
Mobile : 06 72 2341 00uweane  /5/
Site internet : www.dlagnostic-immai ieg_—_?iﬁ%ﬁg.;ﬁf
Email : expertise.bcp@gnridik:conr™

= BCP

ATTESTATION SUR L' HONNEUR

Je soussigné, | agissant en qualité de technicien de la société BCP et exercant
la profession d'opérateur en diagnostics immobiliers, atteste sur 'honneur que :

- la présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialite,

- je dispose des compétences requises pour effectuer le (ou les) diagnostics
réglementaires ainsi qu'en attestent mes certifications de compétences:

Diagnostics certifies Organisme certificateur | Numero de certificat ::Iure:e de validité
Repérages Amiante ICERT CPDI1124 o gg;ﬁggi at

Etat relatiE;r rI;Ii tz;ésenr:e de ICERT CPDI1124 Du ;?jﬂﬂ;;gggf au
Constat dealw‘jss:gren g'Expmitinn ICERT CPDI1124 Du Iléﬁgﬁggsl au
Diagneséfedr:ét;zzfzrmance ICERT CPDI1124 Du i,éﬁggggai au
Etat de 1'in5;aélagt:gn intérieure ICERT CPDI1124 Du gﬁ;’ 11,22;22{?3?3 au
Etat de I'i;itggzzigntéﬂeure ICERT CPDI1124 Du 11 é }F;gﬁg;; au

Organisme de certification ICERT, accrédité par le COFRAC sous le n°4-0522
I.CERT - 116B, rue Eugéne Pottier - 35000 RENNES

- Ma sodiété a souscrit une assurance, couvrant les éventuelles consequences
qui pourraient résulter de man intervention auprés de la Compagnie AXA contrat d'assurance
n°10583931804 - Valable jusqu'au 31/12/25.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des
contraintes |égales est passible de sanctions pénales d'un montant de 1500,00 Euros par infraction
constatée, le double en cas de récidive.

Fait 4 Marseille, le 1 juillet 2025

Textes réglementaires de référence:
- Cade de la Construction et de I'habitation, articles R271-3 et R271-6

- Décret n°2006-1114 du 5 septembre 2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction
et de 'habitation et le code de la santé publique.
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12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
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Madame, Monsieur,

A33

ANNEXE GAZ

Marseille, le 1 juillet 2025

DOSSIER :
N/REF UAULAUULLD

Par la présente, nous sommes au regret de vous informer que le Diagnostic Gaz n'a pu étre
effectué, en raison de I'absence d'installation intérieure au gaz,

le 1 juillet 2025

Appartement (ler étage)
au 9 rwe de la Ciotat
13260 CASSIS

et y joignons une note d'information detaillée.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.

Tél: 049147 65 72
Mail : expertise.bepiigmail.com

RCS Marseille 481 482 875
12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
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NOTE D'INFORMATION
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Le champ d'application du diagnostic porte sur l'installation intérieure de gaz telle que définie dans
I'article 2 de I'arrété du 2 aot modifié relatif aux régles techniques et de sécurité applicables aux
installations de gaz combustible et d'hydrocarbures liquéfiés situées a l'intérieur des batiments
d'habitation ou de leurs dépendances (voir article 4).

Le diagnostic concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude
sanitaire, quelle que soit la puissance, faisant partie de I'installation intérieure de gaz.

En outre, il concerne les installations d'appareils de cuisson s'ils sont desservies par une installation fixe.
Le diagnostic porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants:

- la tuyauterie fixe

- le raccordement en gaz des appareils

- la ventilation des locaux

- la combustion

Le contréle de I'état du conduit de fumée n'entre pas dans le champ d'application du présent document.
Seule la présence du conduit et I'état du conduit de raccordement sont controlés.

Le diagnostic ne concerne pas l'alimentation en gaz des chaufferies ou des mini chaufferies destinées a
la production collective de chaleur ou d'eau chaude sanitaire telles que définies a l'article 2 de l'arréte du
2 aolit 1977, les appareils de cuisson et les appareils de chauffage mobiles alimentés par une bouteille

de butane.

L'intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de
linstallation au moment du diagnostic. Elles s'effectue, sans montage ni démontage hormis
exceptions mentionnées dans le présent document. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles
d'intervenir ultérieurement sur tout ou partie de l'installation.

Tél ;049147 6973 RCS Marseille 481 482 875
Mail : expertise.bepibgmail.com 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
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1ER Novembre 2007
ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Textes réglementaires et normes:

- Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance €nergétique
at 3 I'état de llinstallation intérieure de gaz dans certains batiments. e ASEY Y, 0

- Arréte du 6 avril 2007 définissant le modele et la méthode de réalisation/de I'état de-finstalation
intérieure de gaz ; ?: U AT EATI :

- Arrété du 6 avril 2007 définissant les critéres de certification des compéterices.des-personngs
physiques réalisant I'état de I'installation intérieure de gaz et les criteres d'accréditation des organismes
de certification Novmoe

- Arrété du 18 novembre 2013 modifiant I'arrété du 6 avril 2007 .

- Arrété du 12 février 2014 modifiant l'arrété du 6 avril 2007

- Décret n°2016-1104 du 11 aoiit 2016 étend I'obligation de diagnostic de I'état de l'installation
intérieure de gaz aux bailleurs lors de la location d'un bien

- Norme Afnor NF P45-500 (janvier 2013)

OBJET
Cet état est un diagnostic de sécurité des installations intérieures de gaz & usage domestique réalisé
pour le compte du propriétaire ou de son mandataire 3 'occasion de la vente ou de la location d'un
bien immobilier a usage d'habitation.
1l a pour objet d'évaluer par des contrdles visuels, des essais et des mesures les defauts et les risques
pouvant compromettre la sécurité des personnes (prévention des fuites de gaz, prévention incendie,
intoxication oxycarbonée).

BIENS COMCERNES
L'état de l'installation intérieure de gaz sera obligatoire pour toute promesse ou acte de
vente signé a compter du 1er novembre 2007 pour les locaux réunissant les conditions
suivantes :
- Parties privatives des locaux & usage d'habitation et leurs dépendances
- Installation fixe installée depuis plus de quinze ans
Durée de validité : 3 ans

L'état de l'installation intérieure de gaz sera obligatoire pour tout bail vente signé a
compter du ler janvier 2018 pour les locaux réunissant les conditions suivantes :

- Parties privatives des locaux a usage d'habitation et leurs dépendances

- Installation fixe installée depuis plus de quinze ans

Durée de validite : 6 ans

LES EXCEPTIONS
Peuvent tenir lieu d'état de l'installation intérieure de gaz:
- Un certificat de conformité visé par un organisme agrée a été délivré depuis moins de 3 ans a la date
de production du document.
- Un diagnostic réalisé dans le cadre d'opérations organisées par des distributeurs de gaz (Ex:diagnostic
qualité Gaz de France) depuis moins de 3 ans a la date de production du document.

Tél: 049147 69 72 RCS Marseille 481 482 875
Mail : expertise.bepigmail.com 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
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Portée et limites de I'état de I'installation intérieure de gaz : At
Le diagnostic est effectué sur :
- L'état des tuyauteries fixes d'alimentation en gaz et leurs accessoires
- Le raccordement en gaz des appareils
 La ventilation des locaux ol fonctionnent les appareils & gaz, permettant I'aération de@es locaux et
I'évacuation des produits de combustion f.f‘ .,x"; uw_:m N
- La combustion [ [ wieoaiaen N\
L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et-accessibles de
linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans montage ni démonﬁ;gs, hormis de ﬁ:&'s

e SR 4mETS /

exceptions. N _’__’.,55,
~ONTRoLE ¥

Responsabilité du propriétaire si I'état n'est pas réalisé
La clause d'exonération de garantie pour vice caché prévue a l'article 1643 du code civil ne peut étre

stipulee.
Le vendeur encourt des sanctions civiles se traduisant généralement par la prise en charge des travaux

de mise en conformité.

AVANT L'INTERVENTION
* Choisissez un diagnostiqueur certifié sur I'état de l'installation intérieure de gaz. Seuls les
' : i : ic sont autorisés a le réaliser.

rofessionnels possédant un certificat de co Ences s dia
* Choisissez un diagnostiqueur assuré en Responsabilité Professionnelle
* Un ordre ou contrat de mission doit étre signé entre professionnel et le donneur d'ordre
Ce document reprend les conditions générales de réalisation du diagnostic (domaine d'application,
mesures susceptibles d'étre prises en cas de détection d'une anomalie présentant un Danger Grave et
immédiat. obligations du donneur d'ordre, obligations de l'operateur).
* Le diagnostiqueur collecte les informations relatives au batiment,

s'assure qu'il aura acces aux locaux,

s'assure que le client l'autorise a prendre toutes les dispositions pour assurer la sécurité des
personnes et des biens (coupure de /alimentation par exempie).
* Les obligations du donneur d'ordre :

1| doit rendre accessibles tous les locaux et leurs dépendances

1l s'assure que linstallation sera alimentée en gaz et les appareils présents seront en service

Ii présente |'attestation de contrdle de vacuité du conduit de fumees et celle du contrat
d'entretien de la chaudiére (moins d'un an) s'il les possede.
* La responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident
ayant pour origine une défaillance de tout ou partie de l'installation n'ayant pu étre controlée. Celle du
diagnostiqueur est limitée aux points vérifiés et les controles réalisés ne préjugent pas de la conformité

de l'installation.

Tél: 04 91 47 69 73 RCS Marseilla 481 482 B7S
Mail ; expertise. bep@gmail.com 12, rue Germinal 13190 ALLAUCH
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PENDANT ET APRES L'INTERVENTION

* Les anomalies constatées doivent &tre signalées au client
L'opérateur apporte des informations générales pour le traitement des anomalies et rappelle en fonction
de |a nature de linstallation contrdlée les régles élémentaires de sécurité et d'usage-a faspecter et
notamment l'obligation d'entretien des appareils de contréle de la vacuité des cpn’guits‘HETumé‘e.\
Pour chaque type d'anomalies, le diagnostiqueur signale et localise les anamal,lés-"cuﬁgsmm.aﬁges.l au
donneur d'ordre ou & son représentant et apporte les explications sur leur natr'.lrf.- et sur Jes risques)
encourus en cas d'utilisation de l'installation. T AT EBRA MY
* Anomalies : 3 niveaux de danger et de conseil pour votre sécurité % =i SE/
- Danger Grave Immédiat (DGI) 3 E’,c;,l.';_;-r- —— -';;a:ﬁ i
Les risques encourus pas les biens et les personnes sont trop importants pour poursuivié T'utilisation de
linstallation (fuite gaz, intoxication). L'opérateur interrompt sans délai, partiellement ou totalement
I'alimentation en gaz de l'installation et pose des étiquettes de condamnation sur tout ou partie de
l'installation.
1| fait signer le rapport par le donneur d'ordre ou son représentant ou le lui adresse par lettre
recommandée.
- Anomalies de type A2
Les anomalies ne comportent pas un niveau de danger tel qu'il faille condamner I'utilisation de
linstallation immédiatement. Cependant, elles sont assez importantes pour que le professionnel conseille
de réaliser les travaux permettant de lever ces anomalies dans les meilleurs délais.
- Anomalies type Al
Au regard du niveau de risques qu'elles constituent pour la sécurité, le professionnel conseillera de les
prendre en compte lors d'une intervention ultérieure.

Si une ou plusieurs anomalies ont été relevées lors de l'intervention, les conseils du diagnostiqueur
doivent &tre suivis pour éradiquer tout risque d'atteinte a la sécurité des biens et des personnes.

Chaque année en France, 6000 personnes sont victimes d'une intoxication due au monoxyde
de carbone (CO), et 300 en décedent.

Tél : 04 91 47 69 73 RES Marsaille 481 482 B7S
Mail ; expertise.bcp@gmail.com 12, rua Germinal 13190 ALLAUCH
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BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MEUBLE

Soumnis au titre ler de 13 lof n® 89-462 du & juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports loca tifs et portant modification
de Iz loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986

Le présent contrat est conclu entre les soUssigneés :

Représentée par 1 GUiILE U B al L a33ueies,
Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,
Représenté(e)(s) par:

i ! Pl Rl BURE N o

Adhérente de la caisse de Garantie GALIAN ASSURANCES dont le siége est sis 89 rue de la Boetie - 75008 PARIS sous
le n® 19996K , et garantie pour un montant de 720 000 Euros,

Titulaire dune assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de MMA ENTREPRISE sous le
nurméro de police 120137405,

M'ayant avcun lien capitalistique ou juridique avec une bangue ou une sociéré financiere,

Adhérent de |3 Fédération Nationale de I'lmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d'agent immabilier
obtenu en Erance dont Factivité est régie par la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 [dite « loi Hoguet ») et son decret
d'application n® 72 678 du 20 juillet 1372 (consultables en francais sur www legifrance gouwvfr), et soumis au code
déthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les régles de déontologie fixées par le décret n® 207 5 1090 du 28
aodt 2015 (consultable en frangais sur www.fnaim.fr).

Célibataire non lié par un Pacte civil de solidarite,

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

Le présent contrat a pour cbjet ia location dun logement ainsi déterming :
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Désignation des locaux

Type d'habitat : un appartement dans un immeuble collectif.

Adresse du logement : 9, rue de la Ciotat - 13260 Cassis

Etage(s) : 1er étage (seul sur le palier)

Identifiant fiscal du logement : 46 62 161 511 378

Régime juridique : Immeuble soumis au régime de la copropriété

Les biens constituent lels) lot(s) n® 2 représentant un / troisiémes (1/3 ames) des parties communes générales .
Description :

Un appartement de type 2 composé d'un séjour avec cuisine ouverte, une chambre, une salle d'eau et un wc
indépendant.

surface habitable : 35,36 métres carres

Nombre de piéces principales : 2

Date ou période de construction ; Avant 1949

Autres parties du logement : /

Eléments dégquipements du logement : cuisine équipée

Locaux et équ mmcmmmmjiimmgnhlgm_mluﬂmmnmtcu
Aucun

Chauffage / eau chaude :

Modalité de production de chauffage : chauffage individuel électrique

Modalité de production d'eau chaude sanitaire : eau chaude sanitaire individuelle
Locaux, parties, équipements et accessoires de 'immeuble 3 usage commun..
LUimmeuble dans leguel se trouvent les locaux loués est équipe :

- d'un interphane

Rappel : un logement décent doit respecter les critéres minimaux de performance suivants :

a) En France métropolitaine :

i) A compter du 1er janvier 2025, le niveau de performance minimal du logement carrespond a la classe Fdu DPE;
ii) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance rinimal du legement correspond & la classe E du DPE |
iii) A compter du 1er janvier 2034, le niveau de performance minimal du logement correspond & la classe D du DPE.

b} En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et a Mayotte |

i) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspend & |3 classe F du DPE;
iiy A compter du 1er janvier 2031, le niveau de performance minimal du logement correspond & |a classe E du DPE.

La consommation dénergie finale et le niveau de performance du logement sont déterminés selon la méthode du
diagnostic de performance énergétique mentionné a farticle L. 1 26-26 du code de la construction et de 'habitation.

- niveau de performance du logement : C

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d'habitation principale.

Equipement d'accés aux technologies de I'nformation et de la communication
Le LOCATAIRE reconnait avoir &té informé du raccordement de fimmeuble alADSL.
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La durée du cantrat et sa date de prise deffet sont ainsi définies -

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent pail prendra effet le 18 février 2025

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de un (1)an.

Il est rappelé gue les contrats de location de logements meublés sont reconduits tacitement a leur terme pour une
durée d'un an et dans les mémes conditions.

Le locataire peut mettre fin au bail 3 tout moment, apres avoir donné cange.

Le bailleur peut, quant a lui, mettre fin au bail a son échéance el aprés avoir donné conge, soit pour reprendre le
logement en vue de ['occuper |ul-méme ou une personne de sa famille, sait paur le vendre, soit pour un motif sérieux

at légitime.

Les parties conviennent des conditions financigres suivantes .

A. Loyer

1°. Fixation du loyer initial :

a) Montant du loyer mensuel :

Le montant du loyer mensuel initial est fixé a la samme de huit cent soixante-dix euros [ 870 £),

¢) Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Mantant du dernier loyer appliqué au précédent LOCATAIRE . 870 €.

Date de versement : Ter février 2025

Date de |a derniére révision du loyer 2 /.

2°, Modalités de révision :

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chague année, le 18 février (et pour la premiére fois en 2026) , en fonction de la
variation de lindice de référence des loyers publié par I'INSEE.

b) Date ou trimestre de référence de I'IRL :

Lindice de référence est lindice du 4éme trimestre 2024 dont la valeur s'établit 3 144,64 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé a la somme de trente euros (30 €).

S'agissant de |2 Taxe d'enlévement des ordures ménageres , il est expressément prévu entre les Parties gue certe
taxe fera fobjet d'un remboursement penctuel chague année sur présentation de l'avis de taxe fonciere.

La provision pour charges pourra étre réajustée a loccasion de la régularisation annuelle, en fonction des dépenses
réalles.

C. Souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires

5ans objet.

D. Modalités de paiement
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Le loyer est payable  échoir au plus tard le cing (5) de chaque mois entre les mains du mandataire .

Montant total dd 3 la premiére échéance de paiement
pour une période compléte de location

Loyer mensuel hors complément de loyer e‘vtuel BI0E€
Complément de loyer éventuel D€
Pm;.risians.r'fnrfalt de Ehargﬁ J_3ﬂ £
Contribution pour le partage des €économies de charges VOVENTES “-E fl-€ AL
'Tm:m-__ il B s G LT T TR T o 1l o T PR : gm%

Le montant total di prorats temporis pour la premiére période de location allant du 18 février 2025 au 28
février 2025 est de 353,58 €

E. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué

Sans objet.

F. Dépenses énergétiques (pour information)
Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de l'ensemble des usages enumeres dans

le diagnostic de performance. énergétique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, &clairage et
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a l'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : Entre 380 Euros & 550 Euros (estimation réalisée & partir des prix
énergétiques de référence de ['année : 2021 ).

Travaux réalisés
Sans abjet.
Travaux a réaliser
Sans objet.

En vue de garantir I'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la somme de huit cent soixante-dix euros

( 870 €) entre les mains du mandataire qui [ui en donnera guittance,
Er cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépdrt de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et apres

restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de larticle 22 de la lai du 6 juiller 1984
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Il est expressément stipulé gue les copreneurs et foutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de l'article 14
de 1a loi du 6 juiller 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de l'exécution des obligations du present
contrat.En cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent
expressément qu'ils se sont engagés sclidairement et que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail gu'en
considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consent la présente location a f'un seulement d'entre eux.Si
un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout etat de cause tenu du paiement des loyers et
accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de |z délivrance du conge, et
de ses suites et natamment des indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en
état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendant une durée de six mais & compter de la
date d'effet du congé. Toutefois, cette salidarité prendra fin, avant Fexpiration de ce délai, si un nouveau colocataire,
accepté par e BAILLEUR, figure au présent contrat.ll est précisé que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent
bail quen considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location a 'un des
colocataires seulement. La présente clause est donc une condition substantielle.En cas de départ d'un ou plusieurs
colocataires, le dépét de garantie ne sera restitué qu'aprés libération totale des lieux et dans un délai maximum de
deux mois 3 compter de la remise des clés,

Le présent contrat sera résilié immeédiatement et de plein droit, sans gu'l soit besoin de faire ordonner cette résiliation
en justice, si bon semble au BAILLEUR :

« & semaines aprés la délivrance d'un commandement de payer demeure infructueux a défaut de paiement aux
termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépdt de garantie
prévu au contrat.

e un mais aprés la délivrance d'un commandement demeure infructueux a défaut d'assurance contre les risgues
lncatifs.

Une fois acouis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer imrnédiatement les lieux,
Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le debiteur et le créancier confarmément &
Farticle L. 111-8 du code de procédure civile d'exécution. Il est précisé gue |e LOCATAIRE sera tenu de toutes les
obligations découlant du présent bail jusqu la hbération effective des lieux sans préjudice des dispositions de l'article
1760 du Code civil et ce, nonobstant f'expulsion.

e dés lors gqu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage et
constituera le non-respect duser paisiblement des locaux loués.

A. Dispositions applicables
!l est rappelé les dispositions ou | de larticle 5 (1) de fa loi du 6 juillet 1985, Jlinéas 143
« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ol préter feur concours a fentremise ou 4 /d
négociation dune mise en location dun fogement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 3 la charge exclusive du
BAILLELUR & lexception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiems et troisiéme alindas du
present |,
Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer (& visite du preneur, constituer son dossier ef rédiger un
bail sont partages entre le BAILLEUR et le preneur. Le montant toutes [axes Comprises impulé au prensur pour ces
prestations ne peut excéder celur imputé au BAILLEUR et dermeure inférieur ou deal & un plafond par méire carré
de surface habitabla de l3 chose loude fixd par vole réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus 3 (5 signature du bail
Les honoraires des personnes mandalées pour réafiser un etat des fieux sont partagés entre e BAILLEUR et le
preneur. Le montant (outes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cefte prestation ne peut excédar celul
imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou éga/ 3 un plafend par métre carré de surface habitable de la chose
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louge fixé par voie réglementaire et révisable chague annde, dans des conditions définies par décret. Ces
honoraires sont dus 4 compter de la réalisation de la prestation, »
Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de l'érat des lieux d'entrée i [Agence CASTELLAS
IMMOBILIER au’ils mandatent expressément 3 cet effet.
Plafonds applicables :
. montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de
constitution de san dossier et de rédaction de bail : huit (8) £€/m? de surface habitable ;
- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiere d'établissernent de |'état des lieux d'entree :
trois [3) €/m? de surface habitable.
B. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

HONORAIRES CHARGE BAILLEUR

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 2B2 € ﬁt
..Entren-'lise et de ﬁé:gnciatloﬂ = = | _ - 0€ TT;K: f
Réalisation de [état des lieux dientrée ' FVEN T ES, Hinose e
“TETAL JEM < F ARAE R e oy 1 AN ”385€-Tli'c‘ oL

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.
2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

| HONORAIRES CHARGE LOCATAIRE

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 282 €TTC
- Réalisation de 'état des lieux d'entrée 106 € TTC
{ TOTAL JBBETTIC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus 3 la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

1. Destination des locaux loués

Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.

Le LOCATAIRE s'interdit expressement

_ dutiliser les locaux loués autrement qu'a [usage fixé au présent ball, 3 l'exclusion de tout autre,;

- d'exercer dans les locaux loués, en sa gualité de LOCATAIRE personne physique ou représentant dune personne
morale, aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle
éventuellement prévue aux conditions particuligres. En cas d'usage mixie professionnel et habitation, le LOCATAIRE
fera son affaire personnelle de toute prescription administrative relative 3 'exercice de sa profession. Le LOCATAIRE
sengage & exercer 53 profession en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, &tre recherché ni inquiété a ce
sujet par I'administration, les occupants de limmeuble ou les voisins ;

_ de céder en tout ou partie, & titre onéreux ou gratuit, les droits quil détient des présentes, ou de sous-louer,
échanger ou mettre a disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé oJ nan, le tout sans
V'accard écrit du BAILLEUR, y compris sur le prix du |oyer et sans gue cet ayentuel accord puisse faire acquerir au sQus-
locataire aucun droit & l'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'accupation, les dispositions de |a |oi du 6 juillet 1989
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n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a
chaleur et des climatisations

Le LOCATAIRE devra faire entretenir et nettayer 3 ses frais, aussi souvent quil en sera besoin conformément a la
législation ou & |a réglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et installations diverses
(chauffe-eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux loués, || devra en
justifier par la production d'une attestation d'un professionnel. Le LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien
auprés dun établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et lentretien du ou des
générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsquiil s agit d'installations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que labsence de
demande de justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque respansabilité du BAILLEUR,

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loues deux heures pendant les jours
ouvrables qui seront corventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d'accord les heures de visite sont fixees

entre 17 et 19 heures.

4, Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE soblige & déclarer tout sinistre a son assurance et 3 justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette
déclaration,

Le LOCATAIRE s'oblige également & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre
curvenant dans les locaux loués ; a défaut, il pourra &tre tenu responsable de sa carence. | serait, en outre,
responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.

5. Ramonage

Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin
conformément & la législation ou & la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en justifiera par la
production d'une attestation d'un professionnel.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage
Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux lougs, d'aucun appareil de chauffage a combustion lente ou

continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et
I'autarisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autorisation serait do nnée le LOCATAIRE devrait prendre a 5a
charge les frais consécutifs aux aménagements préalables 3 réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des
conduits au des cheminges d'évacuation, etc.).

Il reconnait avoir 6té avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui
pourraient étre causés.

7. Jouissance paisible

Le LOCATAIRE rie devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit 3 |a solidité ou a la bonne tenue
de limmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le
voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures guelcongues sur
rue ouU sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de lmmeuble, ou causer une géne a ces
occupants Ou au voisinage, ou nuire 2 l'aspect dudit immeuble, Il ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis,
chiffan, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelcongue. Il devra éviter tout bruit de nature a géner les
sutres habitants de limmeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil de reproduction de
sons de telle maniére que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre.

8. Détention d'animaux

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de
causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de limmeuble. De plus, il sinterdit de détenir dans les
lieux loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles L. 211 12 et suivants du code rural.

9. Nuisibles

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de |a présence de parasites, rongeurs et insectes dans les
lieux louds. Selon le décret n® 87-713 du 27 zoiit 1987 ( paragraphe W HYGIENE 1. Dépenses de fournitures
consommables - ), les produits relatifs a la désinsectisation et/ou a la désinfection, y compris des colonnes séches de
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vide-ordures, intéressant les parties privatives, seront a la charge du locataire dans le respect de la législation sur les
charges récupérables. Conformément a l'article L. 133 4 du code de |a construction et de I'habitation, le LOCATAIRE est
tenu de déclarer en mairie la présence de termites etfou dinsectes xylophages dans les lieux louéds || s'engage
parallelement a en informer le BAILLEUR pour guil puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication
nécessalres.

10. Usage des parties communes

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrees, couloirs, escaliers, ni sur les paliers ef, d'une maniere
générale, dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel qu'il soit,
natamment bicyclettes, cycles & moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et pousseties.

11. Gel

La LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi gue les
compreurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégdts qui pourraient survenir du fait de sa
négligence. En cas de dégéts des eaux, el notamment par suite de gel, le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou
3 eon mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter les
conséguences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait Btre engagee

12. Personnel de Iimmeuble

Le BAILLEUR pourra remplacer éventuel employé dimmeuble chargé de l'entretien par une entreprise ou un
tachnicien de surface effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou san
mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de Yernployé d'immeuble qui, pour toute mission d i
confiée par le LOCATAIRE, sera considére comme son mandataire exclusif et spécial. |l est spécifié que le gardien, le
concierge ou lemployé dimmeuble n'a pas pouvair d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un
contrat de location, soit les guittances ou recus, soit un état des lieux ou toute attestation ou certificat ; en
conséquerice, sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire,

13. Systéme d'assainissement autonome

Le LOCATAIRE devra entretenir le systéme dassainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la remise des

cles,

A - Informations relatives  l'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a éte
délivré avant le ter juillet 1997

- Parties privatives

Le LOCATAIRE reconnalt avoir été informé de l'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives guiil occupe
(DAPP ou DTA)

cur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document aupres du BAILLEUR ou de san mandataire,

- Parties communes

Le LOCATAIRE reconnalt avoir été informé que le dossier technigue amiante (DTA] sur les parties communes est tenu a
dispasition chez le syndic de la copropriété (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriéé, sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document aupres
du BAILLEUR ou de son mandataire.

B - Informations relatives aux sinistres
Le BAILLEUR a déclaré qu'a sa connaissance les biens, objet des presentes, nlont subl aucun sinistre ayant donné lieu

au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risgues de catastropnes natu relles, visés & Varticle L 125 2,
ou technologiques, visés a l'article L 128 2 du code des assurances.

€ - Informations relatives au bruit

Sans objet,

D - Informations relatives 4 la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 ao0t 2008 pris en application

de la loi du 30 décembre 2006)
Si les locaux loués compartent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le

LOCATAIRE des modalités d'utilisation de ceux-ci;
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E - Autre Information : Le Bailleur déclare que le logement est équipé d'un détecteur de fumée.

En cas de congé ou de résiliation si le LOCATAIRE se maintient aprés l'expiration du bail, il sera redevable d'une
indemnité d'accupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclame.

Vas données personnelles collectées dans le cadre du présent contrat fant l'abjet dun traitement nécessaire a son
exécution. Elles sont susceptibles d'étre utilisées dans le cadre de Fapplication de reglementations comme celle relative
3 la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de Fexécution du présent contrat, augmentée des
délais légaux de prescription applicable.

Elles sont destinées au service gestion locative .

Pour I3 réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles détre transmises,
notamment ;

- gux prestataires de la signature électronique et de la lettre recommandée électronique ;

- aux entreprises chargées de travaux sur fimmeuble ,

- & lobservatoire local des loyers et FANIL ;

- au commissaire de justice et & l'avocat en cas de procedure ;

- aux organismes d'assurances souscrites par le BAILLEUR,

Il est précisé que dans le cadre de l'exécution de leurs prestalions, les tiers limitativement énumeérés ci-avant n'ont
gu'un accés limité aux données et ont 'obligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la |egisiation
applicable en matiére de protection des données personnelles.

Le responsable du traitement des dannees personnelles esi

Chacune des parties pourra demander 3 'Agence d'accéder aux données a caractére personnel le concernant, de les
rectifier. de les modifier, de les supprimer, ou de s'opposer a leur exploitation en lui adressant un courriel en ce sens a
contact@castellas-immabilier.com ou un courrier a I'adresse suivante 34 rue de I'Aréne - 13260 CASSIS . Toute
réclamation pourra étre introduite auprés de la Commission Mationale de lnformatigque et des Libertés (www.cnilfr).
Dans le cas ol des coordonnées téléphoniques ont été recueiliies, vous étes informé(e)(s) de |z faculté de vous inscrire
sur la liste d'opposition au démarchage téléphonigue prévue en faveur des consommateurs {article L. 223-1 du code

de la consommation).

Sant annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivanies .
- |a notice dinformation relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

- linventaire et I'état détaillé du mobilier fourni
- le cas échéant, les extraits du réglement de copropriété concernant la destination de limmeuble, la jouissance et

lusage des parties privatives et communes, et précisant la guote-part afférente au lot loué dans chacune des
catégories de charges.
Les engagements de caution SOUSCHts par acles sépares,

- une attestation de mesurage de la surface habitable
- un diagnostic de performance énergetique

- un constat des risques d'exposition au plomb

- un certificat amiante
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- un état de linstallation intérieure d'électricité

- 'état des des risques et poliutions

- 'état des lieux d'entrée lorsgu'il aura été établi.

Une attestation de présence d'un détecteur de fumee.

Le LOCATAIRE donme san accord pour gue les notifications qui lui seront adressées en exécution du présent bail
saient faites par lettres recommandées électroniques a l'adresse mail ou aux adresses mail indiguees ci-dessous et ce,
canformément aux dispositions de larticle 1126 du Code civil et de [article L7100 du Code des postes et des
communications électroniques, A cet effet, est jointe aux présentes ['attestation / consentement A recevoir des envois

recommandés electroniques.

(X) J'accepte que les données personnelles qui ont été collectées dans le cadre de notre
recherche par I'agence CASTELLAS IMMOBILIER soient utilisées afin que cette derniére
m'adresse de la publicité ainsi que des annonces immobiliéres par mail

(X) J'autorise le rédacteur du contrat de location & m'adresser 'ensemble des documents
annexés et je reconnais avoir recu ce jour lesdits documents par voie dématérialisee,
conformément 3 l'article 3-3 de |2 loi du 6 juillet 1989 modifiée par la loi n°2018-10-21 du
23 novernbre 2018 - art. 218.

o = T

T A [ = T - ¥ A g
4 | - ) AR LR o b —

Fait 3 Cassis et signé dlectroniquement par lensemble des Parties, chacune delles en canservant un exemplaire
original sur un suppart durable garantissant l'intégrité de lacte.
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Préambule

Le régime de drog cammun des baux dhabisvon, spokcable ux locazions de lagements constituant |a résidence principale des kdataires, est aéfini prncipalerment par la
o A® BO-462 o 6 juilier 1982 tendant 3 ameéliorss |5 racpoms locatls.
La présence nobce dunlermanon rappelle les pringipaus deoits el obli

leurs litiges.
5ika plupart des <igles s'appbiguent rndifféremment frensemble des locations, [z lol prévail cerlains aménagemends pour |es locanons meublées ou les colocations 2fin de

prendre en compte bes spécificiés asachdes § 85 catégones de location.

Pour prétendre 3 13 qualiizanen de meubld, un lagement dor ére équipé diun mobilier en nombre et en gualté suflisings pour permetore u Ioeataire oy dormir, manger
ot vivre convananlarment su regard des exisnces dela vie coorante (Litre 12 bis de la los du & uilet 1988} La lisce de ce mabilier est fiwde par odcret (1)

Let calmeanons, defirses comme |a locauen dun méme logement par plusieurs locatares, SORL SOUMISes 2 régme applicable |a cas Schiéant aux locauans mees ou

meubiées e sux régles spéeihgues prévues pars 1a e en matiére de colocauan (art. B-1[21)

gations des parlies &insi que certaines des voies c& conahiabion et de recours possibles pour régher

1. Etablissement du bail
1.1, Farme et contenu du contrat

Le contral de locanon est établi par doril et respecte un bail ype défin par déoret (3],

Le bl peut #ire $20E8 cyreciement gaire | bailleur el je incarawe, éventuellement avec fal
fistice, notaars, ). Bdoit &cre falt en autant danginaus que de pantes Bt Temis 3 chacune d'elles

Le contrar de locdtion don tormporter derlaines MEenmons et noEmment Pdeniie des parsies, la descriptior du logement. 53 surfare habitaole [4) et les canditions
finangibres d conlral. Ansi, en cas dinexactitude supérieure 3 5 & de 3 surface habiable rmenpannée au bad d'une locatior nue, le locatase peur demandtr ne
dirmuron de loyer pragortionnelle 3 Facan constace (s 3 e 31)

Cerianes clausss sont nterdices. 5 elles hgurent dans le conwal, elles sont alors considérées cameme £ant napplicables, || s'agt nolamment des clausss gun imposent
comre made de paiement du loyer be prélvement sulomatique, gul prévaient des pénaliés en cas de retard danrs le palemaent du |oyer, qus interdiEent au lecataire
d'heherger 485 personres ne Wvant pas hatiiuellsment avec lud gu prévoient ces [1ais de délivrance cu d'eriol de quitLance, etc (art 4

die d'un incermédiaire (agert Immoniker, Sdminstratewr 58 biens, commissamrs ce
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Le badleur est Ly de remettre au localaire un cemain nombre de documents lors de |a sgnature du CONTFac, 1 NoLammant Ln dossier de dizgnostic wehaegque incuarnt le
DFE [diagnosuc de perfanmance Snergéudue] (A, 331,

1.2, Durée du contrat

Location d'un logement nu .

Le bail dhun logement my est conchs pour une durde minimum de irols ans lorsque de Bailleur est une personne physipee [par exernple, un particulier] ou Lne société chile
immotdlire famikiale, &1 de six ans lossqulil 85t whe persanne morale (par exemple, LN SOCIELE. Une assocanon).
& 13 fin du bal et & défaut de cangé donné par l'une oy F2utre des parves, le bal est renguvele sur progosL.on du biadeur ou recondusl SULDMItTUEENT €L Jans les
m&mes canditions pour trais ans lorsgue le ballleor sst une personne physigue U une socHitd chvie immaintibre famdiale, @l pour 5o ans korseud 250 une personne morale
farr, 10§

Par exception, la durée peur dre inférieurs & Fos ans, mals d'au MIRMLM un ar, & le hailleur (personne physique. membre d'une sacidig e immabiligre farmilisle au
dhure indrtsion) prévoil de reprendre son logement pous des rasons farmdiales cu professionnelles. Les raisons et Mévénament immaqueé pour [ustfier b reprise donent
impératvernent figurer dans le bal Le bailleus confirme au locataare, par lattre recommandée aver avis de réception, au mrsmum dews mos avant la fin dy bail que
['évenement est réaliss et quil reprendra le logement & Ll date préwse. 5 [a réalsauon de Févénement jusufiznt la reprise du logement est différée. e balleur peut
également proposer dans les mémes déals un ulme repor du terma du coniral Lorsgue [évérement ne Sest pas produit ou n'a pas été conlinmd, le bail se paursuit
jusou'au delar de rais ans [art. 11)

Location d'un logement rrieublé

Le contral de locarion d'um logement meublé est concha pour une duriée dfau moins un an A la fin du bail e & défaut de congé donng par le bailleur ou e localare gu o2
prapeson de renouvellemert, e bail est recondus aulomaniguement et dans bes mérmes condilons pour un an

Lorsaue |e locatgre 831 un Etudiant, les parties peuvent comvenir ¢'un bad dune dusés de neul mois guin'est pas reconductible tecement, Dans 2 Cas, Sl les parpes ne

conennent pas de 1 reconductuan du contrat, celui-c prend fin b son wenme {art. 25-7)

1.3. Conditions financiéres de |a location.
1.3.1. Loyer
L3.1.1. Fixation du | initial (acticle 13

En princips, b loyer initial est fixé l[Drement entre les parties 2y contrar,

Toutelos, depuis le 24 3ol 2022, lorsgu'un logement est classé Fou G par le dagnosic de performancs drergtigue (ogemants généralement qualiiés de passores
therrmegues ou passaires Energitigues), sucune augmentation de loyer ne peut érre effeciude 4 la mouvelle locaton,

En oulre. gars cerlaings 7ones ol | emsie un déséquibbre margué ertre Foffre et b demande de Jogements. entrainary des dificultés séneuses d'accis au logement, les
kayers peuvent Blfe encadrés par deux m&canismas Complémeniaires au moment de la mise en location. La liste des communes comprises dans ces zones de tensica du

marché locarif est fieée par décrer (S

a) Logements siuds dars des zones de tension du marché locauf (ar. 18] :

Pour lensermile des commures comprises dans ces 2cres, un décret (5} fiwe chague année le mongant maximum d'évolution des layers 8n cas de relocation dfanfogem ent.
Aing, au morment da changement de lacatare, le loyer dun bien ne peut plus wxcéder be darmier loyer apphigue, revalonsé sur b base de Févolution ge 'ndice de rélire nce
des loyers (R} Laugmentation de loyer peut #re supéneure dans des cas paruo.bers : lorsque certains ravaux damdioration ou de mise en conformisd awec les
raraciénstaues de décance sont réalisés par be balflaur ou lorsgue le loyer est miarifestement sous-évalug,

Par ailleurs, les lngements fasant Fobjet d'une premsére location, les lagements mocciupds par un locataire depuis plus de dis-hut mois of les logements ayant faic Fobjes
depuws moins de six mois, de W avaws damelionation @'wn Mantant au mairs &gal 3 la dermiére année de loyer, sont exclus du champ dece dispostil. || am est de méme pour
les logernents g sorens dun comentigrnement Jwec I'Agence rationale ge fhabial (ANAH) pour lasquels |z fixauan du loyer 2st bore sauf pour les » passoires

énergatigues = (W, 18-1)

) Logements siués dacs certaings zones de (ension au marché locacl dorées dun ghservatoire bacal des boyers agréé (arnclel 7 et aeticle 140 de |3 lof die ElLAN):
1r rdcanisme complémentaine a & introduit & e expérimental, par Farticle 140 e 1a loi ELAM du 23 novernbee 2018 1 prévait que, dans les zones tendues ec dotées
dun sservaore bocal des loyers agréé par FELar, les ét2olissements puplics oe coo anon intercommurale compétents en matiére d'habita:. la commune ce Pans, les
Eablissements pubkcs tervitorgust ce la méropole du Grand Pars. la rrétropale de Lyor et la méwropale das-Marseille-Provence peuvert demander guun dsposil
d'encadrerment 0es hoyers soat mas #n place, Un décret détgrming be périmetre du (erraore de 1 collectté dermandeuse sur lequel s'apphgue @ opasicd, lorsgud exsle un
#cart rmpartant erire e neveau mayen de loyer consuaué dans le pare tocatl peedd ot I loger maytr prapgué gans e parc locan' social ; un nveau de boyer meédian Blewd . un
i de logements commancis, rapeortd aux [Ogemens existants sur les ing torribres annaes, faitle ; des oerspecives limiées de producton plunanruglle oe legements
nserites dans ke programme local oe hacitat et de fxbles perspecoves d'évolution de celles-oi.
e dispoani s'anoue sur des références de loyers détenmirées i partir des donrées représentatves des loyers du marché locadi local preduites par les oORemvatores
Incau des loyers dans le respect de presciotians rednodologigues difinses par un condsil soientifigue
A pari e ces donndes, les préfers concerneés fent annuellament par ardié &1 pour chague catdgone ge logement et secieur glogrannigue donnés, des références de
loers fleyer de riéférence. layer de rifférence majore ot layer de référence mnord) exprméss oar un onix 30 mbe caré de surface nabsable. lequel vane nolammen selon
le romibre de pRces du logement. fa oérode de construchion ge Nmmeuble el e caraciére meublé ou non de 1z locanon.
Darrs les tarrraires of larrded préfecroral es1 pris, be loyer au métre carré des logemends mes en |ocation ne pevt oas eughger e loyer de réfdrence magard, (8 Sefnier devant
Stre meranné dans le contrat de locanon. Toutelsis. lorsgue e (ogement prasente CEMames caracténsngues oe localsaticn ou de candor. le bailleur peur fer un loyer
supiriew 2u loyer de référence majors en appliguant un complément de loyer au loger de hase, borsque calui-o est égal au loyer de référence majord corresponmant au
logement. Le moncant de ce complément de layer et les caractérisigues b ustifiant dowent ire MENConNEs dans le cantrat de lpcanon. Le locataire depose dien déla de
trols moes, 3 pamir de la sgnaturg du baill, pour contesier e complément oe loyer er saisigsant au prialapke et cbligaloirement la commission départemeniale de
conciliation sompdenie, et, en l'sbsence d'accord entre les ParDes. en HANL FECOUIS au juge. Aucun complérrent de loyer ne peut Sire acohgué lorsque e logament
orésente une ou plusieurs des caraclérsligues survanies | des samilaires sur le pabier, des signes dhumidité sur CEFLAINE MUMS, U Nveay Je performance énergsnique de
classe & ou de classe G, des fendores laissant anormalement passer Fair nors grille de ventilation, un w5-B4ns & moins de dix mitres, des infiliranons ou des nandations
provenant de lestneor du logement. des problizmes d'évacuation d'cau 2u cours das 1ol derniers mpis, une installation: dlecrngue dEgradée ou UnNe Mauvaise exnositon
de la pilce prinopale.
Dt sites interner son géndralement mis & disposton des locataires et badleurs par [Etat ou les collectiacés afin de leur permedlre de connaitre les loyers de référances

aophcables au logament.
La bste des communes concerngées par ce disposiil expérimental et disponible i0 - hups i ecologle gouvirencadrement-des-loyers

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de confrat.
1.3.1.2.1. Révision annuelle duloyer (art. 17-1)

Larsqu'une dlaute b prévoe, le loyer peut &rra révise, une fos par 2n. & ure déte de révisan indinuée au bail cu, b défaun. & (3 date anniversaire du bail. Touefons, pour (ous
les. bau Signes, rencuvelés ou reconduss raciement § comprer du 24 solt 2022, lorsqun legement est classé Fou G oar le diagnostic de performance éner getigue
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(passoire thermigue ou énergdiique), be balleur n'est pas autonse & réwmser le boyer
Cene augmeniapon annuelle du koyer e peut Btre supéneure & la variation de lindice de référerice des layers (IAL) pubhé par MNSEE. Cet indice correspond & la moyerine,
gur las douze dermiers mois, de évelunan des prx & la consommation, hors (@ioac et nors [oyers
Uindice de référence & prendre en compie est celur du tmestre qui figure dans le bail ou, & défar, ke dernier indice publié A la date de signature du conirac, Il est &
comparer aver lindice du mime trimestre connu 3 la date de révision
Le ballleur dispose d'un aélal dun an, 3 compter de la date de révision, pour en fare |a demandé, La nésian orand ffier au jour de s demande ; elle ne peut dond pas Bire
réLroacLive
Passé ce déla Ia révision du loyer pour lannée dcoulée n'est plus possiole, le bailleur étant alors présume avoir renonce au bénéfica de celte clause pour fanndée écoulée
%/ le hail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste |2 méme pendant toule |a durée de la locauon

mammmmrmmmgmwmm&wﬂj

Exceprcnnelement, le loyer d'un [ogement répondant aux caracrénsngues de décence peut Stre revu A la hausse ou & 13 baisse an coors de ball lorsgue le ballewr et le
larataire ont comveny de travaus gue fune ou Fautre des paries fora exdcuter & ses frais durant Messcution du coniret

Toutefois, pour Tous les DEw SIENES, rerouvelés ou reconduts Tackement & comprer du 24 aodr 2022, lorsgu'un bogement est classé Fou G par le dugnosnc de
perfarmancs énergétique ipassaire thermigue ou énergétquel, e bailleur mest pas aulonsé 3 procéder A une majoration g loyer.

13 clause du contrat de bocaton ou l'avenant qui prévment et sccond goivent fxer [a majorzoon ou la deminution de loyer applicable suite & k3 réshsanon des fravaux er,
selan le cas, ler ses modalités dapplication, Lorsgu'elle concerne des (avaus 3 réaliser par le balleur, cetie clause NE peut porer que sur des ravausx d'amdélicraton

1.3.1.3, Ajustement du loyer au renouvellerment du bail (art. 17-2 et 25-9)

Hors z0nes de tersion du marche locatd, e loyer ne fai l'objer d'aucune rédvaluatian su moment du renguvellement du bal sauf 21l est manifesiament sous-évelug
Toutelas, depais le 24 apdt 2022 sucune rédualuznon de [dyer ne peut gire apphquée dans |es logements de |3 classe Foow de i classe G (passoires thermigues ou
anargaliques)

& l'empiration du call, s le bailleur considére que le loyer ast manifestement sous-Gvahié, | peul propeser une augmentanon de loyer, en se référant aus loyers
habinusllement constatés dans e voisinage pour des logements comparables

Il doir fare cefte proposition au mains Sk mols zvant le terme du confrat par letre recammandée aver accusé de récephion, par acte de commissare 08 |ustice
(anciennement appelé commissaire de [USECE] ou lEttre FeMISE en Main progre Contre récemset ou Emargement. Cette propostion doik reprocuine intégralemient, saus
peine de nullitg, les dispositions légales relatres & 1a rééwaluaticn de loyer (art. 17-2 1} &1 indiquer e mantant du nouveau ioyer proposé ainsi gue la liste ges référirces o8
lowers Syant 58 3 le déterrminer.

En cas de désaccord ou & défaul de réponse du locataire quarre mois ant be terme du Canerar, |a commission départermentale de conciliation peut Elre saisie, Il S3EIL dur
¢a5 de saisine préalable ohligataire de la comméssion avant sasine du uge. Celle-o s'efforce de conclier |es parnes B en cas highec rend un avis pouvant Erg [ransmis au
juge saisi par fune g laume des parlies,

A défa.r de conciliation, e bailleur peut alars sasir ke Juge du rribunal judscaine qul fixera ahors lu-méme |e loyer apolicable

5i, au Lerme du contrat, aucun accord rest ouvd, ou sile juge Su tnbunal udiciare st pas saisi, le contrat est recerdUIl 3ux mimes condiions de loyer [Bventuellement

réwisi, 5 une clause le prévair)

Lorsquiune hausse de loyer a éli convenie entre las parties ou fimée pudiciairement. celle-ti Sapphgue progresswement au cours du hail rangussld

- larsque la nausse estinférieure ou #gale & 10 % de Fancien loyer, Fzugmentanion est érhalonnie par ders sur 1S a0, 5 le bailleur est un particuller (ow une 5C1 famdiale),
ou par some sur s ans, s1l est une personne merale (hees SCI familisbe). Cetre nausse s'eriend hars révsion annuele Bée b la varanon de lindice de référence ces
loyers

- larsque la hausse est supdneure & 10 % de lancen loyer, elle dod &1re, cans tous les o5, &alée par sieBrmE suF S ans. Léalement par siiéme sapphcue méme 5 le bal
g5t renouvelé pous une durés nlérewre 3 six ans, par exemple pour (rais ans Diare e cas, Faugmentation continue & 5 échakanner jors cu renouveliement Suh@nt

Pawr les logements meubiss, la hausse du loyer convenise entre les parties o4 fisfe judiciarement sEppligue au contrat renoyveld. Toutelois, sila hausse est supénsuce 4
108, ehe ='appligue par ders annuel au cantrat renouvelsd et lors des renousellements ulteneurs

Enfin, Sur cerans terreosres (of. § 13111 les rodalicés diajustement du lower au renpuvellament du COMIFAC CONNAISSENT CEFIAINES parioularnes
- dans ersemble das zones de fension du marché locade, un décrer ke |3 hausse ¢ loyer apphcable au renouvellemnent de bal (art. 18] Le loyer ne peut e rédvalue
que 51 |2 loyer o5t manifestement sous-&valué et dans les Imites liedes par cg décrat (7):

En outre, le disposuf expénmental de Farmcle 140 de la lof ELAN prévoit que dans las Tores de fension du marché locatf cotées d'un observatoare local des loyers et pour
lascpuelies un arrété préfecioral fixe des références de boyers, deus procedures d'encadrement des loyers au stade du renouvellement du bail sant ouvertes

- le Incatare peur engager yne action en diminunion de koyer s le monrant du loyer fiké au contral {Hars montant du complémant de loyer) s'asére supensur au loyer de
réfdrence maaré punhi par e préfes. || dor alors faire une proposition au bailleur, & moinz ging maos avant be terme du oal. par lelre recommandée avec aooustd de
récEpUON, Pa¢ ECIE de commissyire de JUSTe ou kire remise an main progre conire FECERISEE DU Brmargarment |

- I= hallleur peul engager una achon en réévaluanon du layer dés lars gue b loyer ixg au bal £s0 infénieur au layer de référence minoré publié par le préfet. 1l el slors Faire
LnE propos ton st locataine, au mowns six mols avant e terme du bail et dans les mémes condilions de forme, qui e peut st supbrieurs au loyer de référence minore

Pour e réglement des liges iés 3 ces deus suanons, comme paur les buges relanfs b 1z rédvaluation des loyers au renouvellzment cu kil en zores de rension du marche
locanf |3 saisine de la commission départamentale de conciliaton constiue Egalerment urn préalable 3 la saisine du Uge

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locanves, o charges récupérables, correspandent 3 certames CATégonies de dépenses prises en charge par le bailleur, mais qui peuvent éire recupérées auprés
du lacaraire. Elles sont la contrepartie de sendces rendus iks 3 12 chose lovée, de cépenses J'enrenen courant &1 de mEenUes reparanons relalives aus partes JOMMWNes.
Bl de certaines iImposnons liées & des senices au locataine.

La iste tes charges récupérables est imitatvemeant énumneréae par un decrel (&) qui dismngue huit posies de CNarges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges suprés des locatares de deux manires ;

- de marsire poncruele en apporiant les jusbhcarifs des dépansas engagéas ;

- de mamiére régulibre par versement périndigue de provisions pour charges, par exermple cows les mcis ou tous les trimesires

5i los charaes sont payées par provision, une régularsation dair Btre effeciuée chaque année en comparand le roal des provisians wersées par |e |ocaraire avec l6s épanses
sffecties engagées par ke batleur pendant lannée Si les prowsions sont supérisures aux dépenses réelles, celui-0 don reverser le frop-peru au locataine ; dans le cas

canrraire, d peut exiger un complément
Le rmongant des charges récupérées par le baifleur dow étre dans Lous les cas jlussifiet.
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Cest ains qui e baillewr Son communiguer au locataine .

- |e décompte des charges locarves par nature de charges |@lparicild, £au chaude, 2au Iroede, ascenseur...):

- |e made de sépartion entre les lacataires 5 le logement est siue dans un immeuble collecd |

- une nole dinfosmation sue les mogabiés de caloul des charges de chaullage o de production deau craude sanilaire collecives

fi2 bgillewr Gort tenir 3 |3 csposition du locatalre, dans des conditions normales, l'ersemble des pitces justificatives de carges

Dans les six mols susvart l'enval du dicompte,
il ddes charges di logement par vore dématénalisde ou

comphimentaires (factures, contrats de fourniures]. Depus le Ter sepremibre 2015, il doil ransmettre e récapiulal
gar vale postals dis lors gue |8 lacataire &n fau la demande.

Sl résgularisation des charges r'a pas éué elffectude dans fannde sulvant leur exgibdts, le locatare peut exiger un paiemen; échelonné sur douze Mo {ar, 23]

Locanon de logemant meublé et colecation (e logement nu ou meube]
Les parties peuvery opter; bors de fa concusion du gontras, pour  récupérarion ces charges. en fancrson des dépenses séellement engagées comme décri précédemm ent.

o $os 12 forme diur forfait. Dans ce cas, le mongant du forfar est fué dés la conchusion U contrat e ne donne pas lieu 4 régulansation, C= montant, Sventueliament réwvise
chague annde dans bes mémes condmons gue be loyer ne dod pas drre manifestement decrapertionné au regard des charges gont |e locatare 52 SErail acquitté sur
justiFcation des dépenses engagées par le bailleur fart, 8-1 &1 25-10%

Dans |e cadre dune kecation nue, une contribution finantibee paut dre dernandée au locataire en plus du loyer et des charges lorsque le pailleur a réakisé dans les pariies

provaaves dian lagement, ou dans les parties cammunes de Fimmeuble, des travaux d'éoonomaes cénergie,

Cette cantribution, limiée au Macmum & quinge années et dont le mantant ft @1 NN révisable ne peut &re supéneur & |3 MOINE du montant de I'écanomie dénergie
esumie. peut tre camandée au locatsire au titre du partage des dcongmies de charge & parr de la dete d'achiverment des rravaux. dans des condilions strctemert findes
par les 1axies. Ele ne peut dure exgible qud |3 condiion gutun ensemele die pravau it 08 réalisd et que le lagement 3k un nivead de perlormance compris entre 13 classe

A et la classe B du diagnesnic de performance énergéingut

1.3.4. Modalités de paiement
Le paiement du loyer el des charges doit érre effectue & la date prévue au conuwar.

Le bailleur el tenu de transmettre gratuitemsnt au kocataire g en fait. ls dernande, une guitance. gui ndgue le détal des semmes versdas par le locatare en gennguant
| lever et |es charges, Avec Faccovd du locatairg, la quittance peul Btra ransmise par voe dérmarénalisée. Aucuns frac lis 4 |3 gestion de 'avs d'échdance ou de fa quittance

ne peuvent Blre faonwés su locatare (are. 21}

1.4, Garanties
Fréguemment, le bailleur ewge coertanes garanties pour se prémuni de Nneséculion des obligations du locataire. Bour oo faire, lg nailleur dispose de différents moyens.
sricternent encadras par la lol

1.4.1. Dépdt de garantie (arl. 22]

| & contral de Incarion peut prévnir le paiement dun dépdt de garante gert 3 couvrir les éveniuels manquements du locataire 3 ses obliganons locaivas.

San montant doir obligatsirerent figurer dans le bal. i ne peut pas fare supéniews & un mois de lover, hors charges, pour s locations mues et ne peut faire ['abjet d'ancune
e Gn CoUrs B4 2 rencuveliement du bail.

Paue les kranons meulises, e montant du dépdt est limité 3 dews meis de koyer, hors dhargas (a1 25-8)

Ay moment de ka sgnature u bail, e géodt de garantie est versé au baleyr aireciement par le locataire ou par niermédiare diun fers.

AL Cun dipds de garantie e peut S1re versi lorsque e koyer st payable diavance pour ung DENOGE SUPEMNeurs 3 dews Mois

Les modabiés de restiution du dépdt de garantie & la Fin du bail sont précisdes dans [a partie 322

1.4.2, Garante autonome (art. 22-1-1)

Line garanie SA0rore peut 4ire Souscnie en Bou o7 place du dépdt de garante, dans la bnite du moniant ce celuecl Apphguée au contrat de kcatior, k garante
autenome est Fengagement par |equel 1B garanl s'ochige, en cas de non-respes par I Incataire de 385 obliganions, & verser une SOMme, 50it 3 prefire demande, S0
uivanL Ces Mmoo ainds convenues $ans pOUaIr DROSEr AucLne exteption & ('obligaten garanue.

1.4.3 Cautionnement (art. 22-1)

Le terme caurion désigne la personne qui. dans un cocurment £ appelé Acte de cautionnement. sengage envers le bailleur & payer les dertes locatives du locataire ef &
exdruter les ooligations gu ki incambent en cas de dafaillance de =3 part (ex. : loyers. charges, frars de redmse &n &tat du logement...]

Exiganiliné

Le Dadfleyur ne peut euger de cautiannement. i peine de nisliitd, 31l 3 g SDUSCNE WNe 35SUranCE, Ou ioule autre farme de garanae, garanlis
garantie des risques locanls. assurance prvee) sauf si b loperent B8 lows & un doudiant au un apprent

Lorsaue le palleur €3 Une perscnne morale, hors sooétd immociiere famikale. une caunon ne peul gire demandée que si le logement st loué & un dudiant gui ne

péndhicie pas cfune bourse de lerseigrement supénedr ou i elle est apporiée par Certains orgarismes.

Le baillieur ne pedt enfin pes-refuser la caution présentie au manf quielle ne posside pasla nationalité francaise ou gu'ele ne réside pas sur ke terriioine métropolitan

sani les obganons locadves (e

Forme e conceny de Facte de cautionnement :
L'gcts o8 cautaanement don fure dorn et sgné gar k2 cauton. Le ballleur dos remesine un axamplare du coriral de location 3 la caution. L'adle de cauhgnnemant dait

abligaterement COMEGNEr CEflEnes inligrmations ; i doit fawe apoaraire be montant du loyer, les conditions e 52 rivision tels quils igurent au cantrar de location, o
comrparer |2 mennon suvante | « Lovstue le caunonnement d'cbligarans résulzart dun contral de locatan concly en anpnlication au rdSENt Gtrg N COMPOATE eoune
indication de durée ou lorsgue la durde du cautionremens est stipulie indétarmende, la caution peut le résler urdatéralerrert. La résilianon prend edfet au terme du
conrat delocation, quY sagisse du contrat initial ou B'un centrar recondui ou renpuvels, su cours duguel le bailleur reqoit naufication de I3 résiliatn =

En outre. 1 caution dot spposer efie-méme la menrion prévue par farnde 2397 dus code cral selon laquelle elle sengage en qualité de caution & payer au créandier o2 gue
Iui dait e d8baeU* en cas de délaillance de celui-o, dans 12 limae d'un mon@ant en pAncipal et actessoires expnmé en toutes tetres el on chilires

Derce de l'engagerient |

Engagement sars durée
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5 acune durée dengagemert ne figure dans [3cte, 1a caunon peut mellre fin & 500 engagement 3 (oul moment par letife recommandée st gvis de reception

Townefois, fa résdiaton signifiée au bailleur ne prend eflel qu's Pexpiration du bal en cours.

En pranoue, la caution qui résiie on engagement reste dant Tenue des deties locaives usqu's Ia fin du conirat de bocation en cours, elle n'en est phus tenue karsque e bail
sl reconduit ou rencuvels

Engagement 3 durde deégarminge ©
Cuand une durée précise est indiguée dans Iacte de cautionnernent, |a caution ne DewT pas résiier sea engagement, Elle est tenue des deties locatves usgqu'a la date

initialement prévue

Colocauon [de logement boug ne ou meublé) e 3-1):

Dans une colocation, les colocataives o1 les perscnnes qui 58 porent £aulion pour leur compie peuvent #re solidarement tenus responsebles du paierment du loyer.
Lorsgurun des colocatares donne congé, célte solidanté cesse lorsgu'un nouveau colacatasre le rerplace ou, B défaur de remplagant, au bour de six mais aprés 1a fin du
déla ge préavs du conge

Par alleyrs, lengagement de la persanne cuw s'est porvée caution pour
nigcessairernent identifier un des colocataires

le colocataire sartant cesse dans les mémes condiuonz. A el affet, l'acte de caunionnement dait

1.5, Etat des lieux (art, 3-2)

Lors de la remise ef de la restioution des ciés, un état des beux dorr éire rabli selon les madalicds défimes par décret (9), O document décnt fétat du logement loud avec
précision, ainsi que les dquisements quil comporfe. En comparant ['Btat dies lieus dressh & Parrivée a1 su dépan du locataire, e bailleur pourra demander réparation ces
déténeraucns causées par le locataire, A défaur d'iar des ieus o'enirée, e logement est présume auoir dé délivré en bon #at saul sl le locatara en apporte |8 preuve

contraire ou s be bafeur 3 fai obstacls 3 I'étabissement de 'Btal des heus.

| est S1abk par cril SUr SUDBO papier OU Sous forme Slecironique contradkCioement gt amiablernant par (e bailleur et le locataire Su par un tiers mandaé par les dedx
parties. Un exemplaire doit #ire refs en main propre ou par voie demardrialisde 3 chacuene des partes ou 3 leur mandataice, au moment de la signature. Le bpcataire peul
demander au bailleur ou & =on représentant de complérer léar des lieux deninée dans les dix jours sdian sa date de réalsation pour tour élément concernant le
[ngement, ou durant le premier mais de i3 piriade de chauffe concernant I'éat des Slémen:s de crauffage. Sile balleur refuse de compléter Nécar des beus, le lacataire peut

saisir la commission déparemantale de condiliation dont dépend le logement.
5 les parTies ne pauvert érablir Fétar des lieux de manibre cantradicioire et amiable (par exemple, si [une des parties ne 58 présente pas Ou 5 les partes ne s'accordent Das

sur le canteny ce Féeat des leusd, |2 Ballleur ou e locatare peut faine appel & un commissaire oe justice paur 'Stablir. Ce derrier doit anser les parmas au moins Sept jours L]
['avance par leire recommandds avec 3vs de réceplion. Dans ce cas, ks frais de comvnissaire de pustice SonC paragés par malné erdre be bailleur et le lncatawe, les taxils
sovr ixes et deleimings tous les deux ans par arréta (10)

Locanan de logerment meublé :
Au-dekd de Péta des lieus, un inventaire et un #1as déraillé du mobdier ovent dgalement &tre Btabhs, sars gue cela ne puisse donmes beu & une prise en charge finanoiére

supplémentaire du locataire [art. 25-5].

2. Droits et obligations des parties

Au-deld des conchiions partculires prévues pas e contrat de location, pailleurs et Iocataires sonr scumis & Un certain Ngmbre dooliganons prévues par la Ik durant
Fexéoumon du contrac

2.1. Obligations générales du bailleur (art 6]

Délrrer un logemen] décent :
Le bailleur sz tanu de remetre au locatare un logement décent, ne |assant pas Apparaire de nSOUSS ManfEsies pouvan: porter ateince 3 ls sicunid physique ou a la

sani@. exernpt de toule nfestation d'espéces nuisibles et parasies, répondant 3 un critire de perfarmance Energétigie minmale el doré des ééments de confort le

rendant confarme & l'usage d'habiradon
Ui décret {11 détermine le critére de performance énergénque & respecrer e les raracténznques relatves. b la séourite prysigue 0 ala canré des locataires, ux dléments

dréquipaments ef de confor et 3 la surface et au volume habitable que dail respecer Un logement décent
A parur @ Ver jarwer 2023, et jusquau 1er jarwer 2005, en France mElropoliaing, ce criére ce performance érergéugue Minimale est défini par un seud maximal de

consommarion d'énergie Srale ar mdice carré et par an. Le logement Soil avoir une consommation génerpe, esimée paf le ciagnestec o perfurmance érargélue,
‘niérieure 3 450 llowarneures d'énergie finale par midtre carre 08 surface habitable et par an (12
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A comprer du ler jarweer 2025, be logement doic répondre & un niveay de oerformance minimal compns, a0 sans de farc L 173141 du code de 13 construcuon & de
Frakuancn :

17 & camprer du er janvier 2025, enire la classe A el |a classe F du diggnosne de parformance énergeéngue ;

2 A compter du Ter jander 7028 entre la classe A etla classe B |

2% A compner ou Ter janvier 2054, enire la dlasse A et la classe 0.

En Gusdelzupe, Bn Martimique, en Suyane, 3 La Riunion e03 Mayails, le niveaw de performance d'un logement dacent €52 cOMEns
a} A comptar du 1 er jarer 2028, entre |z classe A el 13 classe B
b A compter du 1er @ndar 2037, entre ta classe A et la classe £,

Le legermnt mis en location qui ne répond pas aux crcBres précités sux schéances fivdes pst considéng comme Ron oéent.
Ceis dchéantes sont résumées dans le tableau suban [France meérapokiaine UMIGUeMert) .

Critére ou nivesy de performance | Comsommation en énergie finale | | b
| : P ]
anergétique minimal | 450 KWhEF!m2/an . Classe OPEF . Clazse DPEE | Classe DEED
= I — - -
Al i -1147 wembr } :
e 10 20017 Qb0 1 20t 04822 007
Textes die référence : : ! ’ ! | Article &, loi n® 89-462 du & juillet 1989 (version en viguaur

au ler janvier 2023) | :
| Dicre n°2021-19 du 11 janvier 2021 randarainEr 202

Application | Application aux nouvesls contrals de lacation et aux rénouvellements ow reconductions faciies de contrats.

Le logermert deit également assurer le clos ef le couvert, dsposer Sun oS KEUNre en bon éiar denirenen = de scbelnd, protéger le locataire contre Fhumidicé ot les
hilirations d'eay 81 dair parasies. germetire un renoueliement de far el we dvacuabion de Mhumidité adapiés au regard oes condibons deccupation Su legement el du
lenctiannement des éguipements, disposer de dispositis de neenue dans un &at conforme & leur usage, comporter des matéraus de construcnon, des canalisavons @
des revilements Ne présentant pas de risques manilestes pour la sanié e la sieurind physique des locataires. disposer de régeaes, de branchements et déguipements
dectrinues et de gaz en bon &1at. &me mur dégupements de chauflage et dee production d'eau chaude sanitaire conforms aux rigles et normes de séourité #f &re-2n bon
#rar ousage et de foncionnement, disposer thune ération et dun delairage suffisant,

il ot cisposer didlémens déquisements &t de confart marmauy.

Il doic dgalement disposer su mosns dune olece onronale 3yant Soi une surface habiable au moins dgale 3§ O matres carrés et une hauteor sous plafond sumans égale &
220 mires.soi un volume habitable au meins égal & 20 mires cubes,

Des acaptations particubiéres de ces crifbres ont 616 définies pour Ceriains SEpariemenis &l régions dioutr a-mer

&l Ie logerment re satisfait pas ces caracténstiguss, fe ipeatare peur dermander s aillaur sa mise en conforming. A défaut de réponse de cebs-a b la demanie de mise éf
canformite dans un délal de ceus mois ou 3 défaur d'accore entre les pariies. 4 commession cépartementale de conokanon peut dre saise par FUnE ou l'autre des parmies
Cene sasine est faculiative A défaut de sasne ou gaceard constaté par [ commission, le juge peut Sire saisi du litige aux fing de Sétermenes la nature des ravae 3
réaliser ¢ ke déla de leur exécuunn,

Toutelois, 3 cometer du 1er [amaer 2023, le juge ne et ordonner de mesLre wsant 3 pRrmetire |8 respect du seuil maximal de consommation o' énerge fnale lorsgue le
logement est en copropaiéné et gue le coproprésaire concerné démontre gue, malgré ses ailigences e wue de lexamen de résalutions (enant 3 13 rkalisaton Je (ravius
relevant des parties communes ou o Squipements communs &1 (3 réalisation de ravaux dans ies partes orvatwes de son lof adapids aux carasidristiques cu pdnment, d 'a
U CaPVERIF A UR Rive3U de consormmaton énerginnue migneur au seull maximal, Au Ter janvier 2025, il ne peus égalemant ordonner de fravaux Wsant i permetire 1
respect du niveau de performance minimal lorsoque e bogement E5T SOUMMIS 3 tes conramtes architegnurales ou patrimoniales qu font obstade ) laemte de ce neveaw de
nerfarmance mirmal malaré la rolsation de travaux compatibles avec ces contraintes. Les criires relanfs & ces contraintes sont précsés par decrel

Diglrures ur logament en fon dtat

Le oafiewr es: ieny de remetire au locatare un logemen: en bon diat dusage et de réparations. e1 doté d'éguipemants en gon &1l de fondironnement

5 I logement mest pas &n ban état. les pares peuVent convenir, par une clause expresse insérée dans le bai, de travaux que le locataite exécuters ou fera exdciier &n
correpame dune réduchon ce loyer pendant une période Siermende (ct § 13122 Ure telle clause ne peut concerner que des logements répondint dis aus
caraclénstigues de décenoe.

Engreenr le logement
Le balleur 25t tenu d'entretenin les locaux en état e serar 3 Musage prévu par |2 conirat, € d'y fare LouLes les réparations NECESS3TES Ju Manyen en Szt et 3 Fentretien
nremal des locaux louds, en dehars de (ol ce gul touche s Féparstans [ocatives (menues réparanans el enirepen courant & la charge du locatalre, ¢l pamie 2.2

Amdnagemenrs réalisés par be lecataire

L& bailleur fi@ Deut 5 0pooser aux aménagaments gue 5o locataine souhaite réaliser dans e logement. & conarson dquil ne 5'3gisse pas o8 ravaux e 1ransformation.

A ire desemele, la modification du colons des pEnlures ou |2 pose du pagier peint pourraient Bure considénds Jomme o Smples aménagements ou logemant que e
baliewr ne sauras eerdire Sn revanche, le fan d'abavre une cloiser ou de wranslarmer whe chambre e Culsing CONSHLUENET une [ranslormauon Necessiiant

préalablement une aurorisanion écrite du aailleur

Usage du logement :

Le baflleur tioi @ssurer au locaidire un usage pasitle du lagement. Le logement lous et e Seevicle B locatsire. A ce tare, len & la jouissance excluswe o peut utlser s
ligus libremen: dans be respect du contrat de locaton e, le cas dehdant, dun risglermant wntérieur § lmmeutie || peut auss mviler ou NEDe/ger ies gersonnes de son chau
D5 lors, e Balleyr '3 pas ke deoil o imposer un dron de wene 3 son lacata're en denars de ceranes orConsiAnCEs tvenite cu logement, départ du locataire..), dinterdee
I'acchs au logemeni & des persornes dutres Jue la farrelle du lacataire, de péndtrer dans le logemert sans laccore du locatare, de by mtaerdire d'avor des anvmaw s famiers,
de uiinterdwe de lumer, eic

£n cas de rroubles de vosinage causés par les personnes gul occupent ces locau, le bailleur dor. apris ledr avorr adressé une mise cr demaure diment o, utiliser
Ie= drois dant | disnose en propra afin de faire cesser ces iroubles de vosnage jarc 611

nfarmanons relasves b la censormmation de chaleur, Se (raid &1 d'eau chauce saniaine {art G-2)ains cu' e qualté de Feau [aricle 6-3)°

Larsaue Nmmesble est dguipé dune installaten centrale o chaullage, de freng ou O'sau chaude sanitaire et muni des deposiufs dindw cuabienon des s rélé-ralevables.
Ie bailleur wransmet au locatars ure dvaluation de la consgmmarcn ge chaleur. ge froid o ¢ eauchaude seniare de son |acal prvatd, selor des modalitds préasees par
décret

Lorsgue be logermen: est stué dars un immeuble relevart du stanut de la coproapnéts, le oaillewr ransmet au locataire ks nformanons gull 4 Teques Cans les condstons
orévues par Farticle 249 de 1a lonn® 65557 chy 0 puiles 1965 Frant lie statut &o la copropnidté des immeuhbles bdns
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Larsaue le conmrat de loumnure d'eau rest pas indmdualisé, le bailleur rransmel au locataine la facture Etaohe dans les condibans prévuas § Particle L 2224-12-1 du code
général ges collectites ternionales, ans que [es snformations camplémentaires sur la qualng de 'eau qun lur onl 444 adressées, ConcomItamment #1a commumication du
diécomple de charges ou b défaut au mons une fois par ar.

Lorsaue ke logement ¢si situd dars un immeuble relevant cu stacul de 12 coproprigtd, le pailleur ransmes au locataire les informalions quiil a reques dars ks condnons
prévees par artiche 24-11 de la loi n®* 65-557 dy 10 juiler 1965 fxant | sarut de b copropaiénd des immeutles baos.

2.2. Obligations générales du lacataire (art. 7).

Paigment du loyer el des charges:
Lie locataire doit payer be boyer et les charges 3 la date previe au conirat
Le |ocatasre e dest en ucun cas cesser de payer de |ui-rmime, sans autorsalion un juge, (oul ou partie de son loyer sous préfexte gue e halleur ne respecie pas ses

abligaticns,

Urtilisation du logement :

Le locatawe jouit liorerert de son logement pendant route la durée de la logation, mans i doit sespecter certaines oblgations en (3 matére .

. |& Iocataire st teny dutiiser parsiblement son logement et dans ke respect de |a rangudlité du voisnage ,

. |e locataire doil veiller & respecter e réglemant mtéricur b Fimmeuble (51l exisiel, lorsque e2 logement 5t steé dang un immeuble collectil [appariement);

- &n copropriénd, |e callleur est tenu de communiquer au lpcataice les exirails du risglement de copropriété concernant natamment |2 desination de limmeuble comma la
jouissance et [usage Ces partics Privaives 2t commaunes. Ces extraits du réglement de caprapriété sant coMMUNIgUEs par voie gématénialisée. sauf oppositon cxplicite de
Ture des parties au contrat. Ce réglerment pect par exernple inerdine Cosaines praciques [ex. | pase de Jardinigres, de linge aux fendtres);

< Ie Incataire coit respecter a destinatian prévue par le cantra de Incation (3 usage dhabitaon ou mete peofessionnel el d'habitation). Par example, I bl peut Bre loud &
usage o habitation uniquement, dés lors | locatas'e ne peut y exerter une acleend commerciale ou professionnelle |

+ e locataire ne DUt SOUS-lower Tout ow partic d¢ 50N logement sans Faccorg écnt du bailleur. Dans Mypothése ol 18 bailiewr donne son accord, le montant du loyer aw
mbtre carré de surface habilablz sppligué U sous-iocataire ne peut en aucun cas excéder celul papé par le kecataire pencipal. Le localaive est également tenu de
rran=metire au sous-locataire Faurorisation écrite du bailleur et ls cope du bail en cours,

Traveus -

. l& lescaraire a le deoit daménager librement le logement quil aocupe {changemant de mogqueite. pose de papeer péint. modiication des peritures.). Il ne peut toutefos ¥
fare e travaux de ransiormatan sans laccord éont du bailleur. A défaur, celu-cl peut. lors du départ du locaaire, conserver |2 bénélice des transformangns sans
indemmsarion ou exger la remise en doan des leux, En cas de lilige, le caracibre des wravaux (simple aménagement ol transiormanon) releve de Fapprécanon du g2
Touibelois, le iscataire peut réaliser 3 ses frais des ravaux J'adaplation cu logement aux personnes &n Siuanon de handicap ou de pere d'autanoie, ou des ravaux de
réngation énargétique, sans autorsancn excresse du balleyr. Dans ces daux rypothises, le locatare en far la demande écrite par ketire recEmmandise avec demandie
i de réception aupris du badieur, ef $ans réponse dans un célal de deux mois, le slence du balleur vaut accord, Au départ du locataire, le baillaur ne peut pas eager by
rarrise dies beus en Ietat (1a kste des revaux concemes est fude oar dérels 131

. |& locataire doit lasser exdouter dans son logemant cevlaans ravaux décidés par le baillewr : les réparations urgentes, les travaux d'ameébaration ou dentreten du legament
leu oy des partes communes, les travaux daméhoranon de la performance dnergéugue ot les [raveux de mise Sk Normes de décence. Avam e cEeDut des trivgus, le
pailleis e renu de remeltre au locataire une nodficaoon de (févaus, par lelire FEMISE BN Main Cropre o par courrier recommandé avec avis de réception, précisant lewr
nature ef les modalités de lewr exécution. Pour la préparaton e by réalisanon e G5 Traveus, le lpcatare g1 tany de permattre I'accés a son legement tous les jours sau les
samedis, dianchas ef jours fénés (3 moins quil ne donne son accord pour que bes ravisx solent réalisés pendant ces jours] A noter qu'en copropridtd, les ravaus
necessitand |acces aux parties privacves doment #re notifies au bailleur (g1 non au lacatairg) par be syndic de Mmmaeuble 3u moins. huit jours avant leur réalisanon, soul
wm péranl de séeunté ou de consanalion des ens.

S fes traviux durerk plus de vingt st un jous et affecient [utilisaton du logement. una réduction de loyer dait étre apphguée au profic du lecataire. En cas d'alus (ravaux a
Caracifre vexalore, e TESPECLAN: Pas les condions prévues dans la natificsion de ravaus, rerdant Munhsavon du logerment impassible ou dangereuse), le lozaiaie peul
Egalerment Salsir [B juge pour inierrompre o interdire les ravaux

Entretien :

Le lacataire doit veiller & mantenir en F'érat e logement cutl oooupe. & C8 e -

. I8 locataire oo crendse en charge lemireren courant. bes merues répargugns du logement &t des Squipemients menlionnés dans le conirat (ex. © mainien £n éral de
propretk. remplacement d'ampoules. etc) ains Sue T'ersermbie des réparatons locatves dont la hste est défiree par décrel {14) sauf =i elles sont cerasonnées par veruste,
malfagon, vice de conmstruciion, Cas forruit ou force majeure. Dans ce a5, les réparations ircombent au pallewr ;

- le locataire est responsanke des dégradations o PEMES Qui COUMTIENt SURVENIN BN (ours de bail dans be logement. & mains quil ne prouve quieles ont eu lleu par cas de
lerce majeure. par la faute du badlieur ou par la faute g'un niers gu'd ' pas introduit cans le logemant

ASSUTan0e |

Le locatare est e de sassurer contre bes risques locatls (ornoipalement cégals das eaus, NCEnciE. explosson) et de le pestilier lors de ke remise des de's puis chagua
annde & la demande du Dalflewr, par |a rerise gune attestavon. 5 ne le fai oes, be balleur peut demander I3 résbauon du bal Gu souscrire LNe assurance A |3 place ou
locataire en ha répercutant e montant de la prime. Si le locataire 7APTIVE PI5 3 [FOUVER UM assurance habitznan, il peul 52 rapprocher du Bureau central oe tanfication afin
de désignes un assureur b garantissant au uire de sa respomssbilicd cvie (Bureau cangal de tanfication, 1, rue Jules-Lefetvre, 75009 Paris. 03-53-21-50-40.

DoTERagira asso fr)
En cas de coleeanion, dans un logement nu ou meubié, les parues peuvent comvenr dis L condusion du canerae di |3 sesenpoion par le badleus dune assurance pour le

cample des colocatairgs,

A titre £ 55 obliganons en manbre de décence ou logement, le bailleur est tenu de remeftre Ju kocataire un logement exempr de route infestation despéces nuisibles et
parasies [arm. Bl. & ce tifre, le pailleur est tenu de mantenic b logement en état de réeance mut au long cu bal
ARin diwiter infastanion de son logement par des punasses de (i, be lacataire est cEREndant invité @ suivre les recormmandatons el mesures jpréventives consultables sur le
sie piernel KRop-ounases gou.ir,

En cas dinfestanan 80 logement en cours de bail, une action rapice esl nécessare. Dans c@ cas, ke kaare esl iritd & ascpter les gestes simples secommandés paur
water el encguer Fnfestation et & comacier immédiatement Ie cailleur afin ge Ul demarder de procéder au raitement des beus Su s'entendre avec ki pour 5a prise en

charge financigre,
En cas de désaceord ou de silence du bailleur, le locataire peut s la commission départernentale de conolution en apolicanon des disposiions de lat 20-1 de |3 bos du

5 puitler 108D susvizée
Le loeatare doir permectre Faccés aux heus loués pour les (ravaw: nécessaires a la gémrmectisation par la soodod mandatée pour incervers. il dost également sune les

recormmandations donndes pour traiter 18 SILuaton ecmaingers le logement exempt dinfestavon,
Pour une rlormation undigue sur les pungses de bt Lant le pailleur que le kagatzire peuvent contacter notamment l2 numeére de Bléphane OB06 705 806, qui leur

pormeltra o dchanger aveg un consedller digence dépariementale dhinformatin sue lg legement (ADLL
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3. Fin.de contrat et sortie du logement
5.1, Congés (art 15 eF 25-8)

Les parties peuvent urdacéralement, dans les condibions déterminées par ka lof, mattre lin au conirat de location er donner Conge

3.1.1. Congé délivré par le locataire
kiotils © le locatare peut donner congé & oul MOMent et 50us résers de respecier ceriaines condibons de feeme, Le congd est effecol & lexpiration d'un déla) de [préaves

variabie selon les circorsiances de son départ.
Forme - e lacataire qui scuhaite quitter son kogemnent doit nptifer son congé au ballleur par Jertre recommandie Jvec avis de réception, ace de COMMISSaNe e Ushics, ou

Jeltre ramise & MAin propre conre SMargement ou récépsss
Effets : la réception de 13 letire de congé par le balleur fail counr un délal de préavis endant legueel I locataire reste tenw au paiement de son loyer, meme gil 3 déjd quatté

e logement, sauf &, en accord avec |e [aealaire Sorant, un nouvesy locataire occupe & logemeant avant |8 fin du délai de préavs
Durée du délal de préavs ©

Location nue

Le délai de préavis est en princpe de [re's mos. Ce déla) est réduil 3 un mois |orsque le Ingemers est Situé dans des 2ores de tensian du marché lgeatil ou lorsgue le
locataire jusifie d'une 0es STULONS Suwvantes | obtenton dun premier emplo, de mutator. de perte drernplol ou de nouvel emplol consécut! & ure perte d'emgli état de
santé jusuliant un changement de damicile ot corsiaud par un cortifican médical, béréhice du reveryu de solidantd actwe ou de lallzcavon aduble handicapé, attribution dun
logemem social, volerces famillales larsque le locaaire est péndhriare dune grdannance de proteciion ou |OPSQUE S0 CoRjeint, parenaire ou concubin fait Fobjel de
poursukes ou diung condamnation. Le locataire doil slors préciser dans (ous les cas e motl permettant de béndficier de 13 redugnion du delai de préeds &1 be usblier &
l'occasion de la notification de congd. A défaut, le préxas de rom mois Sapeliquee.

Lacauca meublée :
Le déla de préavis est d'un moss.

3.1.2. Congé délivré par le bailleur

WMoafs - le bailleur peut donner conge & son locataine & I'échéance du bad et dans rroes cas ©

1. Le baillour deuhaite reprendee e logement pour l'orcuper, 4 titre de résidence prircipale, o y lager un proche {confoint, parvenaire de PACS. conoubin rofaine depuis #
masins un an A ka date du congé, ascendams et descerdants du balleur ou de son conoint, de son partenaire ou de san corcubin petgire) Dans ca cas, il dor ustfier du
caraciere regd el senseux de sa déosion de reprise,

7. Le haillewr souhaite wendre le logement inccgupe, Dans le cas d'un kagement non rmeyblé [art1 5 1) ke locatare est alors pricvitare pour SCquén k= logemeant. Le baileur
do't Iui donner congé en b indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vende.

3 L tplieys met Sin au Gad pour un motil Kgitme e séneus - non-neseeEct par be kocataire de lune de ses pbigations, retards répatés de paiement des loyers, défaut
d'entretien du legement. iroubles de volsinage, etc

Des restrictions peuvent s'appliquer gquant & [a possioilink pour e bailleur de danner £onge, notamment en fonction du nseau de ressources et de Fage du locaraire ou, en
[agarion nue, larsque be congé du hallewr est consécuaf 3 Facgusman d'un dogernent oecupa

Fofmre el délais :
La motilieasion du congd doi dire adrasséa 3 chacun des conrulaires du bail par Ietre recommandes aves avis de récaption, acle de commizsare de justics, ou leitre remise

en main propre contre récepisss. Le délal op préaws court a campter de |3 récepuon du courTier o du passage dy commissaire de psnce La nonfication congerd le micif
ds congé et les mennons chligaraires en fonction du manil inogus

Locauan nue
Lo préavis don elre didwrd au moins s Mok auant la fin du bail. Le pailleur doit joindre une nobice dinformation définie par arréed mirmstériel o relaive 3 SE5 proores

ohliganons el aux wones de recours el dindemnisation du locataire en cas de Conge pour FEQse DU venie

Locamon meubdee

Le préavis cot dire délves au mmns rois mos avant la imn du bai

Effer - 51 le bocataire quie le [0gement avant Fexoirabon du préaws. le incataire nest redevatile du loyer et des charges que podr le termps réel d'occupanon du logement.
sancoon du corgé rauduleus |5 e mow! du congé ne corfespond pas A la realic, le locataire peut i contester devant |& juge Par afleurs, le Baillaur qui délvre un congeé
pour vendre oL pour hatiier frdutuleusemant raque une amende pénale powsant aller jusgus 6 000 £ ou 30 000 € 51l S'ag dune personne moyr ghe

3.2 Sortle du logement.
351 i L
A la remse des clés par be locarase, ur état des lieux de sonie doi étre élabh entre be bailleur et Iz Incatare Les modalités d'établissemant de I'éla des heux de sorie sont

derbgues 4 celles applicabiles bors de ['8ac des heux d'entrée.
Cependant, dans & cadee d'un élal des keux amiznle et lorsque e haillaur mandae un tiers pous le regrésenter (par exemole, un prafessaonnal de [immobefer), aucun frais

e peur dure facturd au locataire

3.2.2. Restitution dis dépdt de garantie (art. 22)

[élas ¢ le dépdt de garante dow étre resnle dens un déla rraximal de deun mots & compler de Ly remise des cids par be locataine, dé=uction fae le cas échéant des
sornmes jusnfidas dues SU titre des boyers, harges, [éparations locatves ou des cégradadons done |l pourran ire ey resporsacle. Le délai sapprécie a compter du [our
de la restution des clés par le locatere gui peul les remettre Bn Main Dropre ou pan Jestre recommanidée aver demande d'aws de récention, 2u palleur ou & son
rmandataire A& certe orcasion, |8 locatare ndique au bailleur, ou 3 son mandataire, sa nouvelle adresse

Dians certains cas particuhers, des aménagemeants sort prévas au déla) de restiiution du depdt de garanae ©
- 3 Pérat des kews de sorte sl conlerme & '6car des heux denirde, la céla) est réduit 3 un mos ;
- 51 |2 Ingerment st siué dans urmmedble collecd, le Bailleur peut consener ung provizion maximale de 20 % du dépdr de garantie jusou ad mals sunani ['approbation

fas comptes anrwels de fmmeunle

Le pailleur est terw. de usofier la reterye qu'il opsre sur le dépds de garancie par la remise au locataire de documenis rels que I'étar des beux d'entrée el o8 s0Mmie, des
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factures, dews, letrres de réclamation das loyars impayes restées sans réponse, et
. sanction de la restiurion tandme du GEpat de garantie : & défaut de restiution du dépdt de garantie dans les oélais imparts, & montant do 3w locataire est majoré d'une
somme égale & 10 % du loyer mensusl. pour chague Mois de ragard coenmence, Cette majeration nest pas due lorsque |'origme du défaut de resticution dans bes délas

régulle de Tabsence de iransmession par e lacataire de 53 Nowvelle adresse.

En cas de hige relatf au dépdt de garantie, 12 commission départemertale de concilianon pourra 08 Saksie,

4, Départ du conjoint victime de violences (art. 8-2)

Larsaue e congoent du lozatase. son partenaine lié par Jn pacte ol de ealidarilé U Son concubin notore quike e logement en spson de wolences exercdes au sain du
counle Gy Sur U enfant gui rénde habiuellernen avec I il en informe le bailler par leire recommangdie avec demande Tavis de réception, accompagnée de (3 copie &2
l'ordonnance de protection dilvrée par l2 juge dont il bénéficie et préalablement notibie 3 lauire memere du couple ou de la copie d'une condamnation pénale de o
darrier pour G [Eits de WolEnces Comemis 3 son encontre ou sur un enfant qui réside hamiueliament aoec lui et rendue deguis moins de six mos

La solidarits du locataire wotime des volences et celle de La personne gqui S'est portée caution pour lus prennent fin le kendemain u jour de la pramidre préseniaton CU
courrier au cormcile du badeur, pour les delles nées 3 compter e cetle date,

Le fait pour e Incatare auteur des wiolences dé ne pas acquitter s loyer 3 compter de b date menponnde au deuoéme alinga st un molil [SgiHme et Serseux,

5. Réglement des litiges locatifs

En cas de conflit, |46 parties peuvent tenter de rouver une solugion amiable. En cas déchec de résolution amiable du lige. b rribunal compétent peus ére sl pour e
trancher

5.1 Régles de prescriptions (art. 7-1)

En matiére laeare, 1 durée au-deld de laguelle une acuon en justice est plus recevable est en princpe de trots ans, Ansy sauf interruption ou suspension des délais, le
balleur peut récugsérer udiciainement les arrénés de charges et de loyer pendint (1o ans 3 compier de leur exigibilité

| existe ure Bxeplion & L prindGRe en mabive d'acton en révision de loyer, l& bailleur o disposant que gun délai dun an pour demander &n Justice le paement du
différentiel de loyer issu de Ly révston. En effet, i défaut o avoir manifesté sa wolanté dzppliguar 12 séwson dans un déla d'un an suvant sa prse d'effet, celii-o est répute
avoir rencnce 3 la clause de réwsion

5.2. Réglement amiable et conciliaticn.

Lorsgutil existe un ligge, i et conseillé d'adresser un courner fecommands avec acousé de réceplion 3 Fautre parse relatant kes fans le plus préosément possinle,
accompagneé das argumeants el preuves relatils aux [acs bgieus références juridiques, faciures, photos, elc).

Cp Courrier est umhe prEmigne Stape préaiabks IMpoOranie ROU ENEASEr ERSUITE UN recours #venmuel devant e juge. Sile litlge n'est pas résoiu, ¥ peur &re utle de sasr L
commission déparernentale de conciliation

Voies de cancilizion - les commissions départemeniales de condlauon {are. 20):

Présentalion : pour régler cerlaing hugas entre le badleur at e locataire. il est possible de fave appel kacalement Juk COMIMESIONS departernentales de conciliaton (CDC),
présentas dans chague déparlement et placées auprés des senvices de PEiat. Celle coemmission est COMposEE 3 parls égales de représentants des haflewrs &t di
représentants des locazares. Ele pst compenente paur connaitee ces linges de nature indiaduelle et ces diflicidrés de nature collecove. Toute démarche devant la COC est
Eranune

Rale © |s COC s'efforce de concilber les parties en établissant un dialogae. afin g'uiter |e recours au juge. La COC don traiter les Wiges gul lur soot soumis dans un déla de
deus s 4 comprer de 5a saising.

Le champ de compétence de |a COC st large.
La saisine de |a COC consuwwe une éiape cofgatane suant todte sasne du juge pour les huges relauls & Fajustemen des loyers au renouvellement du bad (ef §1.3.1.3), pour

corgans lisges relatfs 3 Pencadrement oes loyess [contesianon du complément de boyer, action en diminution ou en régvaluaton de loyer au rencuvellement du bail el
powr ceux relanfs aux koyers détarmings en applicaion du dégrer frant annuellement e Mantars maxmum drivolution des loyers dans les Zones (@ndues.

Elle incansens auss de mariére facultatve pour les hibges relanfs aux thimes Suivants | dépde de garanoe. 4ot des lieux, Fration ef réansion des charges |ocanves,
réparations, décence, congeés

Enfin, 13 COC #51 compélente pour les différends de nagure collectve : 3pphcanon des accords collecy's nauonaux ou bacaus, des plans de carcertavon kscamve, dificultes de
foncronnement dun rmmeuble ou d'un groupe dynmeubles.

Modalicés de samne : la COC peul &ire s@sie par le bailleur ou le locataine corcernd, korsqul sagi dun liige de nature indeacuelle et par le pailleur, plusieurs lecataves ou
Wi gssoclarion representative des kocatares, lorsguil s'agit dune difficulié de narure collective.

La saising ae la commission doit dcre formilée en doudle exemplaire et adressée par leTre recommandée avec ans de FECEDTon au secrétariat de la commession. La sasne
doit ingiguer les nom, qualté et adresse du demandewr. ceux du défendeyr ains gue Fobiet du luge ou oe la difbculté. Dans wus les cas. la letire de saisine don ecre
accompagrée de la cose des pbces en lien avec le huge tle ball, le courrier du adilleur rOposant 'JUAMENTANOn, eic.)

Déraulerment ges séances : I balleur et le lacaaire en conflic Sont comwguis. en Persanne, par |etire b une séance de concillation au MINIMUM qUINZE jJours vant |a

sdance.
lis pewvent 52 faire assister par une personne de leur choix ou 52 faire recrésenter par une persanne ddment mandatée. 5ila demande a e inlrodulle par une assecation

e par phosieurs Iocataires, Sauls Sont corvoques A ka séance leurs representants (2 au masimurr, #lane les noms aurerT &i8 communiqués su priadable au sectétariat de l2
cDC

Chague partie expose son poird de vue 2 la COC awe las pardes A [rewver Lne solution & leur probdeme

% un accord intenaent, les termes de [a conciianon fang Febget d'on document signé par chadune des Parpes,

En ['absence Farcard, la CDC rend un aws ou constate 12 situanon et fail spparaitre les poinis esserties de la posiion de chagun, sirs que, le cas échéany, sa position

5.3, Adti just

Si |e locataire ow le bailleur e respecte pas ses obligatans, 'Butre parie DELT BXarcer Urs acion en Jusuce auprés du tripunal compétent pour Foolger & ExéCuLer son
obligation, peur demander (8 réshation du Conral ou pour demander une ndemnission

Tout litige relatf 3 un cail & habration reléve exdhasvenent du tribunal judiclaire dans e ressort duguel 52 situe |e kogement.

Lersadiun ou plusisurs locataires ont avec un mizme balleur un lHge lacatf ayant une ongine cormune, ils pewvent donner par écrd mandar d'agiv &n jUSTICE an keue A 2t
pour ks compde & une assocation siégeant 4l Commmissaon nationile ge concetatan

51l luge porte sUr les caractéretiques du logement pour en faire un lagement cécen:, ce mandal peut érre donne i une des assotisions precités du 3 Une assecanon
compélente en mavére dinseruon ou de logement des oersornes défavensées. 3 une collectvié territonale compélente en matére dhiabitat ou & un QrEarEme pEyeur

des aides au logement (CAF ou MESA]
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5.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit (art. 24)

[les modalités particulizres de résilizuon du bad sont prévues par |3 loi karsque b2 pailleur est & lninatve de 12 dermande judicizice de résihauon du bail

5.3.2.1. Mise en ceuvre de |a clause résoluteire de plein droit

Une clause dh conirat de ocation, appelée dause résoluraire, peut prévoir s2 résilanon de plen dro en cas drinexécution des obligations du locasaire, dafs les quare cas
SUANLS

. diéfaut de paiermart des Ioyers 2t des charges locaives au [erme comend ;

- nereversament du dépdr de garantia ;

- défau d'assurance du loceiaire contre bes risques locauls ;
- troubles de voisinage constatis par une déosion de jusnce passée en force de chose juge remdue au profic dun Ters.

En pratique, le badleur devra assgner e locatare devant be tribunal pour faire constzner Facquismon de la clayse résolutoire el |3 résliauon de plgin droic du bail gui paurra
engu e séboucher sur lexpulsion du locataire, Les maodalilés da mise en ceuvre ge cens clause varient selon la nature de 13 faute imputée au lodataire,

Lorsgue b2 bailleur souhante melire en cime |a elause résslutairg pour défaut de paiement des loyers el des charges ou pour nonwprsement du dépdt de garantie  dot
préalablement faire signifier au locaiaire, par acie d'un commisslirg O jSUCe, un commandement de payer, qui doi menlionner cenaines informations el notamment la
fagulié pous be locataire de saisir be fonds de sobidarié pour le logement (FSL) (cf 5 5.8.1.7) De plus. pour les bailleurs personnes physigues ou les sociétés immobiéres
farmilliales, le commandement de payer doit éire signalé par le commissaire te ustce 3 la commession de coordinannn des aclions de prévention des expulsions locathes (.
§ 5.4 7) obs lors gue Fun des seuils relanfs au montant ou i Fanciennets de lo caste, Fxé par arréré préfecioral, ost ateint

Lokyeesl du commantiement de payer est de permettre au lotalare en situation dimpaye de layer de rembourser 53 dette locative dans 'mieralle de deux moes il s
st accardé, afin déwter ta résilianion de son bail et Fengagement d'une procédure udiciaire d'expulsion par son pailleur. Pour apurer 54 ceqre lDCatve, be Ipcataire peul e
ke fonds de salidanté pour le lagement de son dépariement et/ou la commission de surendattement de san liew de résdence. L'obtention d'une décsion de peisa en charge
de |2 dette locative par Fun de ces dispositfs ou le remboursement effecnf de la datte par Loug Sulre moyer avant |a fin du délai de deux mais du commandement de paye*
permet au locataire de conserver son ball et de se maintenir dans |e logement. En revanche, s e locataire ne Siest nas acquinté des somimes dues dans les deur mois
suivant la significanon, |2 bailleur peut alors Zssigner le lecataire en justice pou faire constater 1 résiliztion de plen dron dw bail.

En £a5 de défaut dassrance, ke baileur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater Iacquisiion de |3 dause rsoloire qu'aprés urt délai dun mois aprés
un commandement demeure infruciuess

5.3.2.2, Résiliation judiciaire.

& |s balbeur rerionce 3 la mise an muvre de 12 clagse résolutoine, ou 5 celle-c nlest pas prévue ak ol ou S le lige a pour origing des molils nors Couvens par la dause
résolutoire, le balleur peut saisir direciement e juge pour demandier 1 résiliation judiciaire du bail et procéder ensuite 3 [expulson du locaaire. Le juge dispose alors dun
large pouvoir pour apprécier sila faute du locataire est dune granrd suffisante pour justifer la résiharicn du bal

L'assgnation es: la procécure chkgatoire de saimne du juge lorsque b bailleur seuhane prackeer  Fexpulsion de son iocatare || S'3gi d'un acte érabli &1 délivré par un
commissare de justice, par baguel le demandeur lle ballaur) priévient |3 partie adverss {le lncataire) quiune procédure judigaire est ouverte conre alir de procader & 500
axpulsion
Le ballleur personne morabe, aure que les sooités immobilizres familisles, ne peut assigner & cerre fin som [QCataine gu'apriss avoir sars, au moans dews oS uparavan, la
cormmssion de roordinsuon des actions de prévention des expulsions locatves (CCAPEX) (of. § 5.4.2). Cetie Sasing Bst considérde comme réalsée lorsgue le bailleur a
elfectué préalaclement ur signalement 3 la CAFICMSA afin diassurer le rainen ces ides au Ingerment de son lacataire.

Quand |'assignanon est fondée sur une deite locative, cetle assignanon doit dtre notifide par le commissaire de justice au préfed de depanemeant deux moms st lasdience
judicizire. Co déla de deux mois est privu afin ce permaltre |3 réalisation par le locataire de ddmarches wisant 3 préenir 500 eRpUisON.

| permet notammen: |a réalisation di diagrestc soosl ef financier de la siuaton du logataire par un intervenart gcial ou qundigue dans e cadre d'un entretien dedié,
auguel il estimportant gue e locatae camiope. Ce diagnastic sacal et finarcier &5 [raNsmis. au LgE avant [augsence afin quil puisse disposes des éléments nécessaires 3
| Drige che 3 Sécision - compréhension des déments & fongire de ke dette locate, démarches réakstes par le locatases Sour apurer S dette, pour accéder b d'éventucles
prestanons socales ou rechercher wn nouveau logement
e délai de deus meis avant I'sudience perme; Egalement au lacaaire de sollicier I'assisiance d'un avoCat et au bescin, 5i5es Fevenus NE le lus permetient pas, le Bureau e
Taide jursdictionrelle cameéane pour son dormcile 3hin de pouvs? pénéficiar dune prise an charge parnelle ou totale des frais d'avecst par TELAL
A lssue du délibers qui suit audience, le juge peut
 gecorder au locataire des déla's de paiemens, pouvant et JusQU 3 OIS ars. pour régler 53 dete locanve, sl est er MEsLIE che reprendre e pasement du loyer au jour de
Faumience ef gul dispose d'une capadié de remboursement. En plus dune regriss ePective cu ceement du loyer, le dépds d'une gefmands de Ingemant social ang que la
sasine préalable dun disposivl dapurement de la detie locative {FSL. surandetermenr:) pourra &tre NS en COMDie par le juge gour dévider de l'oclr de ces delas o
paierment. S le Ingataire sacoute Cague mois sens défaut du remboursement de 38 dene dans e dilai et salon les modainds fckes par le juge. e plus du paement
réguher de son loyer, e bal riest gas résilié et egpulsion rest pas réalsée Tout retard ou défaut ce paermert de lintégralié du loyer el e la dee eriraire b hrverse 13
réslkanion du pall et la repnse imrmiégiace de la procécure dexpulsion |
- ardonrer lexpulsion assorlie ov non d'un deélai de grace pour guitier les ligus (irois moes @ tros ans] (arode L 47127 et suivanis g code des procéauras cviles
d'exécution). La décision de justice est signifiée au locataire aprés le délbine, par un commissalre de justce

5.4, Prévention des expulsions.

Des disposicds de prévention des expulsions ont £ué nsipues alin de traiter Rotammeant le ghus en amont les snuauens dimodyds locatifs Au sein des ailférentes actions
rrises an place sur b terroire départemental, deus despogiifs sonc suscepables d'drre mobilisés plus parucuhérement

g fond lidarits i
L& fonds ce sohdanoé pour le logement (F5L) & dté corslilué dans chadque sépartement afin daccorder ges aides fnanciéres, sous forme de préls, de subvenbons ou de
garanhie, 3L personnes EyEnt i Faibles ressources qui rencantrent des difficubés pour assurer leurs dépenses de logement (faciures, loyers_)

Les sides du FSL peavent negamment permerre 9 2imer au paierment |
- du dépdil de garantie, du premsss loyer, de 'assurafide du Iogereni
- des dettes g2 koyers el de charges en vue du mantien dans le Iogement ou en voe de faciligar 'accas 3 un noyvead logement.

|
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L'aice au mainien permet de prendre en charge la dene locauve des localawes dont la uation finanodre sest rétablie pu est sur be poin ge se rétabl. Ele wise 3
mgtnenir le locatars dans son logement. En plus des condiiions dallnbulion propres au département. cetle ade re peut dre mobihsde gue si le locatane a repns le
palement de son loyer et dispose des ressources nécessaines pour garantir le paiement sur Ia durée. Cefte site au mamiien peut légalement éire solliciiée gis be premier
mais de |2 reprise du paiement du loyer, voire dés que la perspective oe reprise est ceraine  court terme (par exemple, €0 cas de sgnature d'un contrat de travael G de
prise de poste dans un nouvel emplo ou dans lamenie du versement certain du premier salaire 3 cour terme),

L'sice « apuremeni-relpgement » pErmel de prendre charge la detie des locatares dant |a sinsation financibre ne s'est pas rétablie. Ele wise & assurer leur fEA0EEMENt
larsauiils re peuvent glus se maintenir dans leur logement aciuel, Cete ade doit éure mobilisée ahin de faciner Faribution dun nouvesu logement 2y lacataire menace
dexpulsion, dans ke parc sociEl ou proee

- des impayés ce factures d'eau et d'énergie, Cens 2ide permes la prise en charge des impayés de charges, d'eau. &'dlectrices, de gaz qui peuvent consiuer fowt oy parte
de la derte lncathe du locatairg assigne en justice,

Chague département 3 ses propfes crtéres dattribution des zices Il ot notamment tenl comple des FESSOUNTEs oF [OULES |BS personnes composant le foyer. Pour én
birificer, | corvient de s'adresser #ux senices soclaus de son consedl depanemental

5.4.1.2. La commission de surendettement

La commission de surendetiement peul proposar phrsiewrs modalinds efficaces de prise en charge ce la deme locative o plan dapurement, efacement [plan de

rétabilissernent personmel], efacement parnel, mosatoire (suspension de I'grigiofing des créances)
La seule recevabilité du dossier de surenderiement constunue une prse en charge de |a diette locate répondant & linjonction du commangemernt de payer

Rappels .
- I3 dele locative st [rallée en priorilé 0ar rEPPOrt dux autres deqes dans ke cadre du surendetiement, Cela sigmifie que mute capacts de remboursement deponible est

alfectée @n priorité au remboursement de ceite deite et 3 limerse, gu'slla asr effacée en dermier par FapPON 3Ux SULTES Créances;
- ure fois e dossier de surendemement déposé, la commission de surendemement disgose de rrofs mais pour se prononcer sur la receuabilitg de la demande

[Dans chaque dépariement, la COAPEX 2 pour misseon ce défivrer des aws et des recomMantsians 3 10Ul CEaMIsME O DErSONNE Suscecibhe de contribuer 3 préventian
de I'eepulsson aing qu'su baillewrs e bux incataires concernés par une Situatkon dimpayes ou de mendce dewpuision guel que soit le motif, Elle émet dgalement des avs at
rRoOMMancatcns 4 alientign des instances compétentes pour fatmburen d'sdes ingnoigres ou pour l'accompagrement scoial Ces Personnes en suation dimpayd.

Bowr exercer ses missions, alle 25z informes de lexistence dun impayé de loyer dis ia délvrance du commandement de payer (cl. 65321 puis o 300 évolution au stade
e lassignation, du comemandement de quiter jms hews ar enfin de la réquisition du concours de Lo force publique par le bailleur. En outre, elle peut &re saisie par les
organsmes payeurs des aides persannedes au logement ou directerment par le bailieur ou le locataire. Il comsent de sadresser & la préfectare de département pour

connaltre kes coovdonnées et modakids de sasine.
WWIMWMMWWM

Le risque d'enpulsion GuE représente Loul impayé locabl, quetles que soent |&5 démarchies engagies pour y remidier, ou Coule a5Signaton en jusice en e de | résiliation
du bail doit &re anocipd par le locataiee gui doit engager le plus 1 possible des dderiarches de relogement dans le parc prvé mais auss dans |e parc social. A cetie fir, e
locatare peus décoser ufie demande de logernant social en ligne oy aupres des services SOCiEu ge sun lieu de domzile dis cue sa capdoté de Manlen dans son [agement
S5 COMDFOMISE, NCEamment €n rason d'une ingdaptaton de son oyer 3w 3es ressources

Le dépdt d'une demande de logement socal avant laudience pdiciere OUWE 2nife Julfe iz possibdeé pour ke localare de dépaser uliéneurement, uniguement apris
réceopon de la décision judciare 8 dans be (35 ol le juge prononze Texpulsion du locataire, ur recours armiable 2ars le cacre GU DALO ¥y gréire reconnu priofitare
e ce celui-ci.

En effer, 5i bo locatsire dispose dene demarde e logement sacial valide et que be juge ordonne son expulsion, A peut déposer un recows amisble suprés de la commission
de médianan de son départemnent sfin d'Btre fecannu oriontire et & refogar durgence par I'Erat dars be cadre du DALD, La décision di jusnce pronongant fexpulsion doit
imparativernent &re jonce au Fecours amiable afin de démontrer Mestence d'une mensce effectve @ expulsion

& 6. Procé " }

walichid de 'expulsion

Le lncatasre ne peul #re sxpulsé gue sur e fondement d'une cécisian de justice ou dun procks-verbal de conciliation exécutaire. Carte dBcisIcn peur, notmmen, fare
suite au refus du locatare de quicar les Beus aprés un congé Géliveé réguliarermnent par le bailleur, 3 la mise en ceyvre de 3 clase résolroire ou 4 une resiliation pudiciare
au conlrt.

Le bafleur ng doil BN aucan tas agir sans décisior de justice, méme avec lassistance dun commissaire de justice Airrs, e hadfewr qui procéde luiméne & Fexpulsion d'un
e ataire indélicar ess passible de irois ans de prison &1 de 30 000 £ damenae

par alleurs, suie ¥ |3 déosion de ustice dexpulsign, ke palleur est tenu S Sign fiar au tocalaire. par Lr COMMiSsaire de uSHCE, Un COMmMandement de guitier les hews.
L'expulsion ne peut svair Beu qu'apres un délal de deun mois surant le commangdement, ce déls peut 8re modifié par le juge dans les condions prévues nolamment 3
Fariche L 412-1 du code des procédures civles dexéoution.

A lissue du commanderment Se quister las lieux, s le locstaine n'a pas gutié sor logemen, |2 commissare de Justce qui e constate dresse Le prescksverbal et sollicre les
seraces du préfet afin de procéder  Fewéeunon de la décision de pustice avec & concours de b ferce publigue. LEtar est en effet teny de préter son concours & hexdoumion
des pugements 2 moins gu'un motif uré de Moedre pubbc ne autgase & refuser son concours, L préfet dispase de deux mais pour rencre sa décmion. Au cours de ce déla,
le locacaire et susceprible didtre commque au commassariat de police ou 3 |3 gendarmena de son i de résidance afin de ransmelire (outes les minrmaugns suscectibles
d'éclarrer la prise de dénsion du préfe.

En cas de relus du préfet 'octreyer le conours de la force publigue, ou & I'expiraten du délai de deux mois suivant le depdt de la demance de concours, ke bailleur peus
olecsuer ure demarde gracieuse thndemnisation aupres du préfer, puis devant e ibunal administradf pour coteni réparanon du prépuaice.

Tréve hivernale !

furant la pénade dice de tréve hvernale. qui cowrt 9U Ter novembre su 31 mars, las bocasames SaRL protéges ol re peuvent dlre oxpulsés. Ce ceélal sucolémentaire doil &re
mis & profit pour actver 10us hes cispasmis de relogement, Cera trdve gigrdie Que (oLt JUEEMEnt Breonrans 'espaion aun Iocarare. gassée en force de chose jugée ne
peul Brre exéoué de force pendant ceqe pénode de grice. Elle sapploue méme 5 b8 juge 2 ordannd des délys pour exdouer Fexpulsion et que cas défals ont expir, saul
si l'espulsion est ergagee 3 Panconire

- dyn locataine qui loue un agement dans b immeuble gu @ far fobges d'un arrid de péril ;

- o dun loeataie dont Favoulsen est assams dun relogement correspondant & ses besains farmilizus le nomiore de pibces gl correspandre au nombre doccupants)

En revanche, |z tréve huernale ninterdn pas aux bailleurs de gemander e o'oblgns un [Ugamentd dexpulsion, ni misme de signifer au locataire e commandamant de guitier
Jes lieux. En affer, seules les maesures d'execution e l'expulsicn sves le concours de la farce pulbhgue 50T SUSpEnOUEs.

-
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. Contacts utiles

Los ADIL - les ggences départermentales dinfgrmation sur le logement apportent au pubhc un consed gratu, neulre &1 personnahisé sur toutes les questicns uridiques,
financieres ot fiscales relatves au logement gt leur proposent des solutions adaptées & leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nombredses permanences sur
lensamble du territoire (Rt fwa anil argfvare-adil]

L% o gANiSMEs payeurs des aides 8u Ingerment ©
- Caisses d'alpcanons familiales (CAF)
- Mutualié secale agricobe (M3A),

Lés 3esacialions feprdsentarves des bailleurs ef des locaares

#us plan local 1| existe de nombreuses ofgarsations Zyant pour chjet de représenter et de défendre |inTerar des locarsres ou des pallleurs.
Sonl également considérdes comme représeriatves Su niveau nananal (s argansations représenanves des locataines e des pailleurs suwantes, qui sidgent & ce tre 3 la
commission natgnale de cengeraton :

- organisalons nationales représeniacves des bailleurs

- I'Umson peur le développement du kgament interrrbgiare (DL ;

. la Fédération des entreprises immaobiligres (FET

+ [lUnson nationale des propriétares immabliers (UNPL

- organsations natiorakes représentatives des Ipcatares |

- 13 Confisdéramon natonale du logement (CxL)

- la Confédérapon générale du logement (CEL):

- |3 Confédéranan syndicale des familles (C5F)

. lg Confadération de la consommalion, du logement el du cadre de we (CLEV)

- [assncianion force ouvrisne consommateurs (AFOC)

Masson de justice et du droit et point d'accés au dror ;. les maisons de justice et du droit et les points d'accés &J droic accueillent gratuitement e anonymentent les
airsonnEs rercontrant un procléme undigue elou administratf. Le sie P ANNUSIres JUsCe ROUM T VoS permer de connaitfe, & partis de vaire code postal, le
aoint d'actis au drait o la maison de pstce et du drail @ plus proche de veare domicile.

Imfarrmation adminisiracie @
- minisrére de la transition écolomgue et de la condsion des terrigoines § ministére oe | rransition énergénque - NpSwaw ecologie goan frirapRons-antre-propretaires-et:

locataires |

Pour consutuer un dosser de bacation : le sernce « DosuerFacile » le dossier ce locaton pumérigue de TELaL propose aux candidats becaaires du parc prvé une aide pour
\a constiution d'un dossier de locabon conforme et sécunsé, et offre Bux proonétares la possioditd de faire wérifier les dossens de leurs candigats locaiares
[rTEps haww sossierfacie. ir/).

. zita alligeel dé Fadrmimsiration frangaise : NI wivwe Senace-public fre 2

- numérg unique de renselgnement des usagers Allo Sarvice Pulblic | 3039 icodr - senvice granuil colx de l'appel sebon opdrateur)

[1] Décres o° 2075-087 du 31 juller 2015 freant ka histe des eléments de mobilier dun logement meublé,

(2} Sauf incication concrare, les aricles entre parenthises manuonnés dins |3 présente NolICe remiaent 3 |& loi ™ B9-462 du & juilles 1589,

[3) Déberee rf 2015-587 du 28 ma’ 2015 refatl aux contrats [ypes ce kacalicn de logement 3 usage de résidence prncipsle.

{4) Défime & ['arucle R 156-1 du code de la construction et ge thabeauon.

{5) Déorer n® 2013-392 du 10 mai 2013 relatf au champ dapohcanon de la taxe anmuelle sur les lygements vacants instmuse par Famcle 233 du code général des mpds

161 Modificacion anruefle du décret o° 2017-1198 du 27 juiller 2017 reladi & lévolution de certaing loyers dans e cadre dune nouvelle location ou dun renouellemant de
bad

(7} Articies 5 et 7 du céorer ou 27 juiller 207 7 suswse.

(8) Décret n® 87-713 du 36 aodt 1987 prs =n apehdalion ce rarncle 18 ge la loi n® B6-1290 gu 23 décembre 1986 tendant & favgriser lnvesissemeant facanl, I'accession 3 1@
aropeiéé de logements sociaux et le dévelopgement de |‘affra foncizre et fizant |z liste des charges récupérables

{9) Décror n® 2018-382 du 30 mars 2016 faant les modalitds d'érablssement de Tétat des Reux &t de owise er compee de la wiussé des logemerss lougs 4 usage de
résidence prncipake,

(10} Artiches Ad28-10 3 A4L4.52 du code e commerce

{11} Disret 1* 2002120 gu 30 jaryer 2002 refaul aux coraciénsogues i logement décent pris pour Fapplcaticn de Fasticle 137 de 13 fen n® 2000-1208 du 13 gécemire
2000 relative 3 Ia soliganté b et au renouvellemens Jrbiden, mocilié par be décret n® 202119 du 11 araer 2027 relavl 4w crgve de performance drergdiigue cans la
ditheon du legement gécent en France métropoliame.

{12) Décres n® 2021-18 d 11 janwier 2021 refanf au creére de performance énargénique dans |2 géfinison du logement décent en France matropolitaine.

[13) Décrer n® 2016-1282 du 29 septemore 2076 reladl aux travaux o agaptatian gu logement sux DEFSONNES en SiIluation de handicsn ou de perle Fauronomie réalises aux
frais du locataire es décret A 2022-1026 cu 20 juiller 2022 relatif sux Tavau ce rbnovanon énergelique réalises aux frais du locatsire

(14} Décret n® §7-712 du 26 aodt 1387 relstl aux réparations locatives
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Certificat de signature électronique

Selutien de signature élecironique sécurisée confofme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement eurcpéen &t du conseil sur TNdentification
dlectronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (elDAS). Solution de signature &lectronigue
commarcialisée par YOUSIGN cerlilié conforme & la norme européennes ETSI EN 319 411-1 el Inscit sur la liste de confiance de l'agence nationale de fa

séourité des systémes d'informations.
LSTI - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALQ - www.lstl-certification.Ir
Object Identifier (0.1.0) ou Certification Policy (CP) concemés : YOUSIGN SAS - SIGNZ CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0 - B Allées Heni Pigis, 14000 CAEN

Service : Signature - Niveau ETSI : ETSI TS 102 042 LGP - Module cryptographique utilisé : HSM Bull Proteccic
Altestation de qualification et de conformité N* : 11125 - Revision © 1

#[LSTI
7% MODELO 7/ yousian

Certificats N* 11125

S et 5 WY1 8 AP o e T

Signatures électroniques du document et de ses 9 annexes

s/ signe et certifié par yousign @ /' Signé et certifie par yousign Y
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REPUBLIQUE "DOSSIER : N° CU 013 022 25 00055 H
FRANCAISE Déposé le : 28/07/2025
Demandeur : Cabinet ROUSSEL-CABAYE & Associes
Adresse : 11 A, Rue Armeny .
| 13006 MARSEILLE 06 |

Objet de la demande : Cla simple Information
Sur un terrain sis & : 9 RUE DE LA CIOTAT a CASSIS

(13260) .
Référence(s) cadastrale(s) : 13022 CH 92

| Superficie terrain : 165 m? |

CERTIFICAT D'URBANISME DE SIMPLE INFORMATION
Délivré au nom de la commune de CASSIS

Le Maire de la Ville de CASSIS
Commandeur de I'Ordre National du Mérite,
Officier de la Légion d’honneur,

Vvu la demande présentée le 28/07/2025 par Cabinet ROUSSEL-CABAYE & Associés, en vue d'obtenir un
certificat d’urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 13022 CH 92

- situé 9@ RUE DE LA CIOTAT a CASSIS (13260)
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Territoire Marseille Provence approuvé le 19/12/2018,
mis a jour le 5/01/2021, modifié le 19/11/2021, mis a jour le 31/05/2022, modifié le 30/06/2022, mis a
jour le 8/09/2022, la prise en compte du jugement n°2007514 approuvée le 20/10/2022, modifie le
18/04/2024,
VU le Plan de Prévention des Risques d'Incendie de Forét (PPRIF) approuvé par arrété préfectoral le 17
Juillet 2018,
Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles Inondation (PPRIi) approuveé par arrété
préfectoral le 04 Septembre 2001,
VU le réglement Local de Publicité Intercommunal approuvé le 5/05/2022,
VU le réglement fixant les conditions de délivrance des autorisations de changement d'usage des locaux
d'habitation et déterminant les compensations pour la commune de Cassis, en date du 27/06/2024,
VU I'arrété du Maire n® 895/2025 réglementant le démarrage et l'exécution des travaux ainsi que la
circulation des poids lourds pendant |a saison estivale, en date du 18/06/2025.

CERTIFIE
Article 1 Généralités

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi gue les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnees aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de 'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent Btre remis en cause a \'exception des
dispaositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Cu0i3 022 25 00055
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Article 2 Dis itions d'Urbanisme

Le terrain est situé en Zone UBp du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Le terrain est situé en Zone ZP1c du Réglement Local de Publicité Intercommunal
Le terrain est situé dans le Volet Patrimonial du PLUi

Le terrain est situé dans I'OAP multi-sites : Nature en ville
Le terrain est situé dans I' OAP multi-sites : Qualite d'Améenagement et des Formes Urbaines

Les articles suivants du code de |'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-10, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.

Article 3 Préemptions

Le terrain est situé en zone de Droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R.) au bénéfice du Préfet.
Le terrain est situé en zone de Droit de Préemption Fonds de Commerce, Fonds artisanaux et Baux
commerciaux au benefice de la Commune.

Article 4 Servitudes et Prescriptions

» Servitudes d’utilité publique :
Le terrain est greve des servitudes suivantes :
- AC1 Servitude de protection des monuments historiques

= Observations et prescriptions particuliéres :
- Retrait Gonflement des Argiles : exposition moyenne
- Changement d'usage
- Espaces Verts Protégés cat. 3
- Zone de sismicité 2 (faible)
- Prescriptions zonage Pluvial 2
- Linéaire de protection des activités commerciales et de services
- Carence Logements sociaux
- PPRIF approuve - Zone Bleue B3
- AZI : Remontée de nappe - zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe - exposition

maoyenne

Article 5 Opérations
= Opérations sur terrain :
- Terrain compris dans le périmétre PIG Communautaire / Rénovation de I'habitat

Article 6 Taxes et Participations

Les taxes suivantes pourront étre exigées a4 compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition 2 une déclaration prealable.

o e el 1 "'"' A QIS NS €N Q<
- Raedevance d'archéologie préventive (R.A.P.}
- Taxe d'Amenagement : Taux 4.5%

- Piscine : 200€ par m?

- Aire de stationnament non compris dans le volume de la construction : 5000€

- Participation pour le raccordement a I'égout L,332-6-1-Za}

CU 013 022 25 00055
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Article 7 Formalités Administratives

préalablement a la réalisation de votre projet, les formalites suivantes pourront étre nécessaires :
- Demande de permis de construire

- Demande de permis de demolir

- Demande de permis de construire pour maison individuelle

- Déclaration préalable exemptée de permis de construire

- Autorisation du changement d'usage des locaux d'habitation (meublés de tourisme)

- Demande d'autorisation préalable d'enseigne.

CASSIS, le 28/07 /2025
Le Maire,

h
n /sy 4.% \1&

' y L]
La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 3 'skticle L 2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester I3 légalité de la décision dans les deux mois qui suivent |a date de sa notification. A cet
effet il paut saisir le tribunal administratif territorialernent compétent d'un recours contentisux.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. II peut &tre proroge par périodes d’une annee si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'onk pas evalug.
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnee du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

A défaut de notification d'une décision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dans le délai de deux mois sulvant [a
réception en mairie de la demande, le silence garde par lautarité compétente vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La
prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (Art.R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatridme alinéa de l'article L. 410-1 eourt & compter de la date d'acquisition du certificat
d'urbanisme taciternent obtenu en application des dispositions de 'article R. 410-12, nonobstant toute délivrance ultérieure d'un
certificat d'urbanisme expras.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, gqui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain st les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas
valeur d'autorisation pour |a réalisation des travaux ou d‘'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. 5i vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions diurbamisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, saul exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.

Cu 013 022 25 00035
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